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 ชุมชนโบเบมีบทบาทสําคัญทางการคาเสื้อผาสําเร็จรูป ลักษณะการดําเนินธุรกิจเปนการคาสง 
จึงจําเปนตองใชลูกจางในการขายของ จัดสง และบรรจุหีบหอ  ซึ่งไมสามารถใชเครื่องจักรทดแทนได   
จากการดําเนินธุรกิจดังที่กลาวมาแลว จึงทําใหการคาขายในชุมชนโบเบมีความจําเปนตองใชลูกจางเปน
จํานวนมาก   การศึกษาครั้งนี้จึงมีวัตถุประสงคศึกษาสภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบทาง
ดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาที่อยูอาศัยตอไป   โดยการสํารวจ 
สังเกตสภาพพื้นที่ และสอบถามลูกจางในชุมชนโบเบ  

 จากการศึกษาพบวา ลูกจางสวนใหญเปนลูกจางประจํา มีระยะเวลาทํางานระหวาง 1-3 ป   
กวาครึ่งมีรายไดตอเดือน ระหวาง 3,671 – 7,600 บาท และไมมีรายไดเสริมพิเศษ   การอยูอาศัยของลูก
จางแบงไดเปน 3 ลักษณะคือ 1.อยูอาศัยกับนายจาง ปญหาที่พบสวนใหญคือ หองพักมีสภาพคับแคบ  2
.เชาหองพักอยูกับเพื่อนโดยรวมกันอยูประมาณ 3-4 คนตอหนึ่งหองพัก ซึ่งจะเสียคาใชจายประมาณ 
1,000-2,000 บาทตอคน 3.ผูที่อยูบานของตนเอง พบวาเกิดจากความตองการที่จะอยูอาศัยกับครอบครัว 
จึงทําใหตองอยูไกลจากแหลงงาน ปญหาที่พบของลูกจางสวนใหญเปนเพราะ 1.ที่อยูอาศัยไมถูกสุข
ลักษณะ  2.ไกลแหลงงาน  3.ไกลส่ิงอํานวยความสะดวก  นอกจากนี้จากการศึกษาดานความตองการ    
ที่พักอาศัย พบวาลูกจางสวนใหญมีความตองการพักอาศัยใกลแหลงงาน เพื่อประหยัดคาใชจายใน    
การเดินทาง  

กลาวไดวา  ธุรกิจคาสงเสื้อผาสําเร็จรูปในชุมชนโบเบ  ยังคงมีความตองการแรงงานประเภทลูก
จาง เพราะลักษณะธุรกิจที่จําเปนตองใชแรงงานเปนหลัก ดังนั้นการจัดที่พักอาศัยใหแกลูกจางจึงเปนส่ิงจํา
เปน ขอมูลจากการศึกษาสรุปไดวา ลูกจางสวนใหญตองการอยูใกลแหลงงาน และมีความสามารถในการจาย
คาที่พักอาศัยไดไมเกินคนละ 2,000 บาท และสวนใหญตองการจายรวมกับเพื่อนหองละไมเกิน 4 คน  ดัง
นั้นหากผูประกอบการคํานึงถึงสวัสดิการของลูกจาง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการปฎิบัติงานก็ควรมีสวนใน
การจัดการเรื่องที่อยูอาศัยใหมีมาตรฐานความเปนอยูที่ดีขึ้น  และนอกจากนี้ภาครัฐเองก็ควรมีนโยบาย
เร่ืองที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่เหมาะสมตอไป 
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 Bowbae has played the important role in the garment industry in Thailand.  The nature of the 
garment businesses in this area require the huge amount of human intensive due to the fact that the 
salesmanship, delivery to retail customers, and packing, which are impossibly replaced by non-human.   
This study aims to identify the living conditions of the worker lives in the aspects of physical, social, and 
economic sides so that these can lead to the methods of how to develop these workers’ lives in the future.  
This study is carried out by means surveys and observation of the geographical as well as conducting  
the interviews with the workers. 
 
 From the above studies, it can be concluded that most of workers are permanent workers.  Their 
working lives are between 1-3 years.  Half of them earn the wages between Thb.3,671 – 7,600 and no extra 
income earnings.  The living styles of the workers can be classified into 3 criteria: (i) living with employers – 
problem mostly confronted is rooms staying are too small; (ii) living with other friend workers – 3-4 people 
staying together in a room and that costs Thb.1,000 – 2,000 per 3-room staying; and (iii) living at own 
dwelling for the family means.  In the third living criteria, it is found out that there are numbers of problems 
born by the workers due to (1) living areas are not hygiene (2) far from working place (3) far from common 
facilities.  Moreover, all workers want to stay where is near their working places because they can save 
transportation costs. 
 
 The garment businesses at Bowbae community need high numbers of workers because they are 
labor-intensive work.  Thus, the arrangement of the accommodation for the workers is very crucial.  They 
want to stay the places near the working areas, afford to pay Thb.2,000 per person, and dislike to stay in 
 a room accommodating more than 4 people.  Therefore, the enhancement of work can be done through 
providing the accommodation for the workers, which is the essential condition in their working lives.  
Moreover, the governmental sector should have the policy in this area.  
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญ 
 
  ชุมชนโบเบเปนตลาดขายสงเสื้อผาสําเร็จรูปที่ใหญที่สุดและตั้งอยูใจกลางเมือง
กรุงเทพมหานคร ลักษณะการใชพื้นที่ในชุมชนโบเบในปจจุบันสวนใหญจะมีการใชประโยชนใน
ลักษณะ เพื่อประกอบการคาพาณิชยกรรมที่เก็บสินคาและเพื่อการอยูอาศัย ลักษณะของรานคาใน
ชุมชนโบเบจะเปนอาคารพาณิชยและแผงลอยที่มีกระจายอยูตามพื้นที่ ในสวนของอาคารพาณิชย
แบงพื้นที่การใชประโยชนโดยชั้นลางจะใชประโยชนเปนรานคาสวนชั้นบนจะใชประโยชนเพื่อเปนที่
พักอาศัยและเก็บสินคา รานคาในชุมชนโบเบจะเปนการขายเสื้อผาสําเร็จรูปจะมีทั้งขายปลีกและ
ขายสงในรานเดียวกัน  

 

             
 
 ภาพประกอบที่ 1-1 และ 1 - 2   ลักษณะการคาเสื้อผาสําเร็จรูปในชุมชนโบเบ 
 

                   
 
ภาพประกอบที่ 1-3   ลักษณะรานคาประเภทแผงลอย              ภาพประกอบที่ 1-4   ลักษณะรานคาในอาคารพาณิชย 
                               ในชุมชนโบเบ           ในชุมชนโบเบ    
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 พื้นที่ชุมชนโบเบไดถูกแบงเปน 3 โซนตามกรรมสิทธิ์ที่ดิน คือ โซนที่ 1 เปนที่ดิน
ของวัดบรมนิวาส   โซนที่ 2 เปนที่ดินเจาของรายเดียว และโซนที่ 3 สวนหนึ่งเปนที่ดินของเจาของ
รายยอย และอีกสวนหนึ่งเปนที่ดินของมูลนิธิโรงพยาบาลสงฆ 
  ชุมชนโบเบถือเปนชุมชนที่มีบทบาทการคาที่สําคัญ  มีเอกลักษณของชุมชนโดย
เปนแหลงการคาขายเสื้อผาสําเร็จรูปทั้งภายในประเทศและสงออกไปยังตางประเทศ ซึ่งในการ
ดําเนินธุรกิจประเภทกิจการคาสงเสื้อผาสําเร็จรูปดังกลาวมีความจําเปนตองใชและอาศัยแรงงาน
ในลักษณะลูกจาง ทั้งนี้เพราะในกิจกรรมการคาเสื้อผาสําเร็จรูปดังกลาวจะเปนลักษณะของการ
ขายของหนาราน การจัดของและสงของ ที่ไมสามารถใชเครื่องจักรทดแทนแรงงานลูกจางได ลูก
จางจึงถือไดวามีความสําคัญและจําเปนตอธุรกิจประเภทนี้อยางมาก  ปจจุบันลูกจางในชุมชนโบเบมี
จํานวนมากถึง  852  คน (จิราภา  ธนาไชยสกุล. 2544: 75) ซึ่งลูกจางดังกลาวพักอาศัยกระจายอยู
ทั้งภายในและนอกพื้นที่ชุมชนโบเบ  ที่มีรัศมีของการอยูอาศัยโดยรอบ และโดยที่ในชวงป พ.ศ. 
2514 ไดมีการกอสรางอาคารแฟลตเชาสําหรับลูกจางมีลักษณะเปนอาคาร 4 ชั้น จํานวน 92 
หอง ในพื้นที่โซนที่ 2 ซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของรายเดียวสามารถรองรับการพักอาศัยของลูกจาง
ในชุมชนโบเบไดถึง จํานวนประมาณ 400 – 500 คน ซึ่งนับเปนจํานวนครึ่งหนึ่ง ของลูกจางที่มีอยู
ในชุมชนโบเบ แตตอมาในป พ.ศ. 2541 เจาของอาคารแฟลตใหเชาดังกลาวมีความตองการนําพื้น
ที่บริเวณนี้ไปดําเนินการปรับปรุงและพัฒนา จึงไดมีการยกเลิกการเชาแฟลตดังกลาว ทําใหเกิด
ปญหาการไลร้ือที่อยูอาศัยสําหรับลูกจาง  ซึ่งทําใหลูกจางตองประสบปญหาในเรื่องที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพประกอบที่ 1-5 และ 1-6  แฟลตรางที่เดิมจัดใหลูกจางในชุมชนโบเบเชา 
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 ภาพประกอบที่ 1-7 และ 1-8  แฟลตรางที่เดิมจัดใหลูกจางในชุมชนโบเบเชา 
 
และจากการศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับลักษณะที่พักอาศัยและการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชน
โบเบพบวาลูกจางสวนใหญจะเปนคนจากตางจังหวัดที่เขามาหางานทําในกรุงเทพฯ และเชาที่พัก
อาศัยในลักษณะหองเชาบนอาคารพาณิชย หรือเชาบานเดี่ยวที่มีลักษณะเปนบานไมมีสภาพทรุด
โทรมและอยูในชุมชนแออัดโดยพักอาศัยรวมกันหลายคนในหองพักที่เชาซึ่งสวนใหญจะเปนลูกจาง
ที่เดินทางเขามาหางานทําจากจังหวัดหรือภูมิภาคเดียวกันลักษณะการพักอาศัยจะมีสภาพแออัด
ขาดสุขลักษณะที่ดีประกอบกับพื้นที่รองรับเพื่อการอยูอาศัยของลูกจางในบริเวณชุมชนโบเบมี
จํากัด เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวไดมีการขยายตัวเปนเพื่อพื้นที่เพื่อการพาณิชยและการคาดวย   
 
 

 
ภาพประกอบที่ 1 – 9 แสดงที่พักอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ    ภาพประกอบที่ 1 - 10  แสดงที่พักอาศัยและลักษณะหองพัก                                     

                 ของลูกจางในชุมชนโบเบ 
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จากประเด็นที่กลาวถึงขางตนจึงทําใหผูวิจัยมีความสนใจที่จะทําการศึกษาสภาพความเปนอยู 
ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม ความตองการและปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของลูกจาง เพื่อเปน
แนวทางในการจัดหาที่อยูอาศัยของลูกจาง ทั้งนี้เพื่อใหลูกจางไดมีโอกาสมีที่อยูอาศัยที่เหมาะสม 
สอดคลองกับรายไดเศรษฐกิจและสภาพสังคมของลูกจาง 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

1. เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบทางดานกายภาพ  
สังคม และ เศรษฐกิจ 
  2. เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาที่อยูอาศัยใหแกลูกจาง 
 
1.3 การนิยามศัพท 
 
  นิยามศัพทที่ใชในการศึกษาวิจัยในเรื่องนี้ มีดังนี้ 

ชุมชนโบเบ   หมายถึง  ชุมชนการคาดั้งเดิมที่ขายสงเสื้อผาสําเร็จรูปที่ตั้งอยูใน
เขตปทุมวัน 
  อาคารพาณิชย หมายถึง อาคารที่พักอาศัยหรืออาคารพาณิชยซึ่งปลูกสรางติด
ตอกันเกินกวา 2 หนวยขึ้นไป ประกอบดวย  
  -  อาคารแถวแบบพักอาศัยอยางเดียว 
  -  อาคารแถวแบบธุรกิจอยางเดียว 
  -  อาคารแถวแบบกึ่งที่พักอาศัย 
  บานเด่ียว หมายถึง บานที่มีลักษณะเปนบานไม ซึ่งมีการแบงหรือก้ันหองใหเชาท่ี
มีสภาพชํารุดทรุดโทรมและอยูในชุมชนแออัด 
  ลูกจาง   หมายถึง  เฉพาะผูที่ทํางานรับจางในชุมชนโบเบเทานั้น 
 
1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

ในการศึกษาแนวทางการจัดหาที่อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนซอยโบเบมี 
ขอบเขตการศึกษาดังตอไปนี้  
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  ศึกษาเฉพาะพื้นที่ชุมชนโบเบตั้งอยูในเขตปทุมวัน เนื้อที่ประมาณ 16-1-50 ไร 
โดยแบงพื้นที่เปน 3 โซน ไดดังนี้ 
  1) ขอบเขตดานพื้นที่ 
  โซนที่  1  เนื้อที่ประมาณ 11 – 01.00 ไร 
  โซนที่  2  เนื้อที่ประมาณ 3 – 2 – 67.25 ไร 
  โซนที่  3  เนื้อที่ประมาณ 3 – 1 – 44.75 ไร 
 2)  ขอบเขตดานเนื้อหา 
  ศึกษาเฉพาะความคิดเห็นของลูกจางในชุมชนโบเบที่ใชเปนแนวทางในการพัฒนา
ที่อยูอาศัยใหแกลูกจาง 
 
1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

เพื่อนําความรูที่ไดจากการศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจและสภาพการอยูอาศัย
ของลูกจางชุมชนโบเบ ใชเปนแนวทางในการพัฒนาที่อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 2 
 

ทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
  การศึกษาถึงการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ อาศัยทฤษฎีและพื้นฐานแนว
ความคิดในเรื่องการจัดประเภทที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในกรุงเทพมหานคร หลักสุขาภิบาลที่
อยูอาศัย การเลือกที่อยูอาศัย ระดับรายไดของผูมีรายไดนอยแนวคิดเกี่ยวกับการยายถิ่นของผูมี
รายไดนอย มาตรฐานขั้นต่ําของที่อยูอาศัยมาตรฐานของพื้นที่ใชสอยอาคารและแนวคิดการ
ประเมินกําลังเงินในการซื้อบาน รวมทั้งงานวิจัยที่เกี่ยวของดังนี้ 
 
2.1  การจัดประเภทที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในกรุงเทพมหานคร 
 
  การศึกษาถึงระบบที่อยูอาศัยของคนมีรายไดนอยในกรุงเทพมหานคร    
Shlomo Angel et al. (1976: 10 อางถึงใน ณคร  วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 7)   สามารถสรุปได
ดังนี้ 
  1.  ที่อยูอาศัยสําหรับคนงาน (The worker housing subsystem) มีความซับซอน
ในระบบที่อยูอาศัย เนื่องจากลูกจางแรงงานไดรับความชวยเหลือจากนายจาง บริษัท หรือหนวยราช
การในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่ง 
 - ที่อยูอาศัยสรางขึ้นบริเวณที่ทํางาน (Workplace site houses)   ที่อยูอาศัย
ประเภทนี้สรางดวยไมในบริเวณที่ตั้งโรงงาน ลูกจางแรงงานสรางดวยตนเอง   และอาศัยพรอมกับ
ครอบครัว 
 - หอพักคนงานในโรงงาน (Factory site dormitories) ลักษณะที่อยูอาศัยอยูกัน
อยางแออัด หองหนึ่งมีคนงานอยูอาศัยหลายคน มีเนื้อที่สวนตัวเล็กนอย 
 - ที่พักคนรับใชในบาน (Domestic and Maintenance) สําหรับผูมีฐานะปาน
กลาง รํ่ารวย จะจัดหาที่อยูอาศัยในบานใหคนรับใช คนทําสวน ยามพรอมครอบครัว 
 - ที่อยูอาศัยที่จัดใหเจาพนักงานของสถาบัน หนวยราชการตาง ๆ (Institutional 
Construction Workers Houses) เชน บานพักรถไฟ บานพักตํารวจ 
 - ที่พักอาศัยสรางขึ้นชั่วคราว ณ ที่กอสราง  (Itinerant Construction Worker 
Houses)  วัสดุที่ใชกอสรางเปนวัสดุที่หาไดจากบริเวณกอสราง เมื่อเสร็จโครงการก็ร้ือยายไป
กอสรางในที่แหงใหมเร่ือยไป 
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 2. ที่อยูอาศัยสําหรับผูบุกรุก  (The Squatters Housing Subsystem) มีลักษณะ
การสรางแบบบุกรุก เปนที่อยูอาศัยที่ปลูกสรางดวยไม สรางชั่วคราว สวนมากปลูกบนพื้นที่วาง
เปลา ไมใชของตนเอง ไดแก 
  -  ผูบุกรุกที่แทจริง (Pure Squatter)  เปนผูที่อาศัยในบานที่สรางบนดินของหนวย
งานรัฐบาล และไมไดจายคาเชา เปนชุมชนขนาดใหญหรือเล็ก บางอาศัยอยูบนถนน บางอาศัยตาม
อาคารเกาที่ถูกละทิ้ง เปนตน  
  -  ผูบุกรุกที่เชา  (Renting Squatter)  เปนที่อยูอาศัยสรางบานในเนื้อที่เล็ก ๆ มี
เจาของที่ดนิและตกลงทําสัญญาเชาตอกัน  โดยทํากันเปนระยะ ๆ ไป 
  -  เรือแทนบาน  (Boat Houses)  เรือที่สงสินคาในระยะสั้น หรือหยุดพักในคลองที่
ใดที่หนึ่งนาน ๆ สามารถใชเปนที่อยูอาศัยได 
 3. ที่อยูอาศัยในเขตชนบทแตมาทํางานในเมือง  (Rural Commuters - 
Subsystem)  สวนมากเปนกลุมผูอยูอาศัยที่เดินทางเขามาทํางานในเมือง โดยทางรถไฟ รถยนตหรือ
เรือในตอนเชาและกลับในตอนเย็น หรือลักษณะที่อยูอาศัยในเขตชนบทแตเดินทางเขามาทํางาน
ในตัวเมือง และพักอาศัยอยูกับญาติ พี่นอง ที่ทํางาน บางอาศัยอยูเฉพาะในชวงวันทํางาน เปนตน 
 4. หองแบงเชา  (Fettered Housing Subsystem)  ลักษณะที่อยูเปนบานขนาด
ใหญ กั้นเปนหอง ๆ แบงเปนสัดสวนใหเชา หองเชามีขนาดเล็ก ทรุดโทรมและใชสวมรวมกัน  ผูอยู
อาศัยสวนมากมีการเคลื่อนไหวโยกยายเรื่อย ๆ มีรายไดต่ํา ไมมีความรูสึกเปนเจาของในที่อยูอาศัย 
ไมสนใจในกิจกรรมของสังคมรอบขาง 
 5. ที่อยูอาศัยจัดสรรโดยรัฐ  (Public Housing Subsystem)  มักพบในรูปอาคาร
สําเร็จรูป  (Complete Housing Units) หรือการจัดสรรในชุมชนแออัดตาง ๆ โดยรัฐมักจัดสรรใหผู
มีรายไดนอย 
 6. ที่อยูอาศัยแบบสรางตนเอง   (The Self Build Housing Subsystem) เปน
ระบบที่รัฐไมไดสรางโดยตรง แตเปนฝายสนับสนุนใหดําเนินงานสรางที่อยูอาศัยดวยตนเอง 
 7. ที่อยูอาศัยภาคเอกชน   (The Private Sector Housing Subsystem) ที่อยู
อาศัยประเภทนี้ตอบสนองความตองการที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยมาก แตมีการดําเนิน
การลักษณะเอกชนจัดสรางขึ้นมาเพื่อใหผูมีรายไดนอยเชา หรือเชาซื้อ 
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2.2  หลักสุขาภิบาลที่พักอาศัย   
 

หลักสุขาภิบาลที่พักอาศัย  บัณฑิต จุลาสัย (2519: 39 อางถึงใน นันทวัน กนกอุดม, 
2540: 41)  ไดแก 
 1.  ที่พักอาศัยตองมีสภาพแวดลอมที่สามารถสนองความตองการดานรางกาย 
ที่เหมาะสมในการดํารงชีวิต ประกอบกิจการตาง ๆ ไดแก 
   1.1 การถายเทอากาศ   จัดใหอากาศหมุนเวียนตามธรรมชาติ อากาศ
จากภายนอกอาคาร สามารถเขามาแทนที่อากาศภายในอาคาร  โดยตองมีชองเปด เชน หนาตาง
ประตู ชองระบายอากาศ อยางเพียงพอ   โดยเทศบัญญัติกําหนดไวไมนอยกวา 1 ใน 10 ของพื้นที่
หอง  
   1.2 อุณหภูมิภายในอาคารมีสวนสัมพันธโดยตรงกับการถายเทอากาศ
การถายเทอากาศไมดี อุณหภูมิภายในตัวอาคารจะสูงขึ้น ผูอาศัยจะมีการปวดศีรษะ งวงนอน  
ออนเพลีย ทําใหประสิทธิภาพการทํางานลดลง รางกายทรุดโทรม 
   1.3 แสงสวางในอาคาร  การดํารงชีวิตและประกอบกิจการงาน ตอง
อาศัยความสวาง เพื่อชวยใหการทํางานรวดเร็ว ถูกตองและปลอดภัย 
   นอกจากนี้แลว ยังหมายรวมถึงสิ่งรบกวนในอาคาร การสั่นสะเทือน กลิ่น
ควัน ฝุนตาง ๆ ที่มีผลโดยตรงตอรางกาย 
 2.  ที่พักอาศัยตองมีสภาพแวดลอมที่สามารถสนองความตองการทางจิตใจ  
สถานที่พักควรตั้งอยูในกลุมอาคารหรือชุมชน สภาพแวดลอมที่เหมาะสม ไมเกิดปญหาทางดานจิต
ใจ 
 3.  ที่พักอาศัยตองสามารถปองกันโรคติดตอ  โดยจัดสิ่งตาง ๆ ใหเหมาะสม ไดแก 
  3.1 การจัดน้ําดื่มน้ําใชใหมีปริมาณเพียงพอกับการดื่มและการใชสอย 
  3.2 การกําจัดของเสียจากรางกาย มีวิธีปองกันตามหลักสุขาภิบาลปอง
กันกลิ่นและแมลงไมใหเขาไป  โดยเฉพาะหองน้ําหองสวมเปนแหลงแพรเชื้อโรค 
  3.3 การกําจัดน้ําโสโครกและสิ่งปฏิกูล ควรมีระบบการกําจัดน้ําโสโครก  
ตามชนิดและประเภทความโสโครก ใหระบายลงทอระบายน้ําสาธารณะ หรือบอซึม 
  4.  ที่พักอาศัยตองมีความปลอดภัยจากอาชญากรรม   ทั้งในดานจิตใจและกาย
ภาพ กลาวคือ ที่พักอาศัยตองมีความมั่นคงและไมเปนแหลงเพาะอาชญากรรมได 
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2.3 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยูอาศัย 
 
 การเลือกที่อยูอาศัย มีปจจัยพื้นฐาน 3 ประการ  Brain J.L. Berry et al., (1975: 
436 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 9)   ดังนี้ 

1. ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย 
2. ชนิดของที่พักอาศัย 
3. ที่ตั้งของที่พักอาศัย 
ปจจัยทั้ง 3 ประการนี้มีความสัมพันธควบคูไปกับเหตุผลสวนตัวในการเลือกที่พัก

อาศัยของแตละบุคคล เชน ความสามารถในการจาย ซึ่งขึ้นอยูกับระดับรายได สถานภาพสมรส 
ขนาดของครอบครัว   วิถีทางในการดําเนินชีวิตซึ่งจะมีผลตอชนิดของชุมชนที่ตองการจะอยู สถาน
ที่ทํางานรวมทั้งระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 

หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยวาผูอาศัยจะพิจารณาคณุสมบัติของที่อยูอาศัย
มี 3 ประการ   Brain Goodal (1974: 151 – 161 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 9)  คือ  
  1.  ลักษณะของบาน   ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสมกับ
ขนาดของครอบครัว และคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน 

2.  ลักษณะของชุมชน   ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทาง 
เศรษฐกิจ และสังคมเหมือนกับตนเอง 
 3.  ความสัมพันธของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบ   ไดแก ความสะดวกในการเดิน
ทางไปยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 

การเลือกบริเวณที่อยูอาศัยในเมืองมีความสัมพันธกับราคาที่ดิน   William  
Alonso (1975: 435 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 10)  กลาวคือ บริเวณใจกลางเมือง
ราคาที่ดินจะสูงกวาบริเวณอื่น ๆ ดังนั้นการสรางที่อยูอาศัยในเมืองจึงจําเปนตองลงทุนในขณะ
เดียวกันราคาที่ดินคอย ๆ ลดลงตามระยะทางที่หางไปจากตัวเมืองทําใหการลงทุนดานที่อยู
อาศัยลดลงดวย  แตราคาที่ดินยังผันแปรกับคาขนสงคือ ระยะทางไกลราคาที่ดินถูกลงก็จริง แตจะ
ตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น  Alonso ไดกลาวสรุปวาการเลือกบริเวณที่อยูอาศัยควร
พิจารณาปจจัย 3  ประการ คือ 
  1.  ราคาของที่พักอาศัย   ซึ่งสัมพันธกับรายไดและความสามารถในการจาย
สําหรับที่อยูอาศัยนั้น 
  2.  รูปแบบของที่อยูอาศัย ซึ่งกอใหเกิดความพอใจแกผูอาศัยซึ่งจะสัมพันธกับ
ขนาดครอบครัว และสถานภาพสมรสดวย 
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  3. ที่ตั้งของที่อยูอาศัยจะสัมพันธกับสภาพแวดลอม และระยะหางจากที่ทํางาน
ดวย 

หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยวามีปจจัยที่สําคัญอยู 3 ประการ  Jay Siegel 
(1973: 56 – 57 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 10)  คือ 

1. ความสะดวกในการเขาถึง  (Accessibility) 
2. คุณภาพของสิ่งแวดลอม   เชน ลักษณะทางสังคมของชุมชนสภาพแวดลอมทาง

ธรรมชาติบริการสาธารณะสําหรับชุมชน   ความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้น เปนตน 
3. ลักษณะที่ดินที่ใชในการปลูกบานทําเลที่ตั้ง 
การศึกษาเรื่องการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยวามีความสัมพันธกับรายได   

Haroold Carter (1962: 1975 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 10)  กลาวคือ ระยะทาง
ในการเดินทางไปทํางานจะเพิ่มข้ึนตามระดับรายได ผูมีรายไดสูงที่ทํางานอยูในบริเวณศูนยกลาง
เมือง  มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะทางที่ไกลกวา  และจะอยูอาศัยในเขตชานเมือง   
สวนผูมีรายไดต่ําจะเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ใกลกวา และอาศัยอยูในบริเวณแหลงงานโดย
ไมคํานึงวาแหลงงานจะอยูที่ใด 

การศึกษาเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยภายในเมืองโดยเฉพาะ   ผลของการศึกษา 
ไดพบความสัมพันธของระดับรายไดกับการเลือกที่อยูอาศัย   Warner Z.Hirch (1973: 53 – 54 
อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 11)   กลาวคือ  ผูมีรายไดต่ําจะอาศัยอยูใกลกับใจกลาง
เมือง   สวนผูมีรายไดสูงจะเลือกอาศัยอยูบริเวณชานเมืองหางไกลออกไป   เนื่องจากผูมีรายไดสูง
ตองการบานที่มีปริมาณมากและราคาที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคาถูกกวา   นอกจากนี้ยังมีอากาศ
ดีกวา  

ปญหาเรื่องที่ตั้งของที่อยูอาศัยนี้ มักจะควบคูไปกับ “ปญหาการเดินทาง”   
โดยที่คนจะตองมีที่อยูอาศัยและที่ทํางาน คือ จะตองมี “Work Place” and “Live Place”   และจะ
ตองเดินทางติดตอระหวางพื้ นที่  2 แห งนี้ ใน เมืองที่ มี การกระจายตั วในแนวราบ    เชน 
กรุงเทพมหานคร เชนนี้ก็เทากับเปนการแยกที่อยูอาศัยออกไปอยูชานเมืองและนอกเมืองออกไป
ไกลจากแหลงทํางานที่อยูในเมือง ทําใหเกิดปญหาของที่ตั้งระหวางพื้นที่ที่สําคัญ 2 แหงนี้   โดยที่มี
นักผังเมืองบางทานไดกลาวไววา  LIVE WHERE YOU WORK OR WORK WHERE YOU LIVE   
นั่นคือเราจะตองอยูติดหรือใกลที่ทํางาน   ที่ตั้งของสองแหงนี้จะตองติดกันหรือใกลกันมากที่สุดที่
จะทําได มานพ  พงศทัต (2532: 189 - 191 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 11) 

ปจจัยแหลงที่ตั้ง เชน ภูมิอากาศ ระดับคาครองชีพในภูมิภาค และบริการ
สาธารณูปโภคของชุมชน   จะมีอิทธิพลอยางมากตอการเลือกแหลงที่อยูอาศัยของคนเราระหวาง
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ภูมิภาค   แตเมื่อมีการตัดสินใจเขาไปอยูในภูมิภาคหนึ่งแลว   ปจจัยเหลานี้จะมีอิทธิพลนอยมาก
ตอการตัดสินใจเลือกแหลงที่อยูอาศัยของเราภายในภูมิภาคหนึ่ง ๆ หรือภายในเมืองหนึ่ง ๆ เพราะ
ในการเลือกถิ่นที่อยูอาศัยภายในเมืองใดเมืองหนึ่ง   คนเรามักจะพิจารณา 2 ปจจัย นันทิวัฒน  พงษเจริญ 
(2535: 19 – 20 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 11)   คือ 
 1. การเขาถึงแหลงการจางงาน และการติดตอสัมพันธดานอื่น ๆ ซึ่งวัดดวยระยะ
เวลาที่ตองใชไปในการเดินทางเขาถึงแหลงการจางงาน และการติดตอสัมพันธอ่ืน ๆ วัดดวยเวลา
และตนทุนที่เสียไปในการเดินทางที่อยูอาศัยไปยังที่ทํางาน   รวมทั้งเวลาที่ตองใชไปในการเดินทาง
ไปซื้อของ   ซึ่งทําใหตองพิจารณาถงึแหลงที่ตั้งรานคาปลีก และศูนยการคาที่อยูในบริเวณนั้น  การ
เดินทางไปโรงเรียนบุตร การเดินทางไปพักผอนหยอนใจอื่น ๆ  
 2. คุณภาพของที่ตั้ง   โดยพิจารณาจากชุมชนเพื่อนบาน และสภาพแวดลอม 
คุณภาพชุมชนที่อยูอาศัย   ชุมชนเพื่อนบานมีความสําคัญตอการเลือกที่อยูอาศัยซึ่งจะแตกตางกัน
ไปตามรสนิยมแตละคน   แตสวนใหญแลวคนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อที่กวางขวาง มีความ
เปนอยูที่เปนระเบียบ มีบริการสาธารณะที่เพียงพอและประชาชนที่อยูอาศัยในบริเวณนั้นมีรายได
และความเปนอยูเหมือนกัน นอยคนนักที่จะพอใจที่อยูอาศัยในบริเวณที่มีคนอยูหนาแนน นอกจาก
จะมีความไดเปรียบในแงที่งายตอการเดินทางหรือการมีบริการอื่นมาชดเชย 

การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยวา ผูมีรายไดแตกตางกันในการเลือกที่ตั้งของที่อยู 
อาศยัอีกดวย   โดยผูมีรายไดต่ําจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน เพราะจะประหยัดคาเดิน
ทาง   โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาเชาบานสวนผูมีรายไดสูงจะสามารถเลือกที่อยูอาศัยไดหลาย
ประเภท  โดยไมตองสนใจวาที่อยูอาศัยกับที่ทํางานตองมีความสัมพันธตอกัน  เพราะผูมีรายไดสูง
จะสามารถเดินทางไดรวดเร็ว โดยจะใชเวลาเทากับผูมีรายไดนอยที่อยูใกลแหลงงาน    
W. Lean et al. (1974 อางถึงใน ณคร วัฒนชีวโนปกรณ, 2541: 12) 
  จากการศึกษาวิจัย ของสุรพงศ  อัศวานันท   เร่ือง  “การศึกษารูปแบบการตั้งถิ่น
ฐานของผูใชแรงงานในโรงงานอุตสาหกรรม  อําเภอพระประแดง  จังหวัดสมุทรปราการ” (2535) 
พบวาการเลือกที่อยูอาศัยของผูใชแรงงานในโรงงานอุตสาหกรรม   จะเลือกอยูอาศัยใกลกับ 
โรงงานอุตสาหกรรมที่ตนเองทํางานอยูโดยการเชาอยูอาศัยในระยะรัศมีที่หางจากโรงงานอุตสาห
กรรม 1 กิโลเมตร   ซึ่งเปนระยะทางที่สามารถเดินทางไป – กลับไดโดยสะดวก   ทั้งนี้เนื่องจากเปน
การประหยัดคาใชจายในการเดินทางไป – กลับ   ระหวางที่ทํางานและที่อยูอาศัย และมักอาศัยอยู
ในกลุมที่ตนเองรูจักมากอนจะมาทํางานในโรงงานอุตสาหกรรม   โดยจะไมเลือกลักษณะและ
สภาพแวดลอมของที่อยูอาศัย   แตจะเลือกที่อยูอาศัยที่ราคาคาเชาถูกที่สุดเพื่อเปนการประหยัดคา
ใชจาย   การจายตลาดเพื่อการซื้ออาหารก็จะเลือกซื้อจากตลาดหรือรานคาที่ตั้งอยูใกลกับที่อยู
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อาศัย เพื่อไมตองเดินทางไปไกลจากที่อยูอาศัยและไมตองเสียคาเดินทาง   สรุปไดวา การเลือกที่
อยูอาศัยของผูใชแรงงานเปนหลักในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย   และมักเลือกอยูอาศัยใกลกลุม
ที่ตนเองรูจัก 
  ดังนั้นโดยสรุปจึงกลาวไดวา การพิจารณาการเลือกที่ตั้งที่พักอาศัยจะขึ้นอยูกับ
ปจจัยดานเศรษฐกิจและสังคมหลายประการ เชน ระดับรายได ราคาหรือคาเชา ที่พักอาศัย ราคาที่
ดิน ความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน และลักษณะของชุมชน เชน บริเวณที่อยูอาศัยมีฐานะทาง
เศรษฐกิจและสังคมเหมือน ๆ กัน   รวมถึงความสัมพันธของที่ตั้งนั้นกับพื้นที่โดยรอบ เชน การเขา
ถึงของที่อยูอาศัยไปยังยานการคา อุตสาหกรรม 
 
2.4 ระดับรายไดของผูมีรายไดนอย 
 
  การเคหะแหงชาติไดทําการกําหนดระดับรายไดของผูมีรายไดนอยในเขต
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลไวดังนี้   การเคหะแหงชาติ (2534: 2 – 3 อางถึงใน กอง ลายเดช, 
2540: 11) 
  1. กลุมผูมีรายไดนอยมาก คือ มีรายไดต่ํากวา 5,500 บาท / เดือน / ครอบครัว   
ไดแก ผูอยูอาศัยในชุมชนแออัดที่ไมมีขีดความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัยไดเลยตองเชาหรือบุก
รุกที่ดิน 
  2. กลุมผูมีรายไดนอย กลุม ก.   โดยแบงระดับรายไดของผูมีรายไดนอยไว 2 กลุม
ยอย ไดแก    
     (1) ผูมีรายไดระหวาง 5,500 – 7,500 บาทตอเดือน   จะไมมีขีดความ
สามารถในการซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเองได จะมีความสามารถเพียงที่อยูอาศัยในลักษณะการ
เชาระยะยาวในราคาไมเกิน 1,800 บาทตอเดือน 
   (2)  ผูมีรายไดระหวาง 7,501 – 9,500 บาทตอเดือน   จะมีความสามารถ
ในการจายตอเดือนเพียง 2,125 – 2,600 บาทตอเดือน 

3. กลุมผูมีรายไดนอยกลุม ข.   มีรายไดระหวาง 9,501 – 12,000 บาท / เดือน /    
 ครอบครัว มีขีดความสามารถในการจายเพื่อที่อยูอาศัยไดเดือนละ 2,700 – 3,300  บาทตอเดือน 
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2.5  แนวความคิดเกี่ยวกับการยายถิ่นของผูมีรายไดนอย 
 

Everett S.Lee, สุรพงศ อัสวานันทม (2535: 13-14) ไดตั้งทฤษฏีการยายถิ่นฐาน
โดยแบงปจจัยที่มีผลตอการยายถิ่นออกเปน 4 ประเภท คือ 

1) ปจจัยที่เกี่ยวของกับถิ่นตนทาง  มักจะเปนปจจัยทางลบที่ผลักดันใหเกิดการ 
เคลื่อนยายของแรงงาน  ไดแก  การมีทรัพยากรธรรมชาตินอยลง ปญหาการวางงาน  ปญหาความ
ยากจน การถูกกีดกันเรื่องเชื้อชาติ  ศาสนา  การประสบภัยจากธรรมชาติ เชน  สภาพดินแหงแลง  ฝน
แลง เปนตน การเคลื่อนยายไปอยูหรือทํางานในที่แหงใหมจะเกิดขึ้น เพราะผูเคลื่อนยายคาดวาจะ
ยกระดับฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมไดดีกวาที่อยูในถิ่นฐานเดิม 

 การเคลื่อนยายแรงงานในประเทศไทยสวนใหญมีสาเหตุจากความยากจนซึ่งมีอยู
ทั่วไปในชนบท ความยากจนในชนบทเปนสาเหตุใหเกิดการผลักดันการเคลื่อนยายของแรงงาน ไดแก 
พื้นที่แหงแลง ฐานะฝดเคือง  โอกาสในการประกอบอาชีพอื่นนอกเหนือจากเกษตรกรรม     มีนอย
มาก และโอกาสที่จะสรางฐานะของตนเองจากพื้นฐานที่มีอยูเหลานี้ไมสามารถเทียบกับ  คนใน
เมืองได ครอบครัวมีภาระที่จะตองเลี้ยงดูสมาชิกในครอบครัว ซึ่งมีจํานวนเพ่ิมข้ึนในขณะที่คาครอง
ชีพในปจจุบันสูงมาก ผลผลิตทางการเกษตรที่ใหผลไมแนนอน เนื่องจากตองพึ่งพา   ธรรมชาติเปน
ตัวกําหนดเปนสวนใหญ  ในทางเศรษฐศาสตร เนื่องจากปญหาราคาผลผลิตทางการเกษตรมักตก
ต่ํา และถูกเอารัดเอาเปรียบจากพอคาคนกลางที่กดราคาผลผลิต โครงการพัฒนาตาง ๆ ของรัฐบาล
ที่เขาไมถึงชนบท  เมื่อสถานการณเปนเชนนี้การอพยพเคลื่อนยายแรงงานออกจากที่เดิมจึงปรากฏ
ใหเห็นอยูทั่วไปในชนบทของประเทศ 

2) ปจจัยที่เกี่ยวของกับถิ่นปลายทาง  เปนปจจัยที่มีลักษณะในทางบวกไดแก  
แรงจูงใจในโอกาสทางเศรษฐกิจและสังคมที่ดีกวา การมีโอกาสที่จะทํางานตามความสามารถ หรือ
ตามความถนัดของตนเอง  การไดรับคาจางที่สูงกวาในถิ่นเดิม  ทั้งนี้เพราะมีการจางงานในถิ่น
ปลายทาง 

ในประเทศไทยมักมีการเคลื่อนยายแรงงานจากชนบทเขาสูเมืองเพื่อทํางาน  ทั้งนี้ 
เนื่องจากรายไดที่ไดรับสูงกวาการทํางานในชนบท ความเปนอยูที่ดีกวาอยูในทองถ่ินเดิม  สวนใหญ
การอพยพเคลื่อนยายแรงงานเขาสูเมือง มักเปนการอพยพเขามาเพื่อทํางานในโรงงานอุตสาห
กรรม   เพราะมีรายไดดีกวาและลักษณะงานที่ทํามีความมั่นคงกับชีวิตของผูอพยพ ซึ่งจะสังเกตได
วาเมืองที่มีอุตสาหกรรมเปนจํานวนมากจะมีการอพยพจํานวนคนเขามาสูงกวาในเมือง ที่มีอุตสาห
กรรมนอย 
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3) ปจจัยที่เกี่ยวของกับอุปสรรคระหวางถิ่นตนทางและถิ่นปลายทาง  เปนผลมา
จากการเปรียบเทียบปจจัยถิ่นตนทางและถิ่นปลายทาง ผลจากการเปรียบเทียบจะตอง  เพียงพอที่
จะเอาชนะความเฉื่อยชาตามธรรมชาติที่มีอยูจึงทําใหเกิดการเคลื่อนยายได  นอกจากนี้ยังมีอุปสรรค
ระหวางถิ่นตนทางและถิ่นปลายทางแทรกอยู เชน คาใชจายและตนทุนในการเดินทาง   ระยะทางความ
ยากลําบากในการเดินทาง ตลอดจนปญหาในการที่จะปรับตัวใหเขากับที่อยูอาศัยใหม การตัดสินใจวา
จะเคลื่อนยายหรือไมนั้นขึ้นอยูกับการประเมินผลดีผลเสียอันจะเกิดขึ้นกับการเคลื่อนยาย 

ในชนบทของไทยการเคลื่อนยายมักจะเกิดจากการที่ชาวชนบท   คาดวาจมี 
ชีวิตความเปนอยูที่ดีกวาในชนบท จึงเคล่ือนยายแรงงานเขามาสูเมืองเพื่อหางานทําแทนที่จะ
ทํางานอยูในชนบท 

4) ปจจัยสวนบุคคล  เปนปจจัยที่ข้ึนอยูกับแตละบุคคลที่จะยายถิ่น  เปนการ
คาดหวังที่จะไดมีโอกาสที่ดีกวาในปจจุบัน  การบรรลุเปาหมายของชีวิต เชน  ความมั่งคั่งดาน
ฐานะในสังคม  ความสะดวกสบาย  และความเปนตัวของตัวเอง  เปนตน 

จากสาเหตุของการยายถิ่นของแรงงาน  ซึ่งมีปจจัยอยู  4  ประการขางตน  ทําให
เห็นไดวาการยายถิ่นฐานของคนในชนบทเขามาสูเมืองนั้น ปจจัยดึงดูดที่สําคัญ คือโอกาสทาง
เศรษฐกิจ  การตัดสินใจเปรียบเทียบระหวางถิ่นตนทางและถิ่นปลายทาง การคาดหวังวาจะไดรับ ราย
ไดที่สูงกวาในชนบท การมีงานทําที่มีความมั่นคงในเมือง การคาดหวังวาจะมีความเปนอยู ที่ดีกวา
ในปจจุบัน  ส่ิงเหลานี้เปนผลใหเกิดการเคลื่อนยายของแรงงาน 
 
2.6  มาตรฐานขนาดขั้นตํ่าของที่อยูอาศัย 
 
  มาตรฐานที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ราชัย บรรพพงศ (2543: 22-23)  
ในการศึกษาถึงมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติไดกําหนดความ
ตองการในการออกแบบวางผังอาคารไวในดานตางๆ  ในการออกแบบอาคารชุดของการเคหะแหง
ชาติ ไดมีปจจัยที่ประกอบในดานตางๆ ในการกําหนดรูปแบบการวางผัง คือ 

- ความตองการในการใชพื้นที่ 
- โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร 
- สภาพทางกายภาพของอาคาร 
- มาตรฐานของพื้นที่ใชสอยอาคาร และวัสดุในการกอสราง 
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ความตองการในการใชพื้นที่ไดแบงออกเปน 3 สวน คือ  
• ความตองการดานกายภาพ  (Physiological Needs)   อันไดแก  องคประกอบ 

ทางดานกายภาพ ไมวาจะเปน 
� ตัวมนุษย หนวยที่พักอาศัยจะตองมีความเหมาะสมกับตัวมนุษย  

องคประกอบของมนุษย เชน ไมรอนเกินไป หรือหนาวเกินไป 
� กายภาพของมนุษย คือ หนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาด

ของมนุษย เชน ความสูง ความเตี้ย ขนาดในอิริยาบถตางๆ ที่ตองการ Space แบบใด 
� จํานวนสมาชิกในกิจกรรมตางๆ นั้น สมาชิกหรือผูใชมีมากนอยกี่คน 

• ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological Needs)  แมวาระบบจิต
ใจเปนสวนประกอบที่กําหนดความตองการที่จับตองไดยาก  แตเปนการแสดงถึงความตองการที
เปนผลสืบเนื่องมาจากสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร โดยแบงออกเปน 2 
ระดับของความตองการ คือ 

� ระดับบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยนั้น ๆ  ตองตอบสนอง
ความตองการดานความปลอดภัย (Safely Needs) ทั้งกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิด   
เปนสัดสวนความเปนสวนตัว ความเปนระเบียบงดงาม เปนตน 

� ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตองตอบสนอง
ความตองการ ตอบสนองความปลอดภัย ทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถ  แสดงออก
ไดเปนที่จดจําและประทับใจ 

  ความตองการขางตนนี้ถาหนวยที่พักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอยอมทําใหไม
สอดคลองกับการใชสอยและพฤติกรรมของผูอยูอาศัย ความตองการเหลานี้ยังนําไปกําหนดคุณ
สมบัติของหนวยพักอาศัยได รวมทั้งการจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavior Mechanism)  
ไวใหเพียงพอ เชน หองเอนกประสงคควรจัดเตรียมบริเวณหองใหเหมาะสม เพื่อใหผูใชอาจ
สามารถนําตูมากั้นเปนผนังหองเพื่อความมิดชิด เปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความ
สะดวกตาง ๆ  อยางเหมาะสม 

• ความตองการดานสังคม (Social Needs)  เนื่องจากอาคารชุดเปนอาคาร
ที่มีผูพักอาศัยหลายหนวยดวยกัน จึงมีความจําเปนที่จะตองเสริมสรางและตอบสนอง ความ
ตองการทางสังคมในระดับการติดตอข้ันพื้นฐาน (Primary group contact)  ความตองการดาน
สังคม  แบงไดเปน 
  -   ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้งภายในและภายนอกควร
เอ้ือใหมีการติดตอกัน ไดทั้งระดับชั้นที่พักอาศัยหรือการติดตอกันระหวางชั้น 
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-   ระดับกลุมตอกลุม คือ หนวยพักอาศัยภายนอก ควรเอื้อใหเหมาะสมกับกิจกรรม
ของกลุมเหลานั้น และควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนั้น ๆ 

 
2.7  มาตรฐานของพื้นที่ใชสอยอาคาร ราชัย บรรพพงศ (2543:  24-26) 
 

สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจําวัน  โดยทั่วไปหนวยพักอาศัยแตละหนวยจะ
แบงพื้นที่ใชสอยออกเปน  2  สวน  เพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวัน  คือ 

� สวนมิดชิด (Private Area)  เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย 
� สวนเอนกประสงค  (multipurpose Area)  เพื่อใชสําหรับรับแขก  พักผอน  

ทานอาหาร  และประกอบอาหาร 
  ขนาดพื้นที่ใชสอยต่ําสุด  จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุดังตอไปนี้ 

� หนวยพักอาศัยแตละหนวยที่ประกอบดวยหองนอน  พื้นที่รวมพักผอน  ทาน
อาหาร ครัว  หองน้ํา – สวม  พื้นที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัวขนาด  5  คน  จะ
ตองไมต่ํากวา  33.00  ตารางเมตร 

� หองนอนภายในหนวยพักอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.50 เมตร 
กับรวมเนื้อที่พื้นที่ทั้งหมดไมนอยกวา  9.00  ตารางเมตร 

� สําหรับสวนพื้นที่ใชนอน  ซึ่งไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อพื้นที่ไมนอยกวา 5.76  
เมตร 

� สวนที่ใชสําหรับรับแขก – พักผอน – ทานอาหาร  ใหสวนกวางหรือยาวไมต่ํา
กวา  2.40  เมตร  กับรวมพื้นที่ทั้งหมดไมนอยกวา  13.00  ตารางเมตร 

� ในกรณีที่แยกพื้นที่ใชสอย  ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนื้อที่ไมนอยกวา 7.50 
เมตรและสวนที่ใชรับแขก – พักผอน  ใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  11.20  ตารางเมตร 
 
2.8 แนวคิดการประเมินกําลังเงินในการซื้อบาน ชุลีกร เหมือนละมาย (2544: 28-30 อางถึงใน
สุขใจ น้ําผุด, 2537: 116)    
 
  การซื้อบานเปนการวางรากฐานที่มั่นคงใหกับครอบครอบครัว เปนการลงทุนที่ดี
มากทางหนึ่ง หลักในการพิจารณาวาคนเราควรจะมีเงินสักเทาไรจึงเหมาะสมที่จะหาซื้อบานโดยไม
มีปญหาการเงินเกิดขึ้นนั้น มีแนวทางดังนี้ 
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  1. มูลคาบานที่ซ้ือ ไมควรเกินสองเทาของรายไดทั้งสิ้นของครอบครัวตอป  เชน  
ถารายไดทั้งสิ้นของครอบครัวปละ 250,000 บาท ก็ควรซื้อบานในราคาอยางสูงไมควรเกิน 
500,000 บาท 
   2. คาใชจายทั้งสิ้นของการมีบาน (Total housing costs) จะตองไมเกินหนึ่งใน
สี่ของรายไดที่ไดรับในแตละเดือน (Gross Income) โดยพิจารณาถึงอัตราสวนความสามารถใน
การจัดหาที่อยูอาศัยหรือที่เรียกวา Affordability ratio ซึ่งเปนการวัดความสามารถของบุคคลที่กู
เงินเพื่อซ้ือบานวาสามารถจะรับภาระคาใชจายตางๆ ในการมีบานของเขาไดมากนอยเพียงไร โดย
อัตราสวนที่เหมาะสม คือ คาใชจายทั้งสิ้นเกี่ยวกับบานไมควรเกิน 25-30% ของรายไดข้ันตนของ
บุคคลหรือครอบครัวนั้น หรือประมาณ ¼ จากความหมายดังกลาวสามารถเขียนเปนสูตรคํานวณ
ไดดังนี้ 

 

Affordability ratio  = Monthly mortgage payment    
      Borrower’s monthly income 

  

  คาใชจายของการมีบานประกอบดวยคาใชจายหลายรายการ เชน คาผอนบาน 
คาภาษีบาน (ถามี) คาเบี้ยประกันภัย คาน้ําคาไฟ เปนตน  ตัวอยางเชน รายไดทั้งสิ้นของครอบครัว
เดือนละ 20,000 บาท ถาจะใหอยูอยางสบายโดยไมมีปญหา คาใชจายในการมีบานควรตกไมเกิน
เดือนละ 5,000 บาทเทานั้น 
 

  อยางไรก็ตาม คาใชจายทั้งสิ้นดังกลาวยังขึ้นอยูกับจํานวนเงินดาวน และอัตรา
ดอกเบี้ยเงินผอนดวย ถาเราสามารถจายเงินดาวนสูง การผอนชําระคาบานก็ต่ํา แตถาวงเงินดาวน
นอยคาผอนชําระก็สูง หรือถาตองการจายดอกเบ้ียไมสูงนักและถาเปนไปไดก็ควรจายเงินดาวนให
สูงไว ซึ่งจะชวยใหภาระคาใชจายตอมาของการมีบานลดนอยลงได 

ความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัยของของประชาชน อาจพิจารณาไดจาก อัตรา
สวนระดับราคาที่อยูอาศัยตอรายไดประชากร (House Price to Income Ratio) และอัตราสวนมูล
คาการผอนชําระเงินงวดเงินกูที่อยูอาศัยตอปตอรายไดของผูซื้อบาน  

3. อัตราสวนการผอนชําระเงินงวดตอรายไดของผูซ้ือบาน 
  อัตราสวนการผอนชําระเงินงวดตอรายไดของผูซื้อบาน เปนการเปรียบเทียบอัตรา
การผอนชําระเงินงวดของผูซื้อบานตอป กับรายไดเฉลี่ยของผูกู อัตราสวนนี้จะเปนเครื่องมือที่ชี้ให
เห็นถึงความสามารถในการจายชําระหนี้ที่อยูอาศัยของประชาชนโดยทั่วไป ซึ่งหากผูซื้อบานกูเงิน

X  100 
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ในจํานวนเทากัน ระดับรายไดเทากัน ในสถานการณดอกเบี้ยที่ต่ํา ผูซื้อบานจะสามารถผอนชําระ
เงินงวดไดดีกวาในสถานการณดอกเบี้ยสูง 
  ดังนั้น ระดับอัตราสวนการผอนชําระเงินงวดตอรายไดประชากรที่ต่ําจะบงบอกถึง
ระดับความสามารถของประชาชนในการซื้อหาที่อยูอาศัยที่ดี 

4. อัตราสวนราคาที่อยูอาศัยตอรายไดของประชากร (House Price / 
Income Ratio = HPE)  

อัตราสวนของระดับราคาที่อยูอาศัยตอรายไดประชากร เปนเครื่องชี้ที่สําคัญ
ประการหนึ่ง ซึ่งแสดงใหเห็นวาราคาที่อยูอาศัยในตลาดมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลงหรือไม
อยางไร และยังสามารถเปนเครื่องชี้วัดความสามารถของประชากรในการจัดซื้อที่อยูอาศัยเปนของ
ตนเองดวย หากอัตราสวนดังกลาวอยูในระดับตํ่า แสดงใหเห็นวาประชาชนโดยทั่วไปมีความ
สามารถในการจัดซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเองไดสูง และหากชวงใดราคาปรับตัวสูงมากเกินไป จน
ทําใหอัตราสวน HPE สูงเกินไปแลว ก็จะทําใหบานขายยากและตองปรับลดราคาลงมา 

5. ความสามารถในการซื้อหาที่อยูอาศัย 
  กําลังซื้อที่อยูอาศัย (Purchasing Power) หรือความสามารถในการซื้อหาที่อยู
อาศัยจะขึ้นอยูกับรายไดของประชาชนโดยตรง อยางไรก็ตาม กําลังซื้อ มิไดหมายความวา ผูซื้อจะ
ตองมีเงินสดที่จะซื้อตามราคาที่เสนอขาย  แตหมายถึงการที่ผูซื้อมี  “เงินออม”  หรือเงินเก็บสะสม
จํานวนหนึ่งประมาณ  20-30 % ของราคาซื้อขาย และ “สามารถจะกูยืมเงิน” จากสถาบันการเงิน
ประมาณ 70-80 % หรือบางแหงอาจใหกูไดถึง 100 %  นอกจากนั้นผูกูจะตองมี  “รายไดตอเดือน”  
จํานวนมากเพียงพอในการ “ผอนชําระหนี้เงินกูในแตละเดือน” ตลอดระยะเวลากูนานประมาณ 
20-30 ป ดวย  
 
2.9 การสรางประสิทธภิาพการทํางาน 
 
  กลุมโรงงาน มุงจัดบริการทางสังคม อุตสาหกรรม โดยมีเปาหมายจัดขึ้นเพื่อเพิ่ม
ผลผลิต “ความมั่นคงของผูประกอบการในการจัดบริการตาง ๆ ที่จําเปน เพื่อสนองตามความ
ตองการลูกจางแรงงาน โดยคํานึงถึงขีดความสามารถของนายจาง ผลประโยชนที่นายจางไดรับทั้ง
ทางตรง ทางออมความสามารถของลูกจางแรงงานและประสิทธิภาพในการทํางานใหกับสถาน
ประกอบการ” ปญหาสวนตัวของลูกจางแรงงาน เชน ปญหาเรื่องการบริโภค ที่อยูอาศัยโดยการเชา 
หนี้สินตาง ๆ ยอมมีผลกระทบตอชีวิตความเปนอยู กลาววา “การพัฒนาอุตสาหกรรมสงผลกระทบ
ตอบุคคล ครอบครัว สังคมของลูกจางแรงงาน” ปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นในชีวิตสวนตัวของลูกจาง 
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แรงงาน ยอมมีผลทําใหความสามารถในการทํางานลดนอยลง การขาดความมั่นคงในการทํางาน 
มีความวิตกกังวล ทําใหมีผลเสียตอการปฏิบัติงาน ที่อยูอาศัยไมถูกสุขลักษณะ เชน แหลงเสื่อม
โทรม ปญหาคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย บางประเภทอุตสาหกรรมมีการจัดหาที่พัก แตไมพอ
เพียง สรางความไมพอใจกับการคัดเลือกผูมีคุณสมบัติเขาอยูในที่พักที่อุตสาหกรรมจัดหาไว” 
  ดังนั้นการขาดงาน ออกจากงาน ขวัญในการทํางานต่ําลง นําไปสูการสูญเสีย
ความสามารถในการทํางาน สวัสดิการดานที่อยูอาศัยเปนปจจัยสําคัญในการเขาทํางาน ผู
ประกอบการตองหาวิธีทางในการบริหารจัดการบํารุงรักษาคนใหมีประสิทธิภาพในการปฏิบัติงาน 
หนาที่ความรับผิดชอบของผูประกอบการที่มีตอลูกจางแรงงาน ควรคํานึงถึงสวัสดิการและผล
ประโยชนเกื้อกูลเพื่อใหลูกจางแรงงานมีความรูสึกมั่นคง มีมาตรฐานความเปนอยูที่ดีข้ึน Frank 
Tannenbaum นักเศรษฐศาสตรกลาววา “ปจจัยทางจิตวิทยามีความสําคัญตอการพัฒนาขบวน
การแรงงานไมนอยไปกวาทางเศรษฐกิจ” 

“แรงงาน มีลักษณะแตกตางจากปจจัยอ่ืน ๆ คือ แรงงานเปนปจจัยการผลิตที่ไม
สามารถแยกจากรางกาย และจิตใจของมนุษยได การใชแรงงานจึงจําเปนตองมีการปฏิบัติดูแลเอา
ใจใสมากกวาการใชปจจัยอื่น ๆ คํานึงถึงมนุษยสัมพันธ คาจาง สวัสดิการ ความตองการทางสังคม 
และ วัฒนธรรมตาง ๆ ซึ่งมีผลกระทบตอสภาพจิตใจของแรงงาน อันมีผลตอระดับการผลิต ตนทุน
การผลิต และราคาของสินคาที่ผูบริโภคจะซื้อ ลูกจางแรงงานซึ่งเปนเจาของแรงงาน เปนผูเสนอ
ขายแรงงาน ซึ่งเปนแหลงที่มาสําคัญของรายได ทั้งหมดขึ้นกับการตัดสินใจของลูกจางแรงงาน ทํา
ใหตลาดแรงงานมีลักษณะเปนทั้งผูผลิต ผูบริโภค และเจาของแรงงาน การกระทําใด ๆ เพื่อใหได
รับความพอใจสูงสุด อาจไมไดมาจากคาจาง หรือผลตอบแทนแรงงานเพียงอยางเดียวเสมอไป การ
งานคลุกคลีรวมกับบุคคลอ่ืน ๆ ภายในสถานประกอบการ ความสัมพันธทั้งสองฝายระหวางผู
ประกอบการ และลูกจางแรงงาน สวัสดิการตาง ๆ นอกเหนือคาจาง เปนสิ่งสัมพันธกัน 

 
สวัสดิการ 
คือ ผลตอบแทนรูปหนึ่งที่นายจางใหกับลูกจางแรงงาน เพื่อความสะดวกสบาย 

หรือความอยูดีกินดีของลูกจางแรงงาน เปนขวัญกําลังใจแกลูกจางจนเกิดพันธะผูกพัน โดยแบงการ
ศึกษาเปน 

1)  สวัสดิการภายใตกฎหมายกําหนด (ประกาศคณะปฏิวัติฉบับที่ 103    ลงวันที่  
10  มีนาคม  พ.ศ. 2515)  การจัดสวัสดิการ เปนหนาที่ผูประกอบการ จัดหาใหแกลูกจางแรงงานได
บริโภค หรือใชสอยตามสมควร เพื่ออํานวยความสะดวกในการทํางานโดยกระทรวงมหาดไทยได
กําหนดตามประกาศ ไดแก มีน้ําสะอาดสําหรับด่ืม, หองน้ํา หองสวม, หองปฐมพยาบาล รวมถึง
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หองรักษาพยาบาล พยาบาล แพทย ยานพาหนะ สวัสดิการ ภายใตกฎหมาย ไดใหความสําคัญตอ
ดานการรักษาพยาบาล และสถานที่ทํางานใหถูกตองตามสุขลักษณะเทานั้น   
 2)  สวัสดิการนอกเหนือจากกฎหมายกําหนด ตามสภาวะเศรษฐกิจ สังคม 
ปจจุบันมีการแขงขันกันสูง การกําหนดสวัสดิการภายใตกฎหมายคุมครองแรงงานไมพอที่จะจูงใจ
ใหลกูจาง  แรงงานอยูในองคการไดนาน มีผลผลิตมากขึ้น ความผูกพันที่ดีตอองคกร จึงมีการจัดส
วัสดิการเพิ่มเติม อาทิเชน ที่อยูอาศัย อาหาร รถรับสงพนักงาน ชุดทํางาน เปนตน ผลประโยชน
พิเศษที่เปนตัวเงินนอกเหนือคาจาง เชน คาครองชีพ โบนัส เงินชวยคาทําศพ เงินชวยแตงงาน 
เปนตน เพื่อ   จูงใจลูกจางแรงงานมีประสิทธิภาพการทํางานตอเนื่องตามเปาหมาย โดยกลาว
เฉพาะสวัสดิการที่อยูอาศัย 

การจัดที่พักอาศัยใหแกลูกจางแรงงาน องคการแรงงานระหวางประเทศใหความ
สําคัญ จึงเสนอแนะไวที่ขอ 115 วาดวยที่อยูอาศัยของลูกจางแรงงาน ดังนี้ “ที่อยูอาศัยของคนงาน 
คนงานที่ทํางานดวยกําลังกาย และที่มิไดทํางานดวยกําลังกาย รวมทั้งผูที่ทํางานสวนตัว คนงานสูง
อายุ คนงานที่ออกจากงาน หรือเปนบุคคลที่มีรางกายพิการ โดยมีหลักการวา รัฐบาล ควรวาง
นโยบาย จัดหาอาคารสงเคราะหของประเทศ เพื่อสงเสริมใหมีการสรางที่อยูอาศัย ซึ่งจัดเปนสวัสดิ
การประเภทหนึ่ง ใหเพียงพอกับความตองการของคนงานและครอบครัว โดยพิจารณาความเหมาะ
สมกับสภาพแวดลอมในการดํารงชีพ และความตองการรีบดวนของคนงาน” 
  ทั้งนี้ รัฐบาล อาจดําเนินนโยบายจัดอาคารสงเคราะหแหงชาติ โดยตั้งคณะ
กรรมการ กําหนดมุงหมายไมคิดราคาบาน ที่อยูอาศัยกับลูกจางแรงงานมากกวา อัตราสวนอันสม
ควรจากรายได ไมวาโดยวิธีการใหเชา หรือซื้อ นอกจากนี้ควรคํานึงถึงการจัดหาน้ําสะอาดใหใช
อยางเพียงพอ ระบบระบายน้ํา อากาศ สุขาภิบาล ตลอดจนบริการดานสุขภาพอนามัยในบริเวณ
บานพักอาศัย สวัสดิการที่อยูอาศัยควรถูกหลักสุขลักษณะ มีจุดประสงคใหลูกจางแรงงานรักและ
ภูมิใจในงานของตน ประสิทธิภาพการทํางานสูงขึ้น ดานคาจางจัดใหอยูในระดับสมควรมีสวัสดิ
การที่เปน ที่พอใจและยอมรับของลูกจางแรงงาน ซึ่งการจัดหาที่อยูอาศัยตองอาศัยความชวยเหลือ
จากภาคเอกชน ผูประกอบการ นักลงทุน และรัฐบาล ในการจัดรูปแบบ ส่ิงอํานวยความสะดวกใน
เร่ืองที่พัก เชน บริษัทสยามซิเมนต สรางบานพักอาศัยใหลูกจางแรงงานในบริเวณใกล ๆ กับบริษัท 
ประมาณ 500 หลังคา ทําใหเขาทํางานไดรวดเร็วลดปญหาการมาสาย การจราจรติดขัด และ
สามารถขยายเวลาการทํางานออกเปนระบบผลัดได 
  การนําทฤษฎีการจูงใจและทฤษฎีความตองการ มาประยุกตใชในสวัสดิการมา
สามารถปรับปรุง ประสิทธิภาพการทํางานใหดีขึ้น ซึ่งลูกจางแรงงานตางมีความตองการขั้นพื้นฐาน
ตาง ๆ ความตองการดานรางกาย ความตองการดานจิตใจ เปนแรงผลักดันใหตองดิ้นรนตอสูเพื่อ
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ใหไดสิ่งที่ตองการ บรรเทาความเดือดรอน ความทุกขยากตาง ๆ ที่เกิดขึ้น ตลอดจนการพัฒนาทาง
ดานสติปญญาความตองการใหเปนที่ยอมรับของสังคมโดยนําแนวคิดของนักจิตวิทยา 2 ทานมา
พิจารณา ดังนี้ 
  ก)  ทฤษฎีของ Frederick Herberg  
       ทฤษฎีการจูงใจ โดยจัดความตองการความมั่นคงในการทํางาน แบงเปนปจจัย
อนามัย (Hygiene Factors) เปนปจจัยที่ไมตรงกับตัวงานโดยตรง ไดแก นโยบายและการบริหาร
งานของบริษัทที่ยุติธรรม, เงินเดือนที่ยุติธรรม, ผูบังคับบัญชาตองรูงานเปนอยางดี, ความสัมพันธที่
ดีกับผูบังคับบัญชาและเพื่อนรวมงาน, สภาพแวดลอมของการทํางานที่ดี, ความมั่นคงของงาน, 
สวัสดิการที่พอเพียง และปจจัยจูงใจ (Motivation Factors) เปนปจจัยจูงใจใหคนปฏิบัติงานดีข้ึน 
ไดแก โอกาสกระทําบางสิ่งบางอยางที่มีความสําคัญใหเกิดความเขาใจ ไดรับการยกยอง การ 
ยอมรับสําหรับความสําเร็จในงาน, มีความรับผิดชอบเพิ่มข้ึน ความกาวหนาในงาน ลักษณะงานที่
ทาทาย 
  ข)  ทฤษฎีของ A.H. ,Maslow  (1954) 
       กลาวถึงทฤษฎีความตองการ (Need Theory) ความตองการที่สําคัญที่สุดของ
มนุษย ไดแก ความรูสึกผูกพัน การเปนที่ยอมรับนับถือ การมีจิตสํานึกวาตนเปนสวนหนึ่งของ 
องคกร ความสัมพันธระหวางมนุษยและการตอบสนองตอความตองการมนุษย เปนวิธีการสําคัญ
ในการจัดการงานตอองคกร ทฤษฎีความตองการจึงแบงลําดับข้ันความตองการ (Hierarchy of 
Needs) ดังนี้  
  ขั้นที่ 1  ความตองการทางรางกาย (Physiological Needs) ใหสามารถดํารงชีวิต
อยูได ในเรื่องปจจัยสี่ ไดแก อาหาร ที่อยูอาศัย เครื่องนุงหม ยา  
  ขั้นที่ 2  ความตองการความมั่นคง (Security Needs) ความตองการความ 
ปลอดภัย โดยการสรางหลักประกัน ความมั่นคงเพื่ออนาคต 
  ขั้นที่ 3  ความตองการทางสังคม (Social Needs) สิ่งที่มนุษยปรารถนาที่จะได
เมื่อความตองการความมั่นคงถูกตอบสนองเปนอยางดี ความตองการการยอมรับ การมีสวนรวม 
ความเปนมิตร การใหความชวยเหลือสังคมที่ต่ํากวา 
  ขั้นที่  4 – 5  ความตองการเกียรติยศ  และชื่อเสียง (Esteem Needs) ความ
ตองการความสมหวังของชีวิต (Self Actualization Needs) ลักษณะเมื่อฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม
ดีขึ้น ความตองการชื่อเสียง การเคารพนับถือ ความชื่นมื่นเปนสิ่งที่ตองการสูงสุดของชีวิต 
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 ความสมหวังในชีวิต การเคารพนับถือ 
                         ความตองการเกียรติยศ ชื่อเสียง 
                                                         การไดรับการยอยองทางสังคม ชวยเหลือสังคมที่ต่ํากวา 
                                                         ความตองการความมั่นคง ปลอดภัย เปนหลัก 
 ประกันความมั่นคงในอนาคต 
 ส่ิงจําเปนในชีวิตทางรางกาย ทางปจจัยสี่ 
  
ภาพแสดง ลําดับความตองการของมนุษย จากทฤษฎีความตองการของ A.H.Maslow 
 

3)  บทบาทของสวัสดิการ เกี่ยวของกับกลุมบุคคล 3 กลุม ไดแก 
      -  ดานลูกจางแรงงาน การรับสวัสดิการตาง ๆ นอกเหนือคาจางผลตอบแทนจาก
การทํางาน ซึ่งผูประกอบการเปนผูจัดหาใหภายใตขอกําหนดของกฎหมายหรือนอกเหนือกฎหมาย 
โดยทั่วไปลูกจางแรงงานตองการสวัสดิการ เพื่อเพิ่มเสริมสรางความมั่นคงในการงาน ความเอาใจ
ใสจากผูประกอบการ ความสัมพันธที่ดีระหวางเพื่อนแรงงานดวยกัน ส่ิงเหลานี้จะทําใหลูกจางแรง
งาน มีความรูสึกเปนสวนหนึ่งขององคกรและปฏิบัติหนาที่การงานไดดี 

         -  ดานผูประกอบการ  ผูประกอบการมักมองในลักษณะเชิงเปรียบเทียบระหวาง
ตนทุนดานแรงงานกับผลตอบแทนที่จะไดรับเปนอยางไร ความสามารถในการจายเปนเทาใดใน
ระยะยาวและระยะสั้น สวัสดิการเปนสวนเพิ่มเติมจากคาใชจายดานแรงงาน เพื่อจูงใจแรงงานใน
ดานมนุษยธรรม และหวังตอบแทนในรูปของการเพิ่มผลผลิต หรือประสิทธิภาพการทํางานที่ดีข้ึน 
โดยผูประกอบการศึกษาถึงความจําเปนขั้นพื้นฐานของลูกจางแรงงาน ตลอดจนความตองการ 
       -  ดานรัฐบาล  รัฐทําหนาที่ดูแลทุกขสุขของคนในประเทศ การรักษาความสงบ 
ไกลเกลี่ยการขัดผลประโยชนและควบคุม คุมครองระหวางผูประกอบการและลูกจางแรงงาน ปอง
กันการถูกเอารัดเอาเปรียบทั้ง 2 ฝายตลอดจนกําหนดกฎเกณฑนโยบายพื้นฐานตาง ๆ ยังผลดีตอ
เศรษฐกิจสวนรวมของประเทศ 
  ทั้ง 3 กลุม ตองรวมมือกันประสานงานกัน เพื่อประโยชนรวมกนั โดยอาศัยหลัก
การจัดสวัสดิการที่ดี โดยอาศัยหลักเกณฑดังนี้ 

1) หลักความรับผิดชอบทางสังคมอุตสาหกรรม  หรือเจาของโรงงาน เนื่องจาก
สังคมและอุตสาหกรรมตองพึ่งพาอาศัยกัน การที่นายจางจัดสวัสดิการใหลูกจางแรงงานมากหรือ
นอย เปนเครื่องแสดงวา อุตสาหกรรมมีความรับผิดชอบตอสังคม โดยการใหสวัสดิการแรงงานได
คํานึงถึงชุมชน ซึ่งเปนที่ตั้งของอุตสาหกรรมดวย 
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2) หลักประสิทธิภาพ   เนื่องจากความเชื่อที่วา การใหการศึกษาอบรม การใหที่
อยูอาศัย และอาหาร เปนสิ่งที่จะชวยใหประสิทธิภาพในการทํางานได 

3) หลักการยอมรับในทุกระดับเจาหนาที่   สวัสดิการใด ๆ ก็ตามที่จัดขึ้นหองได
รับการยอมรับจากเจาหนาที่ และลูกจางแรงงานทุกระดับ เปนการปองกันการเกิดความเขาใจผิด 
ทุกคนตองรับทราบ 
  สวัสดิการ ความหมายเชิงเศรษฐศาสตรสวัสดิการ กลาวถึง ความอยูดีกินดีของ
สมาชิกชุมชนโดยสวนรวม เพราะการตัดสินใจ และการกระทําของสมาชิกองคการตาง ๆ กอเกิดมี
การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ ยอมสงผลกระทบกระเทือนตอความอยูดีกินดีของสวนรวมในสังคม 
ดังนั้นสวัสดิการที่ดีจึงขึ้นอยูกับ วิจารณญาณของปจเจกชนหรือสังคม ที่มุงมีนโยบายดําเนินการ 
กระทําไดดวยการโยกยายถายเทปจจัยจํากัดของตน   ซึ่งตองทราบวาปจจัยที่โยกยายใหกับสวัสดิ
การนั้น เปนสวนในคานิยมของสังคม คุณคาของสวัสดิการประยุกต ข้ึนกับความสามารถในการ
พิจารณาเหตุผลโยงเขานโยบายที่เหมาะสมไปสูวัตถุประสงคของสังคม 
  ดังนั้นภาวะดีที่สุดของสวัสดิการ แสดงถึงประมาณการผลิตที่แรงงานผลิตกับ
ปริมาณการใชผลผลิตที่ตลาดไดบริโภค อุปโภค อยางไรก็ตาม ระบบเศรษฐกิจในสังคมไมใชระบบ
เศรษฐกิจแบบสมบูรณ ทฤษฎีความเปนเลิศลําดับสอง (Theory of  second best)  จึงถูกนําเสนอ
แนะแกไขระบบเศรษฐกิจที่ขาดสมบูรณการขาดบรรลุเงื่อนไขที่จะชวยใหเกิดสภาพเลิศแบบ 
พาเรโต ทําใหระบบเศรษฐกิจทั้งระบบดีข้ึน ในรูปของสวัสดิการ หรือประสิทธิภาพที่เพ่ิมข้ึน โดยผูที่
กอผลภายนอก (Externalities effects) สรางผลกระทบตอกระบวนการผลิตรายอื่น ๆ หรือการ
บริโภคของผูบริโภค โดยผูไดรับการกระทบจากภายนอกสามารถและเต็มใจที่จะเจรจาตกลงเพื่อ
ประโยชนทั้ง 2 ฝาย เพื่อใหบรรลุรูปแบบการจัดสรรทรัพยากรที่ดี นอกจากนี้รัฐบาลสามารถยื่นมือ
เขามาแทรกแซง การเสนอมาตรการเรียกเก็บภาษา โดยศึกษาแงมุมตาง ๆ ที่เกิดขึ้นเพื่อหามาตร
การที่ดีที่สุดในกรณีนั้น ๆ   แนวความคิดของการยอมรับขอสังเกตเกี่ยวกับคาใชจายการกระทํา 
และทฤษฎีความเปนเลิศลําดับสอง ในลักษณะสรางผลประโยชนแกสังคมมากกวาผลเสียที่เกิด
จากการแทรกแซง 
  การเสนอแนวปฏิบัติแกไขปญหาผลภายนอกใหใกลเคียงกับหลักการมแีนวปฏิบัติ 
2 ประการ ขึ้นกับขาวสารและการประเมินผลของมาตรการที่เลือกใชที่เหมาะสม มูลคาสูงกวาผล
เสียหรือคาใชจายที่เกิดขึ้นจากการแทรกแซงดังกลาวหรือไม   เปนลักษณะวิธีการลองผิดลองถูก  
(Trial and Error) ไดแก 

1) การกําหนดมาตรฐาน สภาพที่ยอมรับกันในเรื่องที่เปนปญหา ซึ่งมักขาด    
หลักเกณฑแนนอน แตอนุโลมนําปฏิบัติ 
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  2)   การกําหนดลักษณะของภาษี หรือคาปรับ เงินอุดหนุนในกรณีที่ผลดีภายนอก 
ในระดับสูง พอทําใหผูสรางผลภายนอกตัดสินใจผลิตผลภายนอกในระดับมาตรฐานที่ไดกําหนดไว
ในขั้นแรก 
  นอกจากการจัดสรรทรัพยากรใหดีที่สุด ประเด็นการกระจายผลผลิตหรือรายไดใน
สังคมที่เปนธรรม มีสัมพันธกันมาก การศึกษาสภาพผลเสียภายนอกที่เกิดขึ้นในปจจุบัน เชน มล
พิษทางน้ํา อากาศ ความแออัดในการอยูอาศัย ไมไดพัวพันกับบุคคลจํานวนนอย หรือผูผลิตเพียง
ไมกี่ราย แตพัวพันความเปนอยูของคนทั้งสังคมที่ครอบคลุมถึงสวัสดิการในรูปสภาพจิตใจที่ถูกสุข
ลักษณะ 
  ที่อยูอาศัย เปนสินคาใหคุณ (merit want) สินคาที่รัฐเห็นวาเปนประโยชนตอการ
เพิ่มสวัสดิการใหกับประชาชน สําหรับการผลิตสินคาเอกชนมากนอยแลวแตชนิดของสินคา บาง
สวนสามารถทดแทนกันได แตการแทรกแซงเพื่อจะจัดผลิตการเขาแทรกแซงที่เกี่ยวของกับปญหา
การกําหนด ขนาดปริมาณที่มีประสิทธิภาพเพื่อบริการสังคม เนื่องจากตองอาศัยประสิทธิภาพใน
การจัดผลิตทุกลักษณะของสินคาที่เกี่ยวของกับตนทุนคาใชจาย   เชน ตนทุนการตัดสินใจ ครอบ
คลุมถึงตนทุนการไดมาซึ่งขาวสารดานความตองการที่มีตอสินคา ดานผลลัพธที่พึ่งเกิดขึ้นในหมูผู
บริโภคที่เกี่ยวของ โดยตรงกับการใหบริการนั้นและผลกระทบทางออม ครอบคลุมถึงตนทุนการ
ผลิต หากรัฐผลิตระบบงานที่ขาดประสิทธิภาพมูลคาของประโยชนไดรับตํ่ากวาตนทุน รัฐควร
ปลอยภาคเอกชนจัดผลติ 
  การแทรกแซงของรัฐในระบบเศรษฐกิจ เพื่อตอบสนองความตองการของผูบริโภค
ดวยประสิทธิภาพสูงสุด ทําใหการจัดสรรทรัพยากรในลักษณะที่ดีที่สุดเกิดขึ้น หรือนําไปสูการ
สรางสวัสดิการสูงสุดใหแกผูบริโภค สังคม   โดยรัฐพิจารณาจากประเด็นการรักษามาตรฐาน คุณ
ภาพ, การหลีกเลี่ยงไมใหมีอํานาจทางการเมืองมากเกินไป, ประสิทธิภาพของขนาด, การหลีกเลี่ยง
ไมใหมีอํานาจทางเศรษฐกิจมากเกินไป, การมีสิ่งอํานวยความสะดวกในการดําเนินการอยูแลว 
กลาวคือ รูปแบบการดําเนินการของรัฐ ไดแก 
  1)  รัฐดําเนินการ ไมมีการเก็บคาบริการโดยตรง ใหภาคเอกชนเปนผูดําเนินการ
ผลิตสินคา บริการเอง หรือใหเปนหนาที่ของรัฐวิสาหกิจ 
  2)  รัฐใหเงินอุดหนุนแกผูผลิตเอกชน ซึ่งทําหนาที่ในการใหบริการสินคาโดยการ 
เก็บคาบริการโดยตรง หรือรัฐใหเงินอุดหนุนแกผูบริโภคที่บริโภคสินคาที่รัฐกําหนด 
  3)  รัฐเปนผูผลิตและขายสินคาใหแกผูบริโภคในราคาต่ํากวาตนทุน 
 
 



บทที่ 3 
 

วิธีการดําเนินการวิจัย 
 

ในการศึกษาเรื่องการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษา
สภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบทางดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ หรือเปนแนว
ทางในการพัฒนาที่อยูอาศัยใหแกลูกจางขั้นตอนและวิธีการดําเนินการวิจัยดังนี้ 
 
3.1  ศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี ทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัย  
 

การศึกษาเรื่องการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ ไดศึกษาเกี่ยวกับแนวคิด
และทฤษฎีที่เกี่ยวของคือ ศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการจัดประเภทที่อยูอาศัยของคนรายไดนอยใน
กรุงเทพมหานคร หลักสุขาภิบาลที่พักอาศัย แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
และหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย ตลอดจนแนวความคิดตอการวางแผนจัดหาที่อยูอาศัย
ระดับรายไดของผูมีรายไดนอยและแนวความคิดเกี่ยวกับการยายถิ่นของผูมีรายไดนอย รวมถึง
มาตรฐานขนาดขั้นต่ําของที่อยูอาศัยและตอบสนองความตองการทางสังคมในระดับการติดตอข้ัน
พื้นฐาน ความตองการดานสังคม 
 
3.2  ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับพื้นที่ทําการศึกษาในชุมชนโบเบ 
 

1. โดยการรวบรวมขอมูลและเอกสารหลักฐานจากหนวยงานที่เกี่ยวของ 
เชน กรมที่ดิน กรมแผนที่ทหาร สํานักงานเขตปทุมวัน และจุฬาลงกรณหมาวิทยาลัย เพื่อ
เก็บขอมูลเกี่ยวกับดานสภาพทั่วไปความเปนมาของชุมชน ขอมูลสถิติ ขอมูลจํานวน
ประชากร 

2. การสํารวจเพ่ือเก็บขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับชุมชนโดยการสังเกตและเก็บภาพ
ถายในสวนของสภาพการอยูอาศัยของลูกจาง และสภาพที่อยูอาศัยของลูกจาง 

  
3.3  การเก็บรวบรวมขอมูล  
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 -   เก็บขอมูลทุติยภูมิ โดยการศึกษาสภาพพื้นที่ ความเปนมาขอมูลเกี่ยวกับ ลูก
จาง และสภาพปญหาเบื้องตนของลูกจางภายใน ชุมชนโบเบและศึกษาแนวคิด ทฤษฎี เอกสารงาน
วิจัยที่เกี่ยวของ 

- เก็บขอมูลปฐมภูมิ โดยการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ 
ดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ ความตองการที่พักอาศัย และปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยของลูก
จางในชุมชนโบเบ 

 
3.4 ตัวแปรที่ใชในการศึกษา 
 

• ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับลูกจาง 
- ตัวแปรดานกายภาพ ไดแก ลักษณะการพักอาศัย รูปแบบที่พักอาศัย 

จํานวน ผูที่พักอาศัยรวม รวมทั้งบริเวณที่พักอาศัย 
- ตัวแปรทางดานสังคม ไดแก ลักษณะของงานที่ทํา สภาพการจางงาน ระยะ

เวลาในการทํางาน ตลอดจนปญหาเกี่ยวสถานที่ทํางาน 
- ตัวแปรดานเศรษฐกิจ ไดแก รายได รายจายของลูกจาง 
• ขอมูลเกี่ยวกับความตองการที่พักอาศัยของลูกจาง 
- ตัวแปรดานความตองการ ไดแก ความตองการที่อยูอาศัยภายในหรือภายนอก

ชุมชน ลักษณะที่พักอาศัย รูปแบบที่พกัอาศัย ผูที่ตองการพักรวมราคาคาเชาที่สามารถจายได 
• ขอมูลเกี่ยวกับปจจัยในเรื่องที่พักอาศัยของลูกจาง 
- ตัวแปรดานปจจัยในการเลือก ที่พักอาศัย ไดแก ราคาคาเชา ขนาดของหองพัก

ที่เหมาะสมกับครอบครัว ใกลแหลงงานของคนในครอบครัว การเดินทางสะดวก ใกลตลาดยานการ
คา ใกลโรงเรียนของลูก สภาพแวดลอมดี  
  
3.5 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
 

โดยการออกแบบสอบถามเพื่อทําการสํารวจจัดเกบ็ขอมูลและไดแบงแบบ
สอบถามออกเปน 3 สวนดังนี้ 



 

 

27

  สวนที่ 1  ขอมูลทั่วไปของลูกจางในชุมชนโบเบดานเศรษฐกิจและสังคม ไดแก 
ลักษณะงานที่ทํา สภาพการจางงาน ระยะเวลาการทํางาน ปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน รายได
ของลูกจาง  

สวนที่ 2  ขอมูลเกี่ยวกับที่อยูอาศัยในปจจุบันของลูกจางในชุมชนโบเบดานกาย
ภาพไดแก ลักษณะการพักอาศัย รูปแบบที่พักอาศัย บุคคลและจํานวนผูที่พักอาศัยรวม บริเวณที่
พักอาศัย คาใชจาย คาที่พักอาศัยและปญหาในการพักอาศัย  

สวนที่  3  ขอมูลเกี่ยวกับความตองการที่อยูอาศัยของลูกจาง ไดแก ความตองการ
ที่อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ เหตุผลความจําเปนความตองการครอบครองที่พักอาศัย 
ความตองการผูรวมพักอาศัย และปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย และจากการสังเกตและการถาย
ภาพประกอบรายละเอียดแบบสอบถามตามผนวก ก 

โดยในสวนของการแจกแบบสอบถามและเก็บรวบรวมแบบสอบถาม ผู
วิจัยไดจัดทีมงาน 5 คน ซ่ึงเปนสมาชิกหนวยบรรเทาสาธารณภัยของสมาคมโบเบ ซ่ึงเปน
คนในพื้นที่และรูจักกลุมตัวอยางซ่ึงเปนลูกจางในพื้นที่ชุมชนโบเบเปนอยางดี  โดยแบง
ทีมงานออกเปน 3 กลุม ตามสภาพพ้ืนที่ชุมชนโบเบในโซนตางๆ ดังนี้ โซนที่ 1 ใชทีมงาน
จํานวน 3 คน เนื่องจากโซนนี้มีพื้นที่มากกวาโซนที่ 2-3 และมีลูกจางจํานวนมาก  และใน
พื้นที่ โซนที่ 2 ใชทีมงานจํานวน 1 คนและโซนที่ 3 ใชทีมงานจํานวน 1 คน และเพื่อปอง
กันปญหาการตอบแบบสอบถามที่ซํ้าซอน ดังนั้นกอนใหลูกจางตอบแบบสอบถามทีมงาน
จะตองสอบถามลูกจางกอนดวยวาไดเคยตอบแบบสอบถามแลวหรือไมและสําหรับกรณี
ลูกจางที่อานหนังสือไมออก ทีมงานจะอานแบบสอบถามเพื่อใหลูกจางตอบคําถาม 

 
3.6 กลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษา 
 
  การศึกษาครั้งนี้ไดกําหนดกลุมประชากรเปาหมาย  (Target Population) 
คือลูกจางในชุมชนโบเบมีจํานวนทั้งสิ้น 852 คน และไดกําหนดกลุมตัวอยางที่ใชในการ
ศึกษา โดยใชทฤษฎีการสุมตัวอยางทางการศึกษาของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% 
และมีความคลาดเคลื่อนเทากับ ± 5% ซ่ึงสามารถกําหนดใชกลุมตัวอยางที่ใชในการทํา
วิจัยครั้งนี้ไดจํานวน 300 คน และทําการคัดเลือกกลุมตัวอยางโดยสุมแบบบังเอิญ 
   
3.7 วิเคราะหและสรุปผลการวิจัย 
 

รวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม โดยการประมวลผลดวยการลงรหัสของ
ขอมูลเพื่อทําการวิเคราะหโดยใชโปรแกรม SPSS for Window Version 10.0.0  และทํา



 

 

28

การวิเคราะหและสรุปผลการวิจัยตามวัตถุประสงคที่กําหนดไวซ่ึงไดแก ขอมูลสภาพการ
อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบทางดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ ขอมูลเกี่ยวกับความ
ตองการที่อยูอาศัย และปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบและเสนอ
แนะแนวทางในการจัดที่อยูอาศัย ใหแกลูกจางในชมุชนโบเบตอไป 
 
ขั้นตอนและกระบวนการวิจัย 

ขั้นตอน ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. 

1. จัดเก็บขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับสภาพพื้นที่       
2. จัดเก็บขอมูลเกี่ยวกับลูกจางโดยเฉพาะสภาพการ  
อยูอาศัยในหองเชาเบื้องตน 

      

3. ออกแบบสอบถามและPretest 10 ชุด       
4. แกไขแบบสอบถามใหชัดเจนยิ่งขึ้น       
5. จัดเตรียมทีมงานในการเก็บขอมูล (5 คน) 

- ทําความเขาใจเกี่ยวกับแบบสอบถาม 
- กลุมตัวอยางที่ตองการ (ลูกจางในชุมชน) 
- กําหนดขอบเขตพื้นที่ (ลูกจางทํางาน) 
- กระจายกลุมตัวอยางในพื้นที่  
- แบงทีมงานออกเปนโซนตามสภาพพื้นที่ 

      

6. เร่ิมแจกจํานวน  300  ชุด  และเก็บแบบสอบถาม       
7. เก็บแบบสอบถามสวนที่เหลือ       
8. คัดเลือกแบบสอบถามที่สมบูรณ จํานวน 262  ชุด 
และเก็บขอมูลเพิ่มเติมจํานวน  38 ชุด 

      

9. ประมวลขอมูลดวยโปรแกรม SPSS       
10. สรุปผลการศึกษา วิเคราะหและเสนอแนะ       
 



 

บทที่ 4 
 

สภาพทั่วไป 
 

4.1 ประวัติและความเปนมาเกี่ยวกับชุมชนโบเบ 
 

กอนที่สงครามโลกครั้งที่สอง ไดมีพอคาแมคาจํานวนหนึ่งตั้งแผงขายของกันอยูใน
บริเวณตรอกขี้เถา (ถนนดํารงรักษในปจจุบัน) โดยนําสินคาเครื่องอุปโภคบริโภคสารพัดชนิดมาวาง
ขายแบกะดิน  ตอมาเมื่อเกิดสงครามโลกครั้งที่สองข้ึน (เมื่อป พ.ศ.2486) กลุมพอคาแมคาใน
บริเวณตรอกขี้เถาไดยายสถานที่ขายของ  โดยอาศัยผูกเพิงวางของขายในบริเวณลานดินหนา 
วัดบรมนิวาส  (ดานริมคลองแสนแสบ) และบริเวณทางเดินรอบ ๆ วัดปริมาณพอคา  แมคาไดเพิ่ม
ขึ้น จนทําใหลานวัดกลายสภาพเปนตลาดนัด จนกระทั่งเมื่อสงครามโลกสิ้นสุดลง พอคาแมคา
เหลานี้จึงไดถือโอกาสตั้งหลักแหลงเพื่อขายของบริเวณลานวัดบรมนิวาส จนลานรอบวัดบรมนิวาส
มีเกือบจะกลายสภาพเปนตลาดถาวร ขาดระเบียบมีขยะและความสกปรก วัดบรมนิวาสจึงตองมี
การจัดสถานที่วางแผงขายสินคาใหเปนแถวเปนแนวเปนระเบียบ และเก็บเงินจากพอคาแมคาใน
ลักษณะคาเชาที่วางแผงขายของเปนรายวันเพื่อเปนคาใชจายสําหรับดูแลความสะอาดในบริเวณ  
ลานดินและทางเดินรอบ ๆ วัด   รวมทั้งจัดการใหเกิดความเรียบรอยตาง ๆ ตอมาไดมีการ  ดําเนิน
การซอมแซมบูรณะสิ่งปลูกสรางตาง ๆ ภายในวัดตลาดแบกะดินซึ่งอาศัยวางแผงขายของ   ใน
บริเวณลานวัดบรมนิวาสยกเลิกโดยไดจัดใหพอคา แมคายายขามฟากทางรถไฟไปตั้งในบริเวณที่
ดินของวัด ซึ่งเปนที่ตั้งของตลาดโบเบโซนที่ 1ในปจจุบันและตลาดโบเบไดถือกําเนิดตั้งแตบัดนั้น
เปนตนมา หลังจากมีการโยกยายบรรดาพอคาแมคาออกจากลานวัดบรมนิวาสขามฟากทางรถไฟ  
ไปแลวซึ่งไดสรางแผงลอยขึ้นเพื่อเซงใหแกพอคาแมคา ในราคาแผงละ 300 บาทแตปรากฏวาพอ
คาแมคา ไมคอยมีใครจะยอมเซงเทาไหรนัก   ซึ่งกวาจะมีสภาพเปนตลาดไดตองใชเวลานาน             
แตในที่สุดเมื่อเวลาผานไปก็มีพอคาแมคาทั้งจากกลุมเดิมและที่ยายมาจากถิ่นอื่นเขากันมาเซงแผง   
ที่สรางไวจนหมด   แผงลอยดังกลาวเปนตลาดที่ขายดี แตเดิมตลาดแหงนี้ยังไมมีชื่อเรียกวาแตเมื่อ   
มีพอคาแมคามาทําการคาขายอยูเปนจํานวนมากและบรรดาพอคาแมคาที่มาขายของนั้นสวนใหญ
เปนชาวจีนซึ่งยังพูดภาษาไทยไมชัด หรือพูดภาษาไทยไมได เมื่อตลาดขายดีมากขึ้น ผูคนเขามาซื้อ
กันเปนจํานวนมากขึ้น ๆ มีการสงเสียงรองขายและตอรองกันจนฟงไมไดศัพท  จึงมีการขนานนาม
บรรดาพอคาแมคาในตลาดนี้วา “พวกโบเบ” และซึ่งทําใหตลาดดังกลาวพลอยมีชื่อวา    “ตลาด
โบเบ” ตั้งแตนั้นเปนตนมา และตอมาตลาดโบเบมีความเจริญเติบโตทางดานการคา จึงไดมีการกอ



 30

สรางอาคารพาณิชยในที่ดินของวัดเพิ่มข้ึนและมีการกอสรางอาคารพาณิชยใหมๆ บริเวณโดยรอบ
อีกไมนอย  จนตลาดโบเบก็กลายเปนตลาดขนาดใหญของกรุงเทพมหานคร 
 

      
 
ภาพประกอบที่ 4 – 1 และ 4 – 2  สภาพการคาขายเสื้อผาสําเร็จรูปในอดีต 
ที่มา : หอจดหมายเหตุแหงชาติ 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพประกอบที่ 4 – 3 และ 4 – 4  ลักษณะการคาขายเสื้อผาสําเร็จรูปในชุมชนโบเบเมื่อประมาณ พ.ศ. 2510 
ที่มา : หอจดหมายเหตุแหงชาติ 
 

                 
ภาพประกอบที่ 4 – 5 ภาพถายทางอากาศเมื่อป พ.ศ. 2488  และ 4 – 6  ลักษณะกิจกรรมการคา  พ.ศ. 2488 
ที่มา : ยอนอดีตกรุงเทพมหานคร  กรมศิลปากร   
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4 2 

5 

1 

 
 

       3 

แผนที่ 4-1 แสดงการขยายตัวดานการคาของโบเบ                         มาตราสวน 1:3000 

  ตลาดเกาตรอกขี้เถา           ตลาดเกาโบเบ              ตลาดวัดบรมนิวาส 

                  ตลาดกลาง                           ตลาดสามชั้น 
ที่มา : วินัย  เดชนที           N 
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4.2  สภาพพื้นที่ 
 

พื้นที่ชุมชนโบเบถูกกระหนาบดวยคลองเกาแกของกรุงเทพฯ สองสาย คือ 
คลองแสนแสบและคลองผดุงกรุงเกษม คลองทั้งสองสายแมจะมีอายุตางกัน แตมีความสําคัญตอ
การตั้งถิ่นฐาน และประวัติศาสตรการตั้งถิ่นฐานของกรุงเทพฯ ไมยิ่งหยอนไปกวากัน ในอดีตทั้ง
คลองแสนแสบและคลองผดุงกรุงเกษมเปนเสนทางคมนาคมและการขนสงสินคาที่สาํคัญ นอกจาก 
นั้นยังมีเสนทางรถไฟสายหลักจากหัวลําโพงผานพื้นที่ดานหลังของชุมชนโบเบ ซึ่งทําใหลักษณะ
การใชที่ดินและกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ชุมชนโบเบมีความสับสนวุนวายในการใชที่ดินในพื้นที่แม
จะมีกิจกรรมของการขายสงเสื้อผาเปนหลัก อายุและสภาพอาคารในบางพื้นที่เร่ิมเสื่อมโทรม 
ลักษณะการใชอาคารมีการแปรเปลี่ยนไปตามกาลเวลา 
 

 
 
ภาพประกอบที่ 4 -7 แสดงสภาพอาคารภายในพื้นที่ชุมชนโบเบ 
 

4.2.1  ที่ต้ัง และอาณาเขต 
ชุมชนโบเบตั้งอยูในเขตปทุมวัน มีอาณาเขตติตอดังนี้ 
ทิศเหนือ จดคลองแสนแสบ 
ทิศตะวันออก จดทางรถไฟ 
ทิศตะวันตก จดคลองผดุงกรุงเกษม 
ทิศใต  ติดตอกับกรมอนุรักษและสงเสริมพลังงาน        
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4.2.2  เนื้อที่  
  ที่ดินบริเวณชุมชนโบเบมีเนื้อที่ประมาณ 16 – 1 - 50 ไร  และพื้นที่ในชุมชนโบเบ
ดังกลาวถูกแบงออกเปน  3  โซน  ตามกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  ดังนี้ 
   โซนที่ 1   เปนกรรมสิทธิ์ของวัดบรมนิวาส  
      เนื้อที่ประมาณ  9 – 1 - 38  ไร 
   โซนที่  2  เปนกรรมสิทธิ์ของเจาของรายเดียว 
      เนื้อที่ประมาณ  3 – 2 – 67.25 ไร 
   โซนที่  3  เปนกรรมสิทธิ์ของเจาของรายยอย 
      เนื้อที่ประมาณ  3 – 1 - 44.75 ไร 
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โซนท่ี 1

โซนท่ี 2

โซนท่ี 3

คลองแสนแสบ

คลองผดุงกรุงเกษม

ทางรถไฟ

 
แผนที 4 – 2  ภาพถายทางอากาศ  ป พ.ศ. 2544 
มาตราสวน  1 : 3000 
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร 

 

N
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4.2.3 ราคาประเมินที่ดิน 
ราคาประเมินที่ดินของยานโบเบอยูที่ 35,000 - 200,000 บาทตอตารางเมตร โดย

ในบริเวณสวนที่ติดตอกับถนนกรุงเกษมคือตลาดเกา ตารางวาละ 170,000 บาท  ทั้งนี้ราคาซื้อ
ขายในปจจุบันนาจะสูงกวาราคาประเมินมาก เชน อาคารพาณิชย 16 ตารางวาในพื้นที่สะพาน 1 
มีการซื้อขายที่ 10-15 ลานบาท (จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 40) 
 

4.2.4 สภาพการใชประโยชน  
  ชุมชนโบเบไดแบงพื้นที่การใชประโยชน ออกเปน 3 โซน ตามกรรมสิทธิ์และมีการ
ใชประโยชนในแตละโซนดังนี้ 
 
  โซนที่ 1    กรรมสิทธิ์เปนของวัดบรมนิวาส   แบงพื้นที่การใชประโยชนไดดังนี้ 
 พาณิชยกรรม  159 คูหา    
 พักอาศัย    91 คูหา 
 ศาลเจา      1 แหง 
 การผลิตและเก็บสินคา   12 คูหา 

ไมไดใชประโยชน     5 คูหา 
  รวม 268      คูหา/แหง 
 

โซนที่ 2    กรรมสิทธิ์เปนเจาของรายเดียว แบงพื้นที่การใชประโยชนไดดังนี้ 
 พาณิชยกรรม     28 คูหา    
 พักอาศัย     11 คูหา 
 ศาลเจา       1 แหง 
 การผลิตและเก็บสินคา      3       คูหา 

ไมไดใชประโยชน    10 คูหา 
 (แฟลตราง 4 ชั้น 1 หลัง)   

     รวม    53      คูหา/แหง 
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 โซนที่ 3    กรรมสิทธิ์เปนเจาของรายยอย และมูลนิธิโรงพยาบาลสงฆ   แบงพื้นที่
การใชประโยชนไดดังนี้ 
 พาณิชยกรรม      82 คูหา    
 พักอาศัย     16 คูหา 
 ศาลเจา       2 แหง 
 การผลิตและเก็บสินคา       - คูหา 

ไมไดใชประโยชน       -       คูหา 
 (แฟลตราง 4 ชั้น 1 หลัง)   

     รวม 100      คูหา/แหง 
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แผนที่  4 - 3   แสดงการใชประโยชนในชุมชนโบเบ 
ที่มา : ( จิราภา  ธนาไชยสกุล, 2544 : 134) 
 
 

 

โซนที่  2 

โซนที่ 1 

โซนที่ 3 

N 
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4.2.5 ลักษณะการเขาถึงและสภาพการสัญจร (จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544: 
40) 
  ถนน 

1. ถนนกรุงเกษม เปนถนน เลียบคลองผดุงกรุงเกษม ที่ขุดลัดแมน้ําเจาพระยา 
จากเทเวศรถึง สี่พระยา แตทิศทางการจราจรไมตอเนื่อง เพราะมีกําหนดทิศทางเดินรถทางเดียว
เปนชวง ๆ ชวงผิวทางจราจร กวาง 20 เมตร ขนาด 3 ชองทาง ทิศทางการเดินรถ มี 2 ทิศทางคือ 
ทิศทางจากแยกกษัตริยศึกมุงหนา แยกสะพานขาว กําหนด 2 ชองทาง ทิศทางจากแยกสะพานขาว
มุงหนาแยกกษัตริยศึก 1 ชองทางโดยชองทางนี้กําหนดเปนชองเดินรถมวลชน  

 
 

    
 

ภาพประกอบที่ 4-8 และ 4-9   แสดงบริเวณถนนกรุงเกษม 
 
2. ถนนดํารงรักษ เปนถนนตัดเชื่อมระหวางถนนจักรพรรดิพงศ กับถนนกรุงเกษม 

ทิศทางการจราจร เปนการเดินรถทางเดียว ชวงผิวทางจราจร กวาง 12 เมตร ขนาด 3 ชองทาง 
   3. ถนนอนันตนาค เชื่อมตอจากถนนกรุงเกษมไปยังถนนนาคราชที่เขามาจาก
ถนนบํารุงเมือง เปนถนน 4 ชองทาง 

สะพาน  
สะพานขามคลองผดุงกรุงเกษม มีจํานวนสะพานทั้งสิ้น 4 สะพานประกอบดวย 

- สะพาน1 สะพานโบเบ   สรางป พ.ศ. 2520 
- สะพาน 2 สะพานพานิช (เชาวนิชย) สรางป พ.ศ. 2502 
- สะพาน 3 สะพาน สมานมิตร   สรางป พ.ศ. 2475 สรางใหม ป พ.ศ. 2531 
- สะพาน 4 สะพาน สุวรรณเนรมิตร  สรางปพ.ศ. 2507 อุทิศโดย นายสุวรรณ วาริการ 
- สะพาน 5 สะพานสหธนกิจ1  สรางป พ.ศ. 2520 
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การเขาถึงพื้นที่ 
1. การเขาถึงโดยทางบก  

ถนนสายหลักที่ผานใกลเคียงยานคือ ถนนสายหลักที่ผานใกลเคียงยานคือ ถนนพระราม 1 ถนน
บํารุงเมือง ถนนหลานหลวง โดยมีถนนกรุงเกษมเปนถนนที่ตัดผานพื้นที่ ซึ่งถนนที่เปนทางเขาหลัก
ของพื้นที่ ไดแก ถนนกรุงเกษม ซึ่งเปนถนนที่มีการสัญจรทิศทางเดียวและถนนดํารงรักษซึ่งเปน
ถนนที่มีการสัญจรทิศทางเดียวเชนกัน 
- การเขาถึงพื้นที่โดยพาหนะสวนบุคคล รถยนตและรถจักรยานยนต 
โดยทิศทางการเขามายังพื้นที่จะมาจากถนนบํารุงเมือง ถนนพระราม 1 จากแยกกษัตริยศึกเปน
เสนทางหลัก เสนทางรองเสนทางที่ 1 คือการเขาถึงจากถนนบํารุงเมืองผานซอยนาคราช เพื่อออก
มายังถนน อนันตนาคเสนทางรองเสนทางที่ 2 คือการเขาถึงจากแยกสะพานขาว แตจะตองเปนรถ
มวลชนเทานั้น เสนทางยอย ไดแก การเขาถึงจากถนนพระรามที่ 6 และการเดินเทาจากพื้นที่จอด
รถวัดบรมนิวาส ขามทางรถไฟมายังพื้นที่ตลาดโบเบเกา 
 

 
 
        ภาพประกอบที่ 4-10 แสดงทางรถไฟที่ขามมายังตลาดโบเบเกา 
 

2. การเขาถึงทางน้ํา 
เดิมการเขาถึงทางน้ําของพื้นที่โดยเรือ มีอยู 2 ทิศทางคือ จากเรือในคลองมหานาค และเรือใน
คลองผดุงกรุงเกษม  ปจจุบันมีเรือโดยสารผานพื้นที่เพียงสายเดียวคือ เสนทางคลองมหานาค  
 

   ภาพประกอบที่ 4-11  แสดงการเดินทางโดยเสนทางน้ํา               
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จากการเขาถึงทางบกและทางน้ําดังกลาวพบวาการเขาถึงทางบกมีความสําคัญ
ตอพื้นที่มากกวา โดยเฉพาะการเขาถึงดวยพาหนะสวนบุคคลเนื่องจากจําเปนตองมีการบรรทุกสิน
คา ดังนั้น เสนทางการสัญจรคือถนนจึงมีความสําคัญมาก  

สภาพการสัญจรทางเทา 
เสนทางในชวงปกติ เสนทางสัญจรเทาในยานโบเบจะมีลักษณะของเสนทางที่

ทะลุเชื่อมตอถึงกันไดเปนสวนใหญ ลักษณะของซอยตันจะมีนอยมาก มีเพียง 3 จุดคือ สะพาน1 
มุมส่ีแยกมหานาคบริเวณสะพาน4 และโบเบอาเขต โดยพื้นที่ตลาดโบเบเกาจะอาศัยการทะลุเชื่อม
ตอกันดานหลังบริเวณทางรถไฟ ที่สะพาน 2 และตลาดกลาง โดยตลาดกลางมีทางเทาภายใน
เลียบกําแพงเชื่อมตอกับตลาดเกาสะพาน 3 ไดเสนทางสวนใหญมีความกวางพอสมควร โดยเสน
ทางหลักจะกวางประมาณ 3 เมตร และเมื่อรวมกับระยะรนหนาอาคารในบางชวงจะมีขนาดราว 
4.00-5.00 เมตรแตในเวลาคาขายเสนทางจะถูกวางสินคายื่นล้ําทางจนมีขนาดเหลือเพียง
ประมาณ1.50-2.00 เมตรเทานั้น เสนทางเดินในโรงตลาดโดยเฉพาะตลาดโบเบเกา จะมีขนาดทาง
เดินแคบ กวางประมาณ1.00-1.20เมตรซึ่งในเวลาที่ทําการคาทางเดินเหลานี้จะลดขนาดลงโดยมี
การยื่นสินคาออกมา จนบางครั้งเหลือขนาดทางเพียง40-60 เซนติเมตร  
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มาตราสวน 1 : 3000 
แผนที่  4 - 4  แสดงการเขาถึงพื้นที่และเสนทางสัญจร                                                          
สัญลักษณ          -----------    ทางเทา 
                            - - - - - -     ทางรถ   
ที่มา : ( จิราภา  ธนาไชยสกุล, 2544 : 49 ) 

 

 

N
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4.2.6 สาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
1. ระบบไฟฟา ประปา โทรศัพท  ในยานโบเบมีระบบไฟฟาประปาโทรศัพท พรอม  
2. หองน้ําสาธารณะ มีหองน้ําสาธารณะ 3 แหง อยูบนบาทวิถีริมคลอง 1 จุด และ

หองน้ําภายในตลาดอีก 2 จุด คือที่ปลายพื้นที่ติดกําแพงทางรถไฟ บริเวณ ตลาดกลาง 1 จุด และ
บริเวณตลาดเกา 1 จุด แตละจุดมีหองน้ําประมาณ 4-5 หอง  รวมมีหองน้ําจํานวน 14 หอง สภาพ
หองน้ําเกาและทรุดโทรม สกปรกมาก 

3. ดับเพลิง ที่ยานโบเบไมมีสถานีดับเพลิง แตมีจุดจอดรถดับเพลิง และมีจุด
บรรเทาสาธารณภัยเปนจุดๆกระจายกันไปในพื้นที่  

จุดแรกคือ  จุดจอดรถดับเพลิง เชิงสะพานเจริญราษฎร 32 เลียบถนนกรุงเกษม
กับคลองผดุงกรุงเกษม อยูฝงใตของคลองมหานาค 

 จุด 2 คือ บริเวณตลาดโบเบเกาสะพาน 4 ใกลศาลเจา 
 จุด 3 คือบริเวณ ริมคลองใกล ปากซอยสะพาน 2 
 จุด 3 คือบริเวณ มุมโรงงานปราณีตเดิม ชุมชนมัสยิดมหานาค  

     จุด 4 คือ ในตลาดมหานาค  สวนที่อาคารโบเบทาวเวอรมีระบบปองกันเพลิงของ
อาคาร 

4. ที่จอดรถ  ที่จอดรถสําหรับยานโบเบ แบงออกไดเปน 4 จุดใหญ  คือ 
- จุดจอดที่วัดบรมนิวาส จอดในลานวัดได 60คัน และจอดในลานกีฬาไดอีก
ประมาณ 60คัน รวม120 คัน อัตราคาจอดรถ วันละ 20บาท 

- จุดจอดที่ริมถนนอนันตนาค จอดได90คัน ไมมีคาจอดรถ 
- จุดจอดภายในซอยขรุขระ 70 คัน ชั่วโมงละ 20 บาท 
- จุดจอดที่ โรงพยาบาลหัวเฉียว 700 คัน ช่ัวโมงละ 50บาท 
5. สวนสาธารณะ ภายในพื้นที่มีสวนสาธารณะ อยู 2 จุดคือ สวนหยอมกษัตริยศึก

และ สวนหยอมคลองผดุงกรุงเกษม  
6. สถานที่สําคัญ  

- โรงเรียนศิลปมหานาค เดิมเปนสวนหนึ่งในที่ตั้งของวังมหานาค ปจจุบันเปนโรงเรียนสอนศิลปะ 
- วัดบรมนิวาส เปนวัดเกาแกตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 4 การเขาถึงเขาจากเชิงสะพานกษัตริยศึก และ
ถนนพระราม 6 สวนจากพื้นที่เขาโดยการขามทางรถไฟ หรือ ขามสะพานจากพื้นที่ตลาดสะพาน 3 
- มัสยิดมหานาค สถานที่ตั้ง 18 ถนนกรุงเกษม แขวงคลองมหานาค เขตปอมปราบ มีพื้นที่ 435 ตา
รางเมตร เปนศูนยกลางในการประกอบพิธีกรรมทางศาสนา เวลาวางสอนพระคัมภีรอัลกุรอาน 
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ใหบุตรหลานคนในชุมชน มีผูเขามายังมัสยิด ประมาณ300 คนตอวัน มีโตะอิหมามคนปจจุบัน คือ
นายสามารถ วงศเสงี่ยม (สํานักงานเขตปอมปราบศัตรูพาย กรุงเทพมหานคร, 2544: 282) 
 

 
มาตราสวน 1 : 3000 
แผนที่  4 - 5  แสดงจุดที่ต้ังสาธารณูปโภค สาธารณูปการ                           
สัญลักษณ                           หองน้ําสาธารณะ                                     จุดจอดรถดับเพลิง 
 

                                              ที่หยุดรถประจําทาง                                 หนวยบรรเทาสาธารณะภัย 
                                                                           

                                              ทาเรือโดยสาร                          
ที่มา : ( จิราภา  ธนาไชยสกุล, 2544 : 50 ) 
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  4.2.7 ลักษณะทางกายภาพ (กิจชัย  จิตขจรวาณิช,2544: 54-59) 
โซนที่  1  การใชประโยชนที่ดินเปนที่ดินบริเวณหัวมุม ซึ่งสามารถติดตอไดกับชุม

ชนโบเบใหม โดยมีสะพานขาม ใชประโยชนทั้ง การติดตอ การขนสง และที่ดินใน โซน 1 นี้เปนที่ดิน
ของวัดบรมนิวาสสวนใหญ จะมีสวนบริเวณริมคลองผดุงกรุงเกษมเทาน้ันที่เปนที่ดินของเอกชน มี
การจัดเก็บคาเชาที่ดินและอาคาร โดยมีสํานักงานที่ทางวัดจัดขึ้น 
  การใชพื้นที่สวนใหญจะเปนรานคาขายเสื้อผา มีทั้งขายปลีกและขายสงในราน
เดียวกัน แบงเปน 2 ลักษณะ คือ รานคาถาวรโดยใชชั้นลางเปนรานคาขาย และ มีรานคาแผงลอย
แทรกอยู เปนจุด ๆ ตามบริเวณอาคารที่รกราง รวมทั้งบริเวณที่วาง โดยจําหนายเสื้อผาบุรุษ สตรี 
เด็ก ถุงเทา ชุดชั้นในและผานวม  

การคาจะมีความหนาแนนมากบริเวณทางเขา และบริเวณสะพานที่ติดตอกับโบเบ
ใหม ซึ่งถนนจะมีที่กวางและรม ตามซอกซอยจะมีคนบางแตไมมากเทาถนนใหญการคาขาย
บริเวณนี้จะมีความหนาแนนนอยถาเทียบกับโซนอื่นๆ บริเวณดานหลังจึงเปนที่พักอาศัย และโกดัง
เก็บสินคา และในบริเวณนี้จะมีการคาประเภทอื่นปะปนอยูบาง เปนการคาชนิดที่รองรบักับการคา
เสื้อผา เชน รานขายที่แขวนผา หุน รานทําผม รานขายของชํา  
  บริเวณทางหลักจะมีรถเข็นขายของไมมากนักสวนใหญจะเปนขายเครื่องดื่มและ
อาหารมาตั้งเรียง โดยรถเข็นพวกนี้จะเข็นมาตามชวงเวลาประจําและมักจับจองที่ตั้งในตําแหนง
เดิมๆ เพื่อการจดจําไดของลูกคาโดยเนนใหกับคนในชุมชนเปนหลัก   

มีศนูยบรรเทาสาธารณะภัย อยูบริเวณดานขางติดคลอง และมีธนาคาร 2 แหงให
บริการ มีสมาคมยอยตางๆ เชน มูลนิธิศาลเจา อยูในบริเวณหนาศาลเจา 

ระบบสาธารณูปโภค ไมเปนระเบียบ สายไฟฟาระโยงระยาง ตําแหนงหัวฉีดน้ํา 
ดับเพลิงแทบไมมี  โทรศัพทสาธารณะมีนอยแหง ไฟฟาทางเดินมีนอยสวนใหญมีการตอพวงไฟฟา
จากรานคา รานคาสวนใหญจะติดกันสาดอยูบริเวณชั้น 2 ทําใหทางเทาดูโปรง การระบายอากาศดี 

ความกวางของทางเทาในโซนนี้ จะมีตั้งแตระดับความกวางมากประมาณ 6 เมตร 
แตในชวงเวลาขาย (03.00 – 07.00 น. และ 07.00 – 16.00 น.) รถยนตสามารถเขาออกไดแตไม
สะดวกเนื่องจากมีการวางสินคาออกมาถึงริมถนนและมีรถเข็นเกะกะทางดังนั้นรถของบานที่อยูชมุ
ชนนี้จะเขาออกสะดวกชวงเวลาเย็นถึงเวลา 03.00 น.  

มีที่จอดรถอยูบริเวณทายซอย ลักษณะการจอดจะเปนการจอดเรียงคัน และยังมีที่
จอดรถจักรยานยนต ในบริเวณสะพานที่ตอไปยังโบเบใหมดวย 

 อาคารในโซนนี้ เปนอาคารที่มีอายุมากกวา 30 – 40 ป แตมีการซอมแซม ตอเติม
ทั้งภายในและภายนอกทําใหบางอาคารยังดูใหม อาคารสวนใหญมีความสูง ประมาณ 4 ชั้น และ 
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จะมีการตอเติม 5 ชั้นบาง สวนในอาคารที่อยูดานติดกับคลองจะเปนอาคารสูง 5 ชั้น และจะมีการ
ตอเติมเปน 6 ชั้น มีการใชพื้นที่ริมน้ํา อาคารบางหลังเปนอาคารครึ่งไมคร่ึงปูน บางอาคารมีการใช
ประโยชนในชั้นลางเปนการคาขาย สวนในชั้นบนขึ้นไปจะเปนที่อยูอาศัย และโกดังเก็บของ 
  อาคารที่เปนแผงขายแบงเปนล็อค ๆ นั้นไดปรับปรุงอาคารจากเดิมบางอาคารก็ไม
มีการใชประโยชนในชั้นบนของอาคาร รูปแบบของอาคารมีลักษณะคลายคลึงกันไมมีอาคารโดด
เดน  ในสวนของตลาดภายในจัดเปนรานขายขาว สภาพคอนขางทรุดโทรมความสูงประมาณ 3 ชั้น 
 

              
 
ภาพประกอบที่ 4 – 12  แสดงอาคารพาณิชยบริเวณ          ภาพประกอบที่ 4 – 13  แสดงสภาพอาคารตลาดสด 

                 ริมคลองผดุงกรุงเกษม            ภายในพื้นที่ชุมชนโบเบ โซนที่ 1 
 

โซนที่ 2  การใชประโยชนที่ดิน และกิจกรรมภายในโซนพื้นที่สวนใหญ   แบง 
ประเภทการใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปน 2 ลักษณะคือ เพื่อคาขายและเปนที่พักอาศัย โดยมี
อาคารตรงกลางโซน ซึ่งพื้นที่ชั้นลางแบงไวเปน Block ใหเชาเพื่อการคา และขางบนแบงไวเปน
แฟลตรางใหเชาเดิม  แตปจจุบันไมมีใครอยูแลวจึงกลายเปนอาคารรางไป โดย 2 ฝงขางตึกเปน
อาคารพาณิชยซึ่งใชพื้นที่อาคารพาณิชยชั้นลางทําการคาขาย และพักอาศัยอยูชั้นบน บริเวณทาย
โซน (ฝงติดทางรถไฟ) จะเปนอาคารรางมาก เนื่องจากเปนจุดที่ไกลจากทางเขา ทําใหการคาไม
คอยดีแตบริเวณนี้เปนที่ตั้งของศาลเจาประจําซอย ซึ่งเปนที่จัดกิจกรรมของชุมชน มีสุขาสาธารณะ
ไวบริการคนที่มาซื้อของ 

อาคารโดยรวมเปนอาคารตึกแถว โครงสรางเสาคาน ทําดวยปูน อาคารมีสภาพ
ใหม คือมีอายุไมเกิน 20 ป กอสรางติดกัน สูง 3 - 6 ชั้น มีการตบแตงและทาสีที่หลากหลายตามแต
ละตึก ใชดาดฟาเปนที่ปลูกตนไมและเปนที่พักผอน มีการทํากันสาดยื่นมาชนกันระหวางอาคาร
เพื่อปองกันแดด - ฝน ทําใหทางเดินภายในคอนขางมืด และตองใชแสงจากไฟฟา แตละอาคารจะ
มีการตกแตงหนาราน มีวางแผงขายของยื่นมานอกอาคาร มีสายไฟระโยงระยางระหวางตึกทําใหดูรก        
ไมเปนระเบียบ 
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พื้นที่หนาศาลเจาเปนพื้นที่โลงอยูแลว  สามารถทํากิจกรรมหนาศาลเจาได  พื้นที่ 
ติดคลองมีความรมร่ืน  บริเวณที่เสื่อมโทรม  คือ  ใตตึกรางไมคอยไดใชงาน ทําใหพื้นที่คอนขาง
เงียบเหงา เปนเพราะเขาลําบากและแสงสวางนอยและรอน ทําใหพื้นที่ตรงกลางใชเปนพื้นที่เก็บ
ของ หรือ รกราง  หองน้ําสงกลิ่นเหม็นตอพื้นที่หนาศาลเจา  สะพานขามทางรถไฟไมคอยไดใช มี
กลิ่นเหม็น เพราะคนใชทางเขาออกขางลางมากกวา  ใตสะพานขามทางรถไฟ มีขยะรกมากสภาพ
หนากลัว  ขยะ เศษอาหารไมคอยไดบําบัด ก็ปลอยลงคลองเลย  สายไฟไมเปนระเบียบดูรกและ
อันตราย  และพื้นที่ถนนไมพอใหรถดับเพลิงเขาได 
 

               
 

ภาพประกอบที่ 4 - 14 และ 40 - 15 แสดงสภาพสายไฟฟาระโยงระยาง 
                        

   ภาพประกอบที่ 4 – 16  แสดงสภาพขยะภายในชุมชนโบเบ 
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โซนที่ 3  พื้นที่ตลอดแนวสะพาน 1- 2  การใชประโยชนที่ดินพื้นที่โซนนี้ 
สามารถจําแนกไดเปน 3 ประเภทการใชประโยชนที่ดินคือการคาขาย การพักอาศัย และอาคารหรือ
ส่ิงกอสรางสาธารณะ โดยการคาในโซนนี้เนนการคาขายในอาคารพักอาศัย คือการใชพื้นที่หนา
บาน และพื้นที่ชั้นที่1 ของอาคารพักอาศัยเปนพื้นที่คาขาย โดยมีตําแหนงบริเวณดานหนา และ
กลางซอย มีอาคารพักอาศัยอยางเดียว (ไมมีการทําการคา) อยูบริเวณทายซอย ทําใหเสนทางการ
คาขายจะคึกคัก ณ บริเวณดานหนา ซึ่งมีการตั้งแผงการคาตอเนื่องตั้งแตบนสะพาน  

สภาพทางกายภาพในโซนนี้ถือวาโลงและมีความกวางถนนมากกวาโซนอื่นมีการ
ติดตั้งไฟฟาสองสวางกลางซอยสะพาน1 มีการยื่นของชายคาไมมากนักเมื่อเทียบกับโซนอ่ืนโดย
เฉพาะสะพาน 1 มีการยื่นชายคานอยมาก ทําใหมีสภาพโปรง ระบายอากาศไดดี 

โซนนี้มีอาคารหรือส่ิงกอสรางสาธารณะคือ ธนาคาร ซึ่งมีอยู 2 แหง คือ ธนาคาร 
กรุงไทยจํากัด (มหาชน)  สาขามหานาค  เปนธนาคารที่ใหญที่สุดในโบเบ (ขนาด 3 คูหา) และ
ธนาคารกสิกรไทยจํากัด (ขนาด2คูหา) มีศาลเจาพอปงเถากงตั้งอยูทายซอยทั้ง2ซอย ซึ่งเปนที่
เคารพของคนในซอยนั้น โดยจะเปดเปนพื้นที่โลงหนาศาล แตไมสามารถมองเห็นไดตั้งแตปาก
ซอย ซึ่งพื้นที่นี้จะใชเพื่อการกราบไหว และประกอบพิธีตาง ๆ 

อาคารโดยรวมเปนอาคารตึกแถว โครงสรางเสาคาน ทําดวยปูน อาคารมีสภาพ
ใหม คือมีอายุไมเกิน 20 ป กอสรางติดกันสูง 3 – 6 ชั้น และมีการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัด และมีพื้นที่
ปลูกตนไมบริเวณดาดฟาอาคาร 
 

               
 

ภาพประกอบที่  4 – 17 และ 4 - 18  แสดงอาคารพาณิชยและพักอาศัย            

4.2.8  ลักษณะทางสังคม (กิจชัย  จิตขจรวาณิช,2544: 54-59) 
ลักษณะการอยูอาศัยของคนในชุมชนมักเปนแบบครอบครัวขยาย มีการอยูอาศัย

ของคนชราในสวนบนของอาคารและลูกหลานใชพื้นที่ชั้นลางเปนที่คาขาย เมื่อไมมีการคา จะใช
พื้นที่ชั้น 1 ในสวนทายบานใชประโยชนเปนครัว มีการปรับพื้นที่หนาบานเปนที่นั่งเลนพักผอนของ
คนในบาน 
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คนในชุมชนจะเปนลักษณะเจาของราน และลูกจาง ซึ่งในเรื่องของลักษณะการ
ขายนั้นสามารถแบงไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

1.  การขายซึ่งรานคาเปนเจาของและมีการคาขายในอาคาร 
2.  การขายซึ่งเปนลักษณะการเชาแผงในสวนอื่น 
คนที่อาศัยอยูแตดั้งเดิมนั้นมักจะเปนชาวไทยเชื้อสายจีนซึ่งมาริเร่ิมรานคาแตใน

ปจจุบันคนในชุมชนอีกประเภทที่มีมากไดแก คนไทยภาคอีสานซึ่งมาในลักษณะลูกจาง รถเข็นขาย
อาคารและคนเฝาราน 
  ปญหาของชุนชมไดมีการศึกษาปญหาตาง ๆ ของชุมชน   พบวา ขาดแคลนพื้นที่
สวนกลางเพื่อสรางความสัมพันธอันดีระหวางคนในชุมชน  ขาดพื้นที่พักผอนสําหรับลูกคา  สวน
บริการแกลูกคา มีไมเพียงพอ เชน ธนาคาร  รานอาหาร หองน้ําสาธารณะ  ฯลฯ ขาดการจดัการพื้น
ที่ทางเดินที่เปนระเบียบและปลอดภัย ในตอนกลางคืน หรือชวงที่ไมมีการคาขายนั้น จะเกิดซอกลืบ 
และมุมมืดที่ไมปลอดภัย การจัดชวงเวลาหรือการใหบริการที่จอดรถของชุมชนนั้นไมดีเพียงพอการ
ใชพื้นที่เพื่อการคาขายเกิดจุดอับ และรกรางในบางบริเวณ บริเวณพักอาศัยไมมีบรรยากาศการพัก
อาศัยที่ดี  ขาดการจัดเก็บขยะทีเปนสัดสวน มีการวางทิ้งที่บริเวณเชิงสะพานทางเขา  และขาดจุด
รับ-สงสินคาที่เปนระเบียบทําใหมีการจอดรถในบริเวณทางเขา กีดขวางทางสัญจร 
 

                         
 

ภาพประกอบที่  4 – 19  และ  4 - 20 แสดงศาลเจาในชุมชนโบเบ                

4.2.9 ลักษณะทางดานเศรษฐกิจ (กิจชัย  จิตขจรวาณิช,2544: 54-59) 
  ลักษณะการคาที่เกิดขึ้นภายในโซนนี้มักเปนการคาแบบคาปลีกและคาสง ภายใน
รานเดียวกัน มีประเภทสินคาที่หลากหลาย สินคาโดยมาก คือ เส้ือผาเด็ก เสื้อผาสตรี และเสื้อผา
ทั่วไป ซึ่งมีการตั้งราคาไว 2 ราคา คือ ราคาขายปลีกและราคาขายสง มีกิจกรรมการคาภายในชุม
ชน คือ รานหนังสือ และรานอาหาร ใหบริการคนภายในชุมชน จัดไดวาโซนนี้มีอิทธิพลตอระบบ
เศรษฐกิจภายในชุมชน เพราะมีธนาคารตั้งอยู ซึ่งเปนแหลงใหบริการคนในชุมชนเปนหลัก   
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  สภาพปญหา  การมีกิจกรรมการคาเฉพาะตน - กลางซอย และเปนซอยตัน ทําให
ไมเหมาะตอการเปน     เสนทางการคา เนื่องจากเกิดลักษณะการเดินที่ตองกลับหลังหัน และเดิน
ออกซ้ําทางเดิมที่  เขามา ไมมีทางเชื่อมตอกับซอยอ่ืนยกเวนทางจากปากซอยเทานั้น ซอยสะพาน 
2 มกีารตั้งสินคาหนาอาคาร จะมีการติดตั้งกันสาดคลุมถึงถนนภายในซอย   ทําใหบรรยากาศการ
คาทึบตัน ตางกับซอยสะพาน 1 ที่มีการคาลึกเขาไปภายในชั้น 1 ของอาคาร   ทําใหมีการตั้งคา
ขายในพื้นที่หนารานนอยมาก จึงไมมีกันสาดยื่นยาว  การอยูอาศัยของแรงงาน ลูกจางแรงงานนั้น
ในชวงแรกเริ่มของการผลิตผูประกอบการจะจัดที่พักไวให ในอาคารที่เปนรานคา โดยพักอยูรวมกัน
กับเจาของกิจการ โดยเจาของกิจการ     จะจัดหาอาหารและที่อยูใหในอาคารเดียวกัน ลูกจางแรง
งานในชางแรกของการผลิตจะมีจํานวนมาก ตอมาเมื่อยายการผลิตออกขางนอกจึงลดลง  และ
ลักษณะการจางแรงงานที่เปล่ียนไปมีมีผลกับจํานวนผูพักอาศัย  เชนเดียวกัน ปจจุบันลูกจางแรง
งานมักจางแบบมาเชาเย็นกลับ ทั้งลูกจางที่ชวยคาขาย และลูกจางที่ทําการผลิตซึ่งเหลืออยูไมกี่
กลุมลูกจางแรงงานเหลานี้บางสวนก็เชาที่อยูอาศัยในระแวกยานใกลเคียง เชน ชุมชนวัดบรม 
ตลาดมหานาคในชวงที่ยังไมทําตลาดผา หรือชุมชนหลังตลาดสะพานขาว เปนตน   ซึ่งอีกประการ
หนึ่ง คือ ความตองการอิสระของลูกจางแรงงานเอง ซึ่งการพักอาศัยภายนอกรานคา เม่ือเสร็จงานก็
จะมีเวลาเปนของตนเองมีชวงเวลาทํางานที่แนนอนและอิสระในการดําเนินชีวิต ซึ่งหากพักอาศัย
กับผูประกอบการชวง เวลาการทํางาน จะไมมีจํากัดแนนอน    เมื่อหมดภารกิจงานตอนกลางวัน
อาจจะมีงานที่ถูกเรียกใชอีก การเขาออกก็ไมอิสระ 
 

                          
 

ภาพประกอบที่ 4-21 และ  4- 22  แสดงสภาพการคาขายในชุมชนโบเบ   
 

                        
 

 



 

บทที่ 5 
 

ผลการวิจัย 
                           
                          การศึกษาเรื่องการอยูอาศัยของลูกจางในชุมนโบเบ ในครั้งนี้ ไดสรุปผลจากแบบ
สอบถามลูกจางจํานวน 300 คนและไดทําการวิเคราะหขอมูลเปน  3  สวน ดังนี้ 

5.1 ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับลูกจางในชุมชนโบเบ  
ประกอบดวย ลักษณะงานที่ทําในปจจุบัน  สถานภาพการจางงาน  ระยะเวลาการทํางาน  ปญหา
เกี่ยวกับสถานที่ทํางาน  รายไดตอเดือน  รายไดพเิศษและการจายคาเชาที่พักอาศัย   

5.2 ขอมูลเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัยของลูกจางในปจจุบัน  
ประกอบดวยที่ตั้งที่พักอาศัย ลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบัน  รูปแบบที่พักอาศัย  ผูพักอาศัยรวม  
จํานวนบุคคลผูพักอาศัยรวม และปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย 

5.3 ขอมูลเกี่ยวกับความตองการและปจจัยในการเลือกที่อยูอาศยัของลูกจาง  
ประกอบดวยความตองการที่พักอาศัยในชุมชนโบเบ เหตุผลที่ตองการพักอาศัยในบริเวณชุมชน
โบเบ ความตองการครอบครองที่พักอาศัย  ความตองการผูรวมพักอาศัยและปจจัยในการเลือกที่
พักอาศัย 
 
5.1 ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับลูกจางในชุมชนโบเบ 
 

5.1.1 ลูกจางในชุมชนโบเบจะมีลักษณะงานที่ทําในปจจุบัน   อันดับแรก 
คือ ขายของหนาราน  รอยละ 42.35 รองลงมาคือจัดของและสงของ  รอยละ 40.72  และ 
ทํางานบาน  รอยละ 16.94   ตามลําดับดังตารางที่  5-1 
 
ตารางที่ 5-1  แสดงคารอยละของลักษณะงานที่ทําในปจจุบัน 

ลกัษณะงานที่ทําในปจจุบัน รอยละ 
ทํางานบาน 16.94 
ขายของหนาราน 42.35 
จัดของและสงของ 40.72 

รวม 100.00 
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แผนภูมิที่ 5-1 ลักษณะของการทํางาน 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

โดยลูกจางจะตองเขาทํางานปกติในชวงเวลา 8.00 น. – 17.00 น. และมีเวลาพักใน
ชวงกลางวัน ซึ่งลูกจางสวนใหญตองหาซื้ออาหารกินเอง ยกเวนลูกจางที่พักอาศัยอยูกับนายจาง 
บางครั้งนายจางจะจัดหาอาหารให 

 
 

                        
 
ภาพประกอบที่  5-1  แสดงลักษณะงานจัดของและสงของ            ภาพประกอบที่  5-2  แสดงลักษณะงานขายของหนาราน 
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    5.1.2 ลูกจางมีสถานภาพการจางงานในปจจุบัน  อันดับแรก คือ ลูกจางประจํา  

รอยละ 77.85  รองลงมา คือลูกจางชั่วคราว  รอยละ 22.15    ตามลําดับ   (ตารางที่ 5-2) 
 
ตารางที่ 5-2  แสดงคารอยละของสภาพการจางงานในปจจุบัน 

สภาพการจางงานในปจจุบัน รอยละ 
ลูกจางประจํา 77.85 
ลูกจางชั่วคราว 22.15 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-2  แสดงสภาพการจางงานในปจจุบัน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  ลักษณะของลูกจางประจําหมายถึงลูกจางที่มีรายไดแนนอนและไดรับคาจางเปน
รายเดือน สําหรับในสวนของลูกจางชั่วคราวหมายถึงลูกจาง มีรายไดไมแนนอนและรับเงินคาจาง
เปนรายวัน 

5.1.3  ลูกจางจะมีระยะเวลาการทํางานในชุมชนโบเบ  อันดับแรก คือ 1 ป
ขึ้นไป - 3 ป  รอยละ 41.69 รองลงมาคือ3 ป ขึ้นไป - 5 ป  รอยละ 33.22 ,  7 เดือน - 1 ป  
รอยละ 9.49 , 
1 - 6 เดือน  รอยละ 8.81, 5 ปขึ้นไป - 10 ป  รอยละ 5.42 และ 10 ปขึ้นไปมีเพียงรอยละ 
1.36  ตามลําดับ   ดังตารางที่ 5-3 
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ตารางที่ 5-3 แสดงคารอยละของระยะเวลาการทํางานในโบเบ 

ระยะเวลาการทํางานในโบเบ รอยละ 
1 – 6 เดือน 8.81 
7 เดือน – 1 ป 9.49 
1 ปขึ้นไป – 3 ป 41.69 
3 ปขึ้นไป – 5 ป 33.22 
5 ปขึ้นไป – 10 ป 5.42 
10 ปขึ้นไป 1.36 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-3 แสดงระยะเวลาการทํางานในโบเบ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
5.1.4 ปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางานของลูกจางพบวาสวนใหญอันดับแรก 

ไมมีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน  รอยละ 91.19 และรองลงมามีปญหาเกี่ยวกับสถานที่
ทํางาน  รอยละ 8.81   ตามลําดับ  ดังตารางที่ 5-4     
 
ตารางที่ 5-4   แสดงคารอยละของปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน 

ปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน รอยละ 
ไมมีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน 91.19 
มีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน 8.81 

รวม 100.00 
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5.1.5  ในสวนของลูกจางที่มีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน   พบวาปญหาอันดับ

แรก คือ อยูไกลจากแหลงพักอาศัย  รอยละ 50.00 รองลงมาคือ หางไกลจากแหลงอํานวยความ
สะดวก  (โรงพยาบาล, หางสรรพสินคา)  รอยละ 17.65 , ขาดรานคา - ตลาดในการซื้ออาหาร รอย
ละ 14.71 , หางไกลจากเสนทางคมนาคม รอยละ 11.76  และ ขาดรานคาในการซื้อของใชประจํา 
รอยละ 5.88    ตามลําดับ   ดังตารางที่ 5-5 
 
ตารางที่ 5-5  แสดงคารอยละของกลุมที่มีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน 

มีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน รอยละ 
      1.  อยูไกลจากแหลงพักอาศัย 50.00 

2. หางไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก 17.65 
3. ขาดรานคาในการซื้อของใชประจําวัน 5.88 
4. ขาดรานคา – ตลาดในการซื้ออาหาร 14.71 
5. หางไกลจากเสนทางคมนาคม 11.76 

รวม 100.00 
 
 
แผนภูมิที่ 5-4  แสดงปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน 
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5.1.6  ในสวนของรายไดของลูกจางพบวา   อันดับแรก คือ 3,631 - 7,600 บาท 

รอยละ 58.98 รองลงมา 7,601 บาทขึ้นไป รอยละ 22.37และ นอยกวา 3,630 บาท รอยละ 18.64    
ตามลําดับ    ดังตารางที่ 5-6 
 
ตารางที่ 5-6   แสดงคารอยละของรายไดตอเดือนตอคน 

รายไดตอเดือน รอยละ 
                           นอยกวา  3,630 บาท 18.64 

                  3,631 - 7,600 บาท 58.98 
                  7,601 บาทขึ้นไป 22.37 

รวม 100.00 
 
 
 
แผนภูมิที่ 5-5   แสดงรายไดตอเดือนตอคน 
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5.1.7  ในสวนของรายไดพิเศษนอกเหนือจากรายไดประจําของลูกจาง พบวา
อันดับแรกลูกจางไมมีรายไดพิเศษ รอยละ 87.80 และรองลงมา มีรายไดพิเศษ รอยละ 12.20    
ตามลําดับ    ดังตารางที่ 5-7 
 
ตารางที่ 5-7 แสดงคารอยละของรายไดพิเศษ 

รายไดพิเศษ รอยละ 
ไมมีรายไดพิเศษ 87.80 
มีรายไดพิเศษ 12.20 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-6 แสดงรายไดพิเศษ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.1.8 สําหรับลูกจางที่มีรายไดพิเศษนอกเหนือจากรายไดประจํา พบวาจะมีราย
ไดเฉลี่ยตอเดือนอันดับแรก คือ มีรายได  3,631 - 7,600 บาท  รอยละ 54.29  และรองลงมา คือ 
นอยกวา 3,630 บาท  รอยละ 45.71  ตามลําดับ  ดังตารางที่ 5-8 
 
ตารางที่ 5-8 แสดงคารอยละของกลุมที่มีรายไดพิเศษตอเดือน 

มีรายไดพิเศษตอเดือน รอยละ 
นอยกวา  3,630 บาท 45.71 
3,631 - 7,600 บาท 54.29 

รวม 100.00 
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แผนภูมิที่ 5-7 แสดงรายไดพิเศษตอเดือน 
 
 
 
 
 
 
 
   
 

5.1.9  ลักษณะการจายคาที่พักของลูกจางพบวา อันดับแรก คือ จายรวมกับเพื่อน  
รอยละ 39.26 รองลงมาคือ จายรวมกับบิดา, มารดา, ญาติพี่นอง  รอยละ 24.79 , จายรวมกับคู
สมรส  รอยละ 19.01  และ จายคนเดียว  รอยละ 16.94  ตามลําดับ  ดังตารางที่ 5-9   
 
ตารางที่ 5-9   แสดงคารอยละของการจายคาที่พัก 

การจายคาที่พัก รอยละ 
จายคนเดียว 16.94 
จายรวมกับคูสมรส 19.01 
จายรวมกับบิดา, มารดา, ญาติพี่นอง 27.79 
จายรวมกับเพื่อน 39.26 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-8   แสดงลักษณะการจายคาที่พัก 
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5.1.10  คาใชจายในการพักอาศัยของลูกจางพบวา   อันดับแรก คือ  

1,001 - 2,000 บาท  รอยละ 57.63 รองลงมา 2,001 - 3,000 บาทรอยละ 18.98 ,  3,001 บาท 
ขึ้นไป  รอยละ 16.27  และ ต่ํากวา 1,000 บาท  รอยละ 7.12  ตามลําดับ   ดังตารางที่ 5-10 
 
ตารางที่ 5-10   แสดงคารอยละของคาที่พัก 

คาที่พัก รอยละ 
ต่ํากวา  1,000 บาท 7.12 
1,001 - 2,000 บาท 57.63 
2,001 – 3,000 บาท 18.98 
3,001 บาทขึ้นไป 16.27 

รวม 100 
 
 
แผนภูมิที่ 5-9   แสดงคาใชจายคาเชาที่พัก 
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5.2 ขอมูลเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัยของลูกจางในปจจุบัน 
5.2.1 ที่ตั้งของที่พักอาศัยในปจจุบันของลูกจาง  พบวาอันดับแรก   คือ อยูนอก

บริเวณชุมชนโบเบ  รอยละ 52.03  และรองลงมา คือ อยูในบริเวณชุมชนโบเบ  รอยละ 47.97   
ตามลําดับ   ดังตารางที่ 5-11 
 
ตารางที่ 5-11   แสดงคารอยละของที่อยูของที่พักอาศัยในปจจุบัน 

ที่อยูของที่พักอาศัยในปจจุบัน รอยละ 
นอกบริเวณโบเบ 52.03 
ในบริเวณโบเบ 47.97 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-10   แสดงคารอยละของที่ต้ังที่พักอาศัย 
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แผนที่ 5-1 แสดงบริเวณที่ต้ังที่พักอาศัย ของลูกจางเชาอยูอาศัย         มาตราสวน 1:3000 

          แฟลต  บานเดี่ยว         

                         ตึกแถว                              บานแถว     
ที่มา : วินัย  เดชนที            N 
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5.2.2 ลักษณะที่พักอาศัยของลูกจางในปจจุบัน พบวาอันดับแรก คือ บานเชา  
รอยละ 47.20 รองลงมา  คือบานนายจาง  รอยละ 27.97  และ บานตนเอง  รอยละ 24.83  ตาม
ลําดับ   ดังตารางที่ 5-12 
 
ตารางที่ 5-12   แสดงคารอยละของลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบัน 

ลักษณะที่พักอาศัย รอยละ 
บานตนเอง 24.83 
บานเชา 47.20 
บานนายจาง 27.97 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-11   แสดงคารอยละของลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  ในสวนของลูกจางที่พักอาศัยบานตนเอง สวนใหญที่พักอาศัยจะตั้งอยูในบริเวณ
ปริมณฑล ซึ่งตองเสียคาใชจายในการเดินทางและเสียเวลาในการเดินทางมาทํางาน 
 

5.2.3  รูปแบบที่พักอาศัยของลูกจางในปจจุบัน  พบวาอันดับแรก คือ ตึกแถว, 
อาคารพาณิชย  รอยละ 42.55  รองลงมา คือบานเดี่ยว  รอยละ 38.55  บานแถว, ทาวนเฮาส และ 
แฟลต, อาคารชุด  รอยละ 9.45   ตามลําดับ ดังตารางที่ 5-13  
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ตารางที่ 5-13   แสดงคารอยละของรูปแบบที่พักอาศัยในปจจุบัน 

รูปแบบที่พักอาศัย รอยละ 
บานเดี่ยว 38.55 
บานแถว, ทาวนเฮาส 9.45 
ตึกแถว, อาคารพาณิชย 42.55 
แฟลต, อาคารชุด 9.45 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-12   แสดงรูปแบบที่พักอาศัย 
 
 
 
 
   
 
 
      
 
              
  ลูกจางสวนใหญจะพักอาศัยในอาคารพาณิชย มากกวาการพักอาศัยในบานเดี่ยว 
ทั้งนี้เพราะบานเดี่ยวในความหมายของลูกจางคือ บานเดี่ยวที่มีลักษณะเปนบานไมที่มีสภาพชํารุด
ทรุดโทรม และอยูในชุมชนแออัด  
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ภาพประกอบที่ 5 - 3  ที่พักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย                           ภาพประกอบที่ 5 -  4  ที่พักอาศัยประเภทบานเดี่ยว 
 
 

    
 
ภาพประกอบที่  5 -  5    แสดงที่พักอาศัยประเภทบานแถว        ภาพประกอบที่  5 - 6   แสดงที่พักอาศัยประเภทแฟลต  
 

 
จากการเก็บตัวอยางสภาพการพักอาศัยภายในอาคารพาณิชยของลูกจางโดยการ

สังเกต พบวาจะมีลักษณะการแบงกั้นหองพักในแตละชั้นของอาคารพาณิชย 3 ชั้น พบวามีลูกจาง
พักอาศัย จํานวน 16 คน และมีการจัดแบงพื้นที่ใชสอยดังนี้ ชั้นลาง สวนกิจกรรมสําหรับกินขาวพัก
ผอน และสวนของหองครัวของลูกจาง สําหรับชั้นที่ 2-4 แบงกั้นหองพักอาศัยจํานวน 5 คน  
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ภาพประกอบที่ 5- 7 แสดงผังการใชประโยชนหองเชาในลักษณะอาคารพาณิชย 
 

      
 
ภาพประกอบที่ 5- 8 แสดงการกั้นพองพักอาศัยในอาคารพาณิชย     ภาพประกอบที่ 5- 9 แสดงการกั้นพองพักอาศัยในบานเดี่ยว 
 

                   
 

ภาพประกอบที่ 5- 10 และ 5 - 11  แสดงสภาพภายในหองพักของลูกจางในอาคารพาณิชย  
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ภาพประกอบที่ 5- 12 และ 5 - 13  แสดงสภาพภายในหองพักของลูกจางในบานเดี่ยว  
 

   
 

ภาพประกอบที่ 5- 14 และ 5 - 15  แสดงสภาพภายในหองพักของลูกจางในแฟลต  
 

         
 
ภาพประกอบที่ 5- 16 และ 5 - 17  แสดงสภาพหองน้ํา - หองสุขาของที่พักของลูกจาง  
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                         5.2.4  จํานวนบุคคลที่พักอาศัยรวมกันของลูกจางในหองพัก พบวาอันดับแรก คือ 
จํานวน 4 คน  รอยละ  32.01  รองลงมา คือ จํานวน 3 คนรอยละ 17.63 , จํานวน 5 คน รอยละ 
15.11 , จํานวน 1 คน  รอยละ 9.35 , จํานวน 2 คน  รอยละ 8.63 ,จํานวน 6 คน  รอยละ 7.19 , 
จํานวน 7 คน  รอยละ 4.32 , จํานวน 8 คน  รอยละ 3.24 ,  จํานวน 10 คนรอยละ 1.80  และ 
จํานวน 9 คน  รอยละ 0.72   ตามลําดับ   ดังตารางที่ 5-14 
 
ตารางที่ 5-14   แสดงคารอยละของจํานวนบุคคลที่พักอาศัยรวมกัน 

จํานวนบุคคลที่พักอาศัยรวมกัน รอยละ 
1 9.35 
2 8.63 
3 17.63 
4 32.01 
5 15.11 
6 7.19 
7 4.32 
8 3.24 
9 0.72 

10 1.80 
รวม 100.00 

 
แผนภูมิที่ 5-13   แสดงจํานวนผูที่พักอาศัยรวมกัน 
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5.2.5  บุคคลที่รวมพักอาศัยกับลูกจาง พบวาอันดับแรก คือ เพื่อน  รอยละ 47.67   

รองลงมาญาติพี่นอง  รอยละ 21.00 , คูสมรสและบุตร  รอยละ 20.00  และพักอาศัยคนเดียว  
รอยละ 11.33   ตามลําดับ ดังตารางที่ 5-15 
ตารางที่ 5-15   แสดงคารอยละของสถานภาพของบุคคลที่รวมพักอาศัย 

สถานภาพของบุคคลที่รวมพักอาศัย รอยละ 
พักอาศัยคนเดียว 11.33 
คูสมรสและบุตร 20.00 
บิดา, มารดา, ญาติพี่นอง 21.00 
เพื่อน 47.67 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-14   แสดงคารอยละของสถานภาพของบุคคลที่รวมพักอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            
ภาพประกอบที่ 5- 18 และ 5 - 19  แสดงสภาพการพักอาศัยรวมกับเพื่อนในอาคารพาณิชย 
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5.2.6  ปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย   พบวา อันดับแรกไมมีปญหาเกี่ยวกับที่พัก
อาศัย  รอยละ  86.91  และรองลงมามีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย  รอยละ 13.09  ตามลําดับ  ดัง 
ตารางที่ 5-16 
 
ตารางที่ 5-16  แสดงคารอยละของปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย 

ปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย รอยละ 
ไมมีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย 86.91 
มีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย 13.09 

รวม 100.00 
 

5.2.7  ในสวนของลูกจางที่มีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย   พบวาอันดับแรก ไดแก  
คาเชาแพง รอยละ 26.67, หองคับแคบ รอยละ 25.33 , หางไกลจากแหลงงาน รอยละ 13.33 , 
ตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูง และ สภาพแวดลอมบริเวณที่พักอาศัยไมดี  รอยละ 8.00 ,  
ไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก และ ไมคอยมีรานอาหาร , ตลาด  รอยละ 5.33,ไมคอยมีรานคา
เพื่อจับจายสินคาประจําวัน และ การคมนาคม - เดินทางไมสะดวก  รอยละ 4.00   ตามลําดับ ดัง
ตารางที่ 5-17 
 
ตารางที่ 5-17   แสดงคารอยละของกลุมที่มีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย 

มีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัย รอยละ 
1. หางไกลจากแหลงงาน 13.33 
2. หองคับแคบ 25.33 
3. คาเชาแพง 26.67 
4. ไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก 5.33 
5. ไมคอยมีรานคาเพื่อจับจายสินคาประจําวัน 4.00 
6. ไมคอยมีรานอาหาร, ตลาด 5.33 
7. การคมนาคม – เดินทางไมสะดวก 4.00 
8. ตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูง 8.00 
9. สภาพแวดลอมบริเวณที่พักอาศัยไมดี 8.00 

รวม 100.00 
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5.3 ความตองการที่อยูอาศัยของลูกจาง 
 

5.3.1 ความตองการพักอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ พบวาอันดับแรกไม
ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน รอยละ 56.00  และรองลงมาตองการพักอาศัยในบริเวณ
แหลงงาน รอยละ 44.00  ตามลําดับ  ดังตารางที่ 5-18   
 
ตารางที่ 5-18   แสดงคารอยละของความตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน 

ความตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน รอยละ 
ไมตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงาน 56.00 
ตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงาน 44.00 

รวม 100.00 
 

แผนภูมิที่ 5-15   แสดงคารอยละของความตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เนื่องจากหากลูกจางตองการพักอาศัยในชุมชนโบเบ จะตองพักอาศัยกับนายจาง

ซึ่งทําใหลูกจางขาดอิสระ และถูกใชงานเพิ่มข้ึนกวาปกติ 
 

5.3.2  ลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณชุมชนโบเบ เนื่องจากอันดับแรก คือ 
ใกลแหลงงาน  รอยละ 38.62 , ไมตองเสียคาใชจายในการเดินทาง  รอยละ 32.76 , สามารถพัก
ผอนไดเต็มที่  รอยละ16.21  และมีเวลาในการทํางานมากขึ้น  รอยละ 12.41   ตามลําดับ  
ดังตารางที่ 5-19 
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ตารางที่ 5-19   แสดงคารอยละของกลุมที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน 
ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน รอยละ 

1. ใกลแหลงงาน 38.62 
2. ไมตองเสียคาใชจายในการเดินทาง 32.76 
3.  สามารถพักผอนไดเต็มที่ 16.21 
4. มีเวลาในการทํางานมากขึ้น 12.41 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-16   แสดงเหตุผลที่ตองการใกลแหลงงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.3.3  ลูกจางตองการครอบครองที่พักอาศัยบริเวณชุมชนโบเบ พบวาอันดับแรก  
คือ การเชาอยู  รอยละ 60.56 รองลงมาใหนายจางจัดใหอยู  รอยละ 29.23  และ ซื้ออยูเอง  รอย
ละ 10.21   ตามลําดับ  ดังตารางที่ 5-20 
ตารางที่ 5-20 แสดงคารอยละของความตองการครอบครองที่พักอาศัยบริเวณแหลงงาน 

ความตองการครอบครองที่พักอาศัย รอยละ 
ซื้ออยูเอง 10.21 
เชาอยู 60.56 
ใหนายจางจัดใหอยู 29.23 

รวม 100.00 
 

เหตุผลท่ีตองการใกลแหลงงาน

38.62
32.76

16.21
12.41

0
5

10
15
20
25
30
35
40
45

จํานวน

ใกลแหลงงาน

ไมตองเสียคาใชจาย
ในการเดินทาง

พักผอนไดเต็มที่

มีเวลาทํางานมากขึ้น



 71

แผนภูมิที่ 5-17 แสดงความตองการครอบครองที่พักอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เนื่องจากลูกจางที่เขาทํางานในชุมชนโบเบ สวนใหญเปนแรงงานจากภูมิภาคที่เขา

มาหารายไดและหางานทําในกรุงเทพมหานคร จึงไมตองการที่จะตั้งหลักแหลงและมีบานถาวรใน
กรุงเทพมหานคร ประกอบกับลูกจางบางคนมีบานถาวรและครอบครัวอยูที่ตางจังหวัดแลวดวย 

 
5.3.4  ลูกจางความตองการผูรวมพักอาศัยในบรเิวณแหลงงาน   พบวาอันดับแรก 

คือ เพื่อน  รอยละ 47.78 รองลงมาคือ บิดา, มารดา,  ญาติพี่นอง  รอยละ 23.55 , คูสมรส, บุตร  
รอยละ 18.09 และ ตองการอยูคนเดียว  รอยละ 10.58   ตามลําดับ ดังตารางที่ 5-21 

 
ตารางที่ 5-21   แสดงคารอยละของความตองการผูรวมพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน 

ความตองการผูรวมพักอาศัย รอยละ 
อยูคนเดียว 10.58 
คูสมรส, บุตร 18.09 
บิดา, มารดา, ญาติพี่นอง 23.55 
เพื่อน 47.78 

รวม 100.00 
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แผนภูมิที่ 5-18   แสดงความตองการผูอยูอาศัยรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.3.5  ปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยของลูกจางในบริเวณแหลงงาน   พบวาอันดับ
แรก คือ การเดินทางสะดวก  รอยละ 18.99 รองลงมาคือ ใกลตลาด ยานการคา  รอยละ 18.76 , 
ใกล แหล งงานของตน  รอยละ  16.06 , ราคาค า เช า   รอยละ  11.61 ,  สภาพแวดลอม ดี  
สาธารณูปโภคพรอม  รอยละ  10.55 , เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน  รอยละ 9.61 , ใกลแหลง
งานของคนในครอบครัว  รอยละ 4.57 , ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว  รอยละ 4.22, มา
อยูกับเพื่อน / ครอบครัว  รอยละ 3.75 และ ใกลโรงเรียนของลูก  รอยละ 1.88   ตามลําดับ  ดังตา
รางที่ 5-22 
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ตารางที่ 5-22   แสดงคารอยละของปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยในบริเวณแหลงงาน 

ปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย รอยละ 
การเดินทางที่สะดวก 18.99 
ใกลตลาด ยานการคา 18.76 
ใกลแหลงงานของตน 16.06 
ราคาคาเชา 11.61 
สภาพแวดลอมดี สาธารณูปโภคพรอม 10.55 
เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน 9.61 
ใกลแหลงงานของคนในครอบครัว 4.57 
ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว 4.22 
มาอยูกับเพื่อน / ครอบครัว 3.75 
ใกลโรงเรียนของลูก 1.88 

รวม 100.00 
 
แผนภูมิที่ 5-19   แสดงปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย 
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  โดยลูกจางมีปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย อันดับแรกคือ การเดินทาง ทั้งนี้เนื่อง
จากเพื่อเปนการประหยัดคาใชจาย และระยะเวลาในการเดินทาง อันดับที่ 2 คือใกลตลาด เนื่อง
จากตองการซื้ออาหารและของใช ในราคาถูก โดยการซื้อตรงจากผูคา อันดับที่ 3 ใกลแหลงงาน
ของตนเอง เนื่องจากเพื่อเปนการลดคาใชจายในการเดินทางและเพื่อมีเวลาพักผอนหลังจากเลิก
งาน อันดับที่ 4 ราคาคาเชาเนื่องจากลูกจางมีขอจํากัดในเรื่องรายไดและการจายคาเชาที่พักอาศัย 
อันดับที่ 5 สภาพแวดลอมเนื่องจากลูกจางตองการอยูรวมกลุมอยูกับคนพื้นบานเดียวกัน ที่มี
ลักษณะทางสังคมที่คลายกัน รวมทั้งภาษาที่ใชในการสื่อสาร 



 

บทท่ี 6 
 

สรุปผลการวิจัย  อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 
 
  จากการศึกษาขอมูลเกี่ยวกับลูกจางในชุมชนโบเบจํานวน 300 คน ผูวิจัยไดทําการ
วิเคราะหขอมูลออกเปน 3 สวน คือ 

1.  วิเคราะหขอมูลทั่วไปของลูกจางในชุมชนโบเบดานเศรษฐกิจและสังคม ไดแก 
ลักษณะงานที่ทํา สภาพการจางงาน ระยะเวลาการทํางาน ปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน รายไดของ
ลูกจาง  

2.  วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับที่อยูอาศัยในปจจุบันของลูกจางในชุมชนโบเบดาน
กายภาพ ไดแก ลักษณะการพักอาศัย รูปแบบที่พักอาศัย บุคคลและจํานวนผูที่พักอาศัยรวม บริเวณ
ที่พักอาศัย คาใชจาย คาที่พักอาศัยและปญหาในการพักอาศัย  

3. วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับความตองการที่อยูอาศัยของลูกจาง ไดแก ความ
ตองการที่อยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ เหตุผลความจําเปนความตองการครอบครองที่พัก
อาศัย ความตองการผูรวมพักอาศัย และปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย   

 
6.1 สภาพทั่วไปเก่ียวกับลูกจางในชุมชนโบเบ  
 

จากการศึกษาพบวาลูกจางสวนใหญทํางานใน 2 ลักษณะดังนี้ 1)ขายของหนาราน
ซ่ึงลูกจางจะมีหนาที่เปดราน จัดหนารานและขายสินคาใหแกลูกคาตลอดจนปดราน 2)จัดของและ
สงของ ซ่ึงลูกจางจะมีหนาที่ไปรับสินคาที่จะมาจําหนายจากสถานีขนสง จัดสินคาตามรายการสั่ง
ซ้ือของลูกคาและนําสินคาไปสงใหแกลูกคากรณีที่ลูกคาอยูในกรุงเทพฯ หากเปนลูกคาที่อยูตาง
จังหวัด ลูกจางก็จะตองนําสินคาไปสงที่สถานีขนสงใหแกลูกคา และจากโดยการสังเกตพบวาลูก
จางในชุมชนโบเบสวนใหญจะเปนเพศหญิงคิดเปนประมาณรอยละ 60 และเพศชายคิดเปนประมาร
รอยละ 40 ทั้งนี้เนื่องจากลักษณะงานที่ลูกจางทําในปจจุบันพบวาเปนการทํางานบาน การขายของ
หนารานรวมคิดเปนรอยละ 59.29 (ตารางที่ 5-1) ซ่ึงลักษณะงานดังกลาวนิยมจะใชแรงงานที่เปน
เพศหญิงมากกวาเพศชาย และสวนใหญเปนลูกจางประจําซึ่งไดรับคาจางเปนรายเดือน โดยมีระยะ
เวลาทํางานระหวาง 1-3 ป รองลงมาคือ 3-5 ป ลูกจางกวาครึ่งมีรายไดตอเดือน 3,671 – 7,600 บาท 
และสวนใหญไมมีรายไดเสริมพิเศษ 
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ลูกจางสวนใหญไมมีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน  สําหรับกลุมที่มีปญหาเกี่ยวกับ
สถานที่ทํางานกวาครึ่งจะเปนปญหาในเรื่องที่พักอาศัยซ่ึงอยูไกลแหลงงานและหางไกลจากแหลง
อํานวยความสะดวก เชน โรงพยาบาล และศูนยการคา 
 
6.2  สภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ  
 

6.2.1  ลักษณะที่พักอาศัยของลูกจาง 
จากการศึกษา พบวา ลูกจางในชุมชนโบเบพักอาศัยอยู 3 ลักษณะคือ 

โดยการเชาที่อยูอาศัย, พักอาศัยอยูกับนายจางและพักอาศัยบานของตนเอง 
โดยลูกจางกลุมที่อยูอาศัยภายนอกและในบริเวณชุมชนโบเบ พบวา ผูที่อยูอาศัย

ภายนอกบริเวณชุมชนโบเบจะพักอาศัยบานตนเองและบานเชาในอัตราใกลเคียงกัน (รอยละ 43.66 
และรอยละ 47.18 ตามลําดับ) ในขณะที่ผูที่อยูอาศัยภายในบริเวณโบเบ จะพักอาศัยบานเชาและ
บานนายจางในอัตราเทากัน (รอยละ47.86) (ตารางที่  6-1)  
 
ตารางที่  6-1 แสดงคารอยละของกลุมตัวอยาง แยกตามที่อยูของที่พักอาศัยและลักษณะ
ที่พักอาศัยปจจุบัน 

 ท่ีอยูของท่ีพักอาศัย 
ลักษณะที่พักอาศัยปจจุบัน นอกบริเวณโบเบ ในบริเวณโบเบ 

 รอยละ รอยละ 
บานตนเอง 43.66 4.29 
บานเชา 47.18 47.86 
บานนายจาง 9.15 47.86 

                   รวม 100.00 100.00 
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แผนภูมิท่ี 6-1 แสดงคาของกลุมตัวอยาง แยกตามลักษณะที่พักอาศัยปจจุบัน 

ลักษณะที่พักอาศัยปจจุบัน

9.15

43.66
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47.8647.86
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ซ่ึงลูกจางที่พักอาศัยบานตนเองสวนใหญจะมีบานพักอาศัยอยูบริเวณชานเมืองหรือ
ปริมณฑล เชนหมูบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีหรือปทุมธานี และจะตองเสียคาใชจายในการเดิน
ทางมาทํางานสูง 

ลูกจางในชุมชนโบเบสวนใหญพักอาศัยอยูกับเพื่อนจํานวน 4 คนตอหองและตอง
เสียคาใชจายสําหรับที่พักอาศัยตอคนเดือนละ 1,000 – 2,000 บาท โดยจายรวมกับเพื่อนที่พักอาศัย
รวมกันโดยลูกจางในชุมชนโบเบสวนใหญเปนแรงงานจากภูมิภาคที่เขามาหารายไดเพื่อหางานทํา
ในกรุงเทพมหานครซึ่งสวนใหญมาจากภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (ภาคอีสาน) ลูกจางจึงมักนิยมที่จะ
พักอาศัยรวมเปนกลุมในลักษณะที่มีสังคมเดียวกันและพูดภาษาเดียวกันและตองการที่พักอาศัยที่
เปนที่พักในลักษณะชั่วคราวโดยการเชาเทานั้น ทั้งนี้เพราะมีการตั้งถ่ินฐานครอบครัวอยูที่ตาง
จังหวัดอยูแลวดวย 
 

6.2.2  สภาพปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัย 
ลูกจางสวนใหญไมมีปญหาเรื่องที่อยูอาศัยไมวาจะเปนลูกจางที่ที่พักอาศัยภาย

นอกหรือภายในชุมชนโบเบ  และพบวาผูที่อยูอาศัยในชุมชนโบเบมีสัดสวนของผูที่มีปญหา 
ที่อยูอาศัยสูงกวาผูที่อยูอาศัยภายนอกชุมชนโบเบ (รอยละ 34.33 เปรียบเทียบกับ รอยละ 9.09) 
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ตารางที่ 6-2 แสดงคารอยละของกลุมตัวอยาง แยกตามที่อยูของที่พักอาศัยและปญหา
เกี่ยวกับที่พักอาศัย 
 

ท่ีอยูของท่ีพักอาศัย 
นอกบริเวณโบเบ ในบริเวณโบเบ 

  
ปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัย 

รอยละ รอยละ 
ไมมี 90.91 83.57 
มี 9.09 16.43 

                       รวม 100.00 100.00 
 
 
แผนภูมิท่ี 6-2 แสดงคาของกลุมตัวอยาง แยกตามที่อยูของท่ีพักอาศัย 
 

                   

ที่อยูของที่พักอาศัย
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และหากพิจารณาถึงปญหาที่พักอาศัยแยกตามลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบันพบวา

ผูที่พักอาศัยบานตนเองจะมีปญหาในเรื่องที่พักอาศัยหางไกลจากแหลงงานและดานคาใชจายในการ
เดินทางสูง ผูที่พักอาศัยบานเชาจะมีปญหาในเรื่องคาเชาแพงและหองคับแคบ  
(รอยละ 42.86)  และผูที่พักอาศัยบานนายจาง จะมีปญหาในเรื่อง หองคับแคบและสภาพแวดลอม
ไมดี ซ่ึงสภาพแวดลอมไมดีในความหมายของลูกจางคือ การขาดอิสระไมมีเวลาพักผอนเปนสวนตัว
ไมไดอยูรวมกลุมกับเพื่อนที่มาจากพื้นบานเดียวกัน (รอยละ 42.86) 
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ตารางที่ 6-3 แสดงคารอยละของกลุมตัวอยาง แยกตามลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบันและปญหา
เก่ียวกับท่ีพักอาศัยปจจุบัน 
 

ลักษณะที่พักอาศัยในปจจุบัน 
บานตนเอง บานเชา บานนายจาง 

  
ปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัยปจจุบัน 

รอยละ รอยละ รอยละ 
หางไกลจากแหลงงาน 18.75 17.86 9.52 
หองคับแคบ 18.75 21.43 42.86 
คาเชาแพง 6.25 42.86 0.00 
ไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก
(โรงพยาบาล, หางฯ) 

12.50  0.00 9.52 

ไมคอยมีรานคาเพื่อจับจายสินคา
ประจําวัน 

6.25 3.57 4.76 

ไมคอยมีรานอาหาร,ตลาด 12.50 3.57 4.76 
การคมนาคม-เดินทางไมสะดวก 6.25 0.00 9.52 
ตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูง 18.75 7.14 4.76 
สภาพแวดลอมบริเวณที่พักอาศัยไมดี 0.00 3.57 14.29 

รวม 100.00 100.00 100.00 
 
  และจากการสังเกตพบวาสภาพหองเชาหรือบานเชา ที่ลูกจางเชาพักอาศัยจะมีพื้นที่
โดยเฉลี่ยตอหองประมาณ 10-12 ตารางเมตร ซ่ึงลูกจางจะอยูอาศัยประมาณ 4-5 คนตอหอง คิดเฉลี่ย
คนละ 2-3 ตารางเมตรเทานั้น ซ่ึงถือไดวามีสภาพที่แออัดและคับแคบมาก ขาดพื้นที่ใชสอยที่เปน
สวนตัว แตลูกจางก็ยังพึงพอใจมากกวา การพักอาศัยอยูกับนายจางทั้งนี้เพราะการอยูกับนายจางทํา
ใหลูกจางขาดอิสระ และมีเวลาในการพักผอนนอย 
  ลูกจางสวนใหญจะซื้อหาอาหารจากบริเวณตลาดสดและรานคาที่อยูรอบๆ ชุมชน
ตาม แผนที่ 6-1 
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แผนที่ 6-1 แสดงสถานที่สําคัญบริเวณโดยรอบ                             มาตราสวน 1:3000 

          สถานที่ราชการ  รานอาหาร                      โรงพยาบาล 

                         วัด                                    ตลาดสด 
ที่มา : วินัย  เดชนที          N 
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  ซ่ึงรานคาที่ขายอาหารดานหลังสวนใหญจะอยูในบริเวณริมทางรถไฟ และอาหาร
ที่ขายสวนใหญ จะเปนอาหารตามสั่ง อาหารทางภาคอีสาน ที่เปนที่นิยมของลูกจาง มีราคาถูก ซ่ึงลูก
จางสวนใหญจะซื้ออาหารจากรานคาบริเวณนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                  ภาพประกอบที่ 6-1 แสดงรานขายอาหารบริเวณริมทางรถไฟ 
 
แผนภูมิท่ี 6-3 แสดงปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัย 
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6.3  ความตองการที่อยูอาศัยในชุมชนโบเบของลูกจาง  
 

จากการศึกษาพบวาลูกจางสวนใหญไมตองการที่พักอาศัยบริเวณในชุมชนโบเบ 
เนื่องจากไมตองการพักอาศัยกับนายจาง 

สําหรับกลุมที่ตองการที่พักอาศัยในบริเวณชุมชนโบเบ มีสถานภาพการจางงานใน
ปจจุบัน  อันดับแรก คือ ลูกจางประจํา  รอยละ 81.82   รองลงมา คือ ลูกจางชั่วคราว  รอยละ 18.18   
ตามลําดับ   ดงัตารางที่ 6-4 
 
 
ตารางที่ 6-4  แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับสถานภาพการจางงานในปจจุบัน 
 

สภาพการจางงานในปจจุบัน รอยละ 
ลูกจางประจํา 81.82 
ลูกจางชั่วคราว 18.18 

รวม 100.00 
 
 

ผูที่ตองการพักอาศัยในบริเวณชุมชนโบเบตองการเลือกที่จะพักอาศัยในชุมชน
โบเบเนื่องจากใกลแหลงงานและไมตองเสียคาใชจายในการเดินทาง  ลักษณะที่พักอาศัยของคนที่
ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน   อันดับแรก  คือ บานเชา  รอยละ 49.24  รองลงมา  คือ บาน
นายจาง  รอยละ 35.61, บานตนเอง  รอยละ 10.61  ดังตารางที่ 6-5    
 
ตารางที่ 6-5 แสดงคารอยละของคนที่ตองการพักอาศัยกับลักษณะที่พักอาศัย 
 

ลักษณะที่พักอาศัย รอยละ 
บานตนเอง 10.61 
บานเชา 49.24 
บานนายจาง 35.61 
อ่ืน ๆ เชน บานเพื่อน , บานญาติเปนตน 4.65 

รวม 100.00 
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ผูที่ตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงานสวนใหญตองการพักอาศัยรวมกับเพื่อน 
(รอยละ 70.77) ในขณะที่ผูที่ไมตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงานมีความตองการพักอาศัยรวมกับ
พอแมพี่นองพอ ๆ กับเพื่อน  
 
ตารางที่ 6-6 แสดงคารอยละของกลุมตัวอยางแยกตามความตองการพักอาศัยบริเวณ
แหลงงาน และความตองการผูรวมพักอาศัยบริเวณแหลงงาน 
 

ความตองการผูรวมพักอาศัยบริเวณแหลงงาน 
 

อยูคนเดียว 
 

คูสมรส,บุตร 
บิดา,มารดา, 
ญาติพี่นอง 

 

เพื่อน 
 

รวม 

 
ความตองการพัก

อาศัย 
บริเวณแหลงงาน  

รอยละ 
 

รอยละ 
 

รอยละ 
 

รอยละ 
 

รอยละ 
  ไมตองการ 14.11 22.09 34.36 29.45 100.00 
  ตองการ 6.15 13.08 10.00 70.77 100.00 

 
 
 
 
แผนภูมิที่ 6-4 แสดงคาความตองการผูอยูอาศัยรวม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นอกจากนี้ พบวา ผูที่ตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงาน อันดับแรกตองการ 
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ครอบครองที่พักอาศัยโดยการเชาอยู (รอยละ 57.60) รองลงมาคือใหนายจางจัดใหอยู (รอยละ 
39.20)  
 
ตารางที่ 6-7  แสดงคารอยละของกลุมตัวอยางแยกตามความตองการพักอาศัยบริเวณแหลงงาน และ
ความตองการครอบครองที่พักอาศัยบริเวณแหลงงาน 
 

ความตองการครอบครองที่พักอาศัย 
บริเวณแหลงงาน 

 
รวม 

 

ซ้ืออยูเอง 
 

เชาอยู 
ใหนายจาง 
จัดใหอยู 

 

 
ความตองการ 
พักอาศัย 

บริเวณแหลงงาน 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ไมตองการ 15.72 62.89 21.38 100.00 
ตองการ 3.20 57.60 39.20 100.00 

 
 
 
แผนภูมิท่ี 6-5  แสดงคาความตองการครอบครองที่พักอาศัยบริเวณแหลงงาน 
 

                  

ความตองการครอบครองท่ีพักอาศัยบริเวณแหลงงาน
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รูปแบบที่พักอาศัยของคนที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน   อันดับแรก คือ 
อาคารพาณิชยรอยละ 57.58  รองลงมา คือ บานเดี่ยว  รอยละ 18.94 , บานแถว, ทาวเฮาส  รอยละ 
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12.88 , แฟลต, อาคารชุดรอยละ 9.09  และมีรูปแบบที่พักอาศัยในแบบอื่น ๆ รอยละ 1.52   ตาม
ลําดับ   ดังตารางที่ 6-8 
 
ตารางที่ 6-8  แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับรูปแบบที่พักอาศัย 
 

รูปแบบที่พักอาศัย รอยละ 
บานเดี่ยว 18.94 
บานแถว, ทาวนเฮาส 12.88 
ตึกแถว, อาคารพาณิชย 57.58 
แฟลต, อาคารชุด 9.09 
อ่ืน ๆ เชน ชุมชน , วัด เปนตน 1.52 

รวม 100.00 
 
 
 
แผนภูมิท่ี 6-7  แสดงคาความตองการแบบที่อยูอาศัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความตองการรูปแบบท่ีอยูอาศัย
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ลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  มีรายไดตอเดือนโดยเฉลี่ย อันดับ
แรก คือจํานวน3,631 - 7,600 บาท  รอยละ 88.64   รองลงมา คือ 7,601 บาทขึ้นไป  รอยละ 6.82 , 
นอยกวา 3,630 บาทรอยละ 3.79  และ ไมระบุวามีรายไดตอเดือนเทาใด  รอยละ 0.76   ตามลําดับ   
ดังตารางที่ 6-11 
 
ตารางที่ 6-9  แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับรายไดตอเดือน 
 

รายไดตอเดือน รอยละ 
นอยกวา  3,630 บาท 3.79 
3,631 - 7,600 บาท 88.64 
7,601 บาทขึ้นไป 6.82 
ไมระบุ 0.76 

รวม 100.00 
 

และพบวา ผูที่มีรายไดระหวาง 3,631 – 7,600 บาทตอเดือน เปนผูที่มีสัดสวน
ความความตองการอยูใกลบริเวณแหลงงานสูงสุด (รอยละ 62.24) 
 
ตารางที่ 6-10 แสดงคารอยละของกลุมตัวอยางแยกตามความตองการพักอาศัยบริเวณ
แหลงงาน และความตองผูรวมพักอาศัยบริเวณแหลงงาน 
 

รายไดตอเดือน 
< 3,630 บาท 3,631-7,600 บาท 7,601 บาทขึ้นไป 

 

ความตองการพักอาศัย 
บริเวณแหลงงาน  

รอยละ 
 

รอยละ 
 

รอยละ 

       ไมตองการ 90.91 32.76 86.36 
       ตองการ 9.09 67.24 13.64 

รวม 100.00 100.00 100.00 
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แผนภูมิที่ 6-8 แสดงรายไดของผูที่ตองการที่อยูใกลแหลงงาน 

      

รายไดของผูท่ีตองการท่ีอยูใกลแหลงงาน

9.09
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< 3,630 บาท 3,631 - 7,600 บาท  >7,601 บาทข้ึนไป

 

 
 

สถานภาพของบุคคลที่พักอาศัยรวมกับลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลง
งาน อันดับแรก คือ เพื่อนรอยละ 68.18   รองลงมา คือ คูสมรสและบุตร  รอยละ 15.15 , บิดา, 
มารดา, ญาติพี่นอง  รอยละ 9.09  และพักอาศัยคนเดียว  รอยละ 7.58   ตามลําดับ   ดังตารางที่ 6-11 

 
 

ตารางที่ 6-11 แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับสถานภาพบุคคลท่ีรวมพักอาศัย 
 

สถานภาพของบุคคลท่ีรวมพักอาศัย รอยละ 
พักอาศัยคนเดียว 7.58 
คูสมรสและบุตร 15.15 
บิดา, มารดา, ญาติพี่นอง 9.09 
เพื่อน 68.18 

รวม 100.00 
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แผนภูมิท่ี 6-9 แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับสถานภาพบุคคลท่ีรวมพักอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 

ที่อยูของลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  อันดับแรก คือ อาศัยอยูใน
บริเวณโบเบ  รอยละ 75.76 รองลงมา คือ อาศัยอยูนอกบริเวณโบเบ  รอยละ 22.73  และ  ไมระบุวา
อาศัยอยูที่ใด  รอยละ 1.52   ตามลําดับดังตารางที่ 6-12 

 
 

ตารางที่ 6-12  แสดงลูกจางที่ตองการพักอาศัยกับท่ีอยูของท่ีพักอาศัย 
 

ที่อยูของที่พักอาศัย รอยละ 
นอกบริเวณโบเบ 22.73 
ในบริเวณโบเบ 75.76 
ไมระบุ 1.52 

รวม 100.00 

ความตองการผูอยูอาศัยรวม

7.58
15.15

9.09

68.18

0

10

20

30

40

50

60

70

80

จํานวน

อยูคนเดียว

คูสมรสและบุตร

บิดา มารดา และ
ญาติ
เพื่อน



 89

 
ลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน ตองการเสียคาใชจายในการพักอาศัย

เปนอันดับแรก คือ จํานวน1,001 - 2,000 บาท  รอยละ 67.42  รองลงมา คือ  2,001 - 3,000 บาท  
รอยละ 18.94 ,  3,001 บาทขึ้นไปรอยละ 9.09 , ต่ํากวา  1,000 บาท  รอยละ 3.79  และ ไมระบุวา
มีคาใชจายในการพักอาศัยเทาใด  รอยละ 0.76 ตามลําดับ   ดังตารางที่ 6-16 

 
ตารางที่ 6-13  แสดงคนที่ตองการพักอาศัยกับคาใชจายในการพักอาศัย 
 

คาท่ีพัก รอยละ 
ต่ํากวา  1,000 บาท 3.79 
1,001 - 2,000 บาท 67.42 
2,001 - 3,000 บาท 18.94 
3,001 บาทขึ้นไป 9.09 
ไมระบุ 0.76 

รวม 100.00 
 

ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของลูกจางพบวา การเดินทางสะดวก ใกลตลาด ยาน
การคา และราคาคาเชาตามลําดับซึ่งเมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวางปญหาที่อยูอาศัยหลักๆที่
ประสบอยูปจจุบันและปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยาง พบวาสอดคลองกัน เชน ปญหา
ที่อยูอาศัยหางไกลแหลงงานก็จะมีปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยหลักคือ ความสะดวกในการเดินทาง 
เมื่อมีปญหาหองคับแคบก็มีปจจัยเรื่องสภาพแวดลอมในการเลือกที่อยูอาศัย และปญหาเรื่องคาเชา
แพง ก็มีปจจัยเร่ืองราคาคาเชาในการเลือกที่อยูอาศัย   
 
6.4 สรุปผลการวิจัย 
 

6.4.1 สภาพทั่วไปเก่ียวกับลูกจางในชุมชนโบเบ  
จากการศึกษาพบวาลูกจางสวนใหญทํางานในลักษณะขายของหนารานหรือจัด 

ของและสิ่งของหนาราน ซ่ึงสวนใหญเปนลูกจางประจําที่มีรายไดที่แนนอนในรูปของเงินเดือนมี
ระยะเวลาทํางานระหวาง 1-3 ป (41.69%) รองลงมาคือ 3-5 ป (33.22%)  และลูกจางกวาครึ่งมีราย
ไดตอเดือน 3,671 – 7,600 บาท และสวนใหญไมมีรายไดเสริมพิเศษ 
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ซ่ึงถือไดวาลูกจางในชุมชนโบเบเปนผูมีรายไดนอยมากและรายไดนอยตามที่การ
เคหะแหงชาติไดทําการกําหนดระดับรายไดของผูมีรายไดนอยในเขตกรุงเทพมหานครและ 
ปริมณฑล ลูกจางสวนใหญไมมีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางาน  สําหรับกลุมที่มีปญหาเกี่ยวกับสถาน
ที่ทํางานกวาคร่ึงจะเปนปญหาในเรื่องที่พักอาศัยซ่ึงอยูไกลแหลงงานและหางไกลจากแหลงอํานวย
ความสะดวก เชน โรงพยาบาล และศูนยการคา 
 

6.4.2 สภาพการอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ  
จากการศึกษา พบวา ลูกจางในชุมชนโบเบพักอาศัยอยู 3 ลักษณะคือ 

โดยการเชาที่อยูอาศัย, อยูกับนายจางและบานของตนเอง 
  ลูกจางจะพักอาศัย ทั้งภายนอกและภายในชุมชนโบเบในอัตราสวนพอ ๆ กัน สวน

ใหญอยูอาศัยในรูปแบบอาคารพาณิชยรองลงมาเปนรูปแบบบานเชา สวนลูกจางที่อยูกับนายจางจะ
พักอาศัยในรูปแบบอาคารพาณิชยภายในบริเวณชุมชนโบเบซ่ึงสอดคลองกับแนวคิดในเรื่องระบบที่
อยูอาศัยของคนรายไดนอยในกรุงเทพมหานคร ซ่ึงที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยจะเปนหองแบงเชา 
(Fettered Housing Subsystem) ที่แบงกั้นจากบานขนาดใหญหองเชามีขนาดเล็กทรุดโทรมและใชสวม
รวมกันและที่อยูอาศัยที่นายจางจัดใหในที่พักอาศัย (Domestic and Maintenance) 

ลูกจางในชุมชนโบเบสวนใหญจะพักอาศัยอยูกับเพื่อนจํานวน 4 คนตอหองและมี
คาใชจายสําหรับที่พักอาศัยเดือนละ 1,000 – 2,000 บาท โดยจายรวมกับเพื่อนที่พักอาศัยรวมกัน 
ซ่ึงคิดเปนคาใชจายสําหรับคาที่พัก 25-30% ของรายไดของลูกจางสอดคลองกับแนวคิดในการเรื่อง
การประเมินกําลังเงินในการซื้อบาน ในเรื่องคาใชจายทั้งสิ้นของการมีบาน (Total Housing Costs) 
โดยพิจารณา อัตราสวนความสามารถในการจัดที่อยูอาศัยหรือที่เรียกวา Affordability ratio 

ปญหาเรื่องที่อยูอาศัยพบวาลูกจางที่พักอาศัยบานตนเองจะมีปญหาหลักคือหาง
ไกลแหลงงาน ลูกจางที่พักอาศัยบานเชาจะมีปญหาหลักคือคาเชาแพง และลูกจางที่พักอาศัยอยู
กับนายจางมีปญหาหลักคือ หองพักคับแคบ 

 
6.4.3 ความตองการที่อยูอาศัยในชุมชนโบเบของลูกจาง  
จากการศึกษาพบวาลูกจางที่ตองการพักอาศัยในบริเวณชุมชนโบเบตองการเลือกที่

จะพักอาศัยในชุมชนโบเบเนื่องจากใกลแหลงงานและไมตองเสียคาใชจายในการเดินทางและ
ตองการที่พักอาศัยประเภทเชาโดยตองการอยูรวมกับเพื่อนเพื่อแชรคาใชจาย  

และมีปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัย คือ การเดินทางสะดวก ใกลตลาด ยานการคา 
และราคาคาเชา  ตามลําดับซึ่งเมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวางปญหาที่อยูอาศัยหลักๆที่ประสบอยู
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ปจจุบันและปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยาง พบวาสอดคลองกัน เชน ปญหาที่อยูอาศัย
หางไกลแหลงงานก็จะมีปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยหลักคือ ความสะดวกในการเดินทาง เมื่อมี
ปญหาหองคับแคบก็มีปจจัยเร่ืองสภาพแวดลอมในการเลือกที่อยูอาศัย และปญหาเรื่องคาเชาแพง ก็
มีปจจัยเร่ืองราคาคาเชาในการเลือกที่อยูอาศัย สอดคลองกับแนวความคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมในเรื่อง
ที่อยูอาศัย ดังนี้  

Park, Burgess and Mc.KenZie (1975)  พบวา ที่ตั้งเพื่ออยูอาศัยในเมือง มีความ
สัมพันธกับระดับรายไดของผูอยูอาศัย คือ ผูท่ีมีรายไดต่ําจะอยูใกลกับใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายได
สูงจะอยูบริเวณชานเมืองซึ่งมีที่ดินราคาถูก ทั้งนี้เพราะผูมีรายไดสูงตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญ
และเปนบานใหม 

B.M. Moriarty  (1975)   ไดกลาวถึงปจจัย 2 ประการ ในการเลือกที่อยูอาศยัของผู
มีรายไดนอย คือ 
  1.  ปจจัยดานเศรษฐกิจ   ผูมีรายไดนอยใหความสําคัญตอความสามารถในการใช
จายเงินวา เปนปจจัยพื้นฐานอันดับแรกในการเลือกที่อยูอาศัย   สวนระยะทางไปยังแหลงงานและ
ราคาที่ดินเปนปจจัยซ่ึงมีอิทธิพลสําคัญที่ตามมาภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่แตกตางกันยอม
ขึ้นอยูกับงบประมาณที่มีอยูและระดับรายไดของผูอยูอาศัย   ซ่ึงสองสิ่งนี้เปนตัวกําหนดการกระจาย
ตัวของกลุมชนที่มีฐานะทางสังคมที่แตกตางกัน 
  2.  ปจจัยดานสังคม  จะเกี่ยวของกับความแตกตางดานคุณคาความตองการและ
ความพึงพอใจสวนตัว  (satisfaction) 
  Brain Godall  (1974)   ไดเสนอแนะปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ซ่ึง
ไดแกรายไดและการเขาถึงแหลงงาน โดยผูมีรายไดต่ําจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางานเพราะ
ความประหยัดอันเกิดจากคาเดินทาง  โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาเชาบาน   นอกจากปจจัยดาน
เศรษฐกิจแลว  Goodall   ยังไดกลาวถึงปจจัยดานสังคม   ไดแก สภาพครอบครัว การแบงแยกผิว 
เชื้อชาติ และชนชั้น   มีอิทธิพลตอการเลือกทําเลที่ตั้งที่อยูอาศัยดวย 
  Berry, Brain J.L. and Frank E. Horton  (1977)   ไดเสนอแนวความคิดในเรื่อง
ปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกที่อยูอาศัย มี 3 ประการ คือ 1) ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย 2) ชนิด
ของที่พักอาศัย  3) ที่ตั้งของที่พักอาศัย ซ่ึงปจจัยทั้ง 3 ประการนี้   มีความสัมพันธควบคูกันไปกับ
เหตุผลสวนตัวในการเลือกที่อยูอาศัยของแตละบุคคล   เชน จํานวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใชจาย
สําหรับที่อยูอาศัย   ซ่ึงขึ้นอยูกับรายได  นอกจากนี้ยังขึ้นอยูกับสถานภาพสมรส และขนาดของ
ครอบครัว หรือวิถีทางในการดําเนินชีวิต ซ่ึงจะมีผลตอชนิดของชุมชนที่ตองการจะอยู   สถานที่
ทํางานและระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 



 92

Harold Carter  (1975)   กลาววา ปจจัยใหญ 2 ประการ ที่มีอิทธิพลตอการตัดสิน
ใจในการเลือกวาจะอยูบริเวณใดของเมือง   ไดแก 
  1.  สถานะทางสังคมของผูอยูอาศัย   เชน ระดับรายได  บุคลิกสวนบุคคล และ 
กลุมทางสังคม 
  2.  สภาพครอบครัว   เชน ครอบครัวที่มีบุตรที่กําลังศึกษา   มักตองการเลือกบาน
อยูใกลโรงเรียนของบุตร หรือ ใกลแหลงงานของบุคคลในครอบครัว 
  K.J. Button  (1976)   เสนอถึงองคประกอบในการเลือกบริเวณที่พักอาศัยวาองค
ประกอบหนึ่ง คือ ขึ้นอยูกับสภาพแวดลอม ซ่ึงนอกจากจําเปนตองมีส่ิงแวดลอมที่ดีแลว ความรูสึก
สนิทสนมกับเพื่อนบานก็เปนสิ่งสําคัญประการหนึ่งดวย 
  Alanso William  (1996)  ไดอธิบายวา การเลือกบริเวณที่พักอาศัยในเมืองมีความ
สัมพันธอยางยิ่งกับราคาที่ดิน   และการเลือกบริเวณที่พักอาศัยควรพิจารณาปจจัย 3 ประการ คือ 
  1.  ราคาของที่พักอาศัย   ซ่ึงมีความสัมพันธกับรายไดของผูอยูอาศัย   และความ
สามารถในการจายสําหรับที่พักอาศัยนั้น 
  2.  รูปแบบของที่พักอาศัย   ที่เปนที่พอใจของผูอยูอาศัย   ทั้งนี้จะตองสัมพันธกับ
ขนาดของครอบครัวและสถานภาพสมรส 
  3.  ที่ตั้งของที่พักอาศัย   ซ่ึงสัมพันธกับสภาพแวดลอม และระยะทางระหวางที่พัก
อาศัยกับที่ทํางาน 
  ซ่ึงสรุปไดวาลูกจางในชุมชนโบเบมีความตองการอยูใกลแหลงงานสอดคลองกับ
แนวคิดทฤษฎีขางตน  ทั้งนี้เนื่องจากลูกจางมีรายไดจํากัด  และไมตองการเสียเงินคาใชจายในการ
เดินทางไปทํางาน  แตลูกจางจะไมอยากพักอาศัยกับนายจางหากมีความสามารถเพียงพอในการจาย
คาเชา  ทั้งนี้เพราะตองการความเปนอิสระ  มีเวลาพกัพักผอนเต็มที่ไมตองถูกเรียกใชงานเมื่อหมด
เวลางานแลว  และที่สําคัญลูกจางสวนใหญเปนแรงงานจากภูมิภาคที่อพยพเขามาหางานทําใน
กรุงเทพมหานครสอดคลองกับแนวคิดเกี่ยวกับการยายถ่ินของผูมีรายไดนอย Everett S.Lee,  
สุรพงศ อัสวานันทม (2535: 13-14) ไดตั้งทฤษฏีการยายถ่ินฐานโดยแบงปจจัยที่มีผลตอการยายถ่ิน
ออกเปน 4 ประเภท 

1. ปจจัยที่เกี่ยวของกับถ่ินตนทาง   
2. ปจจัยที่เกี่ยวของกับถ่ินปลายทาง   
3. ปจจัยที่เกี่ยวของกับอุปสรรคระหวางถ่ินตนทางและถิ่นปลายทาง   
4. ปจจัยสวนบุคคล   
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ลูกจางตองการอยูอาศัยแบบรวมกลุมในลักษณะคนพื้นบานเดียวกัน สามารถพูดภาษาเดียวกัน  และ
กินอาหารแบบเดียวกันดวย 

 
6.5  ขอเสนอแนะที่ไดจากผลการวิจัย 

 
1. ที่อยูอาศัยสําหรับลูกจางในชุมชนโบเบถือไดวาเปนส่ิงสําคัญในการดํารงอยู

ของลูกจาง ประกอบกับธุรกิจคาสงเสื้อผาสําเร็จรูปในชุมชนโบเบยังคงมีความตองการแรงงาน
ประเภทลูกจาง และปจจุบันพื้นที่บริเวณโดยรอบของชุมชนโบเบมีแนวโนมในการเปลี่ยนแปลง
การใชประโยชนใหคุมกับศักยภาพของที่ดินที่เปนพื้นที่ธุรกิจ เชนปจจุบันมีการกอสรางโบเบ ทาวเวอร 
2 ซ่ึงอาจจะทําใหที่อยูอาศัยของลูกจางลดลง และปริมาณลูกจางเพิ่มขึ้นตรงตามความตองการของ
ธุรกิจ   ดังนั้นการวางแผนจัดที่พักอาศัยใหแกลูกจางในชุมชนโบเบจึงถือเปนสิ่งจําเปนที่ควรดําเนินการ
อยางยิ่ง และจากผลการวิจัยโดยเฉพาะในสวนของความตองการและปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย
ของลูกจาง  พบวาลูกจางสวนใหญตองการรูปแบบที่พักอาศัยเปนอาคารพาณิชยหรืออาคารชุดมี
ราคาคาเชา  1,000 – 2,000  บาท  และพักอาศัยรวมกับเพื่อนตั้งแต  1 – 4  คนตอหอง  และประการ
สําคัญลูกจางตองการอยูใกลแหลงงาน  ใกลตลาดยานการคา  และราคาคาเชาท่ีสามารถรับภาระได  
คือไมเกินรอยละ 25 – 30  ของรายได  แตไมตองการพักอาศัยอยูกับนายจาง 
  2. ปญหาเรื่องที่อยูอาศัยโดยการเชา  ที่อยูอาศัยไมถูกสุขลักษณะ เชน แหลงเสื่อม
โทรม ปญหาคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย ยอมมีผลกระทบตอชีวิตความเปนอยูในชีวิตสวนตัวของ
ลูกจาง และยอมมีผลทําใหความสามารถในการทํางานลดนอยลง การขาดความมั่นคงในการทํางาน 
มีความวิตกกังวล ทําใหมีผลเสียตอการปฏิบัติงาน สวัสดิการดานที่อยูอาศัยเปนปจจัยสําคัญในการ
เขาทํางาน ผูประกอบการตองหาวิธีทางในการบริหารจัดการบํารุงรักษาคนใหมีประสิทธิภาพในการ
ปฏิบัติงาน หนาที่ความรับผิดชอบของผูประกอบการที่มีตอลูกจางแรงงาน ควรคํานึงถึงสวัสดิการ
และผลประโยชนเกื้อกูลเพื่อใหลูกจางแรงงานมีความรูสึกมั่นคง มีมาตรฐานความเปนอยูที่ดีขึ้น   

สวัสดิการ  คือ ผลตอบแทนรูปหนึ่งที่นายจางใหกับลูกจางแรงงาน เพื่อความ
สะดวกสบาย หรือความอยูดีกินดีของลูกจางแรงงาน เปนขวัญกําลังใจแกลูกจาง  โดยแบงเปน 
 1) สวัสดิการภายใตกฎหมายกําหนด (พระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. 
2541)  การจัดสวัสดิการ เปนหนาที่ผูประกอบการ จัดหาใหแกลูกจางแรงงานไดบริโภค หรือใช
สอยตามสมควร เพื่ออํานวยความสะดวกในการทํางานโดยกระทรวงมหาดไทยไดกําหนดตาม
ประกาศ ไดแก มีน้ําสะอาดสําหรับดื่ม, หองน้ํา หองสวม, หองปฐมพยาบาล รวมถึงหองรักษา
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พยาบาล พยาบาล แพทย ยานพาหนะ  สวัสดิการ ภายใตกฎหมาย ไดใหความสําคัญตอดานการ
รักษาพยาบาล และสถานที่ทํางานใหถูกตองตามสุขลักษณะเทานั้น   
 2) สวัสดิการนอกเหนือจากกฎหมายกําหนด ตามสภาวะเศรษฐกิจ สังคม ปจจุบัน
มีการแขงขันกันสูง การกําหนดสวัสดิการภายใตกฎหมายคุมครองแรงงานไมพอที่จะจูงใจใหลูกจาง  
จึงมีการจัดสวัสดิการเพิ่มเติม อาทิเชน ที่อยูอาศัย อาหาร รถรับสงพนักงาน ชุดทํางาน เปนตน ผล
ประโยชนพิเศษที่เปนตัวเงินนอกเหนือคาจาง เชน คาครองชีพ โบนัส เงินชวยคาทําศพ เงินชวยแตง
งาน เปนตน เพื่อจูงใจลูกจางแรงงานมีประสิทธิภาพการทํางานตอเนื่องตามเปาหมาย โดยกเฉพาะส
วัสดิการในเรื่องที่อยูอาศัย   

ดังนั้นนายจางในชุมชนโบเบควรตองจัดการเรื่องที่อยูอาศัยใหแกลูกจาง โดยเฉพาะ 
กรณีที่ลูกจางพักอยูกับนายจางควรมีการจัดสถานที่พักอาศัยเปนสัดสวน  ไมใชใหการพักรวมกับ
หองเก็บของหรือเก็บสินคา  ซ่ึงไมถูกสุขลักษณะในการพักอาศัย   และจะตองใหลูกจางทํางานไม
เกินเวลาภายใตที่กฎหมายกําหนดคือวันละไมเกิน 8 ชั่วโมงซึ่งหากมีการใหทํางานเกินเวลาก็ควร
เปนไปดวยความสมัครใจของลูกจาง  และควรตองจายเงินคาลวงเวลาใหแกลูกจางตามที่กฎหมาย
กําหนดดวย   

3. ในระยะยาวที่อยูอาศัยของลูกจาง รัฐบาลควรวางนโยบาย  และสนับสนุนให 
มีการจัดหาสรางที่อยูอาศัย ซ่ึงถือเปนสวัสดิการประเภทหนึ่ง ใหเพียงพอกับความตองการของลูกจาง 
โดยพิจารณาใหมีความเหมาะสมกับสภาพแวดลอมในการดํารงชีพ ระบบระบายน้ํา อากาศ 
สุขาภิบาล ตลอดจนบริการดานสุขภาพอนามัยในบริเวณที่พักอาศัยใหถูกหลักสุขลักษณะดวย 
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ราชัย บรรพพงศ. การกําหนดขยายเริ่มตนที่เล็กที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน 
ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร . วิทยานิพนธเคหพัฒนาศาสตรมหาบัณฑิต  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2543. 

ศิริมานะ ศาตมัย. การจัดหาที่อยูอาศัยของแรงงานในเขตอุตสาหกรรมของเอกชน กรณีศึกษาสวน
อุตสาหกรรมเครือสหพัฒนฯ ศรีราชา จังหวัดชลบุรี . วิทยานิพนธเคหพัฒนาศาสตร
มหาบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2543. 

สุรพงศ อัสวานันท. การศึกษารูปแบบการตั้งถิ่นฐาน ของผูใชแรงงานในโรงงานอุตสาหกรรม 
อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ . วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
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ภาคผนวก ก 
แบบสอบถาม 

 
 เรียน ทานผูตอบแบบสอบถาม 

ดวยนาย วินัย  เดชนที  นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร   จุฬา
ลงกรณมหาวิทยาลัย  ตองการสํารวจความคิดเห็นดานที่อยูอาศัย เพื่อจัดทําวิทยานิพนธ  
เร่ือง “การอยูอาศัยของลูกจางในชุมชนโบเบ”   จึงใครขอความรวมมือของทานในการใหขอมูลดัง
กลาว  เพื่อประโยชนทางการศึกษาตอไปในอนาคต 
         ขอขอบคุณ 
 

 
ขอมูลเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม 

 

1.  ปจจุบันทานพักในที่พักอาศัยลักษณะใด 
         1.  บานตนเอง            2.  บานเชา  
         3.  บานนายจาง              4.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  
…………   
2.  ปจจุบันทานพักในที่พักอาศัยรูปแบบใด 
         1.  บานเดี่ยว            2.  บานแถว , ทาวนเฮาส  
         3.  ตึกแถว , อาคารพาณิชย                 4.  แฟลต , อาคารชุด 
         5.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  ……………………………… 
3.  จํานวนบุคคลที่พักอาศัยรวมกับทาน …………………..  คน   (โปรดระบุจํานวน)  
4.  สถานภาพของบุคคลที่พักอาศัยรวมกับทาน   (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
         1.  พักอาศัยคนเดียว                 2.  คูสมรสและบุตร 
         3.  บิดา , มารดา , ญาติพี่นอง          4.  เพื่อน 
5.  ปจจุบันทานพักอาศัยอยูที่ใด 
         1.นอกบริเวณโบเบ               2.  ในบริเวณโบเบ 
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6.  ทานมีปญหาเกี่ยวกับที่พักอาศัยหรือไม    
         1.  ไมมี 
         2.  มี      (โปรดระบุ   เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 หางไกลจากแหลงงาน      
  หองคับแคบ 
 คาเชาแพง 
 ไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก   (โรงพยาบาล , หางสรรพสินคา)  
 ไมคอยมีรานคาเพื่อจับจายสินคาประจําวัน 
 ไมคอยมีรานอาหาร , ตลาด 
  การคมนาคม – เดินทางไมสะดวก 
 ตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูง 
  สภาพแวดลอมบริเวณที่พักอาศัยไมดี 
 อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  ………………………………………  
7.  ถาเปนไปไดทานอยากพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  (โบเบ)  หรือไม  
         1.  ไมตองการ  
         2.  ตองการ  (โปรดระบุ  เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
          ใกลแหลงงาน 
          ไมตองเสียคาใชจายในการเดินทาง 
          สามารถพักผอนไดเต็มที่ 
          มีเวลาในการทํางานมากขึ้น 
          อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  …………………………………….. 
8.  ถาทานตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  (โบเบ)  ทานตองการพักอาศัยอยางไร 
         1.  ซื้ออยูเอง            2.  เชาอยู 
         3.  ใหนายจางจัดใหอยู           4.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  
………… 
9.  หากทานตองการพักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  (โบเบ)  ทานจะอยูกับใคร 
         1.  อยูคนเดียว            2.  คูสมรส , บุตร 
         3.  บิดา , มารดา , ญาติพี่นอง          4.  เพื่อน  
         5.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  ………………………………………….   
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10.  ปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยในบริเวณแหลงงาน  (โบเบ)   (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
    1.  ราคาคาเชา  
    2.  ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว 
    3.  ใกลแหลงงานของตน 
    4.  ใกลแหลงงานของคนในครอบครัว 
    5.  การเดินทางสะดวก 
    6.  ใกลตลาด ยานการคา 
    7.  ใกลโรงเรียนของลูก 
    8.  สภาพแวดลอมดี สาธารณูปโภคพรอม 
    9. มาอยูกับเพื่อน / ครอบครัว 
    10. เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน 
     11. อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  …………………………………. 
11.  ปจจุบันลักษณะงานที่ทานทําเปนอยางไร  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
         1.  ทํางานบาน              2.  ขายของหนาราน 
         3.  จัดของและสงของ           4.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  
………… 
12.  ปจจุบันสถานภาพการจางงานของทานเปนอยางไร      
         1.  ลูกจางประจํา            2.  ลูกจางชั่วคราว 
13.  ปจจุบันทานทํางานในโบเบมานานเทาไร  (รวมทั้งหมด)  
         1.  1 – 6 เดือน            2.  7 เดือน – 1 ป   
         3.  1 ปขึ้นไป – 3 ป           4.  3 ปข้ึนไป – 5 ป 
         5.  5 ปขึ้นไป – 10 ป           6.  10 ปข้ึนไป  
14.  ทานมีปญหาเกี่ยวกับสถานที่ทํางานหรือไม 
         1.  ไมมี 
         2.  มี  (โปรดระบุ) 
           อยูไกลจากแหลงพักอาศัย     
           หางไกลจากแหลงอํานวยความสะดวก  (โรงพยาบาล , หางสรรพสินคา) 
           ขาดรานคาในการซื้อของใชประจํา 
           ขาดรานคา - ตลาดในการซื้ออาหาร 
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           หางไกลจากเสนทางคมนาคม  
           อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  
…………………………………………… 
15.  ทานมีรายไดประมาณเดือนละเทาไร 
         1.  นอยกวา  3,630 บาท           2.  3,631 – 7,600 บาท   
         3.  7,601  บาทขึ้นไป     
16.  นอกจากรายไดประจําแลวทานมีรายไดพิเศษนอกเหนือจากเงินเดือนหรือไม 
         1.  ไมมี 
         2.  มี  (ประมาณเดือนละเทาไร) 
           นอยกวา  3,630  บาท 
           3,631 – 7,600  บาท 
           7,601  บาทขึ้นไป 
17.  ทานจายคาใชจายในการพักอาศัยอยางไร 
         1.  จายคนเดียว             2.  จายรวมกับคูสมรส 
         3.  จายรวมกับบิดา , มารดา , ญาติพี่นอง          4.  จายรวมกับเพื่อน  
         5.  อ่ืน ๆ  (โปรดระบุ)  ……………………………………….   
18.  ทานจายคาใชจายในการพักอาศัยเทาไร 
         1.  ต่ํากวา  1,000 บาท            2.  1,001 – 2,000 บาท 
         3.  2,001 – 3,000 บาท            4.  3,001  บาทขึ้นไป       
 
 

จบการสอบถาม 
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ภาคผนวก ข 
กฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. 2541 

 

กฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๒  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน 

พ.ศ. ๒๕๔๑ 
 

 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๒๓ วรรคหนึ่ง   แหงพระราช
บัญญัติ คุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑   รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมออก
กฎกระทรวงไวดังตอไปนี้ 
  ขอ ๑ ใหงานทุกประเภทมีเวลาทํางานปกติวันหนึ่งไมเกินแปดชั่วโมง 
  ขอ ๒ งานที่อาจเปนอันตรายตอสุขภาพและความปลอดภัยของลูกจาง ไดแก 
  (๑)   งานที่ตองทําใตดิน ใตน้ํา ในถ้ํา ในอุโมงค หรือในที่อับอากาศ 
  (๒)   งานเกี่ยวกับกัมมันตภาพรังสี 
  (๓)   งานเชื่อมโลหะ 
  (๔)   งานขนสงวัตถุอันตราย 
  (๕)   งานผลิตสารเคมีอันตราย 
  (๖)   งานที่ตองทําดวยเครื่องมือหรือเครื่องจักรซึ่งผูทําไดรับความสั่นสะเทือน 

อันอาจเปนอันตราย 
  (๗)   งานที่ตองทําเกี่ยวกับความรอนจัดหรือความเย็นจัดอนัอาจเปนอันตราย 
  ทั้งนี้ โดยสภาพของงานมีความเสี่ยงอันตรายสูง หรือมีภาวะแวดลอมในการ
ทํางานเกินมาตรฐานความปลอดภัยที่กําหนดไวในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๑๐๓ ซึ่งไม
สามารถปรับปรุงแกไขที่แหลงกําเนิดได  และตองจัดใหมีการปองกันที่ตัวบุคคล 
 

ใหไว ณ วันที่  ๑๙ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๑ 
ไตรรงค  สุวรรณคีรี 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม 
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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน 
พ.ศ. ๒๕๔๑ 

 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และ มาตรา ๒๖  แหงพระราชบัญญัติคุม
ครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑ รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมออกกฎกระทรวง
ไว ดังตอไปนี้ 
  ชั่วโมงทํางานลวงเวลาตามมาตรา ๒๔  วรรคหนึ่ง  และชั่วโมงทํางานในวันหยุด
ตามมาตรา ๒๕ วรรคสอง และวรรคสาม เมื่อรวมกันแลวสัปดาหหนึ่งตองไมเกินสามสิบหกชั่วโมง 
  ชั่วโมงทํางานในวันหยุดใหหมายความรวมถึงชั่วโมงทํางานลวงเวลาในวันหยุด
ดวย 
  
 

ใหไว ณ วันที่  ๑๙ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๑ 
ไตรรงค  สุวรรณคีรี 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม 
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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๔  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน 
พ.ศ. ๒๕๔๑ 

 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๒๙  วรรคสี่  แหงพระราช
บัญญัติ คุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑  รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 
  งานที่มีลักษณะหรือสภาพของงานที่นายจางไมอาจใหลูกจางหยุดทํางานในวัน
หยุดตามประเพณี ไดแกงานดังตอไปนี้ 
 (๑)  งานในกิจการโรงแรม สถานมหรสพ รานขายอาหาร รานขายเครื่องดื่ม 
สโมสร สมาคม สถานพยาบาล และสถานบริการการทองเที่ยว 
 (๒)   งานในปา งานในที่ทุรกันดาร งานขนสง และงานที่มีลักษณะหรือสภาพของ
งานตองทําติดตอกันไปถาหยุดจะเสียหายแกงาน 
 
 

ใหไว ณ วันที่ ๑๙ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๑ 
ไตรรงค  สุวรรณคีรี 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม 
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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน 
พ.ศ. ๒๕๔๑ 

 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๒๒  แหงพระราชบัญญัติคุม
ครอง แรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑  รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมออกกฎกระทรวง
ไว ดังตอไปนี้ 
  ขอ ๑   งานในกิจการปโตรเลียมตามกฎหมายวาดวยปโตรเลียม  รวมตลอดถึง
งานซอมบํารุงและงานใหบริการที่เกี่ยวเนื่องกับงานดังกลาว   เฉพาะที่ทําในแปลงสํารวจและพื้นที่
ผลิต ใหมีการคุมครองแรงงานดังตอไปนี้ 
 (๑) ใหนายจางและลูกจางตกลงกันกําหนดเวลาทํางานปกติโดยกําหนดเวลา
เร่ิมตนและเวลาสิ้นสุดของการทํางาน แตวันหนึ่งไมเกินสิบสองชั่วโมง 
 (๒) นายจางและลูกจางอาจตกลงกันกําหนดเวลาทํางานติดตอกันเปนชวง   แต
หามมิใหตกลงกันกําหนดเวลาทํางานเกินชวงละยี่สิบแปดวันติดตอกัน 
 (๓) นายจางตองจัดใหลูกจางซึ่งทํางานติดตอกันมาแลวครบชวงเวลาทํางาน
ตาม (๒) มีวนัหยุดประจําชวงเวลาทํางานตามความเหมาะสม  เวนแตกรณีที่นายจางและลูกจาง
ตกลงกันกําหนดวันทํางานติดตอกันชวงละไมนอยกวาสิบส่ีวัน นายจางตองจัดใหลูกจางมีวันหยุด
ติดตอกันไมนอยกวากึ่งหนึ่งของวันทํางานติดตอกัน 
 วันหยุดประจําชวงเวลาตามวรรคหนึ่งใหหมายความรวมถึงวันหยุดประจํา
สัปดาหที่นายจางตองจัดใหตามมาตรา ๒๘ ดวย 
 (๔) ในกรณีที่วันหยุดตามประเพณีวันใดตรงกับวันหยุดตาม (๓)   ใหลูกจางได
หยุดชดเชยวันหยุดตามประเพณีในวันทํางานถัดไปหรือนายจางจะจายคาทํางานในวันหยุดใหก็ได 
 (๕) ใหนายจางแจงการฝกอบรมเกี่ยวกับการยังชีพในทะเล และการผจญเพลิง
ซึ่งตองอบรมในวันหยุดใหลูกจางทราบลวงหนาตามสมควร   เวนแตการฝกอบรมกรณีอ่ืนในวัน
หยุดตองไดรับความยินยอมจากลูกจางกอน   ทั้งนี้ใหนายจางจายคาทํางานในวันหยุดสําหรับวัน
ฝกอบรมและวันที่นายจางกําหนดใหลูกจางเตรียมพรอมกอนการฝกอบรม พรอมคาใชจายในการ
เดินทางของลูกจาง 
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ขอ ๒    งานที่ใชวิชาชีพหรือวิชาการ  งานดานบริหารและงานจัดการ งาน
เสมียนพนักงาน งานอาชีพเกี่ยวกับการคา งานอาชีพดานบริการ งานที่เกี่ยวกับการผลิต หรืองานที่
เกี่ยวของกับงานดังกลาว   นายจางและลูกจางอาจตกลงกันกําหนดเวลาทํางานปกติในวันหนึ่ง ๆ 
เปนจํานวนกี่ชั่วโมงก็ได   แตเมื่อรวมเวลาทํางานทั้งสิ้นแลวสปัดาหหนึ่งตองไมเกินสี่สิบแปดชั่วโมง 
 ถานายจางและลูกจางตกลงกันกําหนดเวลาทํางานปกติตามวรรคหนึ่งเกินกวาวัน
ละแปดชั่วโมงใหลูกจางนอกจากลูกจางซึ่งไดรับคาจางเปนรายเดือนมีสิทธิไดรับคาตอบแทนเปน
เงินเทากับอัตราคาจางตอชั่วโมงในวันทํางาน หรือเทากับอัตราคาจางตอหนวยในวันทํางานตาม
จํานวนผลงานที่ทําไดสําหรับลูกจางซึ่งไดรับคาจางตามผลงานโดยคํานวณเปนหนวย 
 ขอ ๓ งานในรานขายอาหารหรือรานขายเครื่องดื่มที่เปดจําหนายหรือให
บริการไมติดตอกัน ในแตละวันที่มีการทํางาน   นายจางอาจจัดใหลูกจางมีเวลาพักระหวางการ
ทํางานวันหนึ่งเกินสองชั่วโมงก็ได 
 ขอ ๔ นายจางอาจใหลูกจางซึ่งเปนหญิงทํางานในงานวิชาชีพหรือวิชาการ
เกี่ยวกับการสํารวจ การขุดเจาะ การกลั่นแยก และการผลิตภัณฑจากปโตรเลียมหรือปโตรเคมีได   
ถาสภาพหรือลักษณะของงานนั้นไมเปนอันตรายตอสุขภาพหรือรางกายของลูกจางนั้น 
 ขอ ๕ นายจางอาจใหลูกจางซึ่งเปนหญิงมีครรภที่ทํางานในตําแหนงผูบริหาร 
งานวิชาการ งานธุรการ รวมทั้งงานเกี่ยวกับการเงินหรือบัญชี   ทํางานลวงเวลาในวันทํางานไดโดย 
ไดรับความยินยอมจากลูกจางนั้น 
 ขอ ๖ ในกรณีที่ลูกจางทํางานในงานเรขายหรือชักชวนซื้อสินคาถานายจางได
จายคานายหนาจากการขายสินคาใหแกลูกจางแลว ลูกจางนั้นไมมีสิทธิไดรับคาลวงเวลาตาม
มาตรา ๖๑ และคาลวงเวลาในวันหยุดตามมาตรา ๖๓  เวนแตนายจางตกลงจายคาลวงเวลาหรือ
คาลวงเวลาในวันหยุดใหแกลูกจาง 
 ขอ ๗ กฎกระทรวงนี้ ใหใชบังคับต้ังแตวันที่  ๑๙  สิงหาคม   พ .ศ . ๒๕๔๑ 
เปนตนไป 
 
 

ใหไว ณ วันที่  ๒๒ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๑ 
ไตรรงค  สุวรรณคีรี 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม 
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หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากพระราชกฤษฎีกากําหนด
งานที่ใหมีการคุมครองแรงงานแตกตางไปจากพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑   
พ.ศ. ๒๕๔๑ ไดบัญญัติใหงานบางประเภทที่มีสภาพหรือลักษณะของการทํางานซึ่งไมอาจนําขอ
กําหนดเกี่ยวกับการคุมครองแรงงานตามพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑   มาใช
บังคับไดอยางเหมาะสม สมควรกําหนดการคุมครองแรงงานในงานดังกลาวไวเปนพิเศษที่แตกตาง
จากการคุมครองแรงงานตามพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑ และโดยที่มาตรา ๒๒ 
แหงพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. ๒๕๔๑   บัญญัติใหออกกฎกระทรวงกําหนดการคุม
ครองแรงงานในกรณีตาง ๆ ใหแตกตางไปจากพระราชบัญญัติดังกลาวได จึงจําเปนตองออกกฎ
กระทรวงนี้ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
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