
ศักยภาพของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง

การศึกษาทางเลือกของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางและผลต่อการพัฒนาเมืองสมุทรสาคร 
ในครังนีใช้เทคนิคการวิเคราะห์พื้นที่ Potential Surface Analysis (PSA) เพื่อหาศักยภาพของพื้นที่ 
สำหรับกิจกรรมแต่ละกิจกรรมอย่างเป็นระบบและสามารถบอกได้ว่าพื้นที่หนึ่งๆมีศักยภาพในการ 
ใช้ประโยชน์หรือการพัฒนามากน้อยเพียงใด โดยได้ผลการศึกษาดังนี้

5.1 การวิเคราะหพืนทีแบบ Potential Surface Analysis

การวิเคราะห์พืนที่แบบ Potential Surface Analysis เป็นการมองพื้นที่แบนภาพรวม เพ่ือ 
ระบุพันที่ๆต้องการพัฒนา โดยวิธีการซ้อนทับของชั้นข้อมูล ลงบนแผนที่เชิงเลขเขตผังเมืองรวม 
เมืองสมุทรสาคร ซึ่งมีพื้นที่ประมาณ 159.63 ตารางกิโลเมตรของกรมโยธิการและผังเมือง (มาตร 
ส่วน 1 : 16,000 พ.ศ. 2545) โดยแบ่งเป็นช่องตารางกริด (Grid) ขนาด 40 X 40 เมตร ประกอบด้วย 
การสำรวจภาคสนาม ซึ่งกำหนดพันที่ศึกษาระยะ 1.2 กิโลเมตรจากศูนย์กลางสถานี เนื่องจาก 
เส้นทางคมนาคมระบบรางมีแนวโน้มที่จะก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงด้านการพัฒนาและการใช้ 
ท่ีดิน ระยะ 1.2 กิโลเมตรเป็นระยะที่ประชากรสามารถเข้าถึงเส้นทางคมนาคมขนส่งระบบรไงไต้ 
สะดวก

การศึกษาครอบคลุมพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 
ตัวแทนทั้ง 2 พันท่ี จะใช้พื้นที่บริเวณที่ตั้งสถานีเป็นพื้นที่ศึกษาเปรียบเทียบผลกระทบของขนส่ง 
มวลชนระบบราง โดยจำแนกท่ีตั้งสถานีรถไฟท่ีแตกต่างกัน 5 แนวทางเลือกได้ดังนี้

1. พื้นที่มีระดับการพัฒนาเดิมอยู่แล้วตามแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 จะ 
วิเคราะห์บริเวณที่ตังของสถานีมหาชัยและสถานีบ้านแหลม ซึ่งเป็นที่ตังของสถานีรถไฟที่แตกต่าง 
จากแนวทางเลือกอ่ืนๆ 2

2. พันที่ระดับการพัฒนาตํ่า ในพันที่นีจะแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็น แนวทางเลือกที่ 3 
วิเคราะห์สถานีรถไฟมหาชัยบริเวณถนนเศรษฐกิจ และแนวทางเลือกที่ 4และแนวทางเลือกที่ 5 
สถานีมหาชัยจะต้ังบริเวณถนนเอกชัย (ภาพท่ี 5.1)
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ภาพท่ี 5.1 แนวทางเลือกเสันทางขนส่งมวลชนระบบราง

การวิเคราะห์ทางเถือกของ 
แนวเส์นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุทรสใคร

แนวเส่นทางเสือกท่ี 1 
แนวเสันทางเสือกท่ี 2 
แนวเสันทางเสือกท่ี 3 
แนวเสันทางเสือกท่ี 4 
แนวเสันทางเสือกท่ี 5

ท่ีมา: สนข., 2546

มาตราส่วน 1: 65.000
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5.2.1 ภาพรวมการใช้ท่ีดินของพ้ืนท่ีศึกษา

5.2 การวิเคราะห์การใช้ท่ีดิน

การใช้ประโยชน์ที่ดินของบริเวณพื้นที่ศึกษามีเนื้อที่รวม 7.10 ตารางกิโลเมตร จากระยะ 
ศูนย์กลางสถานีรัศมี 1,200 เมตร พบว่า การใช้ที่ดินมีการกระจุกตัวบริเวณศูนย์กลางเมืองในเขต 
เทศบาลนครสมุทรสาครหนาแน่นมาก ส่วนใหญ่เป็นพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก มี 
อุตสาหกรรมแปรรูปสัตว์นำแทรกตัวอยู่ทั่วไป ทางตอนเหนือของเขตเทศบาลตามแนวเส้นทาง 
คมนาคมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเศรษฐกิจ) และทางตะวันออกของพื้นที่เมืองจะเป็น 
อุตสาหกรรมขนาดใหญ่หนาแน่นตลอด 2 ข้างทางถนน และมีการใช้ที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัย 
หนาแน่นปานกลางกระจายตัวอยู่ทั่วไป ซ่ึงไม,พบว่ามีการใช้ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในพื้นที่ 
ศึกษา

ทิศทางการขยายตัวของเมืองส่วนใหญ่ขยายตัวตามแนวราบไปทางทิศเหนือ ทิศตะวันออก 
และทิศตะวันตกนางส่วน ตามแนวเส้นทางคมนาคมทางบก การขยายตัวของเนือเมืองทางทิศเหนือ 
นันเนื่องจากในอดีตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 เป็นเส้นทางคมนาคมเส้นทางเดียวที่สามารถ 
เดินทางเข้าถึงกรุงเทพมหานครได้ อีกทังยังได้รับอิทธิพลจากย่านอุตสาหกรรมบริเวณอ้อมน้อย ซ่ึง 
ประชาชนที่อาศัยอยู่ในย่านอุตสาหกรรมอ้อมน้อย ส่วนใหญ่ต้องเข้ามาใช้บริการสาธารณูปการใน 
เขตเทศบาลนครสมุทรสาคร

การขยายตัวของเมืองทิศตะวันออกมีการขยายตัวหลังจากมีการสร้างถนนพระราม 2 แล้ว 
เสร็จและพัฒนาช่องทางการจราจรถนนเอกชัยให้กว้างขึ้นและสามารถเชื่อมต่อเช้าสู่ถนนพระราม 2 
ไต้ และทิศตะวันตกการขยายตัวของเมืองในทิศทางนีเป็นการขยายตัวเนื่องจากการขนส่งวัตลุดิบ 
จากภาคใต้เข้าสู่'โรงงานอุตสาหกรรมแปรรูปสัตว์นํ้า1ในเขตนิคมอุตสาหกรรมสมุทรสาคร ซ่ึงเป็น 
นิคมอุตสาหกรรมที่ไต้รับการสนับสนุนจากนโยบายภาครัฐให้ขยายพื้นที่อุตสาหกรรมจากบริเวณ 
ถนนเศรษฐกิจที่มีความหนาแน่นสูงมากมายังบริเวณนี (ภาพท่ี 5.2)



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเสันทางขนส่งมวลขนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุทรสาคร

พื้นที่แหล่งนา 
อาคารและที่ดินของรัฐ 
อาคารถาวร 
อาคารไม่ถาวร 
ท่ีว่าง
เขตเทศบาล

สถานีและแนวเช้นทางเลือกที่ 1 

สถานีและแนวเสันทางเลือกที่3

ที่มา:ผ ู้ว ิจ ัย,2549 y§
พ

มาตราส่วน 1: 16.000ภาพท่ี 5.2 การใช้ที่ดินบริเวณพื้นที่ศึกษา พ.ศ. 2545
O
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5.2.2 การใช้ท่ีดินบริเวณสถานี

5.2.2.1 พ้ืนท่ีมีระดับการพัฒนาเดิม

การใช้ที่ดินบริเวณโดยรอนแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางตัวแทนทางเสือกที่ 1 และ 
แนวทางเสือกที่ 2 ซึ่งเป็นพืนที่ที่มีการพัฒนาอยู่เดิม พบว่า บริเวณโดยรอบมีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ประเภทต่างๆหนาแน่นมาก เนื่องจากบริเวณดังกล่าวเป็นชุมชนเก่าทั้งในส่วนของสถานีมหาชัยที่ 
ตังอยู่ในชุมชนตลาดมหาชัย และสถานีบ้านแหลม1ซึ่งต้ังอยู่อีกฟากฟ่งของแม่น'ไท่า'จีนก็ตาม พ้ืนท่ี 
ทัง 2 สถานีเป็นย่านสถานที่ราชการ โรงเรียน และย่านการค้า โดยสิ่งปลูกสร้างส่วนใหญ่บริเวณนี้ 
เป็นอาคารถาวร ทังในส่วนที่เป็นอาคารของภาครัฐและภาคเอกชน การใช้ที่ดินประเภทพืนที่ว่างมี 
น้อยมาก ซึ่งเป็นข้อจำกัดในการพัฒนาเมือง เพราะโอกาสในการพัฒนาพื้นที่บริเวณดังกล่าวเป็นไป 
ได้ยากมากเพราะการใช้ประโยชน์ที่ดินหนาแน่น แม้ว่าจะมีสาธารณูปโภคและสาธารณปการ 
รองรับก็ตาม

5.2.2.2 พ้ืนท่ีระดับการพัฒนาต่ํา

แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเสือกท่ี 3 พบว่า การใช้ที่ดินบริเวณนี้แม้ว่ามีการใช้ 
ที่ดินหนาแน่นเช่นเดียวกับแนวทางเลือกที่ 1 แต่มีระดับความหนาแน่นไม่มากเท่าแนวเส้นทางแรก 
เนื่องจากยังสามารถพบพืนที่ว่างในบางบริเวณ พื้นที่บริเวณแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระใเบราง 
ทางเสือกที่ 3 นี แต่เดิมในอดีตเป็นพื้นที่ระหว่างย่านอุตสาหกรรมอ้อมน้อยกับพื้นที่เขตเมืองของ 
เทศบาลนครสมุทรสาคร มีแนวเส้นทางคมนาคมถนนสายพระราม 2 เป็นแนวกั้นการพัฒนาจากเขต 
เมือง ดังนันแต่เดิมจึงเป็นพืนที่เกษตรกรรมประเภทสวนผัก ผลไม้ ทำให้พื้นที่บริเวณแนวทางเลือก 
ท่ี 3 จึงยังมีพื้นที่ว่างอยู่

แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเสือกท่ี 5 พบว่า มีการใช้ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและท่ีอยู่ 
อาศัยหนาแน่นปานกลางกระจายตัวบริเวณริมถนนเอกชัยทั้ง 2 ข้างทางเป็นส่วนใหญ่ โรงงานส่วน 
ใหญ่เป็นอุตสาหกรรมแปรรูปอาหารทะเลประเภทห้องเย็น ซึ่งแรงงานที่ทำงานในโรงงไน 
อุตสาหกรรมจะพักอาศัยบริเวณใกล้ๆ ทำให้มีที่อยู่อาศัยประเภทห้องเช่าและอพาร์ทเมนต์หนาแน่น 
เกิดเป็นชุมชนเคหะบ้านมหาชัย และชุมชนเบญจทรัพย์นคร อีกทั้งยังพบที่ว่างบริเวณที่ตั้งสถานี 
รถไฟมหาชัยแห่งใหม่ของทั้งแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเสือกท่ี 5 นี้ซึ่งพื้นที่ว่างส่วนใหญ่เป็น 
พืนที่ป่าชายเลนเดิมทำให้มีนำท่วมขังทังบริเวณ ที่ตังสถานีมหาชัยแนวทางเสือกที่ 4 และแนว'ทาง
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เลือกท่ี 5 นีอยู่ใกล้กับพืนที่พัฒนาในโครงการจัดรูปที่ดินของจังหวัดสมุทรสาคร ดังนั้น,ในอนาคต 
จึงเป็นบริเวณท่ีมี'โอกาสต่อการพัฒนาสูง

5.3 หลกเกณฑ์การกำหนดค่า{เจจัยการวิเคราะห์

ปีจจัยที่กำหนดในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน จะนำมาให้ค่าตามเกณฑ์ที่กำหนด 
แต่ละปีจจัย และปรับค่าให้อยู่ช่วงคะแนนเดียวกัน (Normalization) โดยอาศัยวิธีการทางสถิติ ดังนี้

ท-- n .MaxPij - Pi
Pij* X K

PiMax . P iMin

_. .MaxPij ค่าปรับในช่วงคะแนนฐาน K
Pij ค่าคะแนนดิบแต่ละตัว1ในปิจจัย j
PiMi" = ค่าคะแนนดิบท่ีน้อยท่ีสุดในปีจจัย j
PiM“ = ค่าคะแนนดิบท่ีมากท่ีสุดในปิจจัย j
K ค่าฐานท่ีกำหนดใช้ (ในการวิเคราะห์กำหนดให้ใช้ฐาน 10)

5.3.1 ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไ'ฟในอนาคต

ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟจะเป็นการให้บริการแค่พืนที่โดยรอบในด้านการ 
เดินทางของประชาชน ให้เกิดความสะดวกรวดเร็วในการเช้าถึงมากขึ้นมีความสำคัญต่อการใช้ที่ดิน 
ประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัย ดังนั้นการกำหนดค่าของปีจจัยจึงเป็นดังน้ี

ตารางท่ี 5.1 ค่าคะแนนปีจจัยตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคต

ระยะห่าง (เมตร) ค่าคะแนนดิบ ค่าคะแนนท่ีปรับฐาน
0 -4 0 0 3 10
401 -  800 2 6.67
801 -  1,200 1 3.33
มากกว่า 1,200 0 °

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549
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5.3.2 ฟ้จจัยท่ีมีผลต่อความเปีนไปได้ในการพัฒนาเมือง

การพิจารณาค่าคะแนนสำหรับ!เจจัยการใช้ที่ดินประเภทต่างๆที่มีผลกระทบต่อการพัฒนา 
เมือง ผู้วิจัยเป็นผู้พิจารณาค่าคะแนนของปีจจัยดังกล่าวนี้ โดยใช้การเปรียบเทียบสัดส่วนการ 
เปลี่ยนแปลงจากพืนที่ว่างเป็นพื้นที่ใช้ประโยชน์อย่างอื่นของระบบ BART จากการศึกษ าของ 
Covero และ Landis (1997) พบว่าการศึกษาผลกระทบการขนส่งมวลชนระบบ BART ต ่อ  

ความสามารถในการพัฒนาของการใช้ที่ดิน 1973 -  ค.ศ. 1990 ซ่ึงใช้วิธี Rule of Three เพ่ือหา 
อัตราส่วนค่าคะแนนเฉลี่ยการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในระยะเวลา 20 ปี โดยแน่ง 
ประโยชน์การใช้ท่ีดินเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ ร้อยละ 23.4 และท่ีว่าง ร้อยละ 2 7 .5 0

อัตราส่วน Rule of Three
BART

20ปี พ้ืนท่ีว่าง พื้นท่ีใช้
สัดส่วน 27.50 % 23.40%

ภาพท่ี 5.3 อัตราส่วน Rule of Three

ดังนันการศึกษาครังนีจึงใช้การหาอัตราส่วนค่าคะแนนเฉลี่ยจากปีจจัยที่มีผลต่อความ 
เป็นไปได้ในการพัฒนาเมือง โดยกำหนดให้ปีจจัยท้ัง 5 ป็จจัยที่มีผลต่อความเป็นไปได้ในกใรพ ัฒ น า  

เมืองมีค่าเท่ากับ 1 และแบ่งพ้ืนท่ีตามการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็น 2 ส่วน ได้แก่ พื้นที่ว่างร้อยละ 2 7 .5 0  

จากคะแนนเต็ม 4 ดังน'น พืนที่ว่างจึงมีค่าคะแนนในการวิจัยครั้งนี้เท่ากับ 1.17 และที่ดินที่ใช้ 
ประโยชน์ ร้อยละ 23.4 ได้แก่ 1. แม่น้ํา คลอง ถนนสายหลัก 2. อาคารและท่ีดินของราชการ 
3. อาคารถาวร 4. อาคารไม,ถาวร (ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางและ หนาแน่นน้อย) ซึ่งสามารถให้ 
ค่าน้ีาหนักคะแนนได้ ดังนี้

ตารางท่ี 5.2 ค่าคะแนนปิจจัยที่มีผลต่อความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมือง

ฟ้จจัย ค่าคะแนนดิบ ค่าคะแนนท่ีปรับฐาน
พ้ืนท่ีแม่นำ คลอง 0 0
พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ 0.28 2
พ้ืนท่ีอาคารถาวร 0.41 4
พ้ืนที่อาคารไม่ถาวร 0.69 6
พ้ืนท่ีว่าง 1.17 10

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549
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5.4 การวิเครใะห์ศักยภาพพ้ืนท่ีตามปัจจัยการพัฒนา

5.4.1 พ้ืนท่ีพัฒนาเดิม

การวิเคราะห์ศักยภาพพืนที่ตามปัจจัยการพัฒนาที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาเมืองตาม 
แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2 ตัวแทนพื้นท่ีพัฒนาเดิม‘น้ันได้ผลการวิเคราะห์ ตังนี้

5.4.1.1 ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฬในอนาคต

ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟตามแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 พบว่า 
พนท่ี'ในระยะ 4 00-1200 เมตร ระหว่างสถานีมหาชัยและสถานีท,าฉลอม ครอบคลุมพื้นที่บางส่วน 
ของตำบลมหาชัยและตำบลท่าฉลอม ซ่ึงทัง 2 บริเวณเป็นพืนท่ีที่มีระดับการพัฒนาเมืองสูง กล่าวคือ 
พืนที่ในส่วนตำบลมหาชัยครอบคลุมการใช้ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
บริเวณถนนสุขาภิบาลซึ่งเป็นท่ีตังของตลาดมหาชัยย่านการค้าเก่าแก่ของพ้ืนท่ีเมืองสมุทรสาคร และ 
ตำบลท่าฉลอมในบริเวณนีจะคลอบคลุมตลาดท่าเรือซึ่งเป็นศูนย์กลางการค้าหลักของพืนที่และเป็น 
ศูนย์กลางการคมนาคมด้วย เนื่องจากประชากรที่อาศัยอยู่ตำบลท่าฉลอมส่วนใหญ่เดินทางโดยเร ือ  

ข้ามฟากเพ่ือเข้ามาใช้บริการสาธารณูปการในพืนท่ีฟ่งมหาชัย (ภาพท่ี 5.4)

ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารบริเวณแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 นี้ เป็น 
ตำแหน่งท่ีตังท่ีมีการใช้ท่ีดินหนาแน่นมากรวมถึงมีประชากรอยู่อาศัยจำนวนมาก สถานีนี้จึงมีที่ตั้งที่ 
สามารถเข้าถึงได้ง่าย และให้ความสะดวกแก่ประชากรที่ต้องการเข้ามาใช้บริการขนส่งมวลชน
ระบบราง



ทางเสิธกฑ 1 และทางเอ©!

ภาพท่ี 5.4 ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคตแนวทางเสือกที่ 1ทางเสือกท่ี 2

การวิเคราะห์ทางเสือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สชุทรสาคร

ระยะห่าง 0 -4 0 0  เมตร 
ระยะห่าง401 - 8 0 0 เมตร 
ระยะห่าง 801 -  1,200 เมตร 
ระยะห่างมากกว่า 1,200 เมตร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
%
M b .

ร๐
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การใช้ที่ดินประเภทแหล่งนํ้าพบมากในเขตเมืองสมุทรสาคร เนื่องจากเมืองสมุทรสาคร 
เป็นเมืองที่ตังอยู่บริเวณปากแม่นํ้า ที่ดินบางส่วนที่เป็นแหล่งนํ้าจึงไม่สามารถใช้ประโยชน์ในการ 
พัฒนาเมืองได้ แหล่งนำในเขตเมืองที่สำคัญ ได้แก่ แม่นำท่าจีน คลองมหาชัย และคลองสุนัขหอน 
จากพืนที่ศึกษาแม่นำ ลำคลองเหล่านี้มีจำนวนตาราง 600 กริด เป็นเนื้อที่ประมาณ 0.96 ตาราง 
กิโลเมตร ร้อยละ 24.42 ของพื้นที่ การใช้ที่ดินประเภทแหล่งนี้าพบบริเวณแนวเล้นทางขนส่ง 
มวลชนระบบรางทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพืนที่พัฒนาเดิมแล้ว การใช้ที่ดิน 
ตังกล่าวเป็นพ้ืนท่ีที่ไม่สามารถพัฒนาได้ เน่ืองจากเป็นแหล่งน้ําขนาดใหญ่

ตังนันการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทแหล่งนำ จึงเป็นข้อจำกัดให้พื้นที่ที่มีการใช้ประโยพ์ 
ที่ดินประเภทนี้ไม่มีความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองต่อไปในอนาคต (ภาพท่ี 5.5)

ตารางท่ี 5.3 เนือที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทแหล่งนำแนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2

5.4.1.2 แหล่งนำ

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2
O 4  A Vจานวนตาราง พนท รอยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
แหล่งน้ีา 600 0.96 24.42

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



พื้นที่แหล่งนํ้า

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

ภาพท่ี 5.5 ค่าคะแนนป็จจัยพื้นที่แหล่งนํ้าแนวทางเสือกที่ ใทางเสือกที่ 2 มาตราส่วน 1: 16.000
■ Æ > y

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระฃบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร
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การแสดงการใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของราชการบริเวณแนวเส้นทางขนส่ง 
มวลชนระบบรางทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 มีจำนวนกริด 241 กริด คิดเป็นเนื้อที่ 0.39 
ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 9.81 ของพื้นที่สถานีรอบแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 แบ่งได้ 
เป็นสถานที่ราชการ เช่น ศาลากลาง สถานีตำรวจ สถานีดับเพลิง สถานศึกษา โรงพยาบาล และศา 
สนสถาน ซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่ภายใต้การดูแลของภาครัฐจะมีข้อกำหนดและกฎเกณฑ์ต่างๆ ที่ยากต ่อ  

การเปล่ียนแปลง (ภาพท่ี 5.6)

การใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของรัฐที่ตั้งส่วนใหญ่อยู่บริเวณแนวเส้นทางขนส่ง 
มวลชนทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 กระจุกตัวหนาแน่นบริเวณศูนย์กลางเมือง ซึ่งเป็นศูนย์ 
ราชการของจังหวัดสมุทรสาคร เช่น ศาลากลาง องค์การบริหารส่วนจังหวัด องค์การบริหารส่วน 
ตำบล ที่ทำการอำเภอเมืองสมุทรสาคร ที่ทำการผู้ใหญ่บ้าน กาชาดจังหวัด และสา■ ธารณสุขจังหวัด 
สมุทรสาคร เป็นต้น อีกทั้งสถานศึกษาทั้งระดับอนุบาลจนถึงอาชีวศึกษา ต่างมีที่ตั้งกระจุกตัวอยู่ใน 
เขตเทศบาลเมืองสมุทรสาครทั้งสิ้น จากข้างต้นเป็นเหตุให้การใช้ที่ดินประเภทนี้ไม่เอื้ออำนวยต่อ 
การขยายตัวหรือพัฒนาเมืองต่อไปได้

ตารางท่ี 5.4 เนือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของราชการแนวทางเลือกที่ 1 และ 
แนวทางเลือกท่ี 2

5.4.1.3 อาคารและท่ีดินของรัฐ

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2
O il A Vจานวนตาราง พนท รอยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารและท่ีดินรัฐ 241 0.39 9.81

ที่มา : ผู้วิจัย, 2549



ภาพท่ี 5.6 ค่าคะแนนป็จจัยพื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐแนวทางเลือกที่1ทางเลือกที่2

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลขนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุฑรสาคร

พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
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5.4.1.4 อาคารถาวร

การใช้ท่ีดินประเภทอาคารถาวรจากบริเวณแนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 
1 และแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพื้นที่พัฒนาเดิมแล้ว มีจำนวนกริด 953 กริด คิดเป็นเนื้อที่ 1.52 
ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 38.79 ของพ้ืนท่ีศึกษา (ภาพท่ี 5.7)

การใช้ที่ดินประเภทนีเปีนสิ่งปลูกสร้างถาวรที่ยากแก่การรือถอนหรือเคลื่อนย้าย ส่วนใหญ่ 
มีเอกชนเป็นผู้ถือครอง ได้แก่ อาคารพาณิชย์กึ่งที่อยู่อาศัยบริเวณชุมชนเก่าตลาดมหาชัย ชุมชนเก่า 
ท่าฉลอม และโครงการหมู่บ้านจัดสรรต่างๆ รวมถึงโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งการใช้ประโยชน์ท ี่ด ิน  

ประเภทอาคารถาวรนีจะกระจุกตัวหนาแน่นบริเวณศูนย์กลางเมืองและตามทิศทางการขยายตัวของ 
เมืองในทิศเหนือ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก รวมถึงทางตอนใต้ของพื้นที่เมืองด้วย เนื่องจาก 
เป็นที่ตังของชุมชนท,าฉลอม ซึ่งเป็นชุมชนเก่าแก่ชุมชนแรกของจังหวัดสมุทรสาคร แม้ว่าจะมี 
ลักษณะทางภูมิศาสตร์เป็นเกาะ การคมนาคมไม่สะดวกสบาย ประชากรส่วนใหญ่เดินทางโดย 
ขนส่งมวลชนทางนื้า แต่เป็นพื้นที่ที่มีความหนาแน่นในการใช้ที่ดินสูงมาก เพราะเป็นที่ตั้งของ 
อุตสาหกรรมต่อเรือ อุตสาหกรรมแปรรูปสัตว์นำ ซึ่งเป็นสาขาการผลิตหลักของจังหวัด ดังน้ันการ 
ใช้ท่ีดินประเภทอาคารถาวรมีความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองในอนาคตได้น้อย

ตารางท่ี 5.5 เนือที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารถาวรแนวทางเลือกท่ี 1 
และแนวทางเลือกท่ี 2

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2
0 ü À Vจำนวนตาราง พนท ร้อยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารถาวร 953 1.52 38.79

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



ภาพท่ี 5.7 ค่าคะแนนปีจจัยพื้นที่อาคารถาวรแนวทางเสือกที่ 1ทางเสือกท่ี 2

<=* 6 ทการวเคราะหทางเลอกของ 
แนวเส่นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสใคร

พ้ืนท่ีอาคารถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
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ป็จจัยความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองของการใช้ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวร พบว่า 
บริเวณแนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 มีส่ิงปลูกสร้างหรือ 
อาคารประเภทไม่ถาวรจำนวนกริด 303 กริด คิดเป็นเน้ือท่ี 0.48 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 12.33 ของ 
พื้นที่ศึกษา (ภาพท่ี 5.8)

อาคารไม่ถาวร ได้แก่ สิ่งปลูกสร้างที่สามารถรือถอนได้ง่ายและสะดวก เช่น บ้านไม้ ห้อง
แถวขนาดกลางและขนาดเล็ก ซึ่งลักษณะอาคารประเภทนี้จะกระจายอยู่ทั่วไปในเขตเทศบาลนครน้ี . น้ี น ี้น ี้ น ี้;  น้ี น้ี * น้ี น้ี นี้.นี้ 
สมุทรสาคร อาคารไม่ถาวรนีเป็นปีจจัยทีเอือโอกาสให้สามารถพัฒนาเมืองบริเวณการใช้ท่ดิน
ประเภทนีได้ เนื่องจากต้นทุนการรือถอนหรือเวนคืนที่ดินไม่สูงเท่ากับการใช้ที่ดินประเภทอาคาร
ถาวร

ตารางท่ี 5.6 ฌือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกที่ 1 
และแนวทางเลือกท่ี 2

ร.4.1.5 อาคารไม่ถาวร

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2
0 À Vจานวนตาราง พนท รอยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารถาวร 303 0.48 12.33

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



ภาพท่ี 5.8 ค่าคะแนนป็จจัยพื้นที่อาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2

การวิเคราะห์ทางเสือกของ 
แนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุฑรสาคร

พื้นที่อาคารไม่ถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
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การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ว่างบริเวณแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 
ทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพืนที่พัฒนาเดิมแล้ว มีจำนวนตาราง 360 กริด คิดเป็น 
เนือท่ี 0.57 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 14.65 ของพ้ืนท่ีศึกษา (ภาพท่ี 5.9)

5.4.1.6 พ้ืนท่ีว่ใง

การใช้ที่ดินประเภทที่ว่างนีส่วนใหญ่ จะพบที่ว่างน้อยมากในเขตเมือง พื้นที่ว่างเป็นปจจัย 
สนับสนุน1ให้เมืองมี'โอกาส1ขยายตัวบนพืนที่ได้ เนื่องจากพืนที่ว่างมีระดับการพัฒนาตํ่าที่สุด ตังนัน 

จึงมีความพร้อมและศักยภาพในการพัฒนาเป็นเมืองสูงสุด

ตารางท่ี 5.7 ฒือที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพืนท่ีว่างแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกท่ี 2

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2
จำนวนตาราง 

(กริด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลเมตร)
ร้อยละ

พ้ืนท่ีว่าง 600 0.96 24.42

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



พ้ืนท่ีว่าง

ที่มา:ผู้วิจัย,2549

ภาพท่ี 5.9 ค่าคะแนนป็จจัยพื้นที่ว่างแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 มาตราส่วน 1: 16.000

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส์นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสใคร
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สรุปการวิเคราะห์ศักยภาพพืนที่ตามปีจจัยการพัฒนาที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาเม่องตาม 
แนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพืนที่พัฒนาเดิม พนว่า บริเวณสถานีขนส่งมวลชน 
ระบบรางทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 มีการใช้ที่ดินประเภทอาคารถาวรมากที่สุด 1.52 ตาราง 
กิโลเมตร ร้อยละ 38.79 ของพืนที่รอบสถานี รองลงมาเป็นที่ว่าง 0.96 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 
24.42 มีพืนท่ีแม่นำและคลอง 0.57 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 14.65 ที่ดินและอาคารของรัฐ 0.48 ร้อย 
ละ 12.33 ตามลำดับ และมีการใช้ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวรน้อยที่สุดคือ 0.39 ตารางกิโลเมตร 
หรือร้อยละ 9.81 (ภาพท่ี 5.10)

ตารางที่ 5.8 จำนวนตารางกริดและเนือที่ของปีจจัยโอกาสในการพัฒนาแนวทางเลือกที่ 1 และ 
แนวทางเลือกท่ี 2

ฟ้จจัย แนวทางเลือกท่ี 1และแนวทางเลือกท่ี 2
จำนวนตาราง 

(กริด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลเมตร)
ร้อยละ

1. แม่นำและคลอง 360 0.57 Î4.65
2. ท่ีดินและอาคารของราชการ 303 0.48 12.33
3.อาคารถาวร 953 1.52 38.79
4. อาคารไม่ถาวร 241 0.39 9.81
5. ท่ีว่าง 600 0.96 24.42

รวม 2,457 3.93 100

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



ภาพท่ี 5.10 ภาพรวมค่าคะแนนจากปิจจัยความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองแนวทางเสือกที่ 1 และแนวทางเสือกที่ 2

การวิเคราะห์ทาง»ลือกของ 
แนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

พื้นที่แหล่งนา
พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ 
พ้ืนท่ีอาคารถาวร 
พื้นที่อาคารไม่ถาวร 
พ้ืนท่ีว่าง

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000 ©
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5.4.2 พ้ืนท่ีระดับการพัฒนาต่ํา

การวิเคราะห์ศักยภาพพื้นที่ตามป็จจัยการพัฒนาที่มีผลกระทนต่อการพัฒนาเมืองตาม 
แนวทางเลือกที่ 3 แนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่านั้น 
สามารถแบ่งพืนที่การวิเคราะห์เป็น 2 พ้ืนท่ี ได้แก่

5.4.2.1 แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 3

แนวทางเลือกที่ 3 วิเคราะห์ศักยภาพพื้นที่สถานีรถไฟมหาชัยใหม่บริเวณถนนเศรษฐกิจ 
โดยวิเคราะห์ศักยภาพพ้ืนท่ีตามปีจจัยการพัฒนาพ้ืนท่ีรอบสถานีรถไฟ ได้ผลการวิเคราะห์ ดังน

1. ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคต

ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟตามแนวทางเลือกที่ 3 พบว่า พื้นที่ในระยะ 400 
1200 เมตร ครอบคลุมพืนที่บริเวณถนนเศรษฐกิจที่มีการใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน 
กลางและหนาแน่นน้อย แต่ที่ตังของสถานีมหาชัยใหม่ตามแนวทางเลือกที่ 3 เป็นสถานีที่สามารถ 
เข้าถึงได้ง่าย และให้ความสะดวกแก่ประชากรที่ต้องการเข้ามาใช้บริการขนส่งมวลชนระบบราง 
เนื่องจากสถานีตั้งอยู่ริมถนนเศรษฐกิจซึ่งเป็นเส้นทางคมนาคมสายหลักในพื้นที่เมืองสมุทรสาคร 
(ภาพท่ี 5.11)



การวิเคราะห์ทางเสือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

m m m m um

ระยะห่าง0 - 4 0 0 เมตร 
ระยะห่าง 401-800 เมตร 
ระยะห่าง 801 -  1,200 เมตร 
ระยะห่างมากกว่า 1,200 เมตร

ที่มา:ผ ู้ว ิจ ัย,2549

ü t 'ภาพท่ี 5.11 ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคตแนวทางเลือกที่ 3 มาตราส่วน 1: 16.000
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การแสดงการใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของราชการบริเวณแนวเห้นทางขนส่ง 
มวลชนระบบรางทางเลือกที่ 3 ตัวแทนพืนที่ระดับการพัฒนาตํ่า พบว่า มี 23 ตารางกริด คิดเป็น 
พืนท่ี 0.04 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 1.93 โดยแบ่งประเภทกิจกรรมของอาคารและที่ดินของรัฐได้ 
เป็น สถานท่ีราชการ เช่น สถานศึกษา สถานีอนามัย และวัด (ภาพท่ี 5.12)

การใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของรัฐเป็นการใช้ที่ดินที่ไม่เอื้ออำนวยต่อการขยายตัว 
หรือพัฒนาเมือง เน่ืองจากลักษณะของกิจกรรมทำให้มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ท่ีดินยาก

ตารางท่ี 5.9 เนือที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารและท่ีดินของรัฐแนวทางเลือกท่ี 3

2. อาคารและท่ีดินของรัฐ

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 3 1
O Ü Aจานวนตาราง พนท รอยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารและท่ีดินรัฐ 23 0.04 1.93

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



ราบเออกฑ 3

ภาพท่ี 5.12 ค่าคะแนนปีจจัยพื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐแนวทางเลือกที่ 3

การวิเกราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลขนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
ส»{ฑรสาคร

พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
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การใช้ที่ดินประเภทนีเปีนสิ่งปลูกสร้างถาวรที่ยากแก่การรื้อถอนหรือเคลื่อนย้าย ส่วนใหญ่ 
มีเอกชนเป็นผู้ถือครอง ได้แก่ อาคารพาณิชย์กึ่งที่อยู่อาศัย ซึ่งบริเวณแนวทางเลือกที่ 3 นี้ พบว่า 
อาคารส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์ 4 ช้ัน อาคาร 2 ชั้นเพื่อที่อยู่อาศัยและอพาร์ทเมนต์4 ช้ัน ซึ่! 
บริเวณนีมีการใช้ท่ีดินประเภทที่อยู่อาศัยรองรับแรงงานจากโรงงานอุตสาหกรรม

ตารางท่ี 5.10 เนือท่ีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารถาวรแนวทางเสือกท่ี 3

3. อาคารถาวร

การใช้ที่ดินประเภทอาคารถาวรจากบริเวณแนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเสือกที่
3 ตัวแทนพืนท่ีระดับการพัฒนาต่ํา พบว่า มี 448 ตารางกริด คิดเป็นพ้ืนท่ี 0.72 ตารางกิโลเมตร ร ้อ ย

ละ 37.68 (ภาพท่ี 5.13)

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 3
0 %  À Vจานวนตาราง พนท รอยละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารถาวร 448 0.72 37.68

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สชุทรสาคร

□  พื้นท่ีอาคารถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 <* %
V s

มาตราส่วน 1: 16.000ภาพท่ี 5.13 ค่าคะแนนปิจจัยพืนที่อาคารถาวรแนวทางเลือกที่ 3
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อาคารไม่ถาวร ได้แก่สิ่งปลูกสร้างที่สามารถรื้อถอนได้ง่ายและสะดวก เช่น บ้านไม้ ห้อง 
แถวขนาดกลางและขนาดเล็ก ซึ่งลักษณะอาคารประเภทนี้จะกระจายอยู่ทั่วไปนอกเขตเทศบาลนคร 
สมุทรสาครหรือนอกเขตพื้นที่เมือง เป็นการใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางถึง 
หนาแน่นน้อย อาคารไม่ถาวรนีเป็นปีจจัยที่เอือโอกาสให้สามารถพัฒนาเมืองบริเวณการใช้ที่ดิน 
ประเภทนำได้ เนื่องจากต้นทุนการรื้อถอนหรือเวนคืนที่ดินไม่สูงเท่ากับการใช้ที่ดินประเภทอาคาร 
ถาวร

ตารางท่ี 5.11 เนือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกท่ี 3

4. อาคารไม่ถาวร

การใช้ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวร พบว่าบริเวณแนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบราง
ทางเลือกที่ 3 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่า พบว่ามี 72 ตารางกริด คิดเป็นพื้นที่ 0.12 ตาราง
กิโลเมตร ร้อยละ 6.06 (ภาพท่ี 5.14)

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 3
0 <41 A Vจำนวนตาราง 

(กริด)
พนท

(ตารางกิโลเมตร)
รอยละ

อาคารถาวร 72 0.12 6.06

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



I___ I พื้นที่อาคารไม่ถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549
§ 1

มาตราส่วน 1: 16.000ภาพท่ี 5.14 ค่าคะแนนปีจจัยพื้นที่อาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกที่ 3

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลขนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุทรสาคร



5. พนทวาง

การใช้ประโยชน์ที่ด ินประเภทพื้นที่ว ่างบริเวณแนวเน้นทางขนส่งมวลชนระบบราง
ทางเลือกที่ 3 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่า พบว่า มี 646 ตารางกริด คิดเป็นพื้นที่ 1.03 ตาราง
กิโลเมตร ร้อยละ 54.33 (ภาพท่ี 5.15 )

การใช้ที่ดินประเภทที่ว่างนี้เป็นป็จจัยที่มีขนาดพื้นที่มากที่สุด และส่วนใหญ่เป็นพื้นที่นอก 
เขตเมือง จะพบที่ว่างน้อยมากในเขตเมือง อีกทั้งบริเวณที่เป็นที่ตั้งของสถานีมหาชัยใหม่แนว 
เน้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 3 ซึ่งเป็นแนวเน้นทางเลี่ยงเมือง จะพบที่ว่าการตั้งถิ่น 
ฐานของบ้านเรือนประชาชนส่วนใหญ่จะปลูกสร้างติดแนวเน้นทางคมนาคม ส่วนด้านหลังจะเป็นที่ 
ว่างรกร้างที่เคยเป็นพื้นที่เกษตรกรรมมาก่อน พื้นที่ว่างเป็นป็จจัยสนับสนุนให้เมืองมีโอกาส 
ขยายตัวบนพื้นที่ได้ เนื่องจากพื้นที่ว่างมีระดับการพัฒนาตํ่าที่สุด ตังนั้นจึงมีความพร้อมและ 
ศักยภาพในการพัฒนาเป็นเมืองสูงสุด เพราะบริเวณที่เป็นพื้นที่ว่างต้นทุนการเวนคืนและการชดเชย 
ต ํ่า

ตารางท่ี 5.12 เนื้อที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพื้นท่ีว่างแนวทางเลือกท่ี 3

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเสือกท่ี 3 ;

จำนวนดาราง พ้ืนท่ี ร้อยละ
(กริด) (ตารางกิโลเมตร)

พ้ืนท่ีว่าง 646 1.03 54.33



ภาพท่ี 5.15 ค่าคะแนนปีจจัยพื้นที่ว่างแนวทางเลือกที่ 3

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุทรสาคร

พ้ืนที่ว่าง

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 $
มาตราส่วน 1: 16.000 , ^ ’า - เท !*



สรุปการวิเคราะห์ศักยภาพพืนที่ตามปีจจัยการพัฒนาที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาเมืองตาม 
แนวทางเลือกที่ 3 พบว่า บริเวณสถานีขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 3 มีการใช้ที่ดินประเภท 
พืนที่ว่างมากที่สุด 1.03 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 54.33 ของพื้นที่รอบสถานี รองลงมาเป็นประเภท 
อาคารถาวร 0.72 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 37.68 มีพื้นท่ีอาคารไม่ถาวร 0.72 ร้อยละ 6.06 ตามลำดับ 
และมีการใช้ที่ดินประเภทที่ดินและอาคารของรัฐน้อยที่สุดคือ 0.04 ตารางกิโลเมตร หรือร้อยละ 
1.93 ของพ้ืนท่ีโดยรอบสถานี (ภาพท่ี 5.16)

ตารางท่ี 5.13 จำนวนตารางกริดและเบือท่ีของปีจจัยโอกาสในการพัฒนาแนวทางเลือกท่ี 3

ฟ้จจัย แนวทใงเสือกท่ี 3
'จำนวนฅาราง 

(กริด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลเมตร)
ร้อยละ

1. ท่ีดินและอาคารของราชการ 23 0.04 1.93
2.อาคารถาวร 448 0.72 37.68
3. อาคารไม่ถาวร 72 0.12 6.06
4. ท่ีว่าง 646 1.03 54.33

รวม 1,189 1.90 100

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สมุทรสาคร

พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ 
พื้นท่ีอาคารถาวร 
พื้นที่อาคารไม่ถาวร 
พ้ืนที่ว่าง

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 เแ
ป ีVภาพท่ี 5.16 ภาพรวมค่าคะแนนจากป็จจัยความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองแนวทางเลือกที่ มาตราส่วน 1: 16.000



5.4.2.2 แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5

การวิเคราะห์ศักยภาพพืนที่สถานีรถไฟมหาชัยใหม่ตามแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทาง 
เลือกที่ 5 บริเวณถนนเศรษฐกิจ โดยวิเคราะห์ศักยภาพพื้นที่ตามปีจจัยการพัฒนาพื้นที่รอบสถานี 
รถไฟ ได้ผลการวิเคราะห์ ดังนี้

1. ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคต

ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟตามแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 พบว่า4  4 น้ี ไ "  w น ี้น ี้ 'นี้นี้"
พืนทีในระยะ 400 -  1200 เมตร ครอบคลุมพืนทีบริเวณถนนเอกชัย ซงมีการใช้ทดินหนาแน่น
บริเวณ 2 ข้างทางถนน การใช้ที่ดินส่วนใหญ่เป็นประเภทโรงงานอุตสาหกรรม และที่อยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย ที่ตั้งของสถานีมหาชัยใหม่ตามแนวทางเลือกที่ 4 และ
แนวทางเลือกท่ี 5 เป็นสถานีที่ประชากรที่ต้องการเข้ามาใช้บริการขนส่งมวลชนระบบรางเข้าถึงได้
ไม่สะดวกนัก เนื่องจากสถานีตังอยู่ห่างจากถนนเอกชัยเข้าไปประมาณ 1.5 กิโลเมตร ซึ่งเป็น
ระยะทางการเดินเท้าท่ีประชาชนเดินไม่สะดวก หากแต่บริเวณนี้มีความหนาแน่นของการใช้ที่ดินตํ่า
ทำให้เหมาะแก่การพัฒนาเมืองในอนาคต (ภาพท่ี 5.17)



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

ระยะห่าง0 - 4 0 0 เมตร 
ระยะห่าง401 - 8 0 0 เมตร 
ระยะห่าง 801-  1,200เมตร 
ระยะห่างมากกว่า 1,200 เมตร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

ภาพท่ี 5.17 ตำแหน่งสถานีรับส่งผู้โดยสารรถไฟในอนาคตแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ 5 มาตราส่วน 1: 16.000
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2. พ้ืนท่ีแหล่งน้ํา

การใช้ที่ดินประเภทแหล่งนำพบบริเวณแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 
ทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่า การใช้ที่ดินดังกล่าวเป็นพื้นที่ 
ที่ใม่สามารถพัฒนาได้ เนื่องจากเป็นแหล่งนำขนาดใหญ่ที่ไม่สามารถถมดินได้ การใช้ที่ดินประเภท 
แหล่งนำบริเวณนี ได้แก่ คลองมหาชัย พบว่า มีจำนวนตาราง 51 กริด เป็นเนื้อที่ประมาณ 0.08 
ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 4.09 ของพืนท่ี

ตังนันการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทแหล่งนำ จึงเป็นข้อจำกัดให้พื้นที่ที่มีการใช้ประโยชน์ 
ที่ดินประเภทนีไม่มีความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองต่อไปในอนาคต (ภาพท่ี 5.18)

ตารางท่ี 5.14 เนือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งนำแนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
O ü A Vจานวนตาราง พนท รอผละ

(กริด) (ตารางกิโลเมตร)
แหล่งนำ 51 0.08 4.29

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

พื้นที่แหล่งนํ่า

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 

มาตราส่วน 1: 16.000ภาพท่ี 5.18 ค่าคะแนนปิจจัยพื้นที่แหล่งนํ้าแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ 5
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3. อาคารและท่ีดินของรัฐ

การแสดงการใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของราชการบริเวณแนวเสันทางขนส่ง 
มวลชนระบบรางทางเสือกที่ 4 และแนวทางเสือกท่ี 5 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่า พบว่า มี 23 
ตารางกริด คิดเป็นพืนที่ 0.04 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 1.93 โดยส่วนใหญ่เป็นอาคารสถานศึกษา 
และวัด เช่น วัดโสภณาราม วัดตึกมหาชยาราม โรงเรียนวัดโสภณาราม และโรงเรียนวัดตึกมหาชยา 
ราม เป็นต้น (ภาพท่ี 5.19)

การใช้ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของรัฐเป็นการใช้ที่ดินที่ไม่เอื้ออำนวยต่อการขยายตัว 
หรือพัฒนาเมือง เน่ืองจากลักษณะของกิจกรรมทำให้มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ท่ีดินยาก

ตารางที่ 5.15 ฌือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารและที่ดินของรัฐแนวทางเสือกที่ 4 และ 
แนวทางเสือกท่ี 5

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
O <3 <=4 Vจัานวนตาราง พนท รอยละ

(กริต) (ตารางกิโลเมตร)
อาคารและท่ีดินรัฐ 8 0.01 0.67

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเสือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ

ทีมา: ผูวจัย, 2549

ภาพท่ี 5.19 ค่าคะแนนป็จจัยพื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ 5 มาตราส่วน 1: 16.000
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4 .อาคารถาวร

การใช้ที่ดินประเภทอาคารถาวรบริเวณแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5น พบว่า 
อาคารถาวรส่วนใหญ่เป็นโรงงานอุตสาหกรรมแปรรูปอาหารทะเล ซึ่งมีเนื้อที่ภายในโรงงานจำนวน 
มาก รวมถึงภายในพืนที่ยังพบอาคารพาณิชย์4 ชัน เป็นทังที่อยู่อาศัยและค้าขาย มีอาคารบ้านเดี่ยว 2 
ชัน กระจายทั่วบริเวณ โดยการใช้ที่ดินประเภทอาคารถาวรนีเป็นอุปสรรคต่อการพัฒนาพืนที่อย่าง 
มาก

ตารางท่ี 5.16 เบือท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารถาวรแนวทางเลือกท่ี4และแนวทางเลือกท่ีร

การใช้ที่ดินประเภทอาคารถาวรจากบริเวณแนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่
4 และแนวทางเลือกที่ 5 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาต่ํา พบว่า มีจำนวน 317 ตารางกริด คิด!.ปีน
พืนท่ี 0.51 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 26.66 (ภาพท่ี 5.20)

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
จำนวนตาราง 

(กริด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลฒตร)
ร้อยละ

อาคารถาวร 317 0.51 26.66

ท่ีมา ะ ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สยุทรสาคร

พื้นท่ีอาคารถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 

มาตราส่วน 1: 16.000

—

___

ภาพท่ี 5.20 ค่าคะแนนปิจจัยพื้นที่อาคารถาวรแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ 5
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อาคารไม่ถาวรบริเวณแนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5 พนว่า ส่วนใหญ่เป็นสิ่งปลูก 
สร้างที่สามารถรือถอนได้ง่ายได้แก่บ้านไม้ ห้องแถวขนาดกลางและขนาดเล็ก 1 -2 ช้ัน ซึ่งกระจาย 
อยู่ทั่วไปในพืนที่ ส่วนใหญ่ใช้เป็นที่พักอาศัยของแรงงานภาคอุตสาหกรรมที่ทำงานอยู่ในโรงงาน 
อุตสาหกรรมบริเวณนัน อาคารไม่ถาวรนี้เป็นปีจจัยที่เอื้อประโยชน์โอกาสให้สามารถพัฒนาเมือง 
ต่อไปในอนาคตได้อย่างดี เน่ืองจากด้นทุนการอ้ือถอนหรือเวนคืนท่ีดินไม่สูงนัก

ตารางที่ 5.17 เนือที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทาง
เลือกท่ี 5

5. อาคารไม่ถาวร

การใช้ที่ดินประเภทอาคารไม่ถาวร พบว่าบริเวณแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง
ทางเลือกที่ 3 ตัวแทนพืนที่ระดับการพัฒนาตํ่า พบว่า มี 129 ตารางกริด คิดเป็นพื้นที่ 0.21 ตาราง
กิโลเมตร ร้อยละ 10.85 (ภาพท่ี 5.21)

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
จำนวนตาราง 

(กรีด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลเมตร)
ร้อยละ

อาคารถาวร 129 0.21 10.85

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



4 แอะแนวทาแนวทางแ

ภาพท่ี 5.21 ค่าคะแนนปีจจัยพื้นที่อาคารไม่ถาวรแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ 5

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สบุทรสาคร

พื้นท่ีอาคารไม่ถาวร

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

มาตราส่วน 1: 16.000
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6. พ้ืนท่ีว่าง

การใช้ที่ดินประเภทที่ว่างตามแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 นี้พบว่า มีท่ีว่าง 
จำนวนมากในบริเวณนีเขตเมือง ซึ่งที่ตังของสถานีมหาชัยใหม่แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 
ทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5 เป็นเส้นทางเล่ียงเมือง ที่ว่างส่วนใหญ่บริเวณนี้เป็นพื้นที่ป่าชาย 
เลนเส่ือมโทรม มีการตังถ่ินฐานบริเวณแนวเส้นทางคมนาคมถนนเอกชัยเท่าน้ัน ระดับการพัฒนาใน 
พืนที่ยังต่ําอยู่ เป็นโอกาสให้เมืองมีสามารถพัฒนาต่อไปในอนาคตได้

การใช้ประโยชน์ที่ด ินประเภทพืนที่ว ่างบริเวณแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง
ทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาต่ํา พบว่า มจีำนวน 684 ตาราง
กริด คิดเป็นพืนท่ี 1.09 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 57.53 (ภาพท่ี 5.22)

ตารางท่ี 5.18 เนือที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพื้นท่ีว่างแนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5

ประเภทการใช้ท่ีดิน แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
๐ A A Vจานวนตาราง พนท รอยตะ

(กริด) (ตารางกิโลฌตร)
พ้ืนท่ีว่าง 684 1.09 57.53

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเกรไะห์ทใงเลือกของ 
แนวเส่นทางขนส่งเทอขนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สชุทรสาคร

พ้ืนที่ว่าง

ทมา: ผูวจย, 2549 ว่̂เ̂f l j jr
มาตราส่วน 1: 16.000
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สรุปการวิเคราะห์ศักยภาพพืนที่ตามปีจจัยการพัฒนาที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาเมืองตาม 
แนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 พบว่าบริเวณสถานีขนส่งมวลชนระบนรางทางเลือกที่ 4 
และทางเลือกท่ี 5 มีการใช้ท่ีดินประเภทพืนท่ีว่าง มากท่ีสุด 1.09 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 57.54 ของ 
พืนท่ีโดยรอบสถานี รองลงมาเป็นประเภทอาคารถาวร 0.51 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 26.66 มีพ้ืนท่ี 
อาคารไม่ถาวร 0.21 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 10.85 แม่นํ้าและคลอง 0.08 ร้อยละ 4.29 ตามลำดับ 
และมีการใช้ที่ดินประเภทที่ดินและอาคารของรัฐน้อยที่สุดคือ 0.01 ตารางกิโลเมตร หรือร้อยละ 
4.29 (ภาพท่ี 5.23)

ตารางที่ 5.19 จำนวนตารางกริดและเนือที่ของป็จจัยโอกาสในการพัฒนาแนวทางเลือกที่ 4 และ 
แนวทางเลือกท่ี 5

ปัจจัย แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5
จำนวนตาราง 

(กริด)
พ้ืนท่ี

(ตารางกิโลเมตร)
ร้อยละ

1. แม่น้ําและคลอง 51 0.08 4.29
2. ท่ีดินและอาคารของราชการ 8 0.01 0.67
ร-อาคารถาวร 317 0.51 26.66
4. อาคารไม่ถาวร 129 0.21 10.85
5. ท่ีว่าง 684 1.09 57.53

รวม 1,189 1.90 100

ท่ีมา ะ ผู้วิจัย, 2549



ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

V
'rmaiati&fภาพท่ี 5.23 ภาพรวมค่าคะแนนจากป็จจัยความเปีนไปได้ในการพัฒนาเมืองแนวทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ มาตราส่วน 1: 16.000

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง
ส»}ทรสาคร

พื้นที่แหล่งนํ่า ถนนสายหลัก 
พื้นที่อาคารและที่ดินของรัฐ 
พื้นท่ีอาคารถาวร 
พื้นที่อาคารไม่ถาวร 
พื้นที่ว่าง
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5.5 การวิเคราะห์เปรียบเทียบแนวทางเลือกของเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางระหว่างพื้นทีพัฒนา 
เดิมกับพื้นที่มีระดับการพัฒนาตํ่า

การวิเคราะห์เพื่อเปรียบเทียบศักยภาพพื้นที่เพื่อหาทางเลือกของแนวเส้นทางขนส่งมวลชน 
ระบบรางที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองสมุทรสาคร แบ่งพื้นที่การวิเคราะห์ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ การ 
วิเคราะห์พืนที่ตามแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ ณละแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทน 
พืนที่พัฒนาเดิม โดยแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางผ่านพื้นที่เมืองสมุทรสาคร และแนว 
เส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 3 แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ตัวแทนพื้นท่ี 
ระดับการพัฒนาต่ํา แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางเป็นแนวเส้นทางเลี่ยงเมืองสมุทรสาคร เพ่ือ 
เปรียบเทียบโอกาสในการพัฒนาเมืองระหว่าง 2 พื้นท่ีท่ีมีระดับการพัฒนาท่ีแตกต่างกัน

5.5.1 การวิเคราะห์ศักยภาพฅามแนวเส้นทางขนส่งมวลชนพื้นที่พัฒนาเดิม

การวิเคราะห์พื้นที่ตามแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือก 
ท่ี 2 เส้นทางตัวแทนสำหรับพืนที่ที่มีการพัฒนาอยู่เดิม มีเนื้อที่บริเวณโดยรอบสถานีมหาชัยและ 
บ้านแหลม ใช้ระยะห่างจากศูนย์กลาง 1,200 เมตร จาก!เจจัยที่ตั้งสถานีรถไฟในอนาคต มีพื้นท่ี 
ศึกษารวม 4.60 ตารางกิโลเมตร แบ่งเป็นพื้นท่ีเหมาะสมมากท่ีสุดจำนวน 34 ตารางกริด เท่ากับพ้ืนท่ี 
0.05 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 1.18 ของพื้นที่โดยรอบสถานีมหาชัยและสถานีบ้านแหลม 
(ภาพท่ี 5.24)

ระดับความเหมาะสมที่มีผลกระทบต่อเมืองนั้นกระจายตัวเป็นรัศมีจากศูนย์กลางสถานี 
ออกไปตามระยะห่างจากสถานี ได้แก่ ระดับการพัฒนาพื้นที่เหมาะสมมาก 325 ตารางกริด หรือ 
0.52ตารางกิโลเมตร คิดร้อยละ 11.32พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 976 ตารางกริด เน้ือท่ี 1.56ตาราง 
กิโลเมตร ร้อยละ 34.01 พื้นที่เหมาะสมน้อย 527 ตารางกริด เน้ือท่ี 0.84 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 
18.36 และพ้ืนที่เหมาะสมน้อยท่ีสุด 1,008 ตารางกริด เน้ือท่ี 1.61 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 35.12

การเปรียบเทียบศักยภาพของพืนที่ตามความเป็นไปได้หรือโอกาสในการพัฒนาระหว่าง 
สถานีตามแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 นัน จะพบว่า ที่ตังของสถานีมหาชัยมีระดับ 
ศักยภาพการพัฒนาตํ่ากว่าสถานีบ้านแหลมเมื่อเปรียบเทียบระหว่างที่ตังสถานีรถไฟบนแนว 
เส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางแนวเดียวกัน จะพบว่า พื้นที่เหมาะสมมากที่สุดจะปรากฏบริเวณ 
ที่ต้ังสถานีมหาชัย 5 ตารางกริด คิดเป็นเน้ือท่ี 0.008 ตารางกิโลเมตร จำนวนพื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 
น้อยกว่าสถานีบ้านแหลมที่อยู่ในเขตตำบลท่าฉลอม มีพื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 29 ตารางกริด คิด



1 3 5

เป็นเน้ือท่ี 0.05 ตารางกิโลเมตรซึ่งแม้ว่าในอดีตเมืองท่าฉลอมจะเป็นชุมชนแรกที่มีตั้งถิ่นฐานในเขต 
เมืองสมุทรสาครนี้ แต่ป็จจุบันบทบาทศูนย์กลางเมืองของท่าฉลอมเปลี่ยนแปลงไป เนื่องจากการ 
คมนาคมขนส่งทางนำลดบทบาทลง ประชาชนส่วนใหญ่ใช้การเดินทางโดยเสันทางบกมากกว่าทาง 
นำ ทำให้บริเวณสถานีบ้านแหลมมีการตังถ่ินฐานไม่หนาแน่นเท่ากับสถานีมหาชัย ยังพอมี#นท่ี-ว่าง 
ที่สามารถพัฒนาต่อไปในอนาคตได้

ศักยภาพของพื้นที่เหมาะสมของพื้นที่ที่มีระดับการพัฒนาสูงมากที่สุดถึงสูงมาก รวมเป็น 
พืนท่ี 0.57 ตารางกิโลเมตร เป็นร้อยละ 12.39 ของพื้นที่รอบสถานีตามแนวรางตัวแทนที่ เด้งนั้น 
พืนที่ที่มีการพัฒนาอยู่เดิมแล้วจะมีระดับความหนาแน่นของการใช้ที่ดินและการพัฒนาที่สูงมาก จึง 
เป็นข้อจำกัดให้ไม่สามารถเพ่ิมระดับการพัฒนาเมืองมากไปกว่าน้ีได้

ตารางที่ 5.20 ระดับของศักยภาพความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองสมุทรสาครตามแนวเห้นทาง 
ขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกท่ี 2

ระดับศักยภาพ ช่วงคะแนน จำนวนฅาราง เน้ือท่ี ร้อยละ
(Grid) (ตารางกิโลเมตร)

5 16.01-20 34 0.05 1.18
4 12.01 - 16 325 0.52 11.32
3 8.01 - 12 976 1.56 34.01
2 4.01 -8 527 0.84 18.36
1 O 1,008 1.61 35.12

รวม 2,870 4.60 100

ท่ีมา ะ ผู้วิจัย, 2549



ภาพท่ี 5.24 พื้นที่เหมาะสมของแนวเส้นทางรถไฟที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองสบุทรสาครแนวทางเลือกที่ ณละทางเลือกที่ 2

การวิเคราะห์ทางเสือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สสุทรสาคร

พื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 
พื้นที่เหมาะสมมาก 
พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 
พื้นที่เหมาะสมน้อย 
พื้นที่เหมาะสมน้อยที่สุด

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

พ
มาตราส่วน 1: 16.000 Os



5.5.2 การวิเคราะห์ศักยภาพตามแนวเส้นทางขนส่งมวลชนพื้นฑีระดับการพัฒนาต๎า

5.5.2.1 แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 3

แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 3 มีเน้ือท่ี 2.50 ตารางกิโลเมตร จากรัศมี 
ศูนย์กลางสถานีมหาชัยแนวเส้นทางเลี่ยงเมือง 1,200 เมตร แบ่งเป็นพื้นที่เหมาะสมมากที่สุดมี 
จำนวนเนื้อที่รวม 0.11 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 4.48 ของพื้นที่ ระดับการพัฒนาพื้นที่ 
เหมาะสมมาก 345 ตารางกรีด หรือ 0.55 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 22.06 พื้นที่เหมาะสมบ่าน 
กลาง 480 ตารางกรีด เนือท่ี 0.77 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 30.69 เนื้อที่ของพื้นที่เหมาะสมน้อยมี 231 
ตารางกรีด เท่ากับ 0.37 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 14.77 และพืนที่เหมาะสมน้อยที่สุด 438 ตารางกรีด 
เน้ือท่ี 0.70 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 28.01 ตามตารางท่ี 5.21 (ภาพท่ี 5.25)

แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 3 ข้างต้นนี้เป็นแนวรางเส้นทางเลี่ยงเมือง 
ที่ตังของสถานีรถไฟมหาชัยจะอยู่นอกเขตเทศบาลนครสมุทรสาคร โดยมีแนวเส้นทางคมนาคม 
ถนนพระราม 2 กั้นระหว่างพื้นที่ในและนอกเขตเทศบาลนครสมุทรสาคร พบว่า ระยะห่างจาก 
ศูนย์กลางท่ีตังสถานีระยะ 0 -4 0 0  เมตร เป็นระยะที่เหมาะสมต่อความเป็นไปไต้ในการพัฒนาเมือง 
สูงมากที่สุด อีกทังพืนที่ที่มีความเป็นไปได้ในการพัฒนาส่วนใหญ่อยู่ด้านทิศตะวันออกของสถานี 
มหาชัยแนวทางเลือกท่ี 3 เนื่องจากด้านทิศตะวันตกของสถานีมีแนวถนนสายเศรษฐกิจตั้งอยู่ ทำให 

มีการใช้ที่ดินหนาแน่นบริเวณ 2 ข้างถนน ด้านทิศตะวันออกนีแต่เดิมเป็นพืนที่เกษตรกรรม 
เพาะปลูกพืชสวน จึงทำให้มีพืนท่ีว่างจำนวนมาก

ศักยภาพของพืนที่เหมาะสมมากที่สุด มีขนาดเนือที่รวม 0.11 ตารางกิโลเมตร ซึ่งมีเนื้อที่ 
มากกว่าแนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 ซึ่งเป็นแนว1ขนส่งมวลชนระบบรางเส้นทางผ่าน 
พืนที่ที่มีการพัฒนาอยู่เดิม แม้ว่าขนาดของพืนที่บริเวณโดยรอบสถานีจะมีน้อยกว่าสถานีมหาชัย 
และสถานีบ้านแหลมบนแนวทางเลือกที่! และแนวทางเลือกที่ 2 เนื่องจากบริเวณพืนที่ที่แนวทาง 
เลือกท่ี 3 ผ่านและที่ตังของสถานีมหาชัยของแนวทางเลือกนี มี!]จจัยด้านพืนที่ว่างเป็นบ่จจัยสำคัญ 
ในการพัฒนาและทำให้พืนท่ีบริเวณนีมีศักยภาพเหมาะสมต่อการรองรับการพัฒนาในอนาคต
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ตารางที่ 5.21 ระดับของศักยภาพความเปีนไปได้ในการพัฒนาเมืองสมุทรสาครตามแนวเส้นทาง 
ขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 3

ระดับศักยภาพ ช่วงคะแนน จำนวนตาราง 
(Grid)

เน้ือท่ี
(ตารางกิโลเมตร)

ร้อยละ

5 16.01 -20 70 0.11 4.48
4 12.01 - 16 345 0.55 22.06
3 8.01 - 12 480 0.77 30.69
2 4.01 - 8 231 0.37 14.77
1 0 -4 438 0.70 28.01

รวม 1,564 2.50 100

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเสันทางขนส่งมวลชนระแบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
ส»{ทรสใคร

พื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 
พื้นที่เหมาะสมมาก 
พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 
พื้นที่เหมาะสมน้อย 
พื้นที่เหมาะสมน้อยที่สุด

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549 

มาตราส่วน 1: 16.000

I

ภาพท่ี 5.25 พื้นที่เหมาะสมของแนวเสันทางรถไฟที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองสบุทรสาครแนวทางเลือกที่ 3
น >ุ 
'O
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ร.5.2.2 แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5

แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 มีเนือที่ 2.50 
ตารางกิโลเมตร จากรัศมีศูนย์กลางสถานีมหาชัยแนวเส้นทางเลี่ยงเมือง 1,200 เมตร ขนาดพื้นที่ 
เท่ากับแนวทางเลือกที่ 3 แบ่งเป็นพื้นที่เหมาะสมมากที่สุดมีจำนวน 122 ตารางกริด เนื้อท่ีรวม 0.20 
ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 7.8 ของพ้ืนท่ี ระดับการพัฒนาพื้นที่เหมาะสมมาก 326 ตารางกริด 
ฒือที่ 0.52 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 20.84 พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 514 ตารางกรีด เนอท่ี 
0.82 ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 32.86 เนื้อที่ของพื้นที่เหมาะสมน้อยมี 179 ตารางกริด เท่ากับเนื้อที่ 
0.29ตารางกิโลเมตร ร้อยละ 11.44และพื้นที่เหมาะสมน้อยที่สุด 423 ตารางกริด เน้ือท่ี 0.68 ตาร าง 
กิโลเมตร ร้อยละ 27.05 ตามรายละเอียดในตารางท่ี 5.22 และภาพท่ี 5.26

แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 4 และทางเลือกที่ รเป็นแนวรางเส้นทาง 
ขนส่งมวลชนระบบรางเส้นทางเล่ียงเมือง ซึ่งที่ตั้งของสถานีรถไฟมหาชัยใหม่จะอยู่บริเวณถนนเอก 
ชัยที่สามารถเชื่อมต่อกับถนนพระราม 2 ได้ พบว่าพื้นที่เหมาะสมมากที่สุดกระจายตัวโดยรอน 
สถานีรถไฟมหาชัยใหม่ในระยะห่างจากศูนย์กลางที่ตั้งสถานีระยะ 0 -4 0 0  เมตร หนาแน่นมาก 
ทางด้านตะวันออกของสถานี บริเวณดังกล่าวเป็นพื้นที่ว่างที่ไม่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน เนื่องจาก 
เป็นพันที่ป่าชายเลนเสื่อมโทรม อีกทั้งการตั้งถิ่นฐานของประชากรส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณริมถนน 
เอกชัย แต่ท่ีตังของสถานีมหาชัยตามแนวทางเลือกท่ี 4 และทางเลือกท่ี 5 นี้ตั้งอยู่ห่างจากถนนเช้ามา 
ประมาณ 1.5 กิโลเมตร ทำให้ยังไม่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินมากนัก

ศักยภาพของพันที่เหมาะสมมากที่สุดของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 4 
และทางเลือกที่ 5 มีจำนวนเบือที่มากที่สุด คือมีเนื้อที่รวมประมาณ 0.20 ตารางกิโลเมตร มากกว่า 
พันที่ของแนวทางเลือกท่ี 1 แนวทางเลือกท่ี 2 ซึ่งเป็นแนวขนส่งมวลชนระบบรางเส้นทางผ่านพื้นที่ 
ที่มีการพัฒนาอยู่เดิม และแนวทางเลือกท่ี 3 ตัวแทนพืนที่ระดับการพัฒนาตํ่าที่เป็นแนวเส้นทางเลี่ยง 
เมืองเช่นกัน เนื่องจากปีจจัยตำแหน่งท่ีตั้งของสถานีรถไฟที่กล่าวช้างด้น ทำให้พื้นที่รอบๆสถานีมีที่ 
ว่างไม่ใช้ประโยชน์เป็นจำนวนมากซึ่งเป็นปีจจัยสำคัญในการพัฒนาพื้นที่ให้รองรับการพัฒนาใน
อนาคต
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ตารางที่ 5.22 ระดับของศักยภาพความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองสมุทรสาครตามแนวเสันทาง 
ขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกท่ี 5

ระดับศักยภาพ ช่วงคะแนน จำนวนตาราง เน้ือท่ี ร้อยละ
(Grid) (ตารางกิโลเมดร)

5 16.01 -20 122 0.20 7.80
4 12.01 - 16 326 0.52 20.84
3 8.01 - 12 514 0.82 32.86
2 4.01-8 179 0.29 11.45
1 o 423 0.68 27.05

รวม 1,564 2.50 100

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549



พื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 
พื้นที่เหมาะสมมาก 
พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 
พื้นที่เหมาะสมน้อย 
พื้นที่เหมาะสมน้อยที่สุด

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

ภาพท่ี 5.26 พื้นที่เหมาะสมของแนวเสันทางรถไฟที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองสมุทรสาครแนวทางเลือกที่ 4และทางเลือกที่ 5 มาตราส่วน 1: 16.000

การวิเคราะห์ทางเลือกของ 
แนวเสันทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลต่อการพัฒนาเมือง 
สมุทรสาคร
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5.6 สรุปการวิเคราะห์เปรืยบเทียบแนวทางเลือกของเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางระหว่างพื้นที่ 
พัฒนาเดิมกับพ้ืนท่ีมีระดับการพัฒนาต่ํา

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบศักยภาพพื้นที่ระหว่าง 5 แนวทางเลือก ซึ่งเป็นตัวแทนพื้นที่ที่มี 
ระดับการพัฒนาที่แตกต่างกัน จากภาพท่ี 5.27 โดยกำหนดให้แนวเส้นทางเลือกที่ 1 และแนวทา3 
เลือกที่ 2 ตัวแทนพืนที่ที่มีการพัฒนาเดิม เปรียบเทียบกับแนวเส้นทางตัวแทนพืนที่ที่มีระดับการ 
พัฒนาตํ่า ได้แก่ แนวทางเลือกที่ 3 แนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 พบว่าแนวเส้นทาง 
ขนส่งมวลชนระบบรางตัวแทนพื้นที่ที่มีระดับการพัฒนาตํ่ามีศักยภาพและโอกาสในการพัฒนาสูง 
กว่าแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางตัวแทนพื้นที่พัฒนาเดิม โดยเปรียบเทียบจากพื้นที่ที่มี 
โอกาสในการพัฒนามากที่สุด -  มาก ของทั้ง 5 แนวทางเลือกตัวแทนตามตารางที่ 5.23 พบว่า 
แนวทางเลือก 1 และแนวทางเลือกที่ 2 พื้นที่มีระดับการพัฒนาเดิม ขนาดเนื้อที่รวม 0.57 ตาราง 
กิโลเมตร และตัวแทนพื้นที่ที่มีระดับการพัฒนาตํ่า แนวทางเลือกที่ 3 มีเนื้อที่รวม 0.66 ตาราง 
กิโลเมตร และแนวทางเลือกที่ 4 กับแนวทางเลือกที่ 5 มีเนื้อที่รวม 0.72 ตารางกิโลเมตร ทั้งนี้ 
เนื่องจากพืนที่บริเวณโดยรอบสถานีมหาชัยของแนวเส้นทาง ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาตํ่าเป็น 
แนวเส้นทางเลี่ยงเมืองที่!)จชุบันพืนที่ยังมีระดับการพัฒนาตํ่า มีพืนที่ว่างที่สามารถพัฒนาได้1ใน 
อนาคต ดังนันจึงมีความสามารถในการรองรับการพัฒนาเมืองในอนาคตได้ดีกว่าแนวเส้นทางเลือก 
ท่ี 1 และแนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพืนที่พัฒนาเดิม ซึ่งเป็นแนวเส้นทางที่ผ่านเข้าสู่เมืองที่มีระดับ 
การพัฒนาเมืองสูงอยู่แล้ว มีความหนาแน่นของการใช้ประโยชน์ที่ดินสูงจนเป็นอุปสรรคในการ 
พัฒนาเมือง

การวิเคราะห์เปรียบเทียบศักยภาพพืนที่ท่ีมีการพัฒนาอยู่เดิมกับพืนที่ท่ีมีระดับการพัฒนาต่ํา 
พบว่า การใช้ที่ดินบริเวณแนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2 ส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง รวมถึงเป็นบริเวณ 
ศูนย์ราชการ และพืนที่สวนสาธารณะของเขตเทศบาลนครสมุทรสาคร บริเวณโดยรอบนีเป็นย่าน 
พาณิชยกรรมศูนย์กลางเมืองของจังหวัดสมุทรสาคร มีบทบาทการให้บริการรองรับประชาชนทั้ง 
จังหวัด ดังนันจึงเป็นบริเวณที่มีความหนาแน่นของการใช้ประโยชน์ที่ดินสูง มูลค่าต้นทุนการ 
ก่อสร้างจะสูง เนื่องจากการเวนคืนที่ดิน และค่าชดเชยย่อมสูงเช่นกัน แนวเส้นทางเลือกที่ แเละ 
แนวทางเลือกที่ 2 ตัวแทนพื้นที่ที่มีการพัฒนาอยู่เดิมจึงเป็นแนวทางเลือกต้นทุนสูงที่มีข้อจำกัดต่อ 
การพัฒนาเมือง เมื่อเปรียบเทียบกับการใช้ที่ดินบริเวณโดยรอบสถานีมหาชัยตามแนวเส้นทาง 
ตัวแทนพื้นท่ีระดับการพัฒนาต่ํา แนวทางเลือกท่ี 3 แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ซ่ึงเป็น 
พื้นท่ีย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย พื้นที่สีเขียวเพื่อการเกษตร และพ้ืนท่ีว่าง 
เปล่าไม่ใช้ประโยชน์ ดังนันแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางแนวทางเลือกที่มีการพัฒนาระดับ
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ตํ่านีจึงมีต้นทุนการก่อสร้างตํ่ากว่าแนวเส้นทางเลือกที่ผ่านที่มีระดับการพัฒนาเดิม อีกทังมีโอกาส 
ได้รับผลประโยชน์ต้านการพัฒนาสูงกว่าแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางที่ผ่านพันที่ที่มีการ 
พัฒนาอยู่เดิม

ผลกระทบจากแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางที่มีผลต่อทิศทางการขยายตัวของเมือง 
จากภาพท่ี 5.27 พบว่า พืนที่เหมาะสมมากที่สุดของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางทางเลือกที่ 
1 และแนวทางเลือก ท่ี 2 ตัวแทนพื้นที่ระดับการพัฒนาเดิมนั้น ทิศทางการขยายตัวของเมืองยัง 
กระจุกตัวอยู่บริเวณท่ีมีการใช้ที่ดินหนาแน่น ซึ่งระยะที่ได้รับผลกระทบจากขนส่งมวลชนระบบราง 
จะอยู่ในระยะ 0 -  400 และกระจายความเจริญแบบเป็นหย่อมๆในระยะห่างจากสถานี 400 -  800 
เมตร เมื่อเปรียบเทียบกับผลกระทบจากแนวทางเลือกที่ 3 แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5 
ตัวแทนพืนที่ระดับการพัฒนาตํ่าจะพบว่า ทิศทางการขยายตัวของเมืองมีการกระจายตัวของเมือง 
มากกว่าแนวทางเลือกตัวแทนพื้นที่พัฒนาเดิม พื้นที่เหมาะสมมากที่สุดกับพื้นที่เหมาะสมมากจะ 
กระจายโดยรอบสถานีรถไฟในระยะ 0 -4 0 0  เมตรเต็มพื้นท่ี ทำให้ทราบว่าขนส่งมวลชนระบบราง 
มีผลต่อการพัฒนาพันที่ที่มีระดับการพัฒนาตํ่าในระยะห่างจากสถานีระยะนีสูงมาก รวมถึงยังมีผล 
ต่อการพัฒนาเมืองในระยะ 400 -  800 เมตรด้วย เนื่องจากบริเวณโดยรอบแนวทางเลือกที่ 3 
แนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ว่างสามารถพัฒนาพื้นที่บริเวณนี้ให้ 
เหมาะสมกับทิศทางการพัฒนาเมืองสมุทรสาครได้

การวิเคราะห์ศักยภาพของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระรางทัง 5 เส้นทาง พนว่า พันท่ี 
เหมาะสมสำหรับการพัฒนาเมืองเป็นพื้นที่ที่จะส่งเสริมการพัฒนาในอนาคต เป็นพื้นที่ได้เปรียบ 
ด้านที่ตัง ได้แก่ พันที่บริเวณนอกเขตเมืองสมุทรสาครซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
หนาแน่นน้อย จึงเหมาะสมกับการเป็นพื้นที่รองรันประชากรที่จะเพิ่มขึ้นในอนาคต บริเวณสถานี 
รถไฟมหาชัยของแนวทางเลือกที่ 4 และแนวทางเลือกที่ 5 เป็นแนวเส้นทางที่มีพื้นที่เหมาะสมมาก 
ที่สุดจำนวนมากกว่าแนวเส้นทางเลือกที่ 1 แนวทางเลือกที่ 2 และแนวทางเลือกที่ 3 ซึ่งการพิจารณา 
ตัดสินเลือกแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางเส้นทางใดนัน ต้องมีการประเมินผลกระทบของ 
ความแตกต่างจากค่าใช้จ่ายในการลงทุนแต่ละเส้นทาง เพื่อตัดสินใจเลือกแนว!,ส้นทางขนส่ง 
มวลชนระบบรางที่คุ้มค่าต่อการลงทุน และเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาพันที่เมืองสมุทรสาครมาท 
ท่ีสุด ตังนันตัวแทนพันที่ระดับการพัฒนาตํ่า ได้แก่ ทางเลือกของแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระใ)บ 
รางแนวทางเลือกท่ี 3 แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5 ซึ่งเป็นแนวเส้นทางเลี่ยงเมืองจึงเป็น 
พันที่เหมาะสมและมีโอกาสพัฒนาเมืองในอนาคตได้
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ดังน้ันผลกระทบจากแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางน้ันจึงมีผลต่อการพัฒนาพ้ืนที่ว่าง 
ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินหนาแน่นขึน สรุปได้ว่าแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางร 
ผลกระทบโดยตรงต่อพื้นที่ที่มีระดับการพัฒนาตํ่า โดยขนส่งมวลชนระบบรางมีผลต่อการชี้น่าการ 
พัฒนาพืนท่ีและสอดคล้องกับการพัฒนาเมืองในอนาคต อีกทั้งยังมีผลกระทบต่อการพัฒนาเมืองสูง 
กว่าแนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบรางที่ผ่านพืนท่ีที่มีระดับการพัฒนาเดิมอยู่แล้ว



การวิเกราะห์ทางเลือกของ 
แนวเส้นทางขนส่งมวลชนระบบราง 

และผลด่อการพัฒนาเมือง 
สสุทรสากร

พื้นที่เหมาะสมมากที่สุด 
พื้นที่เหมาะสมมาก 
พื้นที่เหมาะสมปานกลาง 
พื้นที่เหมาะสมน้อย 
พื้นที่เหมาะสมน้อยที่สุด

ท่ีมา: ผู้วิจัย, 2549

ภาพท่ี 5.27 พืนที่เหมาะสมของแนวเส้นทางรถไฟที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองสบุทรสาคร 5 แนวทางเลือก มาตราส่วน 1: 16.000



ตารางที 5.23 เปรียบเทียบระดับของศักยภาพความเป็นไปได้ในการพัฒนาเมืองสมุทรสาครระหว่างพืนที่ที่มีระดับการพัฒนาแตกต่างกัน

ระดับศักยภาพ ช่วงคะแนน พื้นที่พัฒนาเดิม พื้นที่ระดับการพัฒนาฅํ่า
แนวทางเลือกที่ 1 และแนวทางเลือกที่ 2 แนวทางเลือกที่ 3 แนวทางเลือกท่ี 4 และแนวทางเลือกที่ 5

ตาราง เน้ือท่ี ร้อยละ ตาราง เน้ือท่ี ร้อยละ ตาราง เน้ือท่ี ร้อยละ
(Grid) (ตร.กม.) (Grid) (ตร.กม.) (Grid) (ตร.กม.)

5 16.01 -20 34 0.05 1.18 70 0.11 4.48 122 0.20 7.80
4 12.01 - 16 325 0.52 11.32 345 0.55 22.06 326 0.52 20.84
3 8.01 - 12 976 1.56 34.01 480 0.77 30.69 514 0.82 32.86
2 4.01-8 527 0.84 18.36 231 0.37 14.77 179 0.29 11.45
1 0 -4 1,008 1.61 35.12 438 0.70 28.01 423 0.68 27.05

รวม 2,870 4.59 100 1,564 2.50 100 1,564 2.50 100

ท่ีมา : ผู้วิจัย, 2549
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