
บ ท ท ี่ 1 

บ ท น ำ

1.1 ที่มาและความi าค้ญซองการสืกษา

การเจริญเติบโตของกรุงเทพมหานครทำให้เมืองขยายตัวออกไปสู่พื้นที่รอบนอกมากยงขึ้น 
ดังจะพบว่าปัจจุบันปีพ.ศ. 2539 กรุงเทพมหานครประกอบด้วยเขตการปกครอง 38 เขต แต่สามารถ 
แบ่งพื้นที่ตามการขยายตัวของเมืองได้ 3 เขตหลัก  ๆ โดยพิจารณาจากความหนาแน่นของประชากร 
และลักษณะการใช้ที่ดินได้ตังน้ีคือ พื้นที่เขตเมืองช้ันในประกอบด้วย 20 เขต คือ เขตพระนคร ป้อม 
ปราบ ลัมพันธวงศ์ ปทุมวัน บางรัก ยานนาวา สาธร บางคอแหลม ดุสิต บางซ่ือ พญาไท ราชเทวี 
ห้วยขวาง คลองเตย จตุลักร ธนบุรี คลองสาน บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ และดินแดง พ้ืนท่ีเขต 
เมืองชั้นกลางประกอบด้วย 11 เขต คือ เขตพระโขนง ประเวศ บางเขน บางกะปิ ลาดพร้าว บึงทุ่ม 
บางพลัด ภาษเจริญ จอมทอง ราษฎร์บูรณะ และสวนหลวง ลำหรับเขตเมืองชั้นนอกประกอบด้วย 7 
เขต คือ เขตมืนบุรี ดอนเมือง หนองจอก ลาดกระบัง ตลงชัน หนองแขม และบางขุนเทียน ลำหรับเขต 
เมืองชั้นในมีการขยายตัวของประชากรและการใช้ที่ดินจนมืความหนาแน่นเปินอย่างมาก โดยเฉพาะ 
ความเปินศูนย์กลางด้านธุรกิจการค้าพาณิชยกรรมแถบสีลมและสาธร ศูนย์กลางพาณิชยกรรมและ 
อาคารสำนักงานจืงขยายตัวออกไปสู่ถนนเพรซบุรี สุขุมวิท อโศก อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ ปากทาง 
ลาดพร้าวและบริเวณอึ่นๅ ตามทิศทางการขยายตัวของเมือง (ภาพที่ 1.1) ซ่ืงมืแนวโน้มแผ่ออกไป 
ทางทิศตะวันออกและทิศเหน่ออันเป็นที่ตั้งของชุมชนที่พักอาศัยจำนวนมาก ตังพบว่าการพัฒนา 
อาคารพาณิชย์ส่วนใหญ่จะกระจุกตัวอยู่ในเขตชั้นในถึงร้อยละ 45 และบริเวณใกล้เคียงกับที่พัก 
อาศัยใหม่ด้านทิศตะวันออกของเมืองอีกประมาณร้อยละ 50

ย่านการค้า ถือได้ว่าเป็นลัญลักษณ์ของความเป็นเมืองและยังเป็นองศ์ประกอบของสภาพ 
แวดล้อมเมืองซื่งถือเป็นการใช้ที่ดินประเภทหลักอย่างหนึ่งของกรุงเทพมหานคร เป็นศูนย์กลางการ 
ซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ จากการเติบโตของกรุงเทพมหานครทำให้ย่านการค้าในเขตชั้น 
ในมืสภาพที่อมตัว ในปัจจุบันพื้นที่ชั้นกลางจึงเป็นพื้นที่รองรับการขยายตัวด้านพาณิชยกรรมมากที่ 
สุด องค์ประกอบที่ลำศัญของย่านการค้าในเขตชั้นกลางคือ ตลาดสด อาคารพาณิชย์หรือตึกแถว 
ห้างสรรพสินค้ารวมทั้งหาบเร่แผงลอย จึงทำให้สภาพการค้ามืลักษณะที่ผสมผสานกันระหว่างรูป 
แบบต้ังเดิม (Traditional aspect) และรูปแบบที่เป็นผลมาจากความทันสมัย (Modernization) ให้ 
เห็นได้อย่างชัดเจน

เขตบางกะปิตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหน่อของกรุงเทพมหานคร และถูกลัดอยู่ในเขต 
เมืองชั้นกลาง เขตบางกะปิมืเนี้อที่ประมาณ 48.904 ตารางกิโลเมตร ในระยะเวลา 1 0 ป ี(พ .ศ.2529
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- 2539) เขตบางกะปิมีการพัฒนาเป็นเมืองเกือบจะเต็มพื้นที่คือในปี พ.ศ.2529 มีพ้ืนท่ีเน้ือเมือง
เพียงร้อยละ 23.22 ต่อมาปี พ.ศ. 2539 มีพืนที่เนื้อเมืองถึงร้อยละ 78.85 คือมีการขยายตัวของเมือง 
เพิมขึนร้อยละ 55.63 ของพีนท่ีเขต การใช้ที่ดินในเขตส่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่อาศัย ในช่วง 1 0 ปีนื้มีการ 
ใช้ทีดินเพีอพักอาศัยเพิ'มขีนถึงร้อยละ 27.53 มีท้ังในรูปแบบบ้านเรือนท่ัวไป หมู่บ้านจดสรร อาคาร 
ชุด หอพัก แฟลตการเคหะคลองจั่นและตึกแถวต่างๆ ตลอดจนชุมชนแออัดถึง 29 แห่ง นอก'จากน้ียัง 
มีการพัฒนาพีนทีระบบโครงข่ายการคมนาคมเพื้มมากขึ้นถึงร้อยละ 17.19 ประกอบด้วยถนนสาย 
หลัก ตรอกซอย และการพัฒนาการคมนาคมทางนํ้าอีกด้วย การเติบโตของเขตบางกะปิที่ถูกพัฒนา 
พีนทีเพีอใช้ประโยชน์ด้านต่างๆ ทังด้านอุตสาหกรรม สถานที่ราชการ พาณิชยกรรม ฯลฯ ทำให้พ้ืนท่ี 
ว่างและพีนที่เกษตรกรรมลดลงเหลือเพียงร้อยละ 16.57 และ 1.23 ตามลำตับ

ตารางที่ 1.1 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินเขตบางกะปิ ช่วงปี พ.ศ. 2529 - 2539

ประเภทการใช้ท่ีดิน การใช้ท่ีดิน การใช้ท่ีดิน การเปล่ียนแปลง(%)
ปี พ.ศ.2529(%) ปี พ.ศ.2539(%)

พักอาศัย 14.43 41.96 27.53
พาณิชยกรรม 0.68 4.29 3.61
สถานที,ราชการ 0.11 2.29 2.18
สถาบันการศึกษา 0.49 2.15 1.66
ศาสนสถาน 0.15 0.82 0.67
อุตสาหกรรม และคลังสินค้า 0.78 3.21 2.43
พักผ่อนหย่อนใจ 0.66 1.02 0.36
ถนน ตรอกซอย คลอง 5.92 23.11 17.19
เกษตรกรรม 5.22 1.23 - 3.99
ท่ีว่างยังไม่ได้พัฒนา 71.45 16.57 - 54.88
อ่ืนๆ 0.11 3.35 3.24
ท่ีมา : จากการศึกษา

ในอดีตเขตบางกะปิเคยเป็นพ้ืนท่ีๆ มีสภาพเป็นชนบทเหมือนท่ีพบท่ัวไปในท่ีราบภาคกลาง 
ของประเทศ คือ ต้ังบ้านเรือน'ริมแม่น้ืาลำคลอง (River settlement) และมีอาชีพทางเกษตรกรรมและ 
การทำนาเป็นหลัก ลำคลองสายหลักคือคลองแสนแสบ นอกจากน้ันมีคูคลองอ่ืน  ๆอีก 32 คูคลอง ใช้ 
ประโยชนในการเกษตรและการคมนาคมขนส่ง ศูนย์กลางของพ้ืนท่ีในสมัยก่อนท่ียังเป็น “อำเภอ
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การศึกษา แนวทางการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตชั้นกลาง* 1«องกรุงเทพมหานคร กรณีศึกษาเขตบางกะปิ
ภาพท่ี 1.3 แสดงการใช้ที่ดินในเขตบางกะปิ ป ีพ .ศ .2539

สัญลักษณ์

ท่ีอยู่อาศัย 
พาณิชยกรรม
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
พื้นที่โล่งว่าง

] พ้ืนท่ีนันทนาการ 
I พ้ืนท่ีเกษตรกรรม

I I สถาบันการศึกษา
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บางกะปิ”น้ัน ต้ังอยู่ตรงข้ามวัดเทพลีลาในแขวงหัวหมาก แต่ต่อมามีการย้ายท่ีทำการมาตั้งอยู่บริเวณ 
ตรงข้ามกับตลาดบางกะปิ ในแขวงคลองจ่ันซ่ึงเป็นท่ีต้ังปัจจุบันน้ั ตลาดบางกะปิจัดลร้างข้ึนในปีพ 
.ศ 2505 นับเป็นศูนย์กลางการค้าท่ีสำคัญของพ้ืนท่ีบางกะปิในสมัยน้ัน สำหรับช่วงแห่งการเปล่ียน 
แปลงอย่างรวดเร็วในเขตบางกะปิเกิดข้ึนในปี พ.ศ. 2509 เนื่องจากทางราชการได้จัดงานแสดง 
สินค้านานาชาติแห่งเอเชีย คร้ังท่ี 1 และการแข่งข้นกิฬาเอเชียนเกมส์ครั้งที่ 5 ซึ่งจัด 
สร้างบ้านฟักสำหรับนักกีฬานานาชาติขึ้นที่แขวงคลองจั่น โดยมีวัตถุประสงค์ว่าเมื่อแล้ว 
เสร็จจากกีฬาแล้วให้ทำเป็นอาคารสงเคราะห์แก่ประชาชนทั่วไป นับเป็นจุดเริ่มต้นของ
ความเคลี่อนไหวของประชากรที่ เข ้ามาม ีท ี่อย ู่อาค ัยและประกอบการค้ามากกว่าอำเภอ 
อื่น  ๆ ที่เป็นชานพระนครในสมัยนั้นด้วยกัน ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่และ 
สังคมเป็นอย่างมากและรวดเร็ว ท ี่นาถูกเปลี่ยนมาเป็นที่อยู่อาศัย มีการประกอบการค้า 
และอุตสาหกรรม ชื้อขายที่ด ินทำให้ราคาที่ด ินสูงขึ้น ส่งผลถึงการเปลี่ยนแปลงด้านอาชีพ 
คอจากการทำเกษตรกรรมเป็นทำการค้าขายประกอบกับมีการก่อสร้างอาคารสงเคราะห์ 
คลองจั่นของกรมประชาสงเคราะห์ จ ึงย ิ่งเป ็นการส ่งให ้จำนวนประชากรในอำเภอ 
บางกะป ิเพ ิ่มอย ่างมาก โดยเฉพาะในตำบลคลองจั่นและวังทองหลาง ซึ่งในแขวงวัง 
ทองหลางมีตลาดลดสะพานสองเป็นศูนย์กลางการค้าเพียง 1 แห่งซึ่งต่อมาได้พัฒนาเป็น 
ย่านการค้าโชคข้ยลี่ สำหรับในแขวงหัวหมากมีการสร้างมหาวิทยาลัยรามคำแหงในปีพ.ศ 
2514 ซึ่งเป็นระยะเดียวกันกับที่มีการขยายตัวของหมู่บ้านจัดสรร ซ่ึงมี การสร้างอาคาร 
ตลาดลดห ัวหมากและอาคารพ าณ ิชย ์เพ ิ่มข ึ้น และต ่อมาขยายต ัวเป ็น ย ่านการค ้าราม 
คำแหง

สำหรับปัจจุบัน ปี พ.ศ. 2540 เขตบางกะปิมีจำนวนประชากรท่ังส่ํน 238,897 คน จากเดิม 
ปี พ.ศ. 2530 มีประชากร 201,918 คน เพ่ิมข้ึนในช่วง 10 ปีน้ัถึง 36,979 คน หรือร้อยละ 18.3 ใน 
แผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ฉบับที่ 5 เขตบางกะปิถ ูกจัดอยู่ในพื้นที่วงแหวนชั้นกลางที่ม ี 
การขยายต ัวปานกลาง ห มายความว ่า เป ็นเขตที่ม ีอ ัตราการเพิ่มประชากรทางบวกหรือ 
อ ัตราการเพ ิ่มประชากรทางลบในระต ับต ํ่ามากซ ึ่งสอดคล้องก ับการขยายต ัวของจำนวนท ี่ 
อย ู่อาศ ัยซ ึ่งชะลอต ัวลงในระยะหลังๆ เช ่น เด ียวก ัน  จากเด ิมท ี่เคยเป ็น เขดท ี่ม ีการปล ูก 
สร ้างหม ู่บ ้านจ ัดสรรมากท ี่ส ุด ท ั่งน ั้เน ื่องมาจากพ ื้นท ี่ว ่างเหล ีออย ู่น ้อยลง ราคาที่ด ินสูง 
ขึ้น ประกอบกับป ัญหาด้านการจราจรและสภาพแวดล้อม รวมถึงการที่เม ีองขยายต ัว 
ออกสู่รอบนอกเรื่อยๆ ประชากรในเขตบางกะปิ มี ความหนาแน่น 4,885 คนต่อตาราง 
กิโลเมตร โดยหนาแน่นมากที่ส ุดในแขวงคลองจั่น รองลงมาเป็นแขวงวังทองหลางและ 
แขวงห ัวหมากตามลำดับ ซึ่งกีสอดคล้องกับความหนาแน่นของบ้านเรือนในเขตบางกะปิ 
ที่มี 2,024 หลังต่อตารางกิโลเมตร

:
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ตารางที่1.2 ขนาด ความหนาแน่นและการเพมประชากรเขตบางกะปิ ปีพ.ศ.2530 - 2540

ปีพ.ศ. จำนวน
ประชากร

ความหนาแน่น 
(คน/ตร.กม.)

การเพิ่ม
จำนวน อัตรา

2530 201,918 4129 - -
2531 214,519 4387 12,601 6.24
2532 225,443 4610 10,924 5.09
2533 231,707 4738 6,264 2.78
2534 235,494 4816 3,787 1.63
2535 232,506 4764 -2,988 -1.27
2536 233,392 4772 886 0.38
2537 234,597 4797 1,205 0.52
2538 234,598 4797 1 0.00
2539 236,294 4832 1,696 0.72
2540 238,897 4885 2,603 1.10
การเพื้มประชากรในช่วงปี พ.ศ. 2530 - 2540 36,979 18.31

ที่มา : ลำนักงานกลางทะเปียนราษฎร์ และ สำนักงานเขตบางกะปิ

ในเขตบางกะปิมีสถานที่สำคัญหลายแห่ง เช่น การเคหะแห่งชาติ องค์การส่ง 
เสริมการกีฬาแห่งชาติ สนามกีฬาเฉลิมพระเกียรติ โรงพิมพ์คุรุสภา มหาวิทยาลัยราม 
คำแหง สถาบันบัณฑิตพ์ฒนบริหารศาสตร์ เป็นต้น แสดงให้เหินความพร้อมในการขยาย 
ตัวทางเศรษฐกิจ ซึ่งประกอบด้วยต้านอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรมเป็นหลัก เพราะ 
กิจกรรมต้านการเกษตรลดบทบาทลงอย่างชัดเจน จากสถิติของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
พบว่าในเขตบางกะปิมี จำนวนโรงงานที่ไต้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการไต้ทั้งสิ้น 515 
โรง รวมเป็นจำนวนเงินลงทุน 5,207 ล้านบาท มีจำนวนคนงาน 26,840 คน ต้านธุรกิจ 
การพาณิชย์ในเขตบางกะปิ มีจำนวนผู้จดทะเปียนการค้าแยกประเภทไต้เป็นบริษัท
จำก ัด 1,224 ราย ห้างหุ้นส่วนจำกัด 358 ราย ห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล 1 ราย และบริษัท 
มหาชนจำกัด 8 ราย นอก1จากนน ยังมีจำนวนธนาคารมากถง 41 แห่ง โรงแรม 9 แห่ง 
สถานนวด 12 แห่ง ห้างสรรพสินค้า 17 แห่ง ตลาดลดของกรุงเทพมหานคร 1 แห่ง และ 
ของเอกซนอีก 10 แห่ง สถานประการทางต้านพาณิชยกรรมเหล่านี้มักกระจายตัวอยู่ใน 
ทุกรายแขวงในพื้นที่ๆ เหินไต้ชัดเจนริมถนนอันเป็นแกนน่าในการพัฒนาต้านการค้า

\



โครงข่ายการคมนาคมในพ้ืนท่ีประกอบด้วยถนนสายสำคัญ 8 สายซ่ึง แยกหน้าท่ีของถนนได้ 
เป็น 2 •กลุ่ม คือ ถนนท่ีเช่ือมต่อพ้ืนท่ีเขตบางกะปิกับเขตใจกลางเมึอง (Central Business Distruct : 
CBD) ได้แก่ ถนนรามคำแหง ลาดพร้าว และพระรามท่ี 9 ส่วนถนนอีกกลุ่ม คือ ถนนท่ีเช่ือมต่อเขต 
บางกะปิกับชานเมืองรอบนอก ได้แก่ ถนนสุขาภิบาล1 สุขาภิบาล2 สุขาภิบาลร และกรุงเทพกรีฑา 
และยังมีทางด่วนรามอนทรา-อาจณรงค์ที่เชี่อมถนนรามอีนทรา ลาดพร้าว และถนนเพชรบุรี 
เข ้าด ้วยกัน และยังเชื่อมกับระบบทางด่วนขั้นที่ 1 และข้ันท่ี 2 ในกรุงเทพมหานครด้วย 
ส ่วนการเด ินทางโดยเร ีอในคลองแสนแสบมีจ ุดเร ั๋มด ้นท ี่ท ่าเร ีอว ัดศรีบ ุญ เร ีองในเขต 
บางกะปิสินสุดปลายทางที่ท่าผ่านฟ้าในเขตขั้นใน(CBD)

ภาพพจน์ของเขตบางกะปิที่เห็นได้ชัดเจน ตามแนวถนนสายหลักในพื้นที่ดังกล่าว 
ข้างด้นนัน จะประกอบไปด้วยร้านค้าอาคารพาณิชย์ ตลาดลด ห้างสรรพสินค้า รวม 
ทังอาคารสำนักงานและพื้นที่หรีออาคารรูปแบบอื่นๆ ที่ม ีหน้าที่เพ ี่อการค้าและบริการ 
เป็นหลัก พื้นที่พาณิชยกรรมจะลังเกตเห็นได้ชัดเจนบริเวณที่เป็นย่านการค้าใหญ่ๆ ใน
เขตมี 3 แห่ง ได้แก่ ย่านบางกะปิ ที่ตั้งอยู่ในแขวงคลองจั่น ย่านรามคำแหง ที่ตั้งอยู่ใน 
แขวงหัวหมาก และย่านโชคชัยสี่ในแขวงวังทองหลาง นอกจากนี้ย่านการค้าที่มีฃนาด 
รอง  ๆ ลงมาจะกระจายอยู่ตาม แนวถนนสายหลักทั้งสิ้น

ย่านการค้าหลักท้ัง 3 แห่ง มีรูปแบบเป็นย่านการค้าปลีก ซ่ึงประกอบด้วยตึกแถวและตลาด 
สดอยู่ตามชุมชนพักอาศัยท่ีหนาแน่น โดยเฉพาะบริเวณสองฟากถนน ปัจจุบันย่านการค้าต่างๆ มี 
การเปล่ียนแปลงรูปแบบและขยายตัวอย่างต่อเน่ือง โดยมีศูนย์การค้าท้ังขนาดเล็กและขนาดใหญ่ ท่ี 
ทันสบัยเกิดข้ึนปะปนกัน ทำให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจอ่ืน  ๆ ตามมา คนในพ้ืนท่ีมีงานทำและได้ 
รับความสะดวกสบายในการจับจ่ายสินค้าท่ีมีให้เลีอกมากข้ึน นอกจากน้ีย่านการค้ายังมีแรงตึงดูด 
ผู้บริโภคจากเขตพ้ืนท่ีอ่ืนๆ เข้ามาใช้จ่ายซื้อสินค้าในเขตบางกะปิมากข้ึนด้วย แต่อย่างไรก็ตาม 
สภาพของแต่ละย่านมีความพลุกพล่านและแออัด มีจำนวนร้านค้า หาบเร่แผงลอย และยวดยานเพ่ิม 
มากข้ึน อีกท้ังยังเกิดปัญหาด้านการขาดระเบียบ การจราจรไม่คล่องตัว ปัญหาความไม่ปลอดภัย 
และมลพิษต่าง  ๆ ซ่ึงสภาพการณ์เหล่าน้ีถีอเป็นผลจากการขยายของเมืองท่ีมีต่อย่านการค้าหลักของ 
เขตบางกะปิในฐานะพ้ืนท่ีเขตเมืองข้ันกลางของกรุงเทพมหานคร และกำลังมีสภาพการพัฒนาตัง 
กล่าว ตังน้ัน จึงควรมีการตึกษาถึงบทบาทหน้าท่ีและวิวัฒนาการของย่านการค้าหลักท่ีลัมพันธ์กับ 
การพัฒนาของเมืองในเขตบางกะปิ และวิเคราะห์ลักษณะเฉพาะและศักยภาพ รวมทังแนวโน้มใน 
การพัฒนาย่านการค้าหลักให้สอดคล้องกับย่านการค้ารองอ่ืนๆ และการขยายตัวของเมือง เพ่ีอ
เสนอแนะแนวทางการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ และในพื้นที่ขั้นกลาง 
ของกรุงเทพมหานครท่ีกำลังมีการเตึบโตและพัฒนาเป็นเมืองต่อไป



1.2 วัตถุประสงค],นการสีกษา

1. ศึกษาวิวัฒนาการของย่านการค้าหลักและการพัฒนาพ้ืนท่ีเมืองในเขตบางกะปิ
2. ศึกษาบทบาทหน้าท่ีของย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ
3. ศึกษาลักษณะเฉพาะศักยภาพและแนวโน้มการพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ
4. เสนอแนะแนวทางในการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ

1.3 ข'อบเขตการสีกษา

1. ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี เขตบางกะปิมืเน้ือท่ีประมาณ 48.904 ตารางกิโลเมตร แบ่งเขตการ 
ปกครองย่อยเป็น 3 แขวง ได้แก่ แขวงคลองจ่ัน แขวงวังทองหลาง และแขวงหัวหมาก ต้ังอยู่ทางทิศ 
ตะวันออกเฉียงเหมือของกรุงเทพมหานคร มือ'าณาเขตด้งน้ี

ทิศเหมือ ตดต่อ เขตลาดพร้าว
ทิศตะวันออก ติดต่อ เขตบึงทุ่มและเขตประเวศบางส่วน
ทิศตะวันตก ตดต่อ เขตห้วยขวางและเขตจตุลักร
ทิศใต้ ติดต่อ เขตสวนหลวง
เขตบางกะปิ ประกอบด้วยย่านการค้าหลักท่ีลำศัญศึอ ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่าน 

โชค'ขัยส่ี ระบบการคมนาคมในพ้ืนท่ีเขตบางกะปิประกอบด้วยการคมนาคมทางน้ําและทางบกโดยมื 
คลองแสนแลบ และมืถนนสายหลักผ่านดังน้ี ถนนลาดพร้าว ถนนรามคำแหง ถนนสุขาภิบาล 1 ถนน 
สุขาภิบาล 2 ถนนศรีนครินทร์ ถนนกรุงเทพกรีฑา ถนนพระรามท่ี 9

2. ขอบเขตด้านเน้ือหา ประกอบด้วยรายละเอียดดังน้ี
2.1 ศึกษาสภาพท่ัวไปและการเปล่ียนแปลงต้ังด้านกายภาพ เศรษฐกิจและลังคม 

ของเขตบางกะปิ เพ่ือทราบการพัฒนาเป็นเมืองในพ้ืนท่ีเขตบางกะปิ
2.2 ศึกษาสภาพท่ัวไปและลักษณะเฉพาะของย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ ซ่ึง 

ประกอบด้วยสภาพทางกายภาพและการใช้ที่ดิน กิจกรรมทางเศรษฐกิจโดยมุ่งเน้นด้านพาณิชยก 
รรม และลักษณะทางลังคมและประชากร รวมต้ังสภาพปัญหาในย่านการค้าหลัก

2.3 ศึกษารัศมืการให้บริการและกิจกรรมด้านต่างๆ ในพ้ืนท่ีเพ่ือทราบบทบาท
หน้าท่ีของย่านการค้าหลักแต่ละแห่งในเขตบางกะปิ /

2.4 ศึกษาศักยภาพและแนวโน้มของยานการค้า โดยพิจารณาความลัมพันธ์ของ 
ย่านการค้าหลักกับพ้ืนท่ีในเขตอีทธิพล และเสนอแนะแนวทางวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขต
บางกะปิได้อย่างเหมาะสมรวมต้ังเป็นแนวทางลำหรับการวางแผนพัฒนาย่านการค้าในเขตพ้ืนท่ีซน
กลางของกรุงเทพมหานคร
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1.4 วิธีการดำเนินการสืกษา

ในการดำเนินการศึกษาคร้ังน้ีสามารถแบ่ง'วิธีการศึกษา,ได้เป็น 4 ข้ันตอนหลัก  ๆดังน้ี
1. ศึกษาทฤษฎี งานวิลัยและเอกสารหลักฐานจากหน่วยงานราชการและเอกชนท่ี๓ ยาข้อง 

เพ่ือเป็นพ้ืนฐานในการศึกษา
2. เก็บรวบรวมข้อมูลดังน้ี

2.1 การศึกษาสภาพโดยรวมและการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่เขตขั้นกลางและโดย 
เฉพาะในพืนท่ีเขตบางกะปิ เก็บข้อมูลจากแหล่งทุติยภูมิ แผนท่ี และภาพถ่ายทางอากาศ

2.2 การศึกษาวิวัฒนาการ สภาพท่ัวไป และลักษณะเฉพาะของย่านการค้าหลัก 
ท่ังสภาพกายภาพและการใช้ท่ีดิน สภาพทางเศรษฐกิจโดยมุ่งเน้นด้านพาณิชยกรรม ลักษณะทาง 
ลังคมและประชากร รวมท่ังสภาพปัญหา โดยจะเก็บข้อมูลจากแหล่งทุติยภูมิ แผนท่ี และจากการ 
สำรวจและสัมภาษณ์

2.3 การศึกษารัศมีการให้บริการและบทบาทหน้าที่ของย่านการค้าหลักในเขต 
บางกะปิ จะใช้วิธีการเก็บข้อมูลโดยการใช้แบบสอบถามจำนวน 180 ชุด แบ่งเป็นย่านละ 60 ชุด จาก 
กลุ่มประชากรตัวอย่างซ่ึงใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบสุ่ม (Random ) โดยกลุ่มตัวอย่างเป็นผู้บริโภคท่ี 
มาลับจ่ายและใช้บริการย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ ซ่ึงกระจายการสอบถามตามแหล่งการค้า 
ได้แก่ ห้างสรรพสินค้า ตลาด ร้านค้าในย่านการค้าท่ัง 3 แห่ง ศึอย่านการค้าบางกะปิ ย่านการค้าราม 
คำแหง และย่านการค้าโชคช ัย ล่ี โดยได้กำหนดช่วงเวลาในการสอบถามเป็น 3 ช่วง คือ ช่วงเช้า 
(06.00-10.00 น.) ช่วงกลางวัน (10.00-16.00 น.) และช่วงเย็น (16.00-22.00 น.)

2.4 ศึกษาสภาพพ้ืนท่ีในเขตอิทธีพลของย่านการค้าหลัก โดยเฉพาะด้านการใช้ 
ท่ีดิน โครงข่ายการคมนาคม และลักษณะประชากรจากข้อมูลทุติยภูมิและแผนท่ีเป็นหลัก

3. การวิเคราะห์ข้อมูล
3.1 วิเคราะห์ข้อมูลทุติยภูมิ เพ่ือพิจารณาสภาพท่ัวไปและการเปล่ียนแปลงด้าน 

กายภาพ เศรษฐกิจ และลังคมเพ่ือพิจารณาการขยายตัวของเมืองในเขตบางกะปิ
3.2 วิเคราะห์ข้อมูลจากภาคสนาม เพ่ือทราบสภาพทางกายภาพและเศรษฐกิจใน

ย่านการค้า
3.3 วิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถามด้วยวิธีการทางสกิติเชิงพรรณนา เพ่ือทราบ 

บทบาทหน้าท่ี และสภาพลังคมและประชากรท่ีมาใช้บริการในย่านการค้า และใช้วิธีการตามหลัก 
วิชาการทางผังเมืองเพ่ือทราบขอบเขตรัศมีการให้บริการของย่านการค้าหลัก

3.4 วิเคราะห์ศักยภาพและแนวโน้มของย่านการค้าหลัก ด้วยวิธีการหาความ 
สัมพันธ์ระหว่างพ้ืนท่ี (Spatial Relation)
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4. การนำเสนอข้อมูลและผลการศึกษาคร้ังน้ีซ่ึงได้แก่ แนวทางวางแผนพัฒนาย่านการค้า 
หลักในเขตบางกะปิและเป็นแนวทางในการนำไปใช้วางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตพื้นที่ชั้น 
กลางอ่ืนๆของกรุงเทพมหานคร ในรูปของการบรรยายเชิงพรรณนา แผนท่ี และภาพก่าย

1.5 แหล่งที่มาของข้อมูล

1. ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการศึกษาภาคสนาม การสำรวจพ้ืนท่ี ออกแบบลอบถาม และการ 
สัมภาษณ์

2. ข้อมูลทุติยภูมิ ได้แก่ ข้อมูลทางสถิติ เอกสาร จากหน่วยงานราชการและสถาบันต่างๆ 
เช่น สำนักงานเขตบางกะปิ สำนักงานสถิติแห่งชาติ กรมการผังเมอง การเคหะแห่งชาติ และห้อง 
สมุดสถาบันการศึกษาต่างๆ เป็นต้น

3. แผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงฉบับแ6 (พ.ศ.2535) และแผนท่ี 
การใช้ท่ีดินกรุงเทพมหานครรายเขต ปี พ.ศ.2529 จาก สำนักผังเมิอง กรุงเทพมหานคร

4. แผนที่การใช้ที่ดินกรุงเทพมหานคร จากองค์การความร่วมมือระหว่างประเทศแห่ง 
ประเทศญ่ีปุนและกรุงเทพมหานครปี พ.ศ. 2531 มาตราส่วน 1:4,000

5. ภาพถ่ายทางอากาศกรุงเทพมหานครปี พ.ศ.2539จากกรมแผนที่ทหาร กระทรวง
กลาโหม

1.6 ประโร ช น ํท คาดว่าจะไ ค ้รป

1. เพ่ีอทราบวิวัฒนาการของย่านการค้าหลักและการพัฒนาพ้ืนท่ีเมืองในเขตบางกะปิ
2. เพ่ีอทราบบทบาทหน้าท่ีของย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ
3. เพ่ีอทราบลักษณะเฉพาะศักยภาพและแนวโน้มในการพัฒนาย่านการค้าหลักในเขต

บางกะปิ
4. เพ่ีอนำเสนอแนะแนวทางในการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ
5. เพี่อเป็นแนวทางในการนำไปใช้วางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตพื้นที่ชั้นกลาง 

ของกรุงเทพมหานคร

I
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