
ย่านโทรค้าหลักในเขตบางกะปี

3.1 ความเป็นมา

ย่านการค้าในเขตบางกะปิ มีวิวัฒนาการไปตามการขยายตัวของการต้ังกินฐานเช่นเดียวกับ 
สภาพด้านพาณิชยกรรมของพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ในกรุงเทพมหานคร ในอดีตพ้ืนท่ีบางกะปิมีคลองแสนแสบ 
เป็นเสมือนเค้นเลอดใหญ่ แต่ปัจจุบันการต้ังถ่ินฐานขยายตัวห่างไกลออกจากแมนาลำคลอง โดย
ห่นมาเกาะตามแนวถนนที่เขามามีบทบาทมาก!น ตลาดและรานค้าจึงปรากฏตัวอยู่หนาแน่นตาม 
รมถนน และกระจุกตัวเป็นย่านการค้าสำคัญๆ ดังท่ีเห็นกันอยู่ทุกวันน้ี ส่วนรูปแบบการค้า'ขายก็ 
เปล่ียนแปลงไปจากเรือเร่ในลำคลอง เป็นหาบเร่แผงลอยอยู่ริมถนนและแผงลอยในตลาดสด อาคาร 
ตลาดสดที่เกิด!นนี้ มักถูกล้อมรอบด้วยร้านค้าแบบหองแถว ซ่ึงเกิดแทรกข้ึนมาติดถนนภายหลัง 
สภาพของย่านการค้าเช่นน้ีมักเป็นศูนย์กลางของรูปแบบการค้าแบบต้ังเดิม (Traditional aspect) 
และเมอเมีองมีการขยายตัว้เกิดความเจริญกาวหน้าทางเทคโนโลย่มีความทันสมัย (Modernization) 
มากขึน สภาพย่านการค้าท่ีมีรูปแบบต้ังเดิม ก็จะได้รับการพัฒนาปรับปรุง เช่น ถนนท่ีคับแคบจะถูก 
ขยายให้กว้างขวางฃึน ตลาดสดได้รับการปรับปรุงให้สะอาดเป็นระเบียบขืน บทบาทหน้าท่ีก็จะ
เปล่ียนแปลงไปเช่นกัน คือ มีกิจกรรมหรือธุรกิจใหม่  ๆ เพ้ืมเติมเข้ามา เช่น ร้านมินิมาร์ท ร้าน 
หนังสือขนาดใหญ่ๆ และทันสมัย โรงแรม ห้างสรรพสินค้า ธนาคาร สำนักงานบริษัท ภัตตาคาร 
สถานบันเทงและศูนย์รวมพักผ่อนหย่อนใจแบบใหม่ๆ รูปแบบการค้าและบริการท้ังแบบต้ังเดิมและ 
แบบทันสมัยท่ีเกิดข้ึนปะปนกันอยู่เช่นน้ี พบเห็นได้โดยท่ัวไปในเขตบางกะปิ และมักกระจายตัวตาม 
ถนนสายสำคัญต่างๆ และอาจกระจุกตัว ณ บริเวณจุดตัดกันของถนนสายสำคัญเป็นกลุ่มร้านค้า 
ตลาดสด ห้างสรรพสินค้า ตลอดจนหาบเร่แผงลอย

3.2 รูปแบบและการกระจาฮลัวซองกิจกรรมการค้าและบริการ

กิจกรรมการค้าและบริการในเขตบางกะปิ มีรูปแบบท่ีแตกต่างกันออกไป แต่จะปรากฏให้ 
เห็นเด่นชัดอยู่ด้วยกัน 4 รูปแบบหลัก  ๆ คือ ร้านคา้อาคารพาณชิย์ ตลาดสด ห้างสรรพสินค้า 
และหาบเร่แผงลอย กิจกรรมด้านพาณิชยกรรมดังกล่าว จะกระจายตัวอยู่ตามริมถนนทุกสาย ใน 
พ้ืนท่ีเขตบางกะปิ และจะกระจุกตัวิหนาแน่นเป็นบางบริเวณ โดยเฉพาะริมถนนลาดพร้าว ถนน 
รามคำแหง และบริเวณจุดตัดกันของถนนสายหลักในพ้ืนท่ีเขตบางกะปิ ซ่ึงสภาพการกระจายตัว 
ของกิจกรรมการค้าและบริการรูปแบบต่าง  ๆ ในเขตบางกะปิมีลักษณะคังน้ี
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3.2.1 รานค้าอาคารพาณิซฮ์
ร้านค้าอาคารพาณิชย์ นับเป็นรูปแบบหน่ึงของกิจกรรมการค้าและบริการ ซ่ึงมักกระจาย 

ตัวอยู่ตามแนวถนน มีลักษณะเป็นเขตการค้าแบบแถบ (Ribbon) ร้านค้าอาคารพาณิชย์มีการ 
ประกอบการธุรกิจมากมายหลายประเภทแตกต่างทนไป เซ'น ร้านขายยา ร้านขายอะไหล่ สำนักงาน 
ร้านเสริมสวย ร้านขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นต้น ร้านค้าเหล่าน้ีมักคำนึงถึงปัจจัยด้านการเข้าถึง
(Accessibility) เป็นสำคัญ แต่ในปัจจุบันต้องประสบคับปัญหาเร่ืองขาดสถานท่ีจอดรถสำหรับลูกค้า 
เน่ึองจากตามแนวถนนลาดพร้าว ถนนรามคำแหงและถนนศรีนครินทร์ มีการประกาศห้ามจอดรถ 
ข้างทางตลอดท่ีงแนว ดังน้ันร้านค้าบางร้านจึงต้องปิดกิจการไป หริอบางร้านมีการรวมตัวคันจัดหา 
ท่ีจอดรถในซอยหฺลังร้าน เป็นต้น ร้านค้ารูปแบบอาคารพาณิชย์แหล่าน้ีค่อนข้างซบเซาบริเวณท่ีห่าง 
ไกลจากป้ายรถประจำทาง แต่จะบังคงความคึกคักบริเวณท่ีเป็นย่านการค้าใหญ่ๆ

3.2.2 ตลาดสด
ตลาดสดนับเป็นองค์ประกอบสำคัญของย่านการค้าโดยเฉพาะในรูปแบบการค้าแบบด้ังเดิม 

(traditional aspect) ด้วยเหตุนี ตลาดสด จึงเป็นศูนย์กลางของกิจกรรมการค้าและบริการท้ังหลาย 
โดยท่ัวไปแล้ว ตำแหน่งท่ีด้ังของตลาดสด จะกระจายอยู่ตามชุมชนพักอาศัยใหญ่ๆ สำหรับในเขต 
บางกะปิ พบว่า มีจำนวนตลาดลดมากถึง 11 แห่ง โดยในจำนวนน้ีมีตลาดสด 4 แห่ง ได้แก่ 
ตลาดบางกะปิ 1 1 2 1และ 3 และตลาดแฮปปีแลนด์ใหม่ กระจุกตัวอยู่ในย่านการค้าบางกะปิ ซ่ึง 
เป็นศูนย์กลางชุมชนท่ีใหญ่ท่ีสุดในเขต และบังเป็นบริเวณท่ีมีจุดตัดคันของถนนสายหลักท้ังหมดใน 
พ้ืนท่ีอีกด้วย นอกจากน้ีตลาดสดท่ีเหลึออีก 7 แห่ง กระจายตัวอยู่ตามชุมนุมซนอ่ืนๆ ซ่ึงได้แก่ 
ตลาดลาดพร้าวสะพานสอง ตลาดโชคชัยส่ี ตลาดตะคันรุ่ง ตลาดเทคโนโลยีบางกะปิ ตลาดนครไทย 
ตลาดหัวหมาก(เสริ) ตลาดแฮปปีแลนด์เก่า ตลาดสดเหล่าน้ีมีลักษณะคล้ายคลึงคัน คือ เป็นอาคาร 
ท่ีรวบรวมเผงขายสินค้าจำนวนมากไว้ภายใต้หลังคาเดียวคัน สินค้าท่ีขายส่วนใหญ่ เป็นสินค้าอุปโภค 
บริโภค เช่น อาหาร มักสด ผลไม’ เคร่ืองปรุงอาหาร อาหารคาว อาหารหวาน เคร่ืองดม เน้ีอลัต'ว'' 
ดอกไม้ ของชำ เป็นต้น ปัจจุบันตลาดสดมีสภาพเก่าทรุดโทรม และไม่ถูกสุขลักษณะ แม้จะได้รับ 
การปรับปรุงมาหลายคร้ัง แต่กํบังคงให้บริการแก่ประชาชนได้ตามสภาพท่ีเป็นอยู่

I

3.2.3 ห้างสรรพสินค้า
ห้างสรรพสินค้า เป็นรูปแบบกิจกรรมการค้าและบริการท่ีหันสมัยและนับว่ามีความสำคัญ 

เป็นอย่างมากสำหรับวิถีซวิตของคนกรุงเทพในปัจจุบันน้ี สำหรับในเขตบางกะปิน้ันมีห้างสรรพสินค้า 
กระจายตวอยู่หัวไปเป็นจำนวนมากและมหลายซนาด แต่จะลังเกตเหนไดซดเจน บรเวณทหาง
สรรพสินค้าเหล่าน้ีเกาะกลุ่มรวมตัวคันอยู่ เพราะบริเวณดังกล่าวมักจะเป็นทำเลท่ีมียวดยานและคน
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เดิน่เท้าผ่านไปมาหนาแน่น ทำให้มีโอกาสทางการค้าสูง และยังมีผลต่อการขยายตัวของย่านการค้า 
น้ันๆ  อีกด้วย ห้างสรรพสินค้าส่วนใหญ่มักมีสิ่งอำนวยความสะดวกท่ีเป็นสาธารณะประโยชน์ เซ่น 
ท่ีจอดรท ทางเดิน ถนน บันได ลฟท์ ติดเคร่ืองปรับอากาศ มีส่วนร้านค้ารวม (plaza) และส่วนท่ี 
เป็นแผนโเของห้างสรรพสินค้าเอง(depart) เป็นแหล่งรวมของสินค้าและบริกทรอันหลากเหลาย จง 
เป็นท่ีนิยมเน่ืองจากผู้ใช้บริการได้รับมีความสะดวกสบาย เป็นการประหยัดเวลาเพราะไม่ต้องไปจับ 
จ่ายหลายท่ี นอกจากน้ี ราคาและคุณภาพของสินค้าในห้างสรรพสินค้าก็มีมาตรฐานซัดเจนไม่ต้อง 
ต่อรอง และในห้างสรรพสินค้ายังมีบริการหรือสินค้าอ่ีนๆ ท่ีนอกเหนือจากท่ีจะหาได้ตามร้านค้า
ตลาดลด และหาบเร่แผงลอย ด้วยเหตุน้ีจ่งทำให้ห้างสรรพสินค้าเป็นท่ีนิยมในการมาจับจ่ายใช้
บริการมากข้ึนทุกที แต่อย่างไรก็ตามห้างสรรพสินค้าในท่ีน้ีได้รวมเอาชุปเปอร์มาร์เก็ตใหญ่ๆ และ
ศูนย์ค้าส่งท่ีท้นสมัย ไว้ในรูปแบบเดียวกันด้วยโดยพบว่าในเขตบางกะปิมีห้างสรรพสินค้าท้ังส้ิน 17 
แห่ง กระจายอยู่ตามแนวถนนสายหลักตังน้ี

ห้างสรรพสินค้าท่ีต้ังอยู่ตามแนวถนนลาดพร้าว 9 แห่งได้แก่
1. ห้างสรรพสินค้าซูเปอร์เซฟ
2. ห้างสรรพสินค้าเอดิลัน (ADISION)
3. ห้างสรรพสินค้าเอ็นมาร์ค (N’ mark)
4. ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์ (สาขาบางกะปิ)
5. ห้างสรรพสินค้าแมีคโคร (สาขาลาดพร้าว)
6. ห้างสรร"คสินค้าฟูดแลนตั (สาขาลาดพร้าว)
7. ห้างสรรพสินค้าอีมพีเรืยลเวิร์ด (สาขาลาดพร้าว)
8. ห้างสรรพสินค้าเจ.ชิ. (สาขาโซคซัยส่ิ)
9. ห้างสรรพสินค้าเชยู (สาขา'โชค'ชัยส่ิ)

ห้างสรรพสินค้าท่ีต้ังอยู่ตามแนวถนนรามคำแหง 6 แห่ง ได้แก่
1. ห้างสรรพสินค้าฟูดแลนด์ (สาขาหัวหมาก)
2. ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์2 (สาขารามคำแหง)
3. ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์3 (สาขารามคำแหง)
4. ห้างสรรพสินค้าเอ็นทรัล (สาขาหัวหมาก)
5. ห้างสรรพสินค้าเวลโก้ (สาขารามคำแหง)
6. ห้างสรรพสินค้าพาต้า (สาขาหัวหมาก)

ห้างสรรพสินค้าท่ีต้ังอยู่ตามแนวถนนสุขาภิบาล 3 (รามคำแหง) 2 แห่ง ได้แก่
ใ .  หางสรร■ พสินคาดเซมเบอร์(DECEMBER)

2. ห้างสรรพสินค้าคาร์ฟ่ (CARREFOUR)



3.2.4 หาบเร่แผงสออ
หาบเร่แผงลอย เป็นรูปแบบของกิจกรรมการค้าและบริการท่ีมีฃนาดเล็ก และไม,เป็นทางการ 

(informal sector) แต่สามารกจะลังเกตเห็นไค้ชัดเจนริมทนนท่ีเป็นทางเดินเทัา ซ่ึงจะพบหนาแน่น 
มากในบริเวณย่านการค้าท่ีไค้รับการอนุญาตใ,ห้เป็นจุดผ่อนผันหาบเร่แผงลอย ลักษณะการค้า
แบบน้ี ถูกกำหนดช่วงเวลาทำการค้าแต่ละแห่งแตกต่างกันไป ในเขตบางกะปิมีจุดผ่อนผันหาบเร่ 
แผงลอย 16 จุดฺ รวมผู้ค้า 700 ราย กระจายอยู่ในถนน 2 สาย คือ ถนนรามคำแหง และถนน 
ลาดพร้าว สินค้าท่ีทำการค้าขายมีประ๓ ทอาหาร เส้ือผ้า รองเท้าและกระเป๋า ของใช้ท่ี'วไป สลาก 
กินแบ่ง และสินค้าเป็ดเตล็ดอ่ืน  ๆโดยผู้ค้าตองขออนุญาตจดทะเปียนผู้ค้าหาบเร่แผงลอยเป็นรายปีท่ี 
ฝ่ายเทศกิจ สำนักงานเขตบางกะปิ และต้องปฏิบ?,ตามหลักเกณฑ์และแนวทางปฎิบ้ติเก่ียวกับการ 
จำหน่ายสินค้าในจุดผ่อนผัน นอกจากน้ียังมีหาบเร่แผงลอยท่ีไม่ไค้จดทะเปียน แต่เป็นผู้ค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ี 
หน้าร้านค้าตึกแถวเพ่ือวางขายสินค้า สำหรับส่วนน้ีเจ้าของพ้ืนท่ีต้องเป็นฝ่ายรับผิดชอบกันเอง แต่ 
การวางของขายห้ามล้ําเกินออกมาบนพ้ืนท่ีทางเท้าสาธารณะ ปิญหาสำคัญของหาบเร่แผงลอย คือ 
เป็นอุปสรรคกิดขวางทางเดินท่ีค้บแคบและทำให้การลัญจรบนทางเท้า1'เม่สะดวก ประกอบกับบริเวณ 
จุดผ่อนผัน มักเป็นจุดเดียวกับป้ายรถประจำทางท่ีแออัดคับค่ัง ในย่านการค้าใหญ่ๆ โดยเฉพาะ
อย่างยงช่วงเวลาท่ีอนุญาตทำการค้าหาบเร่แผงลอย มักเป็นช่วงเวลาเร่งด่วน คือช่วงเวลาต้ังแต่ 
18.00น. ถง 22.00 น. ส่งผลให้ปัญหาความแออัดเพ่ืมความรุนแรงมากข้ึนและยังนำมาซ่ึงปัญหา 
ค้านความไม'ปลอดภัยจากอุบัติเหตุและมิจฉาชีพอกด้วย

นอกจากน้ีแล้ว กิจกรรมการค้าและบริการยังปรากฏอยู่ในรูปแบบอ่ืนๆ นอกเหปีอจาก 4 
รูปแบบหลักดังท่ีกล่าวมาช้างต้น เน่ืองจากปัจจุบันพ้ืนท่ีย่านการค้ามีความคับแคบและแออัด ส่ิงก่อ 
สรา้งหรอือาคารรปูแบบใหม่ๆ  จงึเกดิขึน้เพือ่สนองตอบตอ่ความตอ้งการใชส้อยนี ้ เช่น
อาคารComplex เป็นอาคารท่ีมีกิจกรรมการค้าและบริการหลายประ๓ทรวมอยู่ภายใต้อาคารหลัง 
เดียวกัน จึงจัดว่า อาคารComplex เป็นอีกองค์ประกอบหน่ืงท่ีแปลกใหม่ในย่านการค้า ท่ีพบในเขต 
บางกะปิน้ัน มีท้ังอาคารท่ีเป็นท้ังโรงแรมและห้างสรรพสินค้าในอาคารหลังเดัยวกัน หรือชนบนเป็น 
สำนักงานค้านล่างเป็นร้านค้าย่อย บางแห่งเป็นศูนย์รวมของกิจกรรมท่ีมุ่งเน้นค้านความบันเทีง และ 
พกผ่อนหย่อนใจแบบทันสมัย มีร้านค้าร้านอาหาร โรงภาพยนตร์ โบว์ส่ิง ลเก็ตน้ําแข็ง สนุกเกอร์ 
คลับ บางแห่งเป็นอาคารท่ีปรับปรุงข้ึนมาใหม่แล้วเปิดให้เช่าพ้ืนท่ีเป็นร้านค้าย่อยภายใน อาคาร
ลักษณะเช่นน้ีจึงมิความเฉพาะตัว มิบทบาทหน้าท่ีสลับชับช้อน ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับกิจกรรมภายใน
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ลักษณะการกระจายตัวของห้างสรรพสินค้าเหล่าปี มีทังทีปะปนอยู่ในย่านการค้าแบบดัง
เดิม และเป็นพ้ืนท่ๆี  ต้ังห้างสรรพสินค้าข้ึนมาใหม่
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linkage) นอกจากน้ียังมีรูปแบบของธุรกิจการค้าท่ีเป็นอาคารสำนักงาน ซ่ึงภายในเปีนสำนักงานของ 
บริษัทเอกชนและยังมีอาคารพาณิชย์ท่ีใช้เป็นสำนักงาน กีปรากฎอยู่ในพ้ืนท่ีเขตบางกะปิด้วย

รูปแบบของกิจกรรผการค้าและบริการในเขตบางกะปิที่กล่าวมานี้ มีการเกาะตัวกันเป็น 
กล่ม  ๆ แล้วกระจายอยู่ตามพ้ืนท่ีจนกลายเป็นย่านการค้า เช่น ย่านลาดพร้าวละพานลอง ย่านโชค 
ชัยส่ี ย่านอมพเรืยลเวิล์ด ย่านไดร์ฟ่อินน์ ย่านแฮปปีแลนด์ ย่านโรงพยาบาลรามคำแหง ย่าน 
บางกะปิ และ ย่านหน้ามหาวิทยาลัยรามคำแหง แต่อย่างไรกิตาม ลักษณะการกระจายตัวของ
กลุ่มการค้าเหล่านี้จะเกาะติดตามแนวถนนสายหลัก โดยเฉพาะอย่างยง ถนนรามคำแหง ถนน 
ลาดพร้าวและส่วนท่ีเป็นจุดตัดกันของถนนหลายสาย คือ บริเวณศูนย์กลางตลาดบางกะปิ การรวม 
ตัวกันชองรูปแบบการค้าที่หลากหลายทั้งร้านค้า ตลาดสด ห้างสรรพสินค้า หาบเร่แผงลอย 
อาคารComplex และอาคารสำนักงาน ย่อมทำ'ให้'พ้ืนท่ีน้ันมีสภาพทางเศรษฐกิจท่ีคืกคัก ทำให้เกิด 
แรงดึงดูดผู้คนเข้ามาลับจ่ายใช้บริการในพ้ืนท่ีย่านการค้ามากข้ึน เน่ืองจากมีแหล่งซ้ือขายสินค้าเป็น 
จ่านวนมาก และมีบรรยากาศท่ีแตกต่างกันไป ทำให้ฝ่ายลูกค้ามีทางเสือกท่ีจะลับจ่าย และมีโอกาส 
เปรยบเทียบราคาและคุณภาพ ของสินค้าและบริการท่ีตนพอใจมากข้ึน ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับพฤติกรรม
การลับจ่ายและความคุ้นเคยชองผู้คน นอกจากนี้ยังเกี่ยวข้องกับความทันสมัย ความมีช่ือเลียง 
ความสะดวกสบายและมาตรฐานของกิจกรรมการค้ารูปแบบน้ีนๆ อีกด้วย ในส่วนกิจการหรือหน่วย 
ธุรกิจท่ีเกิดข้ึนในบริเวณพ้ืนท่ีใกล้เคืยงกันจนเกิดเป็นย่านการค้าน้ีน กิมีความลัมพันธ์เช่ือมโยงกันท้ัง 
ในเซิงส่งเสริมซึงกันและกัน (Complementary linkage) และในเซิงแข่งชันกัน (Competitive 
linkage) หมายความว่าหน่วยธุรกิจ หรือห้างร้านต่างๆ ท่ีกล่าวมาน้ีนเกาะกลุ่มกันเพ่ือผลประโยชน์ 
ทางการค้าร่วมกัน ในการดึงดูดลูกค้าให้ได้มากท่ีสุดเพ่ือเพ่ืมปริมาณการขาย

จากสภาพท่ีกล่าวมาข้างต้น พบว่า กิจกรรมการค้าและบริการในเขตบางกะปิ ได้ลับกลุ่ม 
กระจุกตัวหนาแน่นอยู่ 3 บริเวณ คือ บริเวณย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง และ ย่านโชคชัยส่ี 
(ภาพท่ี 3.1)

I
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3.3' ความหมาอของอ่านการค้าหลัก

ความโดดเด่นของพ้ืนท่ีท่ีมีกิจกรรมพาณิชยกรรมหนาแน่นท้ัง 3 บริเวณ คือย่านบางกะปิ 
ย่านรามคำแหง และย่านโชคชัยส่ี ได้สรุปรวมเริยกย่านดังกล่าวว่า “ย่านการค้าหลัก” ของเขต
บางกะปิ ซึ่งย่านการค้าหลักนื้มีความสำคัญและลอดคล้องกับแผนผังการกำหนดการใช้ประโยชน์ 
ที่ด้นฉบับที่ 1 1 6 (พ .ศ.2535)ของกองผังเมืองล่านักป ล ัดกรุงเทพมหานคร (ภาพที่3 .2 )ท่ีกำหนด 
ให้ย่านการค้าท้ัง 3 แห่งเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอการพาณิชยกรรม ลักษณะสำคัญของย่าน 
การค้าหลัก คือ เป็นย่านการค้าท่ีมื ตลาดสด ร้านค้าอาคารพาณิชย์ หาบเร่แผงลอย และห้าง 
สรรพสินค้า เปินุองค์ประกอบท่ีสำคัญในพ้ืนท่ี และมีเน้ือท่ีย่านการค้ามากกว่า 50,000 ตารางเมตร 
ขืน'ไป มีความคึกคักของกิจกรรมการค้าและบริการในรูปแบบต่างๆ มีผู้คนใช้บริการเป็นจำนวนเมาก 
มีบทบาทหน้าที่สลับซับช้อน และพร้อม  ๆ กันน้ันย่านการค้าหลักก็มืกมีป็ญหาตดตามมามากมาย 
ท้ังด้านความแออัดคับค่ังของผู้กน ยวดยานและร้านค้า การขาดระเบียบและป๋ญหาด้านลภาพแวด 
ล้อม ฯลฯ โดยท่ัวไปย่านการค้าหลักมักจะมีทำเลท่ีได้เปรียบด้านการเข้าถึง และมีวิวัฒนาการมา 
ยาวนานเท่าๆ กับการต้ังถ่ินฐานในพ้ืนท่ีบางกะปิ ดังน้ัน ย่านการค้าหลักจึงสะท้อนให้เห็นสภาพทาง 
เศรษฐกิจ ลังคม และกายภาพท่ีผสมผสานกันอยู่ รวมท้ังวิวัฒนาการการต้ังถ่ินฐานและการแลก 
เปลยน ตสอดจนการฟส่ียนแปสงทำเลท่ีต้ังของกิจกรรมในพ้ืนท่ี

3.4 ประเด็นในการสืกษาสภาพท่ี'วไปของอ่านการค้าหลัก

เพ่ีอทำความเข้าใจในสภาพท่ัวๆ ไปของย่านการค้าหลักของเขตบางกะปิท้ัง 3 แห่ง จึงจำ 
เป็นอย่างยงท่ีจะต้องศกษาถึงวิวัฒนาการ สภาพทางกายภาพ เศรษฐกิจ ลังคมและประชากร 
ตลอดจนสภาพปิญหาด้านตา่งๆ ภายในยา่นการคา้ ท้ังน้ืเพ่ีอเป็นพ้ืนฐานในการวิเคราะห์สภาพ 
การณ์และบทบาทหน้าท่ีของย่านการค้าหลักต่อไป โดยวิเการสืกษาประเด็นสำคัญต่างๆ มีวัตถุ 
ประสงค์และรายละเอียดในการคืกษาดังน้ี

3.4.1 วิฆัฆนาการ
คืกษาเพ่ีอทราบความเป็นมา และพัฒนาการของย่านการค้าหลักท้ัง 3 แห่ง รวมท้ังความ 

เก่ียงข้องกับพ้ืนท่ีและการพัฒนาด้านอ่ืนๆ ของเมืองในเขตบางกะปิด้วย โดยเฉพาะด้านการต้ังถ่ิน 
ฐานและการvTฒนาระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการต่างๆ ตลอดจนการขยายตัวของย่านการค้า
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3.4.2 สภาพกาฮภาพแสะการใช้ท่ีดิน
ศึกษาเพ่ือทราบตำแหน่งท่ีท้ัง ขนาดพ้ืนท่ีย่าน ขอบเขตย่านการค้าและการขยายตัวของ 

ย่านการค้า เค้นทางคมนาคม และการเข้าถึงย่านการค้า ตลอดจนจุดเด่นทางกายภาพของย่านการ 
ค้า ยิงไปทว่านันเพิอทราบสภาพการใช้ท่ีดินภายในย่านการค้าหลักอีกด้วย

3.4.3 สภาพเศรษฐกิจ
ศึกษาโดยพิจารณาจากองค์ประกอบสำคัญของย่านการค้าแต่ละแห่ง ท้ังด้านจำนวนและ 

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการแต ล่ ะ รูปแบบ ท้ังน้ีเพ่ือทราบลักษณะและความโดดเด่นของ 
ธุรกิจการค้าแต่ละย่าน ซ่ึงจะเป็นตัวบ่งข้ึสภาพทางเศรษฐกิจของย่านการค้าได้อย่างซัดเจน

3.4.4 สภาพส้งคมแสะประชากร
ศึ กษาโดยพิ จารณาจากล ักษณะประชากรจากกล ุ่ มตัวอย่ าง (dem ograph ic  

characteristics of the sample) ทางด้านเพศ อายุ อาชีพ ลทานภาพลมรส รายได้ ส่วนลักษณะ 
ทางสังคมพิจารณาจากการใช้บริการชองประซากร ได้แก่ ด้านพฤติกรรมการจับจ่าย ระยะเวลาและ 
ลักษณะในการเดินทางมาย่านการค้า ตลอดจนความพึงพอใจด้านคุณภาพและราคาของสินค้าและ 
บริการในย่านการค้าหลักน้ันๆ

3.4.5 สภาพปัญหา
ศึกษาพิจารณาปัญหาแต่ละย่านการค้าจากการสำรวจภาคสนามการลังเกตการณ์และจาก 

แบบสอบกาม แม้สภาพปัญหาโดษรวมจะมลักษณะคล้ายคลงกัน แต่ความโดดเด่นของปัญหาในแต่ 
ละย่านจะมีความสำคัญมากน้อยแต่ต่างกันไป

ดังนั้นในการศึกษาเพึ่อเสนอแนะแนวทางการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขต 
บางกะปิ คร้ังน้ีจีงจำเป็นต้องทราบวิวัฒนาการของย่านการค้าหลักและสภาพท่ัวไปด้านกายภาพและ 
การใช้ท่ีดิน เศรษฐกิจ ลังคมและประชากรตลอดจนสภาพปัญหาของย่านการค้าหลักโดยละเอียด 
ซ่ึงท้ังหมดน้ีจะถูกนำเสนอเป็นหัวใจสำคัญของบทท่ี 3 น้ั ท้ังน้ัเพ่ือสรุปสภาพการณ์รวมถึงประเด็น 
ปัญหาด้านต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนในย่านการค้า และในท้ายท่ีลุดจะเป็นการนำไปสู่การวิเคราะห์ในบทต่อไป

I
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3.5 ร่านการค้าบางกะปิ

3.5.1 ตำแหน่งท่ีตง
ยา่นการคา้บางกะป ิ ต้ังอยู่บริเวณศูนย์กลางชุมชนในเขตบางกะปิ มีคลองแสนแลบผ่าน 

กลางพ้ืนท่ีย่านการค้า ภายในย่านการค้ามีจุดตัดของถนนลายหลักกง 6 สาย คือ ถนนลาดพร้าว 
ถนนรามคำแหง ถนนครินครินทร์ ถนนนวมีนทร์ (ถนนสุขาภิบาล 1 ) ถนนบึงทุ่ม (ถนนสุขาภิบาล 
2) และถนนสุขาภิบาล 3 ย่านการค้าขนาดใหญ่แห่งน้ีครอบคลุมเน้ือท่ีประมาณ 1.935 ตาราง 
กิโลเมตร มีตำแหน่งอยู่ภายใน แขวงคลองจ่ัน เขตบางกะปิ

3.5.2 ววฒ้นาการ
จุดเรมต้นของย่านการค้าบางกะปิ คือ บริเวณท่ีเป็นตลาดสดบางกะปิในปัจจุบันน้ี แต่เดิม 

มีเพียงร้านค้าเลักๆ ประมาณ 2 - 3 ร้านเรทน้ัน ยัง'!ม่มีตลาดสาธารณะให้บริการแก่ชุมชน ชาวบัาน 
จงวางของขายกันบนทางเท้า ทำให้กิดขวางทางเดิน ขาดระเบียบและยังเกิดปัญหาด้านการ,ท้ิงขยะ 
ไม่เป็นท่ีอีกด้วย

ในปี พ.ศ. 2500-2510 สุขาภิบาลบางกะปิในสมัยน้ันได้ดำเนนการจัดสถานท่ีทำการค้าขาย 
โดยได้จัดทำการก่อสร้างตัวอาคาร และตลาดสาธารณะข้ึนในปี พ.ศ.2505 บนเน้ือท่ี 5 ไร่ 31 
ตารางวา และเปิดดำเน้นการได้ในปี พ.ศ. 2507 ขณะเดํยวกันได้เปิดโอกาสให้เอกชนก่อสร้างอาคาร 
พาณิชย์จำนวน 13 ห้อง และเปิดทำการค้าขายได้ปีต่อมา ในปี พ.ศ. 2509 ทางราชการได้จัดงาน 
แสดงสินค้านานาชาตแห่งเอเซย คร้ังท่ี 1 และกีฬาเอเซียนเกมล์ คร้ังท่ี 5 ซ่ึงได้จัดสร้างค่ายพักนัก 
กีฬานานาชาติข้ึนในพ้ืนท่ีเขตบางกะปิ นับเป็นจุดเร้ัมต้นของการเคล่ือนไหวของประชากร ท่ีเข้ามา 
อยู่อาดัยและประกอบการค้าเพิมขนในพื้นท้เป็นอย่างมากประกอบกับมีการดัดถนนหนทางทีดีซีน 
ทำให้มีเสันทางคมนาคมจากชานเมองเข้าลู่ศูนย์กลางกรุงเทพได้อย่างสะดวกรวดเร็วข้ึน ด้านราคา 
ท่ีดินในบริเวณน้ันจํงขยับตัวสูงข้ึนตามไปด้วย ทำเลดังกล่าวจึงเป็นท่ีหมายตาของนักลงทุน และมีผู้ 
ทำการก่อสร้างอาคารพาณิชย์เพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ ล่งผลให้ย่านบางกะปิมีความสำคัญทางการค้า และ 
ขยายตัวข้ึนตามล่าดับ

ปี พ.ศ. 2511-2520 ปรากฏว่ามีห้างสรรพสินค้าเกิดข้ึนในย่านการค้าบางกะปิ 1 แห่งคือ 
ห้างสรรพสินค้าน้อมจึตต์ (หรือในปัจจุบันคือ ห้างสรรพสินค้าเอ็นมาร์ค) เป็นห้างสรรพสินค้าท่ีม่งเน้น 
แผนกชูปเปอร์มาร์เกีตเป็นหลัก ขณะเคืย'วกันมีการก่อสร้างตลาดลดเพ้ืมอีกรวมเป็นตลาดสด 3 แห่ง 
คือ ตลาดบางกะปิ 1 บางกะปิ 2 และบางกะปิ 3 ในพ้ืนท่ี  ๆ ต่อเน่ืองกัน

ปีพ.ศ. 2521 - 2530 มีห้างสรรพสินค้าเกิดข้ึนอีก 1 แห่ง คือห้างสรรพสินค้าบางกะปิ ใน 
บริเวณท่ีเป็นห้างซูเปอร์เซฟในปัจจุบัน ประกอบกับมีการก่อสร้างตลาดลดแฮปปีแลนด์เพ่ิมอีก 1 แห่ง 
ทำให้ภายในซอยแฮปปีแลนด์สาย 1 และ 2 มีอาคารพาณิชย์เกิดข้ึนอยู่เติมพ้ืนท่ีแต่ยังไม่มีผู้เข้าอยู่
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อาศ'ยทำการค้ามากนัก ย่านการค้าจึงเรมมีการขยายตัวออกทางด้านทิศตะวันตกของศูนย์กลางเดิม 
ในขณะน้ันบริเวณแยกลำสาลี หรือพ้ืนท่ีทางด้านทิศใต้ของคลองแลนแสบมีการขยายตัวของหมู่บ้าน 
จดสรร และอาคารพาณิชย์ด้วยเช่นกัน

ปีพ.ศ. 2531 - 2540 ย่านการค้าบางกะปิมีห้างสรรพสินค้าเพ้ืมข้ึนถึง 3 แห้ง สวนแล้วแต่ 
เป็นห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่อย่าง ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์ ห้างสรรพสินค้าแม็คโคร และห้าง 
สรรพสินค้าบางกะปิคอมเพล็ก ท่ีเป็นอาคาร Complex ท่ีช้ันล่างเป็นห้างสรรพสินค้าและช้ันบนข้ึนไป 
เป็นโรงแรม ปิจจุบันคือบริเวณ,ห้างสรรพสินค้าเอดิล้นน้ันเอง ส่วน'โรงแรมก็ค้อ โรงแรมบางกะปิ
รอยลโรส พนทย่านการคาบางกะบ่มการทำการคากันอย่างคกตัก จนกระทังในปี พ.ศ. 2532 ทาง 
สำนักงานเขตบางกะปิจึงอนุญาตให้ภายในพ้ืนท่ีย่านการค้ามีจุดผ่อนผันหาบเร่-แผงลอยถึง 4 จุด 
คือ บริเวณหน้าตลาดบางกะปิ 2 จุด บริเวณหน้าตลาดแฮปปีแลนด์ และ บริเวณแยกลำสาลี 
ท่ังน้ืพิจารณาตามปริมาณและตำแหน่งของหาบเร่แผงลอยที่ทำการค้าอยู่เดิม แต่ระยะต่อมาพ้ืนท่ี 
บาทวิถีถูกส้ําเข้ามาเน่ืองจากมีการขยายถนน ก่อสร้างสะพานข้ามทางแยก 2 แห้ง คือ ทางแยก 
บางกะปิ และ ทางแยกลำสาลี จากเดิมบาทวิถีกว้าง 0 เมตร ลดเหลือกว้างไม่ถึง 2 เมตร เป็น 
ผลให้จุดผ่อนผันหาบเร่แผงลอยหน้าตลาดบางกะปิถูกงดไป แต่อย่างไรก็ตาม การขยายตัวของย่าน 
การค้าน้ัยังเป็นไปอย่างต่อเน่ือง จนกระท่ังในปี พ.ศ. 2535 พ้ืนท่ีย่านบางกะปิมีเน้ือท่ีท่ังส้ินประมาณ 
1.62 ตารากิโลเมตร และถูกกำหนดให้เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรม ตามแผนผัง 
กำหนดกเารใช้ประ,โยชน์'ทีดิน ของกองผังเมือง สำนักเปลัดกทุ'งเทพมหานคร

สำหรับป็จจุบัน ย่านการค้าบางกะปิมืการเพ้ืมข้ึนของท่ังความหนาแน่น และขนาดของ
พ้ืนท่ีย่านการค้าซ่ึงแผ่ขยายออกไปทุกทิศทุกทาง โดยเฉพาะในรูปแบบของอาคารพาณิชย์และห้าง 
สรรพสินค้า ส่งผลให้ในบ้จจุบันย่านการค้าบางกะปิมีเน้ือท่ีถึง 1.935 ตารางกิโลเมตร

3.5.3 สภาพทางกาฮภาพแสะการใซทดิน
3.5.3.1 สภาพทางกาศภาพของอ่านการค้าบางกะปี
ย่านการค้าบางกะปิ แบ่งพ้ืนท่ีได้เป็น 2 ส่วนใหญ่  ๆ โดยมืคสองแลนแสบเป็น 

เล้นแบ่งส่วนโดยส่วนแรก ได้แก่ พ้ืนท่ีตอนบนของคลองแสนแลบ หมายถึงย่านบางกะปิเดิม มี 
ตำแหน่งอยู่บริเวณส่วนปลายสุดของถนนลาดพร้าวก่อนท่ีจะแยกเป็นถนนสุขากิบาล 1 และ 2 ท่ีอยู่ 
ด้านหน้าสำนักงานเขตบางกะปิถึงคลองยายเมือน ส่วนท่ีสอง ได้แก่ พ้ืนท่ีตอนล่างของคลองแสนแสบ 
หมายถึงบริเวณท่ีเรืยกว่าแยกลำสาลีหรือปลายสุดของถนนรามคำแหงต่อกับถนนสุขากิบาล 3 และ 
ถนนศร'นครินทร่ (คูภาพท่ี 3 ประกอบ} จุดเด่นอันสิงเกตเห็นได้ง่ายของย่านการค้าบางกะปิ คือ 
ตลาดสด และ ห้างสรรพสินค้า ตลอดจนเป็นจุดท่ีมืถนนตัดกันหลายสายในย่านการค้า ดังน้ัน'รงมี 
หลายส่ีแยก ส่วนอาคารท่ีเป็นตึกสูงภายในย่านการค้าแห้งน้ืมักเป็นอาคารพักอาศัย คอนโดมิเนียม

I
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และโรงแรม แต่สถานท่ีสำคัญท่ีเป็นท่ีรู้จักกันดีคือ สำนักงานเขตบางกะปิ ซ่ึงถือได้ว่าเป็นศูนย์กลาง 
ของย่านน้ี

ขอบเขตของย่านการค้าบางกะปิพิจารณาจากการขยายตัวของพื้นที่เพื่อการค้า 
เป็นหลก ท้ังน้ีใช้แผนผงก่าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีด้นของกรุงเทพมหานครเป็นพ้ืนฐานในการก่าหนด 
ขอบเขต ซ่ึงทำให้ยา่นการค้าบางกะปิมืขอบเขตตามพ้ืนท่ีตังน้ี

- ทิศเหนือ ตามแนวถนนสุขาภิบาล 1 ส้ินสุดท่ีเขตโรงเรียนบ้านบางกะปิ และ 
ตาม แนวถนนแฮปปีแลนด์ ส้ินสุดท่ีสถานืปลายทางรถโดยสารประจำทาง

- ทิศตะวันออก ส้ินสุดท่ีแนวคลองสำพังพวย กอีนจะเป็นสถาบันบัณฑิตพัฒน
บรีหารศกสตร์ .

- ทิศตะวันตก ส้ินสุดท่ีห้างสรรพสินค้าแมีคโคร ตามแนวคลองยายเผ่ือน 
■ ทิศ'ใต้ สิ้นสุดที่ซอยสวนสน8 และโรงงานกรีนสปอร์ตตามแนวถนนศรีนครินทร์ 
เต้นทางคมนาคมในย่านการค้าบางกะปิ ประกอบด้วย เต้นทางบกและทางน้ํา

โดยเต้นทางบกประกอบด้วยถนน 6 สายหลก ถนน 2 ลายแรกได้แก่ ถนนลาดพร้าว ถนนรามคำแหง 
เป็นเต้นทางหลักท่ีใช้ผ่านเข้าออกสู่เขตเมืองช้ันใน ส่วนถนนอีก 4 สายได้แก่ ถนนสุขาภิบาล 1 ถนน 
สุขาภิบาล 2 ถนนสุขาภิบาล 3 และ ถนนศรีนครินทร์ เป็นถนนสายหลักของพ้ืนท่ี  ๆ ตัดออกไปสู่ 
ชานเมืองซึ่งมืการใช้ที่ดินประ๓ ทท่ีพักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกจากน้ีบังมืตรอกซอยแยกจากถนน 
เหล่าน้ีอีกถืง 58 ตรอกซอย บางซอยสามารถใช้เช่ือมตัดต่อกันระหว่างถนนสายหลักได้ค้าย เช่น

- ซอยตลาดแฮปปีแลนด์สาย 1 และ 2 เช่ือมระหว่างถนนลาดพร้าวกับถนน
สุขาภิบาล 1

- ซอยรามคำแหง 54 เช่ือมระหว่ฯง ถนนรามคำแหงกับถนน ศรีนครินทร์
- ซอยสิงหเสนืย์ และซอยทุฒตาล เช่ือมระหว่างถนนสุขาภิบาล 1 กับ ถนน

สุขาภิบาล 2
- ซอยลาดพร้าว 125 (ซอยตลาดบางกะปิ) เช่ือมระหว่างถนนลาดพร้าวกับถนน

สุขาภิบาล 1
นอกจากน้ีทางเท้ายังเป็นเต้นทางท่ีสำคัญท่ีใช้สัญจรภายในย่านโดยเฉพาะบริเวณ 

ท่ีมืกัจกรรมการค้าพลุกพล่านและคืกศัก เช่น หน้าตลาด หน้าห้างสรรพสินค้า เป็นต้น ทางเท้าละ 
ปรากฎอยู่ริมถนนสายหลักมืความกว้างไม่แน่นอนประมาณ 2 - 8 เมตร ส่วนในซอยผ้ดนต้องเดิน 
ตามริมถนนปะปนกับทางรถยนต์ สำหรับเต้นทางน้ําน้ีนบักใช้คมนาคมเช้าออกย่านการค้าเท่าน้ัน
น่ันคือคลองแสนแสบ

การเข้าถึงย่านการค้าบางกะปิทำได้โดยผ่านทางถนน ท้ังรถยนต์และรถโดยสารรวมท้ังทาง 
คลองผ่านทางคลองแสนแสบ m ü  ในชอบเขตย่านการค้าบางกะปิมืห่าเรือหางยาาซ่ึงต้นหางอยู่ท่ี
ทาเรอหนาวดศรบุญเรอง โดย เต้นทางเรอหางยาวนจะไปสนสุดททา เรอผานฟ้า ซงอยูในเขตพ นทชน



ในช่องกรุงเทพมหานคร การเดินทางด้วยวิธการน้ีมักจะหนาแน่นในช่วงเช้าและเยิน สำหรับรถ
โดยสารประจำทาง ในย่านการค้าบางกะปิมีสถานีปลายทางของรถประจำทาง 1 แห่ง บริเวณด้าน 
ในสุดของตลาดแฮปปีแลนด์ ได้แก่ ลาย 8 (บางกะปิ-ลาดพร้าว-อนุสาวรีย์) ลาย 27 (บางกะปิ-บึง 
กุม-มีนบุรี) ลาย 44 (บางกะปิ-ลาดพร้าว-ท่าช้าง) สาย 143 (บางกะปิ-ศรีนครินทรี-เทพารักษ์) และ 
ลาย 95 (บางกะปิ-สุขาภบาลๆ-รามอินทรา) นอกจากน้ียังมีรถประจำทางลายอ่ึนๆ ผ่าน ได้แก่ 
สาย 60 , 71 1 92 1 95 1 96 1 109 1 122 1 145 1 207 รถปรับอากาศสาย ปอ.1 1 ปอ.2 1 ปอ.12 1 
ปอ.15 , ปอ.19 1 ปอ.20 1 ปอ.21 1 ปอ.22 1 ปอ.44 ปอ.145 และรถปรับอากาศพิเศษสาย ปอ.พ.3 1 
ปอ.พ.9 1 ปอ.พ.17 1 ปอ.พ.28 1 ปอ.พ.20 ปอ.พ.25

. 3.5.3.2 การใช้ท่ีดินภารในร่านการค้าบางกะปี 
การใช้ท่ีดินภายในย่านการค้าบางกะปิ ในส่วนท่ีเป็นพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมประกอบ 

ด้วย 3 บริเวณใหญ่  ๆ คือ บริเวณตลาดบางกะปิ (แยกบางกะปิ) บริเวณแยกลำสาลี และบริเวณ 
ตลาดแฮปปีแลนด์ ซ่ึงมีห้างสรรพสินค้าใหญ่  ๆ ต้ังอยู่หลายแห่งเช่น เดอะมอลล์ แม็คโคร เป็นด้น 
อย่างไรก็พาม การใช้ท่ีดินในย่านน้ีมีความปะปนกนของก็จกรรมหลายประเภท โดยพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ใช้ 
เปนิที่อยูอ่าศยัและพื้นที่ว,างอ่ืนๆ ยา่นการคา้บางกะปิเปน็ยา่นการคา้ที่มพีืน้ทีม่ากที่ลดุในเขต 
บางกะปิมีองค์ประกอบการใช้ท่ีดิน 5 ประ๓ทหลัก  ๆ ดังน้ี

1. สถานประกอบการธุรกิจการค้าและบริการ ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 20.36 ของพ้ืนท่ีย่าน 
การค้าบางกะปิ โดยจำแนกได้ดังน้ี 2 3 4

-อาคารพาณชิย์
1/ ’น

1,216 ร้านค้า ใช้พ้ืนท่ีร้อยสะ
ฤ 1/ «dl *ะง %ร

10.84
ชุ «'■ '! ชุ o £\qài M q เ/ริ- ห l\m  d i ru i  Wri 1 5 แหง IffXQMQ iq/10,0»(01 /r»<1Vเ บ rï wr id ucJii «/ 6.5

- อาคารสำนักงาน 3 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 0.65
- อาคาร Complex 1 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 0.35
-ตลาดลด 4 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 1.58
- ป๊มน้ํามัน 2 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยสะ 0.44

2. สถานท่ีประกอบการอุตสาหกรรมโรงงานและคลังสินค้า 2 แห่งใช้พ้ืนท่ีร้อยละ
1.83

3. สถานท่ีราชการ ศาสนสถานและโรงเรียน ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 4.25 ของพ้ืนท่ีย่าน 
ได้แก่ สำนักงานเขตบางกะปิ ชุมสายโทรดัพท์ ท่ีทำการไปรษณีย์-โทรเลข สำนักงานระบายน้ํา 
สำนกังานรักษาความสะอาด สถานีตำรวจนครบาลลาดพร้าว สำนักงานภาษีสรรพกรพ้ืนท่ี 10 
มัสยิดอิสลาม วัดศรีบุญเรีอง โรงเรียนวัดศรีบุญเรีอง และโรงเรียนหัวหมากวิทยา

4. ถนนและตรอกซอย ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 23.69 ของพ้ืนท่ีย่านการค้า
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สัญลักษณ
m  การใช้ท่ีสินพาณิชขกรรม 
m  การใช้ท่ีดินอุตสาหกรรม 
■  การใช้ท่ีดินราชการ โรง!รียนนละสาสนสถาน 
F 7!  การใช้ท่ีดิน!?เมถนนและตรอกซอย 
I i การใช้ท่ีดินท่ีอยู่อาสัย 
□  ท่ีว่างและอ่ืนๆ

มาตรสวน

1(10 200 300
0 Æ m

ท่ีมา : จากการส์ารวจ

การศึกษา(รอง 
เาาหท่ี 3.3

แนวทางการวางแผนาฬัเนาย่านการค้าหลักใน!ขตช้ันกลางของกรุง!ทพมหานคร กรานศึกษา!ขฅบางกะปิ
แสดงย่านการค้าบางกะปิ - สภาพทางกายภาพและการใช้ที่ดิน
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3.5.4 สภาพเศรษฐกิจ
ล ภ า พ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า บ า ง ก ะ ป ิม ีก ิจ ก ร ร ม ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม เป ็น ห ล ัก  ซ ึ่ง ได ้

จ ำ แ น ก ป ร ะ เภ ท ข อ ง ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ไ ด ้เป ็น  6  ร ูป แ บ บ แ ล ะ ม ีจ ำ น ว น ร ว ม  1 ,3 6 0  แห ่ง  เร ีย ง ต า ม

ล ำ ด ับ ไ ด ้ด ัง น ี้

ต า ร า ง ท ี่ 3 .1  แ ส ด ง จ ำ น ว น แ ล ะ ป ร ะ ๓ ท ก ิจ ก ร ร ม ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ใ น ย ่า น ก า ร ค ้า บ า ง ก ะ ป ิ

1
5. ท ี่อย ู่อาศ ัยและอ ึ่นๅ ใช้พ ื้นท ี่ร ้อยละ 49.87 ซ ึ่งท ี่อย ู่อาศ ัยในย่านการค ้าน ี้ม ัก

เป็นหมู่บ ้านจัดสรร และอาคารพักอาศัยประเภทคอนโดมเนยม หอพัก อพาร์ตเมนท์ ส่วนพื้นที่อื่นๆ

ยังมพื้นท ี่ว ่าง เหลออยู่ เป็นหย่อมๆ

ร ูป แ บ บ ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

1 . ต ล า ด ล ด 4 0 .3

2 . ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า 5 0 .4

3 . ร ้า น ค า ป ร ะ ๓ ท อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ 1 ,2 6 5 9 3 .0

3 .1  ร ้า น ป ร ะ เภ ท บ ร ิโภ ค 2 3 4 1 7 .2

- ร ้า น อ า ห า ร 1 9 4 1 4 .3

- ร ้า น ข า ย ย า 4 0 2 .9

3 .2  ร ้า น ป ร ะ เภ ท อ ุป โ ภ ค 5 8 2 4 2 .8

3 .2 .1  ส ิน ค ้า ท ั่ว ไ ป 3 7 3 2 7 .4

- ร ้า น เค ร ื่อ ง ใช ้ใน ค ร ัว เร ีอ น 8 4 6 .2

- ร ้า น เฟ อ ร ์น ิเจ อ ร ์ 6 3 4 .6

- ร ้า น เค ร ื่อ ง ใช ้ไ ฟ ฟ ้า 61 4 .5

- ร ้า น ท อ ง 3 9 2 .9

- ร ้า น แ ว ่น ต า  น า ฟ ัก า 2 3 1 .7

- ร ้า น ข า ย ก ร อ บ ร ูป  แ ล ะ ภ า พ ว า ด 2 3 1 .7

- ร ้า น  ม ีน ิม า ร ์ท 21 1 .5
- ร ้าน ห น ัง ส ือ 1 8 1 .3

- ร ้า น ข า ย ผ ้า 1 8 1 .3

- ร ้า น ด อ ก ไ ม ้ 1 2 0 .9

- ร ้า น ข า ย  เค ร ื่อ ง ล ัง ฆ ภ ัณ ฑ ์ 8 0 .6

-  ร ้า น ข า ย เค ร ื่อ ง ก ิฬ า 3 0 .2
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ตาร่างที่ 3.1 (ต่อ)
ร ูป แ บ บ ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

3 .2 .2  ท ้น ข า ย ส ิน ค ้า แ ฟ ช ั่น 4 6 3 .4

- ท ้น ข า ย ก ร ะ เป ๋า  แ ล ะ ร อ ง เท ้า 2 0 1 .5

- ร ้า น ข า ย เส ื้อ ผ ้า ส ำ เร ็จ ร ูป 1 7 1 .3

- ท ้น 'ข า ย  เค ร ึ่อ ง ส ำ อ า ง ค ์แ ล ะ ข อ ง 'ใช ้ 9 0 .7

3 .2 .3  ท ้น ข า ย ส ิน ค ้า ข น า ด ใ ห ญ ่แ ล ะ อ ุป ก ร ณ ์'ก ่อ ส ร ้า ง 1 6 3 1 2 .0

- ร ้า น ข า ย อ ะ ไ ห ล ่ 61 4 .5

- ท ้น ข า ย เค ร ื่อ ง ไ ม ้แ ล ะ ง า น โ ล ห ะ 4 0 2 .9

- ท ้น ข า ย อ ุป ก ร ณ ์ก ่อ ส ท ้ง 3 8 2 .8

- ท ้น ข า ย ร ถ ย น ต ์ จ ัก ร ย า น  แ ล ะ จ ัก ร ย า น ย น ต ์ O A 1 .8

3 .3  ง า น บ ร ิก า ร 3 9 6 2 9 .1

3 .3 .1  P e r s o n a l  s e r v i c e 2 7 5 2 0 .2

- ท ้น เส ร ิม ส ว ย 1 0 5 7 .7

- ร ้า น ร ับ ต ัด เย ็บ เส ื้อ ผ ้า 6 5 4 .8

- ท ้น ถ ่า ย ร ูป 3 4 2 .5

- ร ้า น ร ับ ซ ่อ ม อ ุป ก ร ณ ์ 3 0 2 .2

- ท ้น ร ับ พ ิม พ ์ แ ล ะ ถ ่า ย เอ ก ส า ร 2 4 1 .8

- ท ้น ช ัก  อ บ  ร ิด 1 2 0 .9

- ร ้า น เช ่า ห น ัง ส ือ 5 0 .4

3 .3 .2  P r o f e s s io n a l  s e r v i c e 9 4 6 .9

- ค ล ิน ิก  แ ล ะ ท ้น ต ก ร ร ม 6 6 4 .9

- ส ถ า บ ัน ก ว ด ว ิช า  แ ล ะ ส อ น C o m p u te r 1 5 1.1

- โร ง เร ิย น ส อ น ข ับ ร ถ 1 3 1 .0

3 .3 .3  บ ร ิก า ร อ ื่น  ๆ 2 7 2 .0

- •ธ น าค าร 1 3 1 .0

- ค า เฟ ่ แ ล ะ ส ถ า น บ ัน เพ ิง 8 0 .6

- โร งร ับ จ ำน ำ 4 0 .3

- ส ถ า น ีบ ร ิก า ร น ํ้า ม ัน 2 0.1

3 .4  ส ำ น ัก ง า น 4 9 3 .6

3 .5  อ ื่น ๆ 4 0 .3
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ต า ร ้า ง ท ี่ 3 .1  (ต ่อ )
1

ร ูป แ บ บ ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

4 . ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย 8 2 6 .0

- ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย เล ึ๋อ ผ ้า 4 0 2 .9

'ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย อ า ห า ร 21 1 .5

- ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย ก ร ะ เป ๋า แ ล ะ ร อ ง เท ้า 11 0 .8

- ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย อ ื่น ๆ 1 0 0 .7

5 . อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น 3 0 .2

6 . อ า ค า ร C o m p le x 1 0 .1

ร ว ม ป ร ะ เภ ท ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร 1 ,3 6 0 1 0 0 .0

ท ี่ม า : จ า ก ก า ร ส ืก ษ า

จ า ก ก ิจ ก ร ร ม พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ท ี่’ง 6  ร ูป แ บ บ ห ล ัก  ไ ด ้แ ก ่ ร ้า น ค ้า อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ห า บ เร ่- แ ผ ง ล อ ย  

ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  ต ล า ด ส ด  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น แ ล ะ อ า ค า ร C o m p le x  น ั้น ม ห ล า ก ห ล า ย ท ั้ง ,ใน ด ้า น ป ร ะ เภ ท  

แ ล ะ จ ำ น ว น  โ ด ย พ บ ว ่า

3 .5 .4 .1  ร า น ค ้า อ าค าร พ าณ ิช ย ์
เป ็น ร ูป แ บ บ ท ี่พ บ ม า ก ท ี่ส ุด ใน ย ่า น ก า ร ค ้า บ า ง ก ะ ป ิเป ิน จ ำ น ว น  1 ,2 6 5  ร ้า น ห ร ือ ร ้อ ย  

ล ะ  9 3  เป ็น ร ้า น ค ้า ห ล า ย ป ร ะ เภ ท  จ ึง ไ ด ้จ ำ แ น ก ต า ม ซ น ด ข อ ง ส ิน ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ไ ด ้ 4  ป ร ะ ๓ ท ห ล ัก  แ ล ะ  

เร ีย ง ต า ม ส ำ ด ับ ไ ด ้ด ัง น ี้ ค ือ

1. ร ้า น ค ้า ส ิน ค ้า ป ร ะ เภ ท อ ุป โ ภ ค พ บ ม า ก ท ี่ส ุด ร ้อ ย ล ะ  4 3  ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  

ท ี่ง ห ม ด ใ น ย ่า น ก า ร ค ้า บ า ง ก ะ ป ิ ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย

1 .1  ร ้า น ข า ย ส ิน ค ้า ท ั่ว ไ ป  พ บ ร ้อ ย ล ะ  2 7 .4  ใ น จ ำ น ว น น ี้ม ีร ้า น ข า ย เค ร ื่อ ง  

ใช ้ใ น ค ร ัว เร ือ น ม า ก ท ี่ส ุด  ค ือ  ร ้อ ย ล ะ  6 .2  ก ร ะ จ า ย ต ัว อ ย ู่ท ั่ว ไ ป ท ั่ง ใน ต ร อ ก ซ อ ย ท ี่เป ็น ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย  

แ ล ะ ร ิม ถ น น ให ญ ่ ร อ ง ม า ค ือ  ร ้า น เฟ อ ร ์น ิเจ อ ร ์ร ้อ ย ล ะ  4 .6  ร ้า น เค ร ื่อ ง ไ ฟ ฟ ้า ร ้อ ย ล ะ  4 .5  ก ร ะ จ า ย อ ย ู่ 

ท ั่ง ใ น ซ อ ย แ ล ะ ต ิด ถ น น ใ ห ญ ่แ ต ่จ ะ พ บ ว ่า อ ย ู่ต ัด ถ น น ใ ห ญ ่ม า ก ก ว ่า  น อ ก จ า ก น ั้น ย ัง พ บ ว ่า ม ีร ้า น ค ้า  

ป ร ะ ๓ ท อ ื่น ๆ  ท ี่ม ัก พ บ เฉ พ า ะ ใ น บ ร ิเว ณ ท ี่อ ย ู่ต ิด ถ น น ให ญ ่เท ่า น ั้น ค ือ  ร ้า น ท อ ง ร ้อ ย ล ะ  2 .9  ร ้า น แ ว ่น ต า  

น า ฟ ้ก า ร ้อ ย ล ะ  1 .7  ร ้า น ข า ย ก ร อ บ ร ูป แ ล ะ ภ า พ ว า ด ร ้อ ย ล ะ  1 .7  ร ้า น ข า ย ผ ้า ร ้อ ย ล ะ  1 .3  ร ้า น ม ีน ิม า ร ์ท  

ร ้อ ย ล ะ  1 .5  ร ้า น ห น ัง ส ือ ร ้อ ย ล ะ  1 .3  ร ้า น ด อ ก ไ ม ้ร ้อ ย ล ะ  0 .9  ร ้า น เค ร ื่อ ง ล ัง ฆ ภ ัณ 'ท 'ร ้อ ย ล ะ  0 .6  

ร ้า น ข า ย เค ร ื่อ ง ก ิฬ า ร ้อ ย ล ะ  0 .2  ต า ม ล ำ ด ับ

1 .2  ร า น ข า ย ส น ค า ข น า ด ใ ห ญ ่ ร ้า น ค า ป ร ะ เภ ท น ม ก ม ท ำ เล อ ย ู่ใ ก ล ช ด ด ัน  

เป ็น ก ล ุ่ม ๆ  โ ด ย พ บ ร ้อ ย ล ะ  1 2  ใน จ ำ น ว น น ี้เป ็น  ร ้า น ข า ย อ ะ ไ ห ล ่ร ้อ ย ล ะ  4 .5  ข า ย อ ุป ก ร ณ ์ก ่อ ส ร ้า ง
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ร ้อ ย ่ล ะ  2 .8  ข า ย ร ถ ย น ต ์จ ัก ร ย า น แ ล ะ จ ัก ร ย า น ย น ต ์ร อ ย ล ะ  1 .8  ส ำ ห ร ับ ใ น ย ่า น บ า ง ก ะ ป ิม ัก เก า ะ ต ัว

ต า ม แ น ว ถ น น ศ ร ีน ค ร ิน ท ร ์ แ ล ะ ใ น ต ร อ ก ซ อ ย บ ร ิเว ณ ล ำ ล า ล

1 . 3  ร ้า น ข า ย ส ิน ค ้า ต า ม แ ฟ ช ั่น  พ บ ร ้อ ย ล ะ  3 . 4  ใ น 1จ ำ น ว น น ี้เป ็น  

ร ้า น ก ร ะ ฟ ้า ร อ ง เท ้า ร ้อ ย ล ะ  1 .5  ร ้า น ขายเส ื้อ ผ ้า ส ำ เร ็จ ร ูป ร ้อ ย ล ะ  1 .2  ส ่ว น ให ญ ่ท ี่พ บ เป ็น ส ิน ค ้า ท ี่ไ ว ้ 

ส ำ ห ร ับ ใ ช ้ส อ ย ใ น ช ีว ิต ป ร ะ จ ำ ว ัน ม า ก ก ว ่า จ ะ ม ีล ัก ษ ณ ะ ต า ม แ ฟ ช ั่น  น อ ก จ า ก น ั้น พ บ ร ้า น ข า ย เค ร ื่อ ง ล ำ  

อ า ง ต ์แ ล ะ ข อ ง ใ ช ้ร ้อ ย ล ะ  0 .7

2 . ร ้า น ค ้า ท ี่เป ็น ง า น บ ร ิก า ร  พ บ ว ่า ใ น ย ่า น บ า ง ก ะ ป ิม ีร ้อ ย ล ะ  2 9 .1  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย

2 .1  ร ้า น บ ร ิก า ร ป ร ะ เภ ท  p e r s o n a l  s e r v i c e  พ บ ร ้อ ย ล ะ  2 0 .2  เป ็น ร ้าน  

เล ร ิม ส ว ย ม า ก ท ี่ส ุด ถ ึง ร ้อ ย ล ะ  7 .7  ร อ ง ม า พ บ ร ้า น ร ับ ต ัด เย ็บ เส ื้อ ผ ้า ร ้อ ย ล ะ  4 .8  ร ้า น ค ้า ท ั้ง  2  ป ร ะ เภ ท  

น ี้ม ัก ก ร ะ จ า ย ต ัว อ ย ู่ต า ม ร ้า น ห ้อ ง แ ถ ว ใ น ช ุม ช น ซ ึ่ง อ ย ู่ใ น ซ อ ย ม ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น ร ้า น เล ิก ๆ  ส ่ว น ร ้า น ถ ่า ย ร ูป  

พ บ ร ้อ ย ล ะ  2 .5  ม ัก อ ย ู่ร ิม ถ น น ส า ย ห ล ัก  น อ ก จ า ก น ั้น  เป ็น ร ้า น ร ับ ซ ่อ ม อ ุป ก ร ณ ์ต ่า ง ๆ  ร ้อ ย ล ะ  2 .2  

ร ้า น ร ับ พ ีม พ ์แ ล ะ ถ ่า ย เอ ก ส า ร ร ้อ ย ล ะ  1 .8  ม ัก เก า ะ ต ัว อ ย ู่ร ม ส ะ พ า น ช ้า ม ค ล อ ง แ ล น แ ส บ แ ล ะ ย ัง พ บ ร ้า น  

ซ ัก  อ บ  ร ีด  ร ้อ ย ล ะ  0 .9  แ ล ะ ร ้า น เซ า ห น ัง ส ือ ร ้อ ย ล ะ  0 .3

2 .2  ร ้า น บ ร ิก า ร ป ร ะ ๓ ท p r o fe s s io n a l  s e r v i c e  พ บ ร ้อ ย ล ะ  6 .9  เป ็น  

บ ร ิก า ร ป ร ะ เภ ท ค ล ิน ิก แ ล ะ ท ัน ต ก ร ร ม พ บ ร ้อ ย ล ะ  4 .9  ร อ ง ม า ค ือ ส ก า ม ัน ก ว ด ว ิช า แ ล ะ ล อ น  c o m p u te r  

ร ้อ ย ล ะ  1.1 เป ็น โ ร ง เร ีย น ส อ น ข ับ ร ถ พ บ เพ ีย ง ร ้อ ย ล ะ  0 .9  ม ัก อ ย ู่ห ่า ง จ า ก ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง ย ่า น

2 . 3 บ ร ิก า ร อ ื่น ๆ  พ บ ร ้อ ย ล ะ 2  เป ็น ธ น า ค า ร ร ้อ ย ล ะ 1 ค า เฟ ่แ ล ะ ส ถ า น  

บ ัน เท ิง ร ้อ ย ล ะ  0 .6  โ ร ง ร ับ จ ำ น ำ ร ้อ ย ล ะ  0 .3  แ ล ะ ป ็ม น ั้า ม ัน ร ้อ ย ล ะ  0 .1

3 . ร ้า น ค ้า ส ิน ค ้า ป ร ะ ๓ ท บ ร ิโภ ค  พ บ ว ่า ม ีร ้อ ย ล ะ  1 7  เป ็น ร ้า น อ า ห า ร ถ ึง ร ้อ ย ล ะ  1 4  

แ ล ะ ร ้า น ข า ย ย า ร ้อ ย ล ะ  3

4 .  ส ำ น ัก ง า น  พ บ ร ้อ ย ล ะ  3 .6  ม ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น ส ำ น ัก ง า น ข น า ด เล ิก ๆ  เช ่น  บ ร ิษ ัท  

ร ับ อ อ ก แ บ บ บ ้า น  ส ำ น ัก ง า น ท น า ย ค ว า ม  เป ็น ต ้น  น อ ก จ า ก น ี้เป ็น ร ้า น ค ้า อ ื่น ๆ  อ ีก ร ้อ ย ล ะ  0 .3

3 .5 .4 .2  ห าบ เร ่แ ผ ง« เอ ร
ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย เป ็น ร ูป แ บ บ ท ี่พ บ ม า ก เป ็น อ ัน ต ับ  2  ร อ ง ม า จ า ก ร ้า น ค ้า อ า ค า ร  

พ า ณ ิช ย ์ โด ย ม ี 3  จ ุด ผ ่อ น ม ัน  ม ีจ ำ น ว น ผ ู้ค ้า ท ั้ง ล ิ้น  8 2  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  6  ใ น จ ำ น ว น น ี้ม ีผ ู้ค ้า ส ิน ค ้า  

แ ฟ ช ั่น ร ้อ ย ล ะ  3 .8  ซ ึ่ง เป ็น เส ื้อ ผ ้า ส ำ เร ็จ ร ูป ม า ก ถ ึง ร ้อ ย ล ะ  3  แ ล ะ ป ร ะ เภ ท ก ร ะ ฟ ้า ร อ ง เท ้า ร ้อ ย ล ะ  0 .8  

ร อ ง ม า เป ็น ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย ป ร ะ ๓ ท อ า ห า ร ร ้อ ย ล ะ  1 .5  แ ล ะ ท ี่เห ล ือ ร ้อ ย ล ะ  0 .7  เป ็น ป ร ะ เภ ท อ ื่น ๆ  ซึ่ง 

ม ีร า ย ล ะ เอ ีย ด ต ัง น ี้

จ ุด ท ี่ 1 ห น ้า ต ล า ด บ า ง ก ะ ป ิ จ ำ น ว น ผ ู้ค ้า  8  ร า ย  เป ็น ส ิน ค ้า ป ร ะ ๓ ท แ ฟ ช ั่น ร ว ม  

4  ร า ย  แ บ ่ง เป ็น เส ื้อ ผ ้า ส ำ เร ็จ ร ูป  3 ร า ย  แ ล ะ ร อ ง เท ้า ก ร ะ ฟ ้า อ ีก  1 ร า ย  ส ่ว น ป ร ะ เภ ท อ า ห า ร  3
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จุดท่ี 2 ตรงข้ามหน้าห้างสรรพสินค้าซุปฟอร์เซฟ จำนวนผู้ค้า 26 ราย เป็น 
สินค้าประเภทแฟช่ันท้ังหมด แบ่งเป็นเส้ือผ้าสำเร็จรูป 22 ราย และรองเท้ากระเป๋าอีก 2 ราย

จุดท่ี 3 ส่ีแยกลำสาลี จำนวนผู้ค้า 48 ราย เป็นสินค้าประเภทอาหาร า9 ราย 
เป็นกระเป๋ารองเท้า 5 ราย เป็นสินค้าของใข้เบ็ดเตล็ดและสลากก่นแบ่งอีก 24 ราย

3.5.4.3 ห้างสรรพสินค้า
ย่านการค้าบางกะปิ มีจำนวนห้างสรรพสินค้าท้ังส้ิน 5 แห่งเป็นห้างสรรพสินค้า 

ขนาดใหญ่ คอ เดอะมอลลํ สาขาบางกะปิ เป็นห้างสรรพสินค้าท่ีครบวงจร มีหลายแผนกท้ังส่วน 
ของห้างสรรพสินค้าเอง (department) และส่วนร้านค้า (plaza) มีโรงภาพยนต์ และสวนสนุก สวน 
น้ํา ห้องแสดงนิทรรศการและจัดคอนเสิร์ต (entertainment) มีท่ี'จอดรถ (parking) และห้างสรรพสิน 
ค้าแมีคโครท่ีเป็นศูนย์ค้าส่ง มีลักษณะเป็นอาคารช้ันเดียว มีท่ี'จอดรถค้านหน้า ส่วนห้างสรรพสินค้า 
เอ็นมาร์คมีขนาดเล็กและเก่าแก่ของย่านแต่มีการปรับปรุงรูปแบบให้ท้นสมัยข้ึน ห้างซุปเปอร์เซฟ เป็น 
ห้างสรรพสินค้าท่ีมีต์าแหน่งท่ีเคยเป็นห้างอ่ืน  ๆ มาหลายคร้ังแต่ป๋จจุบันห้างน้ีมุ่งเน้นบร์การ์ในแผนก 
ซุปเปอร์มาร์เก็ตมากท่ีสุด ห้างดีเ'ซมเบอร์เป็น,ห้างท่ีมีขนาด'ใหญ่ แต่ยังไม่ครบวงจรเท่าเดอะมอลล์
แต่ยังมีห้างสรรพสินค้าเอดิลันอีกแห่งซ่ึงอยู่ในรูปอาคาร Complex

3.5.4.4 ตสาดสด
ย่านการค้าบางกะปิ มีตลาดสดอยู่ด้วยกัน 4 แห่ง โดยตลาดบางกะปิ 1 1 2 

อยู่ในความรับผิดชอบของกรุงเทพมหานคร ส่วนตลาดสตบางกะปิ 3 ทีอยู่ติด  ๆ กันและตลาดลด 
แฮปปีแลนด์ อยู่ในความรับผิดชอบของเอกชน ตลาดสดบางกะปิ มีตำแหน่งเป็นศูนย์กลางของย่าน 
บางกะปิ เป็นจุดกำเนิดท่ีสำคัญของย่านการค้าแห่งน้ื สินค้าส่วนใหญ่ท่ีจำหน่ายมีลักษณะเหมือน 
ตลาดสดท่ัวๆไป และเซ่นเดียวกับตลาดแอปปีแลนด์ คือสินค้าประเภทอาหารสดอาหารแห้ง ยัก 
ผล1!ม้ อาหารสำเร็จรูป เน้ือลัตว์ และอ่ืน  ๆในลักษณะเดียวกันน้ื

3.5.4.5 'ฮาคารส่านักงาน
อาคารสำนักงาน เป็นองค์ประกอบในย่านการค้าบางกะปิ ซ่ึงมีอาคารดังกล่าว 3 

แห่ง เป็นอาคารเฉพาะท่ีใซ้สำหรับสำนักงานของบร์ษัทเอกซน โดยท่ีกระจายตัวอยู่บนถนนศรี 
นครินทร์ และถนนรามคำแหง

3.5.4.6 อาคาร Complex
ในย่านบางกะปิ พบว่ามีอาคาร Complex เป็นอาคารขนาดใหญ่ท่ีประกอบด้วย 

ห้างสรรพสินค้า เอดีลันด้านล่างส่วนค้านบนเป็นโรง แรมบางกะปิรอยัลโรส



3.5.5 สภาพสังคมแสะประชากร

3.5.5.1 สักษณะทางด้านประชากร
ลักษณะทางด้านประชากร (demographic characteristics of the sample) ของ 

กลุ่มตัวอย่างท่ีทัาการศึกษาโดยใช้แบบสอบถาม ลามารถแยกออกเป็นเร่ืองๆ ได้ดังน้ั
1. เพท อายุ และสถานภาViสมรส
ประซากรกลุ่มตัวอย่างในย่านการค้าบางกะปิเป็น เพศชายร้อยละ 48 เพศหญิง 

ร้อยละ 52 มีอายุอยู่ในช่วง 15-25ปี มากท่ีลุดถึงร้อยละ 57 รองลงมา คือ ช่วงอายุ 26-35ปี ร้อย 
ละ23 ช่วงอายุ36-45ปีพบร้อยละ 17 และช่วงอายุ46-55ปีพบมีเพยงร้อยละ3 เท่าน้ัน พบ 
ว่า ลักษณะประชากรในย่านการค้าบางกะปิอยู่ในวัยศึกษาเล่าเรียนและวัยทำงานท่ีเป็นหนุ่มลาว 
เป็นส่วนใหญ่ สถางi ภาพสมรสเป็น'โสดร้อยละ 77 ส่วนท่ีเหล่ืออีกร้อยละ 23 สมรสแล้ว

2. ระดับการศึกษา
ประชากรส่วนใหญ่ถึงร้อยละ 47 เป็นผู้ท่ีมีระดับการศึกษาสูงถึงขนปริญญาตรี รอง 

ลงมาคือระดับน ัธ ยมศึกษาพบร้อยละ 20 และใกล้เคยงกนคอร้อยละ 18 เป็นผู้ท่ีมีระดับการศึกษาใน 
ข้ัน'อนุปริญญาหรีอต่ําก'ว่าปริญญาตรี ส่วนระดับปริญญาโทหรีอสูงกว่าน้ันพบเพียงร้อยละ 8 และท่ี 
พบน้อยท่ีสุด คอ ผู้ท่ีมีระดับการศึกษาต่ํา'ในระดับประถมศึกษาพบเพียงร้อยละ 7 เท่าน้ัน

3. อาชีพและรายได้
พบว่าประชากรท่ีพบมากท่ีลุดเป็นกลุ่มอาชีพนักเรียน-นกศึกษาถึงร้อยละ 42 เป็น 

พนักงานบริษัทร้อยละ 25 เป็นเจ้าของกิจการหรือค้าขายร้อยละ 12 เป็นขาราชการหรือพนักงาน 
รัฐวิสาหกิจร้อยละ 10 ส่วนท่ีเป็นกลุ่มแม่บ้านกลับพบน้อยแค่เพียงร้อยละ 5 นอกจากน้ันเป็นผู้ท่ี 
มีอาชีพรับจ้างท่ัวไปร้อยละ 3 และอาชีพอ่ืน  ๆอีกร้อยละ 3 เช่นกัน จะเหินว่าประชากรส่วนใหญ่ท่ี 
เป็นกลุ่มนักเรียน-นักศึกษาน้ัน นักจะยงใม'มีรายไดัเป็นของตนเองแต่มีรายรับท่ีเป็นค่าใช้จ่ายส่วนตัว 
ดังน้ันจ้งสัมพันธ์กับรายไค้ต่อเสือนของกลุ่มประชากรในย่านการค้าบางกะปิ สือ จะอยู่ในราวเสือน 
คะไม่เกิน 3.000 บาทมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 22 รองมาคือกลุ่มท่ีมีรายได้อยู่ในช่วง 5,000-10,000 
บาทต่อเสือน และช่วง 10,000-20,000 บาทต่อเสือน พบในปริมาณเท่ากันคือร้อยละ 20 ส่วน 
กลุ่มรายได้ 20,000-30,000 บาทต่อเสือนมีร้อยละ 15 กลุ่มรายไค้ 3,000-5,000 บาทต่อเสือนพบ 
ร้อยละ 13 และกลุ่มรายไค้สูง คือ มากกว่า 30,000 บาทต่อเดือน กลับพบน้อยท่ีสุดคือร้อยละ 10 
เท่าน้ัน

3.5.5.2 สักษณะทางด้านสังคม
ย่านการค้าบางกะปิเป็นย่านท่ีมีความศึกคักตลอดท่ังวัน ในช่วงเช้าถึงเย็นจะมีผู้

คนเข้ามาท่าการค้าขายและจับจ่ายสินค้ากันอยู่ตลอด ป้ายรถประจ่าทางมีความแออัดมากในช่วง 
เวลาเชาและเย็น เพราะการเดนทางไปทางานในเขตเมองและการเดนทางกลบบานทอยู่ชานเมอง



50

ร้านค้าตึกแถวและห้างสรรพสินค้ามักจะเปิดให้บริการในช่วง 10.00-22.00น. ส่วนหลังเวลา 22.00น. 
ถึงประมาณ 05.00น. ของวันใหม่บริเวณตลาดสดต่าง  ๆ จะมีการขนล่งสินค้าประเกทผักลด ผลไม้ 
และเตรียมจัดร้านค้าต้ังแต่เวลา 03.00น. โดยจะมีสินค้าขายตลอดต้ังวัน

ส่าหร้บความพึงพอใจค้านคุณภาพและราคาของสินค้าในย่านบางกะปิพบว่า ผู้ใช้ 
บริการถึงร้อยละ 70 คิดว่าสินค้ามีคุณกาพปานกลางและในจำนวนน้ีมีร้อยละ 4 8  คิดว่าระดับราคา 
กีปานกลาง และร้อยละ 15 คิดว่าราคาแพงเกินไป ส่วนอีกร้อยละ 7 คิดว่าราคาถูกเม่ึอเทยบกับ 
คุณภาพแล้ว นอกจากน้ียังมีผู้คิดว่าสินค้าในย่านการค้าบางกะปิมีคุณภาพดีร้อยละ 30 ในจำนวนน้ี 
คิดว่าระดับราคาปานกลางร้อยละ 20 และอีกร้อยละ 10 คิดว่าราคาแพงเกินไป ต้ังหมดน1ม่พบ
ว่ามีผู้ตอบว่าคุณฺภาพของสินค้าอยู่ในระดับต่ํา แสดงว่า ผู้ใช้จ่ายในย่านการค้าบางกะปิคำนึงถึง
คุณภาพของสินค้าเป็นหลัก เพราะมีเฉพาะผู้ท่ีเห็นว่าสินค้าคุณภาพดีและปานกลางเท่าน้ันจึงตัดสิน 
ใจเอส่วนราคาน้ันหลากหลายความคิดเห็น

การใช้บริการย่านการค้าบางกะปิของประชากรส่วนใหญ่ มักนึยมมาในเวลาช่วง 
เย็นของวัน (16.00น.-22.00น.) ถึงร้อยละ 61 รองลงมาคือนิยมมาในช่วงกลางวัน (10.00น.-
16.00น.) ร้อยละ 32 และมาในช่วงเช้า (05.00น.-10.00น.) เพึยงร้อยละ 7 ตามลำดับ ลาเหตุที่มา 
ใช้บริการเนื่องจากใกล้บ้านคิดเป็นร้อยละ 31 ซ่ืงถึอเป็นสาเหตุหลัก รองลงมาคือเพราะย่านการค้า 
น่ืเปินทางผ่านคิดเป็นร้อยละ 16 และอีกร้อยละ 13 ให้เหตุผลว่าย่านการค้านื่อยู่ใกล้กับที่ทำงานหรือ 
สถานที่ศกษาของตน และจะเดินทางมายังย่านการค้าบางกะปิด้วิยวิธีการที่แตกต่างกันไปดังนี้ คือ 
โดยรถประจำทางมากที่ลุดถึงร้อยละ 53 โดยรถส่วนดัวร้อยละ 30 โดยรถแท็กซ่ีร้อยละ 10 และ
สุดท้ายมาโดยรถจักรยานยนต์ร้อยละ 7 ที่น่าลังเกตคือไม่พบว่าจะมีการเดินทางมาย่านนี้ด้วยวิธี
การเดินมา ลำหรับระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทางส่วนใหญ่ร้อยละ 57 ของประชากรผู้ใช้บริการจะ 
เลํยเวลา1!ม่เกิน 30 นาทํ รองมาคือร้อยละ 30 ใช้เวลาประมาณ 30 นาทํถึง 1 ช่ัวโมง และมีส่วน
น้อยเพียงร้อยละ 13 ที่ใช้เวลาเดินทางมาย่านนี้มากกว่า 1 ช่ัวโมง

สรุปไค้ว่า จากสภาพค้านประชากรและลังคมในย่านการค้าบางกะปิ พบว่า
ประซากรท่ีใช้บริการย่านการค้าน้ีเป็นผู้คนท่ีอยู่อาดัยในละแวกใกล้เคียงกันกับย่านการค้าน้ี ลำหรับ 
การเดินทางน้ันผู้คนสะดวกท่ีจะใช้วิธีโดยสารรถประจำทางมากท่ีสุด เน่ืองจากย่านการค้าบางกะปิ 
เป็นย่านท่ีอยู่ติดถนนใหญ่ และมีการขยายตัวตามแนวถนนสายหลักท่ีมีรถประจำทางผ่านหลายสาย 
และจากหลายทิศทางเพราะจุดตัดถนน และเน่ืองจากประขากรกลุ่มตัวอย่างเป็นน้กเรียนนักคืกษา 
และกลุ่มอาชีพพนักงานบริษัทเป็นส่วนใหญ่ จึงนิยมมาใช้บริการย่านการค้าในช่วงเวลาเย็นหลังเลิก
งาน



3.5.6 «ภาพปัญหา
เนองจากย่านการค้าบางกะปีเป็นบริเวณ vilปีนจุดตัดก้นของถนนลายหลักท้ังทนนลาดพร้าว 

ถนนรามคำแหง ถนนศรินครันทร่ ถนนนวมนทร์ (สุขาภิบาล 1) ถนนบงถ่ม (สุขาภิบาล 2) และ 
ถนนสุขาภิบาล 3 แม้'จะ'ได้ฟรียบ'ไนด้านการเข้าถีง'ใต้หลายเล้นVทง แต่ต้องประสบกับปัญหาการ 
จราจรติดขัดอย่างรุนแรง โดยเฉพาะแยกลำสาลี แยกบางกะปิ ล้วนแล้วแต่เปินบริเวณท่ีอยู่ใน 
ย่านการค้าบางกะปิท้ังส้ิน LUง้จะมีการแก้ปัญหาด้วยการสร้างละพาน'ข้ามทางแยกท้ัง 2 บริเวณ 
บนถนนลาดพร้าว (แยกบางกะปิ) และบนถนนรามคำแหง (แยกลำสาลี) แต่ปัญหาไม่ไต้ลดลงเลย
ท้ังยังท่าให้พ้ืนผิวถนนต้านล่างลดลง และเมอขยายความกว้างของถนนออกจงล้ําพนท่ีทางเท่า 2
ข้างทาง จากเดมกว้าง 8 เมตร เหลีอไม่ถีง 2 เมตร การล้ญจรทางเท้าเกิดปัญหา ม่การระงับ 
จุดผ่อนผันหาบเร ่แผงลอยท้ัง 2 บริเวณแยกดังกล่าว ประกอบกับบริเวณปัายรอรถประจำทางใน 
ย่านมิจำนวนผู้โดยสารจำนวนมากทุกป๋าย ท่าให้เกิดความแออัดดับค่ังอย่างยง และปัญหาเหล่าน 
จะรุนแรงข้นเป็นหลายเท่าในช่วงเวลาเร่งต่วน อกประการหนง คอการ-จอดรถสองแถวบริเวณหน้า 
ตลาดบางกะปิเาเป็นส่วนหน่ึงท ี่ท่าให้การจราจรไม่คล่องตัว

ปัญหาต้านหาบเร่แผงลอยท่ีเช่าพนท่ีหน้าร้านค้าแล้ววางของย่ืนออกมาลาพ้ืนท่ีทางเท่าท่ี 
ดับแคบ และมิสภาพชำรุดไม่ได้มาตรฐาน และเฉอะแฉะอยู่แล้ว ท่าให้ผู้ล้ญจรบางส่วนต้องเค้น
บนถนนแทน ส่งผลให้เกิดอันตรายจากอุบ้ต้เหตุไต้งาย และยังเกิดความขาดระเบยบ รวมท้ังส่งผล 
ถีงความคล่องตัวของการจราจรในบริเวณนต้วย

ปัญหาต้านความละอาดและสุขอนามัย ในย่านการค้าบางกะปิค่อนข้างเหินชัดเจน ท้ังใน 
ส่วนของสถานท่ี และสินค้าซ่ึงในส่วนของสถานท่ีได้มิการปรับปรุงแก้ไขมาตรการรักษาความละอาด 
ของกรุงเทพมหานครอย่างเคร่งครัด ซ่ึงท่าให้การท้ังขยะผิดท่ีลดลง แต่ความเล่ึอมโทรมของพ้ืนท่ี
ย่านยังคงปรากฏอยู่ ส่วนด้านสินค้าโดยเฉพาะสินค้าประ๓ทอาหารมิวางขายเป็นจำนวนมากริม
บาทวถ และไดรบความนยมจากผูบรโภคดวย ทงทมสภาพทเสยงเ?เอการบรโภค แตทางเขตไดจด 
ให้มิโครงการพัฒนาการสุขาภิบาลอาหารริมบาทวิถีโดยเรมต้นจุดแรกท่ีบริเวณหน้าตลาดบางกะปิ 
และจะขยายผลให้ครบทุกจุดในเขต

ปัญหาต้านความแออัดของกิจกรรมต้านต่างๆ ในพ้ืนท่ีย่าน เน่ึองจากย่านการค้าบางกะปิ 
เป็นคูนยไาลางท่ีรวมร้านค้าอาคารพาณชยั ตลาดลด ห้างสรรพสินค้า หาบเร่แผงลอย สถานท่ี 
ราชการ อู่จอดรถประจำทาง โรงงานอุตสาหกรรม และท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ตลอดจนอาคารส่านักงาน 
อีกหลายแห่ง ท่าให้เกิดความแออัดดับค่ังของทุกกิจกรรมในพ้ืนท่ีเดยว นอกจากนันยังส่งผลให้เกิด 
การม่ัวสุมของกลุ่มนักเริยนนักศืกษาส่งผลกระทบต่อลังคมโดยรวมในท่ีสุด

ปัญหาต้านทัศนัยภาพและสภาพแวดล้อมต่างๆ แม้จะมิการปรับปรุงสถานท่ี เช่น จัดไม้ 
ประดับและนาพุ บริเวณเกาะกลางถนน จัดสวนหย่อมบริเวณศาลพระพรหม และปรับปรุงสภาพ 
ของแผงลอยให้มิรูปแบบเป็นร้านค้าเล็ก  ๆ มิหลังคา ท่าความละอาดตลาดทุกวันพุธ แต่สภาพความ



เส่ือ่มโทรมเน่ืองจากการรองรับกิจกรรมท่ีหลากหลาย และจำนวนคนน่ืใช้บริการภายในย่านเป็น 
จำนวนมาก ประกอบกับปัญหาทางพ้ืนท่ีบางอย่างไม่สามารถหาทางแก!ขไดั เช่น ขนาดทางเท้าท่ี 
คับแคบติดกับหน้าร้านค้าแล้ว ปัญหาความอับทึบเน่ืองจากมีสะพานข้ามทางแยกผ่านกลายเป็น 
สภาพของใต้ถุน การระบายอากาศเป็นไปอย่างไม่สะดวก ส่งผลใหเกิดกลนรบกวน โดยเฉพาะ 
บริเวณตลาดสด เลยงดัง และอากาศพิษท้ังจากควันรถ และการไม่ไหลเวียนของอากาศ อีกท้ังทาง 
ระบายน้ําเลิก  ๆในย่านก็ส่งผลกระทบต่อสงแวดล้อมในย่านด้วยเช่นกัน

จากแบบสอบถามพบว่า สภาพปัญหาในย่านการค้าบางกะปิมีลำดับความชัดเจนของ 
ปัญหาต่างๆ ตามลำดับดังน้ี

1. ปัญหาการจราจรติดชัด มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 75%
2. ปัญหาความแออัดของผู้ลนท่ีนายรถประจำทางมีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 50%
3. ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม(ฝ่น กลน เลยง) มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 40%
4. ปัญหาด้านท่ีจอดรถไม่เพิยงพอ มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 17%
5. ปัญหาหาบเร่แผงลอยกิดข'วางทางเติน มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 13%
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ภาพที่ 3.4 แสดงสภาพปีฌหาในย่านการค้าบางกะปิ4»
ที่จอดรถรับจ้างไม่เป็นระเบียบ
ทางเท้าคับแคบและชำรุด
ความแออัดที่ป็ายรถเมล์
หาบเร่แผงลอยกีดขวางทางเดิน และกระอุกตัว
บริเวณป้ายรอรถเมล์
ปีญหาส่ิงแวดล้อม ความสกปรก และการระบายนํ้า



3.6 ย่านการค้ารามคำแหง

3.6.1 ตำแหน่งที่ตํ่ง
ย่านการค้ารามคำแหง เป็นย่านการค้าที่ตงอยู่ริมถนนรามคำแหง บริเวณใกล้เคียงกับ 

มหาวิทยาลัยรามคำแหง ย่านการค้าแห่งนครอบคลุมเนอที่ประมาณ 1.242 ตารางกิโลเมตร ภายใน 
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ

3.6.2 วิว้ฒนาการ
หากจะกล่าวถึงจุดเร่ิมแรกของย่านการค้ารามคำแหง ย่อมไม่สามารถหลีกเล่ียงการกล่าว 

ถึงถนนรามคำแหง ห'รอในอดตเริยกว่า ถนนคลองตัน - บางกะปิได้ ถนนสายนมมาก่อนป็ พ.ศ 
2510 ในสมัยน้ันพ้ืนท่ีแขวงหัวหมากบริเวณริมถนนสายน ยังเป็นการใช้ท่ีดินเพ่ืออุตสาหกรรมอยู่ 
เป็นจำนวนมาก มีโรงงานอุตสาหกรรมต้ังกระจัดกระจายตัวอยู่ท่ัวไป มีท้ังอุตสาหกรรมหนัก และ 
อุตสาหกรรมเบา เช่น โรงค้าไม้ บริษัทผลิตลี บริษัทรถยนต์ บริษัทผลิตกระเบ้ือง โรงงานยา 
เตักเฮงหยู และบริษัทไทยน้ําทิพย์ เป็นด้น โรงงานเหล่าน้ีล้วนแล้วแต่เป็นโรงงานท่ีต้ังมานานแล้ว 
ก่อนหน้าท่ีจะเป็นย่านการค้าและ"ลักอาคัยอย่างในปัจจุบัน

ต่อมาในปี พ.ศ.2514 ได้มีการก่อต้ังมหาวิทยาลัยรามคำแหง พ.ศ. 2514 ในขณะน้ัน
บริเวณพ้ืนท่ีใกล้เคียงกันได้มีเอกชนลงทุนก่อสร้างหมู่บ้านจัดสรรข้ึนเป็นแห่งแรก คือ หมู่บ้านเสรี
ซ่ึงเป็นโครงการขนาดใหfÿบนเน้ือท่ีประมาณ 1,000 ไร่ ภายในซอยรามคำแหง 24 มีผู้ย้ายเข้าอยู่ 
อาศัยเป็นจำนวนมาก การเปล่ียนแปลงบนพ้ืนท่ีดังท่ีกล่าว นับเป็นจุดเร่ิมด้นท่ีส็าค้ญของการเกิด
ย่านการค้ารามคำแหง เน่ืองจากได้มีการก่อสร้างอาคารตลาดสดหัวหมาก และอาคารพาณิชย์ข้ึน 
บริเวณปากซอยเข้าหมู่บ้านเพ่ือบริการแก'ประชาซนในหมู่บ้านและประชาชนท่ัวไปด้วย

ปี พ.ศ. 2515 - 2525 มีการขยายตัวของอาคารพาณิชย์บริเวณริมถนนรามคำแหง ร้านค้า 
ตึกแถวต่าง  ๆ เปิดกิจการค้าขายกันอย่างต่อเน่ือง ท้ังน้ัเพราะจากการขยายตัวของโครงการหมู่บ้าน 
จัดสรร'จำนวนมาก แต่อย่างไรกิตามบริเวณริมถนนรามคำแหงก็ยังคงมีท่ีว่าง มีสภาพเป็นดงหญ้ารก 
ร้างปรากฏให้เห็นอยู่เป็นระยะ  ๆ นอกจากน้ัในระยะหลัง  ๆ เร่ิมมีแผงลอยขายสินค้าแฟช่ัน เช่น เส้ือผ้า 
และของใช้เล็กๆน้อยๆ ท้ังน้ีเพราะอยู่ใกล้กับกลุ่มลูกค้าซ่ึงก็คีอ นักศึกษาจากมหาวิทยาลัยราม 
คำแหง

ปี พ.ศ. 2526 - 2535 ย่านรามคำแหงมีห้างสรรพสินค้าต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีน้ีถึง 5 แห่งด้วยกัน 
โดยเร่ิมด้นจากห้างสรรพสนค้าเดอะมอลล์ ในปี พ.ศ. 2526 เป็นแห่งแรก และขยายสาขาในย่าน 
เคียวกันอีก 2 แห่งท่ีมีรูปแบบเป็นห้างสรรพสินค้าหน่ึงแห่งและเป็นอาคารComplex ท่ีรวมของแหล่ง 
พักผ่อนหย่อนใจแบบทันสมัยอีกหน่ึงแห่ง ในปีต่อ  ๆ มาได้เกิดห้างสรรพสินค้าเพ่ืมข้ึนอย่างต่อเน่ือง 
คือ ห้างสรรพสินค้าเวลโก้ ห้างสรรพสินค้าฟัดแลนต์ชปฟอร์มาร์เก็ต ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล
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ตามลำดับ ส่วนอาคารComplex แบบทันสมัย ท่ีภายในมีหลากหลายกิจกรรมท้ังร้านค้า ร้านอาหาร 
สถานบันเทิง โรงภาพยนตร์ เกิดข้ึนตามมาอกหลายแห่ง สำหรับอาคารพาณิชย์ตกแถวตัดถนน 
บางส่วนก็ถูกดัดแปลงเป็นพ้ืนท่ีให้เช่าเพ่ือขายสินค้าแฟช่ันเพมข้ึนเป็นจำนวนมาก ส่วนตักแถวท่ีอยู่ 
ดานในซอยถูกดัดแปลงกลายเป็นหอพักแทบท้ังล้ิน นอกจากน้ี กิจกรรมท่ีมีความเจร้ญก้าวหนาอก 
ประเภทหน่ึงคือ สถาบันกวดวิชา โดยเร๋ัมจากการจับกลุ่มตัวกันของนักตักษารามคำแหง จนในท่ี 
สุดกลายเป็นธุรกิจท่ีโดดเด่นในย่านน้ี และเป็นตัวการตังดูดให้มีกลุ่มผู้บริโภคเข้ามาใช้บริการในย่าน 
การค้าน้ีมากข้ึน ย่านการค้ารามคำแหงขยายตัวออกตามแนวถนนท้ังค้านตะวันตก และตะวันออก 
ในขณะเตัยวกันการใช้ท่ีตันเตัมก็มีความช้บช้อนมากข้ึน มีการแบ'งพ้ืนท่ีแยกย่อยให้เช่าทำการค้า มี 
แผงลอยตามทางเท้า ในปี พ.ศ. 2532 ทางลำนักงานเขตบางกะปิ จํงอนุญาตให้เป็นจุดผ่อนผันหาบ 
เรแ่ผงลอยตามเวลาทีก่ำหนดเปน็แนวยาวเกอืบตลอดแนวฝงัซา้ยของถนนหรอืผงัตรงขา้ม 
ของมหาวิทยาลัยรามคำแหง ในปี พ.ศ. 2535 กองผังเมือง สำนักปลัดกรุงเทพมหานครได้กำหนดให้ 
พ้ืนท่ีย่านการค้าแห่งน้ีเป็นพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีตันเพ่ือการพาณิชยกรรม มีเน้ีอท่ีถึง 1.035 ตาราง 
กิโลเมตร

ปี พ .ศ. 2536 - 2540 ย่านการค้ารามคำแหงเป็นที่รู้จักกันตัในการเป็นย่านขายเสื้อผ้า
สำเร็จรูปและสินค้าตามแฟชั่นต่างๆ โดยเฉพาะในช่วงเวลา 18.00 - 22.00 น. ย่านการค้าแห่งนี้จะ 
เต็มไปด้วยความตักดักและแออัดหนาแน่นอย่างมาก โดยเฉพาะฝังซ้ายมีอของถนนท่ีมุ่งหน้าออกสู่ 
ชานเมือง เนึ่องจากมีหาบเร่แผงลอยจำนวนเมาก วางขายลิ้นค้านานาชนิดโดยเฉพาะอย่างยงสินค้า 
จำพวกเสื้อผ้า กระเป็ารองเท้า ราคาถูกและต่อรองได้ ลํวนร้านค้าที่ขายสินค้าท่ัวๆ ไป เช่น ร้าน 

, อาหาร ร้านขายยา ร้านชายชองใช้ประจำวันและ คลินิกจะเปิดทำการค้าในเวลาปกตัคือ 8.00น.- 
20.00 น. ดังทั้นภาพพจน์ของย่านการค้ารามคำแหงตังแตกต่างกันระหว่างช่วงเวลากลางวันกับช่วง 
เวลากลางคืน และจากการสำรวจพื้นที่ พบว่า ปัจจุบันนี้ย่านการค้ามีการขยายตัวออกตามแนวถนน 
รามคำแหงซึ่งครอบคลุมเนื้อที่ทั้งลิ้นประมาณ 1.242 ตารางกิโลเมตร

3.6.3 สภาพทางการภาพแสะการใช้ทดิน

3.6.3.1 สภาพทางการภาพของร่านการค้ารามคำแหง
ย่านการค้ารามคำแหง มีจุดเด่นทางกายภาพของพื้นที่ คือ การอยู่ใกล้ชิดกับ 

มหาวิทยาลัยรามคำแหง และเป็นย่านที่มีห้างสรรพสินค้าจำนวนมาก รวมทั้งเป็นย่านการค้าที่หนา 
แน่นและตักดักส่วนใหญ่อยู่ข้างซ้ายของถนนรามคำแหงขาออก

สำหรับขอบเขตทางพื้นที่ของย่านการค้ารามคำแหง นอกจากจะใช้แผนผังกำหนด 
การใช้ประโยชน์ท่ีตันของกรุงเทพมหานครเป็นพื้นฐานในการกำหนดขอบเขตของย่านการค้าแล้ว บัง

I
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คำนงถึงการขยายตัวของการใช้ท่ีดินเพ่ีอกิจกรรมด้านพาณิชยกรรมประกอบด้วย ซ่ึงทำให้ได้ขอบเขต
ทางพ้ืนท่ีของย่านการค้ารามคำแหงดังน้ื

- ทิศเหนือ
-ทิศตะว้นออก
- ทิศตะวันตก
- ทิศใต้

ล้ินสุดตามแนวคลองแสนแสบ
ล้ินสุดตามแนวถนนซอยรามคำแหง 65
ล้ินสุดตามแนวถนนซอยรามคำแหง 9
ล้ินสุดตามแนวถนนรามคำแหงและแนวซอยโรงเรียน

จินดาวัฒน์
เค้นทางคมนาคมในย่านการค้ารามคำแหงประกอบด้วยเค้นทางบกและทางนํ้า 

โดยเค้นทางบกมถนนรามคำแหง เป็นแกนกลางของย่านความสำคํญของถนนรามคำแหง คือ เป็น 
ถนนท่ีเช่ือมต่อระหว่าง ถนนลาดพร้าว ถนนสุขาภิบาล 1 1 2 และ 3 ถนนศรีนครินทร์ กับถนนพระ 
รามท่ี 9 ถนนพัฒนาการ ถนนสุขุมวิท และ ถนนเพชรบุรี นอกจากนี้ยังมตรอกซอยแยกจากถนนราม 
คำแห งอกถงึ 53 ซอย โดยซอยรามคำแหง 65 1 53 1 43/1 1 39 และ 21 สามารถเชื่อมต่อกับถนน 
ลาดพร้าวได้

สำหรับทางเท้าน้ัน พบว่า มีทางเท้ารีมถนนรามคำแหง ความกว้างประมาณ 3 - 
5 เมตร ทางเท้านับว่ามีความสำคัญใช้สัญจรภายในย่านนี้แต่กลับมีความคับแคบมาก โดยเฉพาะ 
บริเวณที่มีกิจกรรมการค้าพลุกพล่าน และคกคัก ยงไปกว่านั้นภายในตรอกซอยในย่านนี้ ยังไม'มีทาง 
เท้าสำหรับคนเดิน ผู้คนด้องเดินตามรีมถนนปะปนกับทางรถยนต์และเค้นทางนํ้า คือ คลองแสนแลบ 
ซึ่งใช้คมนาคมเช้าออกย่านการด้าแห่งนี้ได้อีกทางหนึ่ง

การเช้าถึงย่านการค้าน้ีทำได้ทางถนนโดยรถยนต์และรถโดยสารรวมทงทางเรือ 
ผ่านทางคลองแลนแสบ ซ่ึงภายในย่านการค้ารามคำแหงมีท่าเรือหางยาว 5 แห่ง สำหรับทางรถ 
โดยสารประจำทางบริเวณด้านหน้ามหาวิทยาลัยรามคำแหงมีสถานีรถโดยลารประจ้าทาง ซ่ึงมีรถ 
โดยสารประจำทางท่ีผ่านย่านรามคำแหง ได้แก่ สาย 6 0 , 61 , 71 1 92  1 58 1 93 1 109 1 122 ,137 1 
1 2 6 1 115 1 1 1 3 รถปรับอากาศสายปอ.1 1ปอ.12 1ปอ.92 1ปอ.21 1 ปอ.22 1 ปอ.44 1 ปอ.137 และ 
รถปรับอากาศพิเศษลาย ปอ.พ. 4 1 ปอ.พ. 10 1 ปอ.พ. 15 1 ปอ.พ. 17

3.6.3.2 การใซทดินภารในร่านการค้ารามคำแหง
การใช้ท่ีดินภายในย่านการค้ารามคำแหง ซ่ึงเป็นย่านการค้าท่ีมีการใช้พ้ืนท่ีเข้มข้น 

และซับซ้อนอย่างมาก โดยเฉพาะในล่วนท่ีเป็นพ้ืนท่ีเพ่ีอการพาณิชยกรรมท่ีมักอยู่รีมถนนรามคำแหง 
ล่วนท่ีอยู่ในตรอกซอยเป็นพอยู่อาศัยประเภทหอพักท่ีนอชด นละเสือมโทรม นอก'จากนืยังมีการ'ใช้ 
ท่ีดินเพ่ีออุตสาหกรรม คลังสินค้า รวมอยู่ในย่านน้ีด้วยแต่ก็มีสภาพเก่าและอยู่ในมุมท่ีสภาพแวดค้อม 
ไม่ดีนัก อย่างไรก็ตามสามารถจำแนกประ๓ทการใช้ท่ีดินภายในย่านการค้าน้ีได้ 5 ประ๓ทหลัก  ๆ
ดังน้ี
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ภาพที 3.5 แสตงข่านการคำรามคำแหง -
สภาพทางกายภาพและการใช้ที่ดิน

สณลกษณ

การใช้ทีดินพาณิชยกรรม
□ การใช้ทีดินอุตสาหกรรม

การใช้ที่ดินราชการ โรงเรียนและศาสน«ถาน 
การใช้ที่ดินเป็นถนนและตรอกซอย 
การใช้ที่ดินที่อยู่อาศัย 
ท่ีว่างและอื่นๆ
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□

มาตรส่วน

ท ีมา: จาการสำรวจ
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1. สทานประกอบการธุรกิจการค้าและบริการ ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 32.6 ของพ้ืนท่ีย่าน 
การค้า จำแนกได้ดังน

- อาคารพาณิชย์ 610 ร้านค้า ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 16.10
- ห้างสรรพสินค้า 5 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 8.27
- อาคารสำนักงาน 7 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 1.64
- อาคาร Complex 4 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 2.69
-ตลาดสด 1 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 0.86
- ปมน้ํามัน 4 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยสะ 3.04

. 2. สถานท่ีประกอบการอุตสาหกรรมโรงงานและคลังสินค้า 6 แห่งใช้พ้ืนท่ีร้อย
ละ 4.60

3. สถานท่ีราชการ โรงเรียน และศาสนสถาน ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 7.75 ของพ้ืนท่ี 
ย่านการค้า ได้แก่ ท่ีทำการไปรษณีย์-โทรเลข โรงเรียนวัดเทพลีลา โรงเรียนพระยาประเสริฐสุนทรา 
ศรัย วัดพระ'ไกรสืห์ (น้อย) วัคเทพลีลา และมัสยิดยา3ไอัลอิสลาม

4. ถนนและตรอกซอยและลำคลอง 29.92 ของพ้ืนท่ีย่านการค้า
5. ท่ีอยู่อาดัยและอ่ืน  ๆ ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 25.13 ท่ีอยู่อาศัยในย่านการค้านทางด้าน 

ฝังซ้ายของถนนขาออกส่วนใหญ์เปินอาคารห้องแถวท่ีดัดแปลงเป็นหอพักจำนวนมาก ส่วนด้านขวา 
มักเป็นหมู่บ้านลัดสรร ส่วนพ้ืนท่ีว่างแทบ'ใม่มีเหลีออยู่ในย่านน้ีเสย

3.6.4 สภาพเศรษฐกิจ
สภาพทางเศรษฐกิจของย่านการค้ารามคำแหง พบว่ามีกิจกรรมการค้าและบริการท้ังลน 6 

รูปแบบมีจำนวนรวม 988 แห่งซ่ึงจำแนก'ได้ดังน้ี

ตารางท่ี 3.2 แสดงจำนวนและประนาทกิจกรรมด้านพาณิชยกรรมในย่านการค้ารามคำ แหง

ประ๓ทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
1. ตลาดสด 1 0.1
2. ห้างสรรพสินค้า 5 0.5
3. ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์ 610 61.7

3.1 ร้านประ๓ทบริโภค 111 11.2
-ร้านอาหาร 101 10.2
-ร้านขายยา 10 1.0
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ตาร่างท่ี 3.2 (ต่อ)
\

ประเภทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
3.1 ร้านประ๓ทบรโภค 111 11.2

-ร้านอาหาร 101 10.2
-ร้านขายยา 10 1.0

3.2 ร้านประเภทอุปโภค 227 23.0
3.2.1 สินค้าท่ี'วไป 113 11.4

- ร้านเคร่ืองใช้ในครัวเรือน 32 3.2
- ร้านเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 26 2.6
- ร้านหนังสือ 15 1.5
- ร้าน มินิมาร์ท 14 1.4
-ร้านทอง 6 0.6
- ร้านเฟอร์นิเจอร์ 5 0.5
- ร้านแว่นตา นาฟ้กา 5 0.5
- ร้านขายกรอบรูป และภาพวาด 4 0.4
-ร้านดอกไม้ 3 0.3
- ร้านขายเคร่ืองกีฬา 2 0.2
-ร้านขายผ้า 1 0.1
- ร้านขายเคร่ืองสังฆภัณฑ์ 0 0.0

3.2.2 ร้านขายสินค้าแฟช่ัน 104 10.5
- ร้านขายเส้ือผ้าสำเร็จรูป 60 6.1
- ร้านขายกระเป๋า และรองเท้า 32 3.2

- ร้านขายเคร่ืองสำอางค■ และของใช้ 12 1.2
3.2.3 ร้านขายสินค้าขนาดใหญ่และอุปกรณ์ก่อสร้าง 10 1.0

-ร้านขายอะไหล่ 5 0.5
- ร้านขายอุปกรณ์ก่อสร้าง 3 0.3
- ร้านขายรถยนต์ จักรยาน และจักรยานยนต์ 2 0.2
- ร้านขายเคร่ืองไม้และงานโลหะ 0 0.0

3.งานบริการ 251 25.4
3.3.1 Personal service 169 17.1

- ท้นเสริมสวย 62 6.3
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ตาร่างท่ี 3.2 (ต่อ)

ประเภทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
- ท้นรับพิมพ์ และก่ายเอกสาร 34 3.4
- ท้นเช่าหนังลือ 23 2.3
- ท้นรับตัดเย็บเลอผ้า 17 1.7
- ท้นก่ายรูป 14 1.4
- ท้นชัก อบ รีด 11 1.1
- ท้นรับช่อนอุปกรณ์ 8 0.8

3.3.2 Professional service 59 6.0
- สถาบันกวดวิซา และลอนComputer 33 ว ว0.0
- คลนิก และทันตกรรม 24 2.4
-โรงเรียนสอนขับรถ 2 2.0

3.3.3 บรีการอ่ืน ๆ 23 2.3
- ธนาคาร 10 1.0
- คาเฟ่ และสถานบันเทิง 9 ก.9
- โรงรับจำนำ 2 0.2
- ลถานิบรีการน้ําบัน 2 0.2

3.4 สัานักงาน 19 1.9
3.5 อ่ืนๆ 2 0.2
4. หาบเร่แผงลอย 361 36.5

- หาบเร่แผงลอยเส้ือผ้า 196 19.8
- หาบเร่แผงลอยอาหาร 69 7.0
- หาบเร่แผงลอยรองเท้าและกระเบา 44 4.5
- หาบเร่แผงลอยของใช้เบ็ดเตลิด 30 3.0
- หาบเร่แผงลอยอ่ืนๆ 22 2.2

5. อาคารสำนักงาน 7 0.7
6. อาคาร Complex 4 0.4
รวนประ๓ทกิจกรรมการค้าและบริการ 988 100.0
ท่ีนา:จากการศึกษา
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จากกิจกรรมพาณิชยกรรมทั้ง 6 รูปแบบ คือ ร้านค้าอาคารพาณิชย์ หาบเร่แผง 
ลอย อาคารสำนักงาน ห้างสรรพสินค้า อาคาร Complex นละตลาดลด ตามลำดับ ซึ่งต่างมความ 
หลากหลายทั้งในด้านประเภทและจานวน ซึ่งมีรายละเอยดดังนี้

3.6.4.1 ร้านค้าอาคารพาณิชย์
ร้านค้าอาคารพาณิชย์ เป็นรูปแบบที่พบมากที่สุดในย่านการค้ารามคำแหงเป็น 

จำนวน 610 ร้านหรือร้อยละ 61.8 เป็นร้านค้าหลายประเภท จึงได้จำแนกร้านค้าตามชนิดของ 
สินค้าและบริการได้ทั้งสิ้น 4 ประเภทหลัก และเรืยงตามลำดับ ได้ดังนี้คือ

1. ร้านค้าที่เป็นงานบริการ พบว่าในย่านรามคำแหงมีร้อยละ 25.6 ประกอบด้วย

1.1. ร้านบริการประ๓ ท personal service พบร้อยละ 17.3 เป็นร้าน 
เสริมสวยมากที่สุดถึงร้อยละ 6.3 ซึ่งมีหลายระดับแต่ลํวนมากจะเป็นร้านเล็กๆ ในซอย รองมาพบ 
ร้านรับพิมพ์และถ่ายเอกสารร้อยละ 3.5 มักจะแทรกอยู่ไนร้านค้าอื่นๆ เช่น ร้านขายเสื้อผ้าสำเร็จรูป 
ร้านขายหนังสือ เพราะใช้พื้นที่ไม่มาก แต่ได้รับความนิยมจากนักศึกษาและลูกค้าอื่นๆ มาก และยัง 
พบร้านเช่าหนังสือร้อยละ 2.4 ร้านเหล่านี้จะอาศัยใช้พื้นที่ด้านล่างของอาคารหอพักในซอยเป็นที่ทั้ง 
นอกจากทั้นยังพบว่า มีร้านรับตัดเย็บเสื้อผ้าร้อยละ 1.7 ร้านถ่ายรูปร้อยละ 1.4 ร้านซัก อบรืดร้อย 
ล ะ 1.1 และร้านรับซ่อมอุปกรณ์ร้อยละ 0.9

1.2 ร้านบริการประ๓ ท professional service พบร้อยละ 6 เป็นสถาบน

กวดวิชาและสอน computer ร ้อยละ3.4 ถ้าเป็นสถาบันที่มีซึ่ธเสืยงเช่น ECC, SIAM COMPUTER 
มักจะอยู่ติดถนนใหญ่ นอกทั้นจะอยู่ในซอยและมีกลุ่มนักเรียนนักศึกษาจำนวนมากเห็นได้ซัดเจน

ลำหรับร้านประ๓ ทคสินิกและทันตกรr มพบร้อยละ 2.4 นอกจากคลินิกธรรมดาแล้วมักบริการด้าน 
ความงามด้วย เซ่น ผ้วพรรณศัลยกรรม และลดความอ้วน เป็นต้น ล่วนโรงเรียนสอนขับรถพบเมียง 
ร้อยละ 0.2 เท่านี้น

1.3 ร้านบริการอ่ืนๆ พบว่าเป็นธนาคารร้อยละ 1 คาเฟ่และสถานบันเทิง 
ร้อยละ 0.9 โรงรับจำนำร้อยละ 0.2 และปมนี้'ามันร้อยละ 0.2

2. ร้านค้าสินค้าประ๓ ทอุปโภค พบมากร้อยละ 22.9 ประกอบด้วย

2.1 ร้านขายสินค้าทั่วไป พบร้อยละ 11.4 ในจำนวนนี้มีร้านขายเครอง 
ใช้ในครัวเรือนมากที่สุด คือ ร้อยละ 3.3 รองมา คือ ร้านเครึ่องไฟฟ้าร้อยละ 2.6 ร้านหนังสือร้อย 
ละ 1.5 ร้านมินิมาร์ทร้อยละ 1.4 ตามลำดับ นอกจากนี้น ยังมีร้านทองร้อยละ 0.6 ร้าน

เฟอร์นิเจอร์ร้อยละ 0.5 ร้านแว่นตานาพิการ้อยละ 0.5 ร้านขายกรอบรูปและภาพวาดร้อยละ 0.4 
ร้านดอก'!มี’ร้อยละ 0.3 ร้านขายเครองกิฬาร้อยดะ 0.2 มีลักษณะเป็นศูนย์ขายเครองกฬาขนาด

ใหญ่ 1 แห่ง ต งอยู่ด้านหน้าสนามกีฬาหัวหมาก
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2.2 ร้านขายสินค้าตามแฟชั่น พบร้อยละ 10.5 ในจำนวนนี้เป็นร้านขาย

เสือผ้าสำเร็จรูปร้อยละ 6.1 ร้านกระเป๋ารองเท้าร้อยละ 3.2 ร้านขายเครื่องสำอางค์และของใช้

ร้อยละ 1.2

2.3 ร้านขายสินค้าขนาดใหญ่ พบร้อยละ 1 ในจำนวนนี้เป็นร้านขาย 
อุปกรณ์ก่อสร้างร้อยละ 0.3 ขายอะไหล่ร้อยละ 0.5 ขายรกยนต์จักรยานและจักรยานยนต์ร้อยละ

0.2
3. ร้านค้าสินค้าประ๓ ทบริโภค พบว่ามีร้อยละ 11.2 ประกอบด้วยร้านอาหารถึง 

ร้อยละ 10.2 และร้านขายยาร้อยละ 1

. 4 . ร้านสำนักงาน พบร้อยละ 1.9 นอกนั้นเป็นร้านอื่นๆ
3 .6 .4 .2  ห าบ เร ่แผ งล 'ฮ ฮ
หาบเร่แผงลอย เป็นรูปแบบการค้าที่พบมากเป็นอันดับ 2 รองมาจากร้านค้า

อาคารพาณิชย์ โดยพบว่า ในย่านการค้ารามคำแหง มีจุดผ่อนผันหาบเร่แผงลอยถึง 6 จุด มี 
จำนวนผู้ค้าทั้งสิ้น 361 รายหรือร้อยละ 37.1 ของกิจกรรมการค้าทั้งหมดในย่านนี้ โดยในจำนวน 
นี้มีผู้ค้าสินค้าแฟชั่นร้อยละ 24.3 ซึ่งเป็นเสื้อผ้าสำเร็จรูปมากถึงร้อยละ 19.8 และประ๓ ทกระเป๋า 
รองเท้าร้อยละ 4.5 รองมาเป็นหาบเร่แผงลอยประเภทอาหารร้อยละ 7 ของใช้เป็ดเตลิดร้อยละ 3

และที่เหลือร้อยละ 2.2 เป็นประ๓ ทอ่ืน  ๆ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

จุดที่ 1 หน้าบริษัทลทธผลมอเตอร์ ถึง ปากซอยรามคำแหง 12 จำนวนผู้ค้า 21 
ราย เป็นสินค้าประเภทแฟชั่นรวม 10 ราย แบ่งเป็นเสื้อผ้าสำเร็จรูป 8 ราย และรองเท้ากระเป๋า 
อีก 2 รายส่วนประ๓ ทอาหาร 9 ราย ของใช้เป็ดเตลิด 2 ราย

จุดที่ 2 ปากซอยรามคำแหง 24 มี'จำนวนผู้ค้า 8 ราย เป็นสินค้าประเภทเสื้อ 
ผ้าสำเร็จรูปทั้งหมด 8 ราย

จุดที่ 3 ตรงข้ามซอยรื่นรมย์ มีจำนวนผู้ค้า 17 ราย เป็นสินค้าประเภทอาหาร 
ทั้งหมด 16 ราย และอีก 1 รายเป็นประเภทแผงลอยขายหนังลือหรือซีท

จุดที่ 4 หน้าโรงเรียนวัดเทพลีลา มีจำนวนผู้ค้า 30 ราย เป็นสินค้าประเภท

แฟชั่นรวม 19 ราย แบ่งเป็นสินค้าประ๓ ทเสื้อผ้า 12 ราย กระเป๋ารองเท้า 3 ราย เคร่ือง 
ประดับ 4 ราย รองมาเป็นอาหาร 9 ราย และนอกนั้นอีก 2 รายเป็นสินค้าเป็ดเตลิด

จุดที่ 5 ระหว่างปากซอยรามคำแหง 53 ถึงซอยรามคำแหง 65 จำนวนผู้ค้า 20 
ราย เป็นสินค้าประเภทอาหารทั้งหมด 20 ราย

จุดที่ 6 ระหว่างปากซอยรามคำแหง 17 ถึงซอยรามคำแหง 39 จำนวนผู้ค้า

253 ราย เป็นสินค้าแฟชั่น 215 ราย ในจำนวนนี้เป็นเสื้อผ้าสำเร็จรูป 176 ประ๓ ทกระเป๋า

รองเท้า 39 ราย และเครื่องประดับและของใช้อีก 25 ราย รองมาเป็นสินค้าประเภทอาหาร 7 ราย 
ส่วนที่เหลือเป็นของใช้เป็ดเตลิด 6 ราย



63

\
3.6.4.3 อาคารสำนักงาน
อาคารสำน้กงาน เป็นองค์ประกอบที่พบมากเป็นอันดับ 3 ในย่านการค้าราม

คำแหง มี่อาคารดังกล่าว 7 แห่ง เป็นอาคารที่มี่ขนาดให ญ แ่ละเลิก คํดเป็นร้อยละ 0.7 ของ 
กิจกรรมการค้าและบริการในย่านการค้านี้

3.6.4.4 ห้างสรรพสินค้า
ห้างสรรพสินค้าในย่านรามคำแหง พบมากเป็นอันดับ 4 โดยมีจำนวนห้างสรรพ 

สินค้าทังสิน 5 แห่ง ได้แก่ 4 ห้างแรก ค้อ ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลลํ 2 และ 3 ห้างสรรพสินค้า 
เซ็นท?ล และห้างสรรพสินค้าเวลโก้ เป็นห้างสรรพสินค้าที่ครบวงจร มีหลายแผนกทั้งส่วนของห้าง 
สรรพสินค้าเอง (depart) และส่วนร้านค้า (plaza) มีโรงภาพยนต์ และสวนสนุก (entertainment) 
และมีที่จอดรท (parking) ส่วนอีก 1 ห้างสรรพสินค้า คือ ฟัดแลนด์ มีลักษณะเป็นซุปฟอร์

มา?เก็ตขนาดใหญ่ เป็นอาคารชั้นเดียวมีที่จอดรถด้านหน้าเท่าทั้น

3.6.4.5 อาดาร Complex
อาคาร Complex ที่พบในย่านรามคำแหงมีมากกว่าย่านอื่นๆ คือมี 4 แห่ง เป็น 

ลักษณะอาคารที่รวมกลุ่มการค้าและบริการหลากหลาย เช่น อาคารเดอะมอลล์ 4 (The mall food 
street and entertainment complex) เป็นศูนย์รวมความบันเทิงและฟักผ่อนใจแบบทันสมัย นอก 
นั้นเป็นอาคารที่รวมร้านค้า ร้านอาหาร และบริการต่างๆ ในหลังเดียวกน ชงมีการก่อสร้างและปรับ 
ปรุงใหม่ไห้ดูทันสมัยและสะดวกได้มาตราฐานกว่าเดินตามริมถนน สภาพอาคารจะมีการจัดทางเดิน 
ติดเครื่องปรับอากาศ มีสุขาและมีความเป็นระเบียบมากกว่า

3.6.4.6 ตลาดสด
พบว่ามีตลาดสดเพียง 1 แห่ง บริเวณหน้าปากทางเข้าหมู่บ้านเสรี ซอยรามคำแหง 

24 สินค้าส่วนมากเหมือนตลาดสตทัว่ๆ ไป เช่น สินค้าอาหารสต อาหารแห้ง ผักผลไม้ อาหาร 
สำเร็จรูป เนี้อสัตว์ และอ่ืนๆ ในลักษณะเดียวดันนี้

3.6.5 สภาพสิงคมแสะประชากร

3.6.5.1 สิกษณะทางด้านประชากร
ลักษณะทางด้านประชากร (demographic characteristics of the sample) ของ 

กลุ่มดัวอย่างท่ีท่าการคืกษาโดยใช้แบบสอบถาม สามารถแยกออกเป็นเร่ืองๆ  ได้ดังน้ี
1. เพศอายุ และสถานภาพสมรส
ประชากรกลุ่มตัวอย่างในย่านการค้ารามคำแหงเป็น เพศชายร้อยละ 20 เพศ 

หญิงร้อยละ 80 มีอายุอยู่ในช่วง 15-25ปีมากท่ีสุดถึงร้อยละ 71 รองลงมาคือช่วงอายุ 26-35 ปี
ร้อยละ 9 ช่วงอายุ 36-45ปิพบร้อยละ 6 และช่วงอายุ 46-55 ปีพบมึเพียงร้อยละ 4 เท่าน้ัน จาก
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ลักษณะเซ่นนแสดงว่า ประชากรส่วนใหญ่ในย่านการค้ารามคำแหงอยู่ในวัยศึกษาเล่าเรียนอย่างเห็น 
ไค้ชัดเจน ส่วนสถางI กาพลมรสเป็น'โสดร้อยละ 82 ส่วนที่เหลืออกร้อยละ 18 สมรสแล้ว

2. ระดับการศึกษา

ระดับการศึกษาสูงสุดที่พบในประชากรของย่านการค้ารามคำแหง ศึอ ขนปรีญญา 
ตรี พบมากถึงร้อยละ 00 รองลงมา คอ ระดับมัธยมศึกษาร้อยละ 13 และที่เหลือร้อยละ 7 เป็นผู้ 
ที่มีระดับการศึกษภในขั้นอนุปริญญาหรีอตํ่ากว่าปริญญาตรี ส่วนระดับปริญญาโทหรีอสูงกว่า และ

ระดับประถมศึกษาไม่พบ

3. อาชีพและรายไค้

. ประชากรที่พบมากที่ลุดเป็นกลุ่มนกเรียนนกศึกษาถึงร้อยละ 55 เป็นพนักงาน 
บริษัทร้อยละ 26 เป็นเจ้าของกิจการหรีอค้าขายร้อยละ 5 เป็นช้าราชการหรีอพนักงานรัฐกิสาหกิจ 
ร้อยละ 5 และเท่ากันศึอร้อยละ 5 เป็นกลุ่มแม่บ้าน ที่เหลือเป็นผู้ที่มีอาชีพรับจ้างทั่วไปร้อยละ 2

และอาชีพอ่ืนๆ อีกร้อยละ 2 เซ่นกัน อย่างไรกิตาม พบว่า ระดับรายไค้ของประชากรในย่านนี้อยู่ 
ในระดับ ปานกลางค่อนช้างตํ่า ศึอ กลุ่มรายไค้ 3,000-5,000 บาทต่อเดือนพบร้อยละ 35 รองมา 
คือกลุ่มที่มีรายไค้อยู่ในช่วง 5,000-10,000 บาท พบร้อยละ 25 และกลุ่มที่มีรายไค้ไม่เกิน 3,000

บาทต่อเดือนมีร้อยละ 20 สำหรับกลุ่มรายไค้ 10,000-20,000 บาทต่อเดือนมีร้อยละ 17 ส่วน 
กลุ่มรายไค้ 20,000-30,000 บาทต่อเดือนพบน้อยที่สุดคอร้อยละ 3 เท่านั้น และไม่พบว่ามีกลุ่ม

รายไค้สูงมากกว่า 30,000 บาทต่อเดือนในย่านการค้ารามคำแหง
3.6.5.2 เ ก ษณะทางด้านเงคม
ย่านการค้ารามคำแหงเป็นย่านการค้าขนาดใหญ่ลองฝืงถนนรามคำแหง ภาพพจน  ์

ของย่านนี้จะแตกต่างกันในช่วงเวลากลางวันกับกลางศึน โดยในช่วงเช้าถึงเย็น ย่านนี้จะเป็นย่าน 
การค้าปกติ มีห้างสรรพสินค้าและร้านค้าติกแถวเป็นตัวนำ แต่ในช่วงเย็นถึงกลางคืน ย่านนี้จะ

แออ้ดและคึกคักด้วยหาบเร่แผงลอย โดยเฉพาะอย่างยง สินค้าประเภทเสื้อผ้าสำเร็จรูปและสินค้า 
ตามแฟชั่นทั่งหลาย อันเป็นที่ขั้นชั่อมาก ย่านการค้ารามคำแหงมีลักษณะของความทันสมัย ทั่งผู ้
คน ตึกรามและร้านค้าต่างๆ มีการปรับปรุงอยู่แทบตลอดเวลา จะลังเกตพบร้านค้าแบบมินิมาร์ท 
และร้านอาหารแบบตะวันตก รวมทั่งอาคาร Complex และห้างสรรพสินค้าที่มีชึ่อเลืยงเกาะกลุ่มกัน 
อยู่เป็นจำนวนมากในย่านรามคำแหงนี้ ทำให้ย่านการค้าแห่งนี้โดดเด่นในเรื่องความทันสมัยมาก

กว่าย่านการค้าอื่นๆ ในเขตบางกะปิ

จากแบบสอบถามพบว่า ประชากรกลุ่มตัวอย่างส่วนมากมีความพึงพอใจค้าน 
คุณภาพชองสินค้าในระดับปานกลางถึงร้อยละ 76 แคะในจำนวนนี้มีถึงร้อยละ 52 คิดว่าระดับ

ราคากิปานกลาง และร้อยละ 12 คิดว่าราคาแพงเกินไป ส่วนอีกร้อยละ 12 เท่ากันคิดว่าสินค้าม ี
ราคาถูกเมื่อเทียบกับคุณภาพปานกลางแล้ว นอกจากนี้ยังมีผู้คิดว่าสินค้าในย่านการค้ารามคำแหง 
มิคุณภาพดืร้อยละ 23 ในจำนวนนี้คิดว่าระดับราคาปานกลางร้อยละ 18 และอีกร้อยละ 5 คิดว่า
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ราค่าแพงเกินไป อย่างไรก็ตาม มีอีกร้อยละ 1 ของประชากรกลุ่มตัวอย่างที่คิดว่า สินค้ามีคุณภาพ 
ตํ่าและราคาแพงเกินไป แนวโน้มความคิดลักษณะสุดท้ายนี้ส่งผลต่อภาพพจน์ที่ไม่ดีต่อย่านการค้านี้ 
นัก แต่หากสรุปโดยภาพรวมแล้วผู้ใช้บริการยังมีระตับความพอใจในคุณภาพและราคาสินค้าใน 
เกณฑ์ปานกลางมากที่ลุด

การเดินทางเช้ามาในย่านการค้ารามคำแหงของคนส่วนใหญ่มักจะมาในช่วงเย็น 
ของวัน (16.00น.-22.00น.) ถืงร้อยละ 60 รองลงมาดีอนิยมมาในช่วงกลางวัน (10.00น.-16.00น.) 
ร้อยละ 33 และมาในช่วงเช้า(05.00น.-10.00น.) เพยงร้อยละ 7 ตามลำดับ สาเหตุท่ีมาใช้บริการ 
เน่ืองจากใกล้บ้านคิดเป็นร้อยละ 43 และด้วยสาเหตุเพราะย่านการค้าน่ือยู่ใกล้กับท่ีทำงานหรือสถาน 
ท้ศกษ"เชองตนร้อยละ 35 และเนองจากเป็นทางผ่านคิดเป็นร้อยละ 22 และยังพบอีกว่าลักษณะ 
การเดินทางมายังย่านการค้ารามคำแหงมักจะมาโดยรทประจำทางมากท่ีสุดถึงร้อยละ 47 รองมา
คือ ใช้วิธีการเดินมาซ่ีงมากถึงร้อยละ 20 ใช้รถแท็กซ่ีร้อยละ 17 โดยรถส่วนตัวร้อยละ 13 และ 
อีกเพียงร้อยละ 3 ใช้รถจักรยานยนต์ แสดงให้เห็นว่า นอกจากใช้รถประจำทางแล้วยังมีคนจำนวน 
มากท่ีเดนเท้ามายังย่านรามคำแหงน้ันสะท้อนให้เห็นว่า ย่านการค้าน้ีอยู่ใกล้กับมหาว่ทยาลัยราม 
คำแหงท่ีเป็นกลุ่มลูกค้าส่วนมาก และภายในย่านการค้ามีหอพักอยู่เป็นจำนวนมาก ผู้อยู่อาศัยจึง 
ใช้วิธีเดินมาได้เพราะใกล้และสะดวก นอกจากน้ี ด้านระยะเวลาท่ีใช้ในการเดินทางส่วนใหญ่ร้อย 
ละ 47 ของประชากรผู้ใช้บริการจะเสิยเวลาไม่เกิน 30 นาที รองมาคือร้อยละ 40 ใช้เวลาประมาณ 
30 นาทีถึง 1 ช่ัวโมง และมีส่วนน้อยเพียงร้อยละ 13 ท่ีใช้เวลาเดินทางมาย่านน้ีมากกว่า 1 ช่ัวโมง

3.6.6 สภาพปัญหา
ตำแหน่งที่ตั้งของย่านการค้ารามคำแหง เป็นจุดที่มีความพลุกพล่านของผู้คน แม้กิจกรรม 

การค้าและบริการในย่านจะโดดเด่นและซัดเจน แต่การใช้ท่ีดินรอบๆ ย่านก็เป็นสาเหตุลำคัญที่ส่งผล 
ให้ย่านการค้ารามคำแหงมีขนาดใหญ่และแออัดหนาแน่นชื้น เนื่องจากพื้นที่โดยรอบมีบทบาทหน้าที่ 
เพี่อรองรับกิจกรรมสำคัญประ๓ ทอ่ืน  ๆ ที่หลากหลาย เช่น มหาวิทยาลัยรามคำแหง สนามกีฬา 
หัวหมาก ศูนย์เยาวชนหัวหมาก สถานที่เหล่านี้ล้วนแล้วแต่ด้องการการบริการด้านพาณิชยกรรม 
สอดแทรกอยู่ด้วย

สภาพของร้านค้าต่างๆ ที่กระจุกตัวอยู่ในย่านนี้ มีการใช้พื้นที่กันอย่างเข้มช้นแดะคุ้มค่า 
ห้องแถว 1 คูหา สามารถตัดแปลงให้เป็นร้านค้าหลายร้าน และหลายประ๓ ทในคูหาเดียวกัน ตังนั้น 
จึงไม่เพียงในภาพรวมของพื้นที่ย่านเท่านั้นที่เป็นแหล่งรวมของหลายกิจกรรม แต่ในหน่วยย่อยของ 
พื้นที่เองก็มีการใช้พื้นที่ได้อย่างเข้มข้นมากที่สุด ตังนั้นจึงเกิดความลับสนปนเปของกิจกรรม โดย

เฉพาะด้านการค้าบริการที่หลากหลาย แบ่งย่อย และคับแคบ สภาพแวดล้อมทางการค้าในย่านนี้จึง 
คับคง และม่มเน้นการขายเท่านั้น เรื่องความสะดวกและรื่นรมในการจับจ่ายสินค้าในย่านนี้จึงขาด 
หายไป

\
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ส่ิงปลูกสร้างบางแห่งมีความเล่ีอมโทรม จึงจำเป็นต้องปรับปรุงสภาพ เกิดอาคารท่ีถูกปรับ 
ปรุงข้ึนมาใหม่ ท่ีมีการจัดระบบระเบียบพ้ืนท่ีภายในให้มีสภาพแวดล้อมดีข้ึน ท้ังน้ีเพ่ือดึงดูดความ 
สนใจในการเลือกซือสินค้า ซ่ึงการก่อสร้างปรับสภาพหลาย  ๆ แห่ง ทำให้เกิดลุ่นละอองจากการก่อ 
สร้าง ประกอบกับควนพษจากการจราจร ด้งน้ีนจึงเป็นต้นเหตุล้าคญขฉงปัญหาค้านสภาพแวด
ล้อม โดยเฉพาะเร่ืองลุ่นและอากาศเสียในย่านน้ี

หาบเร่แผงลอยจำนวนมากในย่านรามคำแหงที่วางขายสินค้าบริเวณทางเท้ากีดขวางทาง 
เดีนและโดยเฉพาะบริเวณป้ายรถประจำทาง การเบียดเสียดของผู้คนเหล่าน้ี ก่อให้กลุ่มมีจฉาชีพ 
จำนวนมาก โดยเฉพาะช่วงท่ีมีคนจำนวนมาก  ๆ คือ ช่วงเย็น และท่ีล้าค้ญหาบเร่แผงลอยในย่าน 
รามคำแหงล้วนใหญ่จะขายสินค้าแฟชน เส้ือผ้า รองเท้าและกระเปา ล้กษณะการจับจ่ายสินค้าเหล่า 
น้ีต้องมีการเลือก หยุดซม เปรียบเทํยบ ซ่ึงต้องใช้เวลาพอสมควรในการเลือกสรร ตัดสินใจ และจับ 
จ่าย การเดีนบนทางเท้าจึงชะงักเป็นระยะ  ๆ ทำให้เกิดความไม่สะดวกในการเดีน ผู้คนจำนวนมาก 
ท่ีลงเดินริมถนนแทน ซ่ึงก็เป็นผลให้เกิดอุบ้ติเหตุไค้ง่าย

จากแบบสอบถามพบว่า สภาพปัญหาในย่านการค้ารามคำแหงมีลำดับความชัดเจนของ 
ปัญหาต่างๆ ตามลำดับดังน้ี

1. ปัญหาการจราจรติดชัด มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 65%
2. ปัญหาความแอชัดชองผู้คนท่ีป้ายรถประจำทาง มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 52%
3. ปัญหาหาบเร่แผงลอยกีดขวางทางเดีน มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 50%
4. ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม(ลุ่น ทลน เสียง) มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 48%
5. ปัญหาด้านท่ีจอดรถไม่เพยงพอ มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 10%

I
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แสดงสภาพปีญหาในย่านการค้ารามคำแหง
1. ปิญหาสภาพแวดล้อมที่เกิดจาการซ่อมแซมและ 

การก่อสร้างภายในย่านการค้าเป็นประจำ
2. ปิญหาหาบเร่แผงลอย และทางเท้าคับแคบ
3. สภาพแวดล้อมเสื่อมโทรม
4. ขยะตกค้างรายวัน
5. การจราจรติดขัคและนํ้าท่วม
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3.7 ย ่านการค ้าโชคช ัยส ์

3.7.1 ตำแหน่งที่ตั้ง์
ย่านการค้าโชคชัยส่ี เป็นย่านการค้าริมถนนลาดพร้าว ต้ังแต่ ซอยลาดพร้าว 45 ถึงซอย 

ลาดพร้าว 53 และสองข้างถนนในซอยโชคชัยส่ีหริอซอยลาดพร้าว 53 รวมเนอท่ี 0.524 ตาราง 

กิโลเมตร ต้ังอยู่ในแขวงวังทองหลาง เขตบางกะปิ

I

3.7.2 วิว้ฒนาการ
ย่านการค้าโชคชัยส่ี แรกเร่ืมน้ันมีจุดกำเนิดอยู่ท่ีตลาดสะพานสอง ในช่วงเวลาเดียวกับท่ีมี 

การจัดสร้างตลาดสดบางกะปิ ในปี พ.ศ. 2505 เน่ืองจากในสมัยน้ัน พ้ืนท่ีใกล้กับละพานลาดพร้าว 
สอง ริมถนนลาดพร้าว ตำบลวังทองหลาง ปากซอยลาดพร้าว 45 เป็นอีกแห่งหน่ึงท่ีมีความคับค่ังของ 
บรรดาแม่ค้าขายของในตอนเช้าๆ สุขาภิบาลบางกะปิ จึงได้ติดต่อกับเอกซนให้จัดสร้างตลาดเอกชน 
เพ่ือให้ผู้ค้าเหล่าน้ันน่าของเข้าไปขายในอาคารตลาด เพ่ือความเป็นระเปียบเรียบร้อย จึงได้เกิดตลาด 
สะพานสองข้ึน และต่อมามีการขยายคัวของท่ีอยู่อาศยตามถนนลาดพร้าว ทาให้ในปี พ.ศ.2523 
เกิดตลาดสดข้ึนอีกแห่งหน่ึงบริเวณใกล้เคียงกัน คีอ ตลาดโซกชัยส่ี ท่ีปากซอยลาดพร้าว 53

ตลาดโชคชัยส่ี เป็นตลาดสดขนาดใหญ่และกว้างขวางกว่าตลาดสะพานสอง และยังมีการ 
ก่อสร้างอาคารพาณิชย์เพ่ืมมากข้ึนเร่ึอยๆ จึงกลายเป็นย่านการค้าท่ีได้รับความนิยมและขยายคัว
รวดเรีว ในปี 2532 มีห้างสรรพสินค้าขนาดเลิกเกิดข้ึน คือ ห้างสรรพสินค้าเจ.ซ. ประกอบกับมีการ 
ขยายถนนและปรับปรุงเล้นทางในตรอกซอยโชคชัยส่ี เชอมต่อกับวังห้น และออกสู่ถนนรามอีนทรา 
ถนนพหลโยธิน ถนนรัชดาภิเษก ถนนวิภาวดีรังสิต และถนนสุขาภิบาล1(นวมีนทร์) ได้ทำให้พ้ืนท่ี 
น้ัเปิดออกสู่ภายนอกได้สะดวกข้ึนกว่าเติมลามารถเข้า - ออกได้หลายทาง ดังน้ันจึงมีผู้คนล้ญจร
ผ่านไปมาเพ่ืมข้ึนไปด้วย นอกจากน้ีพ้ืนท่ีภายในซอยโชคชัยส่ี ยังมีชุมชนพักอาคัยและหมู่บ้านจัด 
สรรเกิดและขยายคัวอย่างรวดเร็วเป็นจำนวนมาก ส่งผลให้ย่านการค้าแห่งน้ีมีผู้เข้ามาจับจ่ายใช้
บริการและทำการคัาเพ่ืมข้ึนเร่ือยๆ เมอการขยายคัวของย่านการค้าเป็นไปอย่างต่อเน่ืองเช่นน้ี ทาง 
สำนักงานเขตบางกะปิ จึงได้อนุญาตใ0ห้บริเวณปากรอยโชคชัยส่ี และบริเวณด้านหน้าตลาดสะพาน 
สองเป็นจุดผ่อนผันหาบเร่แผงลอย จึงยงล่งผลให้ย่านโชคชัยส่ีมีความแออัด พลุกพล่าน'ของท้ังผู้คน 
และยวดยานอย่างเห็นได้ชัด เม่ือปี พ.ศ. 2535 ย่านการค้าโชคชัยส่ี มีเน้ีอท่ีประมาณ 0.43 ตาราง 
กิโลเมตร ตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีติน ของกองผังเมอง สำนักปลัดกรุงเทพมหานคร 
และต่อมาย่านการค้าแห่งน้ีกัใด้มีการขยายคัวอย่างไม่หยุดย้ัง โดยมีทํศทางแผ่ออกตามถนนซอย
โชคชัยส่ีเป็นส่วนมาก อย่างเช่น ล่าสุดเม่ือปลายปี พ.ศ. 2539 ได้มีห้างสรรพสินค้าท่ีมีลักษณะ 
เป็นซุปเปอร์มาร์เกีตขนาดใหญ่ คือห้างสรรพสินค้าเชยู (Seiyu) เปิดดำเนินกิจการเพ่ืมข้ึนอีกหน่ึง



แหงภายในซอยโชคช ัยล ี่ ทำให ้ป ัจจ ุบ ันพ ื้นท ี่ย ่านการค ้าขยายต ัวออกไปรวมพ ื้นท ี่ท ั้งส ิ้นปร:

0.524 ตารางเมตร

:มาณ

3.7.3 สภาพทางการภาพแสะการใซทดิน

3.7.3.1 สภาพทางการภาพซองย่านการค้าโชคชัฮสี่
ย่านการค้าโชคชัยล่ี ในปัจจุบันนอกจากจะเป็นย่านการค้าสำหรับผู้คนในละแวก 

ใกล้เคียงแล้วยังมีการขยายตัวหนาแน่นขึ้นเรื่อยๆ เพราะเป็นทางผ่านของผู้คนท่ีฟักอาศัยอยู่ซาน 
เมือง และทำงานในศูนย์กลางธุรกิจทางหน่ึง และยังเป็นย่านการค้าที่เข้าถึงไค้จากหลายเล้นทาง 
มากข้ึนกว่าเดิม เพียงแต่เป็นการใช้ประโยชน์จากเล้นทางลัด หรือถนนสายรองท่ีไค้รับการพัฒนา 
ปรับปรุงให้ใช้ประโยชน์ไค้มากข้ึน จุดเด่นของย่านการค้าโชคชัยล่ี คีอ ตลาดสดท้ัง 2 แห่ง ไค้แก่ 
ตลาดลาดพร้าวสะพานสอง และตลาดโชคชัยล่ี จะสังเกตเห็นไค้ชัดท่ีความพลกพล่านของผู้คนจะ 
หนาแน่นกว่าบรืเวณใกล้เคียง

ขอบเขตของย่านการค้าโชคชัยล่ี พิจารณาตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ 
ท่ีดินเพ่ีอการพาณิชยกรรมของกรุงเทพมหานคร ประกอบยับการขยายตัวทางการค้าของย่านโชคชัย 
ส่ี ทำให้ไค้ขอบเขตของย่านการค้าโชคชัยส่ีตังน่ึ

- ทํศเหน่อ ส้ินสุดตามแนวคลองทรงกระเทํยม
- ทิศตะวันออก ส้ินสุดท่ีโรงภาพยนตร์โชคชัยส่ี
-ทํศตะวันตก ส้ินสุดตามแนวคลองลาดพร้าว
- ทํศใต้ ส้ินสุดตามแนวอาคารพาณิชย์ร้มถนนลาดพร้าว

เล้นทางคมนาคม ท่ีเป็นแกนหลักของย่านการค้าน่ึ คือ ถนนลาดพร้าว และถนน 
ซอยโชคชัยล่ี ซ่ึงมีการพัฒนาปรับปรุงให้เช่ือมโยงยับถนนลายหลักอนๅ ไค้หลายสาย คือ ถนน 
สุขาภิบาล า ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนรามอินทรา ถนนพหลโยธิน ถนนรัชดาภิเษก นอก1จากน่ึยังมี 
ตรอกซอยในพ้ืนท่ีย่านการค้าน้ีอีก 34 ตรอกซอย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นซอยท่ีแยกยอยเช้าไปในหมู่บ้าน 
หรือท่ีอยู่อาศัย

สำหรับทางเท้า นับว่าเป็นเล้นทางที่สำศัญที่ใช้สัญจรภายในย่าน โดยเฉพาะ 
บรืเวณท่ีมีกิจกรรมการค้าพลุกพล่าน และคืกศัก เซ่น หน้าตลาด และภายในซอยโชคชัย่ล่ี เป็นค้น 
ทางเท้าท่ีพบริมถนนลาดพร้าวมีความกว้างประมาณ 5 - 0 เมตร ส่วนในซอยโชคชัยส่ีมีทางเท้าตับ 
แคบมากกว้างประมาณไม่ถึง 2 ฌตร

การเข้าถึงย่านการค้าน้ีทำไค้โดยทางรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และ ทางรถรับจ้าง ( 
ชูบารุ ) ซ่ึงรถรับจ้างน้ีใช้รับส่งผู้คนท่ีอยู่ภายในซอยโชคชัยล่ี มีท้ังส้ิน 4 สาย ดังน้ี ลายเลิศอุบล4 
ลายซอยลงัคมสงเคราะห ์ สายหมาเมนี-สขุาภิบาล I และลายเลนาฯ ทางรถโดยสารประจำทาง
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ภาพท ี่3.7 แสดงย่านการค ้าโชคชัยส ี่-
สภาพทางกายภาพและการใช้ที่ดิน

สัญลักษณ ์

H  การใช้ที่ด ินพาณิชยกรรม
IrU  การใช้ที่ด ินถูฅสาหกรรม
■  การใช้ที่ดินราชการ โรงเรียนและศๅสนสถาน
1~า การใช้ที่ด ินเป็นถนนและครอกซอย
I I การใช้ที่ด ินที่อยู่อาศัย
I I ที่ว ่างและที่อื่นๆ

มาตรส่วน

50 100 150
0

ที่มา : จากการสำรวจ ~ง๐
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ซึ่งมีรถประจำทางผ่านดังนี้ สาย 8 1 27 1 44 , 145 1 92 1 95 1 96 1 207 รถปรับอากาศสาย ปอ.2 1 
ปอ.15 1 ปอ.19 1 ปอ.44 1 ปอ.145 และรถปรับอากาศพิเศษสาย ปอ.พ. 25 1 ปอ.พ. 17 1 ปอ.พ. 28 1 
ปอ.พ. 20  และเข้าถึงได้โดยผ่านทางคลองลาดพร้าว มีท่ารีอหางยาว 1 แห่ง 

3.7.3.2 การใช ท้ี่ดินภาอในร่านการค้าโชคชัย ส่ี
ก ารใช้ท ี่ด ิน ก า ย ในย ่า น ก า ร ค ้า โช ค ช ัย ล ี่ ซ ึ่ง เป็นย ่าน ก าร ค ้าท ี่ม ีเน ื้อ ท ี่ไ ม 'ม าก น ัก แ ต ่ม ี 

ค ว าม เป ็น ศ ูน ย ์ก ล างท ี่ส ำค ัญ แ ห ่งห น ึ่ง  ล ัก ษ ณ ะ ก าร ใช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย

1. ส ถ าน ป ระ ก อ บ ก ารธ ุร ก ิจ  ก าร ค ้า  แล ะบ ร ัก าร ใช ้พ ื้น ท ี่ร ้อ ยล ะ  2 2 .6 1  ข อ ง พ้ืนท่ี 
ย ่าน ก าร ค ้าซ ึ่ง จ ำแ น ก ไ ด ้ ด ังน ี้

- อาคารพาณิชย์ 368 ร้านค้า ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 15.48
- ห้างสรรพสินค้า 2 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 4.88
-ตลาดสด 2 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 1.48
- โรงภาพยนตร์ 1 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 0.77

2. สถานท่ีประกอบการอุตสาหกรรมโรงงานและคลังสินค้า 1 แห่ง ใช้พ้ืนท่ี
ร้อยละ 0.43

3. สถานท่ีราชการ และโรงเรียน ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 3.89 ของพ้ืนท่ีย่านการค้า ได้แก่ 
โรงเรียนแจ่มศึกษา โรงเรียนจันทร์พันวทยา และโรงเรียนเศรษ1ฐบุตรอุปถัมภ์

4. ถนนและตรอกซอย ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 22.90 ของพ้ืนท่ีย่านการค้า
5. ท่ีอยู่อาดัยและอ่ืนๆ ใช้พึนท่ีร้อยละ 50.17 ของพ้ืนท่ีย่านการค้า โดยท่ีอยู่อาศัย 

ในย่านการค้าน้ืมีลักษณะเป็นหมู่บ้านจัดสรร แฟลต และบ้านเด่ียว และยังพบพ้ืนท่ีว่างอยู่บ้าง

3.7.4 สภาพเศรษฐกิจ
สภาพทางเศรษฐกิจของย่านการค้าโชคชัยล่ี พบว่า มีกิจกรรมการค้าและบริการท้ังส้ิน 5 

รูปแบบ รวม 593 แห่ง ดังน้ี
ตารางท่ี 3.3 แสดงจำนวนและประเภทกิจกรรมด้านพาณิชยกรรมในย่านการค้าโชคชัย 4

ประ๓ทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
1 .ตลาดสด 2 0.3
2. ห้างสรรพสินค้า 2 0.3
3. ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์ 368 62.1

3.1 ร้านประ๓ทบริโภค 48 8.1
-ร้านอาหาร 38 6.4
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ตารางที่ 3.3 (ต่อ)
I

ประ๓ทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
-ร้านขายยา 10 1.7

3.2 ร้านประเภทอุปโภค 159 26.8
3.2.1 ลนค้าท่ัวไป 112 18.9

- ร้านเคร่ืองใช้ในครัวเรือน 31 5.2
- ร้านเคร่ืองใช้!ฟฟ้า 25 4.2
- ร้านเฟอร์นิเจอร์ 20 3.4
-ร้านทอง 8 1.3
- ร้าน มินิมาร์ท 7 1.2
- ร้านขายเคร่ืองสังฆภัณฑ์ 7 1.2
- ร้านแว่นตา นาฟักา 3 0.5
- ร้านขาย เคร่ืองกีฬา 3 0.5
- ร้านขายกรอบรูป และภาพวาด 2 0.3
- ร้านหนังสือ 2 0.3
-ร้านดอกไม้ 2 COCD

-ร้านขายผ้า 2 0.3
3.2.2 ร้านขายสินค้าแฟช่ัน 13 2.2

- ร้านขายเลอผ้าสำเร็จรูป 8 1.3
- ร้านขายกระเป๋า และรองเท้า 3 0.5
- ร้านขายเคร่ืองสำอางค์และของใช้ 2 0.3

3.2.3 ร้านขายสินค้าขนาดใหญ่ และอุปกรณ์ก่อสร้าง 34 5.7
-ร้านขายอะไหล่ 21 3.5
- ร้านขายอุปกรณ์ก่อสร้าง 9 1.5
- ร้านขายรถยนต์จักรยาน และจักรยานยนต์ 4 0.7

3.3 งานบรืการ 133 22.4
3.3.1 Personal service 94 KO1 U

- ร้านรับตัดเย็บเส้ือผ้า 34 5.7
- ร้านเสริมสวย 32 5.4
-ร้านถ่ายรูป 11 1.9
- ร้านรับพิมฟ และถ่ายเอกสาร 7 1.2
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ตาร่างท่ี 3.3 (ต่อ)
\

ประเภทกิจกรรม จำนวน ร้อยละ
- ร้านรับซ่อมอุปกรณ์ 5 0.8
- ร้านซัก อบ รีด 4 0.7
- ร้านเขาหนังสอ 1 0.2

3.3.2 Professional service 26 4.4
- คลินิก และทันตกรรม 17 2.9
- สถาบันกวดวิชา และสอนComputer 8 1.3
- โรงเรียนสอนขับรถ 1 0.2

3.3.3 บริการอ่ืน ๆ 13 2.2
_ io๑''■ พJLJ Uo if I id 6 1.0
- คาเฟ่ และสถานบันเทิง 6 1.0
- โรงรับจำนำ 1 0.2

3.4 สำนักงาน 28 4.7
4. หาบเร่ แผงลอย 220 37.1

- หาบเร่แผงลอยอาหาร 118 19.9
- หาบเร่แผงลอยเส้ือผ้า 71 12.0
- หาบเร่แผงลอยของใช้เบ็ดเตลิด 12 2.0
- หาบเร่แผงลอยอ่ืนๆ 11 1.9
- รองเท้าและกระเปา 8 1.3

5. โรงภาพยนตร์ 1 0.2
รวมประเภทกิจกรรมการค้าและบริการ 593 100.0
ท่ีมา.•จากการศึกษา

จากกิจกรรมพาณิชยกรรมท้ัง 5 รูปแบบ คือ ท้นค้าอาคารพาณิชย์ หาบเร่แผง 
ลอย ตลาดสด ห้างสรรพสินค้า และโรงภาพยนตร์ท่ีต้ังอยู่โดดๆ

3 . 7 . 4 . 1  ร ้า น ค ้า อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

เบนรูปแบบท่ีพบมากท่ีสุดในย่านการค้าโชคขัยล่ีเบนจำนวน 368 ท้น หรือร้อย 
ละ 62.1 เป็นท้นค้าหลายประเภท จึงได้จำแนกท้นค้าตามประเภทสินค้าน.ละบริการไค้ 4 ประเภท 
หลัก และเรียงตามลำดับได้ดังน้ี คือ

1. ร้านค้าสินค้าประ๓ทอุปโภค พบมากท่ีสุดเป็นร้อยละ 26.8 ประกอบด้วย
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1.1 ท้นขายสินค้าท่ัวไป พบร้อยละ 18.9 ในจำนวนน้ีมีร้านขายเคร่ือง 
ใช้ในครัวเรือนมากท่ีลุด คือ ร้อยละ 5.3 จะกระจายตัวอยู่ท่ัวไปแต่มักรวมตัวอยู่มากรอบๆ ตลาดสด 
รองมาคือร้านเคร่ืองไฟฟ้าร้อยละ 4.2 ร้านเฟอร์นิเจอร์ร้อยละ 3.4 มีร้านทองร้อยละ 1.4 มีท่ังท่ีติด 
ถนนใหญ่และตามตึกแถวในตลาดลด ท้นมีนมารทร้อยละ 1.2 และพบในปริมาณเท่ากน คือ ท้น 
ขายเคร่ืองสิงฆภัณฑ์ร้อยละ 1.2 ท้นแว่นตานาพิกาและร้านชายเคร่ืองกีฟาพบจำนวนเท่ากัน คือ 
ร้อยละ0.5 นอกน้ันเป็นท้นขายกรอบรูปและภาพวาด ท้นหนังสือ ท้นขายผ้า ร้านดอกไม้ ซ่ืงพบ 
อย่างละเท่ากันแต่ละประนาทคืดเปีนร้อยละ 0.3

1.2 ร้านขายสินค้าขนาดใหญ่ พบร้อยละ 5.7 ในจำนวนน้ีเป็นร้านขาย 
อะไหล่ร้อยละ 3.5 ขายอุปกรณ์ก่อลท้งร้อยละ 1.5 ขายรถยนต์จกรยานและจักรยานยนต่รอยละ
0.7

1.3 ร้านขายสินค้าตามแฟช่ัน พบร้อยละ 2.2 ในจำนวนน้ีเป็นท้นขาย 
เสัอผ้าสำเร็จรูปร้อยละ 1.4 ท้นกระเป๋ารองเท้าร้อยละ 0.5 และท้นขายเคร่ืองสำอางค์และของใช้ 
พบร้อยละ 0.3

2. ท้นค้าท่ีเป็นงานบรการ พบว่าในย่านโชคชัยส่ีมีร้อยละ 22.5 ประกอบด้วย
2.1 ท้นบริการประ๓ท personal service พบร้อยละ 15.9 เป็นท้น

รับตัดเย็บเส้ือผ้าร้อยละ 5.7 เป็นท้นเสริมสวยมากท่ีสุดถึงร้อยละ 5.4 ท้นถ่ายรูปร้อยละ 1.9
ท้นรับพิมพ์และถ่ายเอกสารร้อยละ 1.2 ท้นรับซ่อมอุปกรณ์ร้อยละ 0.8 ท้นชักอบรีดร้อยละ
0.7 และยังพบร้านเซ่าหนังสือร้อยละ 0.2

2.2 ท้นบริการประเภท professional service พบร้อยละ 4.4 เป็น 
ร้านบริการประเภทคลินิกแล;,ทันตกรรมพบมากท่ีสุดร้อยละ 2.8 เป็นสถาบันกวดวิชาและสอน 
computer ร้อยละ 1.4 ส่วนมากจะเกาะตัวอยู่ตามแนวถนนลาดพท้ว ท่ีเห็นไค้ชัดเจน เช่น สถาบัน 
British-American และ ECC เป็นต้น และพบโรงเรียนสอนขับรถพบเพิยงร้อยละ 0.2 เท่าน้ัน

2.3 บริการอ่ีน  ๆ พบร้อยละ 2.2 เป็นธนาคารร้อยละ 1 คาเฟและ 
สถานบันเทิงร้อยละ 1 และโรงรับจำนำร้อยละ 0.2

3. ร้านค้าสินค้าประเภทบริโภค พบว่ามีร้อยละ 8.1 ประกอบด้วยร้านอาหารถึง
ร้อยละ 6.4 มักอยู่รอบ  ๆ ตลาดสดและติดถนนใหญ่จะเป็นร้านขนมติด  ๆ กันหลายท้น ส่วนท้น
ขายยาร้อยละ 1.7

4. สำนักงาน พบว่ามี อาคารพาณ์ชย์ท่ีถูกใช้เป็นสำนักงาน ร้อยละ 4.7
3 . 7 . 4 . 2  ห า บ เ ร ่แ ผ ง ล อ อ

หาบเร่แผงลอย เป็นรูปแบบท่ีพบมากเป็นอันตับ 2 รองมาจากอาคารร้านค้า โดยมี 
2 จุดผ่อนผน มีจำนวนผู้ค้าท่ังส้ืน 220 รายหรือร้อยละ 37.1 ของจำนวนการค้าและบริการในย่านน้ี 
ในจำนวนน้ีเป็นหาบเร่แผงลอยประ๓ทอาหารมากท่ีสุดร้อยละ 19.9 รองมาเป็นมีผ้ค้าสินค้าแฟช่ัน



ร้อยละ 13.4 ซ่ึงเปีนเส้ือผ้าสำเร็จรูปมากถึงร้อยละ 12 และประ๓ทกระเป๋ารองเท้าร้อยละ 1.4
ผู้ค้าของใช้เบ็ดเตล็ดร้อยละ 2 และท่ีเหลอร้อยละ 1.8 เป็นประ๓ทอ่ืนๆ  ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี

จุดท่ี 1 หน้าตลาดลาดพร้าวละพานลอง จานวนผู้ค้า 126 ราย เป็นสินค้า
ประนาทอาหาร 117 ราย เป็นสินค้าประ๓ทแฟช่ัน 2 รายแบ่งเป็นเส้ือผ้าสำเร็จรูป 1 ราย และ 
รองเท้ากระเป๋าอีก 1 ราย ส่วนชองใช้เบ็ดเตลิด 2 ราย ของใช้และเคร่ืองประดับ 2 ราย และ
อ่ืนๆ  อีก 5 ราย

จุดท่ี 2 หน้าตลาดโชคชัยส่ี จำนวนผู้ค้า 94 ราย เป็นสินค้าประเภทแฟช่ัน
รวม 77 ราย แบ่งเป็นสินค้าประ๓ทเส้ือผ้า 70 ราย ของใช้และเคร่ืองประดับ 10 ราย กระเป๋า 
รองเท้า 7 ราย เป็นอาหารเพยง 1 ราย นอกน้ันเป็นอ่ืน  ๆ 6 ราย

37.4.3 ตลาคสด
ตลาดสด ในย่านการค้าน้ีมี 2 แห่ง คือ ตลาดสดลาดพร้าวสะพานสองและ

ตลาดสดโชคชัยสิ' สินค้าส่วนเมากเหมีอนตลาดลดท่ัว  ๆ ไป เซ่น สินค้าอาหารสด อาหารแห้ง ผัก 
ผลไม้ อาหารสำเร็จรูป เน้ีอสัตว์ และอ่ืน  ๆ ในลักษณะน่ื

37.4.4 หางสรรพสินค้า
พบว่ามีห้างสรรพสินค้า 2 แห่ง ได้แก่ ห้างสรรพสินค้าเจ.ซี. ขายสินค้าประเภท 

เส้ือผ้า ของใช้ในคร้ว่เรือน มีร้านขายทอง เคร่ืองเขียน เคร่ืองนอน แต่มีลักษณะเป็นห้างสรรพสินค้า 
ขนาดเลิก ส่วนอีกแห่ง คือ ห้างสรรพสินค้าเซยู เป็นห้างใหม่ท่ีเป็นซุปเปอรมารืเก็ตขนาดใหญ่ เป็น 
อาคารชนเดียวมีท่ีจอดรถด้านหน้าและมีอาคารพาณิชย์สร้างใหม่รอบๆ

37.4.5โรงภาพรบตร์
เน่ืองจากในย่านน้ีไม่มีห้างสรรพสินค้าท่ีครบวงจรหรือมีโรงภาพยนตร์อยู่เลย แต่ 

ภายในย่านการค้าน้ีมีโรงภาพยนตร์ต้ังอยู่ 2 แห่งแต่ยังเปิดบริการอยู่เพียง 1 แห่งซ่ึงเกิดมานาน 
แล้วพร้อม  ๆ กับเกิดตลาดสด

3.7.5 สภาพสิงคมและประชากร

37.5.1 สิกษณะทางค้านประชากร
ลักษณะทางด้านประชากร (demographic characteristics of the sample) ของ 

กลุ่มตัวอย่างท่ีท้าการศึกษาโดยใช้แบบสอบถาม สามารถแยกออกเป็นเร่ือง  ๆ ได้ดังน้ี
1. เพศ •อายุ และสถานภาพสมรส
ประชากรกลุ่มตัวอย่างในย่านการค้าโชคชัยส่ีเป็น เพศชายร้อยละ 35 เพศหญิง 

ร้อยละ 65 มีอายุอยู่ในช่วง 15-25 ปีมากท่ีสุดถึงร้อยละ 58 รองลงมา คือ ช่วงอายุ 26-35 ปีร้อยละ
2.8 ช่วงอายุ 36-45 ปีพบร้อยละ 6 และช่วงอายุ 46-55 ปิพบมีเพียงร้อยละ 4 เท่าน้ัน ส่วนท่ี
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เหลืออีกร้อยละ 4 เป็นกลุ่มท่ีมีอายุมากว่า 56 ปี พบว่า ลักษณะประชากรในย่านการค้าโชคชัยล่ี 
ความหลากหลายในช่วงอายุ แต่จะกระจุกตัวอยู่ในวัยศึกษาเล่าเรียนมากท่ีสุด ลถานภาพสมรส
เป็นโลดร้อยละ 75 ส่วนท่ีเหล่ืออีกร้อยละ 25 สมรสแล้ว

2. ระตับการศึกษา
ประชากรส่วนใหญ่ถึงร้อยละ 40 เป็นผู้ท่ีมีระตับการศึกษาสูงถึงข้ันปริญญาตรี 

และใกล้เคยงกันคอระตับมัธยมศึกษาพบร้อยละ 33 และร้อยละ 15 เป็นผู้ท่ีมีระตับการศึกษา'ในข้ัน 
อนุปริญญาหรือต่ํากว่าปริญญาตรี ระตับประถมศึกษาพบเพยงร้อยละ 9 ส่วนระตับปริญญาโทหรือ 
สูงก'ว่าน้ันพบน้อยท่ีสุดคอร้อยละ 3

. 3. อาชีพและรายได้
พบว่าประชากรท่ีพบมากท่ีสุด เป็นกลุ่มอาชีพนักเรียน-นักศึกษา ถึงร้อยละ 45 

เป็นพนักงานบริษัทร้อยละ 22 ส่วนท่ีเป็นกลุ่มแม่บ้านพบร้อยละ 12 เป็นเจ้าของกิจการหรือค้า
ขายร้อยละ 10 เป็นข้าราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจร้อยละ 3 เท่ากับผู้ท่ีมีอาชีพรับจ้างท่ัวไป 
และท่ีเหลอเป็นอาชีพอนๅ อีกร้อยละ 5 ซ่ึงลัมพ้นํธ์กับรายได้ เพราะกลุ่มรายใด้ท่ีพบมากท่ีสุด คอ 
ระดับต่ําท่ีสุดน้อยกว่า 3,000 บาทต่อเดือนร้อยละ 25 ส่วนกลุ่มรายได้ 3,000-5,000 บาทต่อเดือน 
พบมากเท่ากับกลุ่มรายได้ 5,000-10,000 บาทต่อเดือน ดือ ร้อยละ 20 เท่ากัน และพบว่ามีร้อยละ 
17 อยู่ในช่วงรายได้ 10,000-20,000 บาทต่อเดือน ส่วนกลุ่มรายได้ 20,000-30,000 บาทต่อเดือนมี 
ร้อยละ 11 และท่ีเหลือเป็นกลุ่มรายได้สูง คือ มากกว่า 30,000 บาทต่อเดือน กลัษพบน้อย'ท่ีสุดคือ 
ร้อยละ 7 เท่าน้ัน

3.7.5.2 ลักษณะทางด้านลังคม
ย่านการค้าโชคชัยล่ีเป็นย่านท่ีมีมีผู้ดนพลุกพล่านและสัญจรผ่านตลอดท้ัง'วัน มี 

ร้านค้าและตลาดสดเป็นตัวนำในย่านน้ั หลังเวลา 18.00น. จะมีหาบเร่แผงลอยริมทางเป็นจ้านวน 
มาก ส่วนในซอยจะเป็นตลาดอาหารโต้รุ้งเปิดถึง 02.00น.

สำหรับความพึงพอใจด้านคุณภาพและราคาของสินค้าในย่านโชคชัยล่ีพบว่า ผู้ใช้ 
บริการถึงร้อยละ 68 คิดว่าสินค้ามีคุณภาพปานกลางและในจ้านวนน้ัมีร้อยละ 47 คิดว่าระตับราคาก็ 
ปานกลาง และร้อยละ 16 คิดว่าราคาแพงเกินไป ส่วนอีกร้อยละ 5 คิดว่าราคาถูกเม่ือเทียบกับ 
คุณภาพแล้ว นอกจากน้ียังมีผู้คิดว่าสินค้าในย่านการค้าโชคชัยล่ีมีคุณภาพดืร้อยละ 31 ในจำนวน 
น้ีคิดว่าระตับราคาปานกลางร้อยละ 18 และร้อยละ 12 คิดว่าราคาแพงเกินไป ส่วนอีกประมาณ 
ร้อยละ 2 ท่ีเหีน'ว่าคุณภาพดืและราคาถูกด้วย ซ่ึงนับเป็นภาพพจน์ท่ีดืต่อย่านการค้าโชคชัยล่ี ท่ี 
สำคัญคือ ท้ังหมดน้ีไม่พบ'ว่ามีผู้ตอบ'ว่าคุณภาพของสินค้าอยู่,ในระตับต่ํา แสดงว่า ผู้ใช้จ่ายในย่าน 
การค้าโชคชัยล่ีคำนึงถึงคุณภาพชองสินค้าเป็นหลัก

การใช้บริการย่านการค้าโชคชัยล่ีของประชากรส่วนใหญ่ มักมาในเวลาช่วงกลาง 
วัน (10.00น.-16.00น.) ร้อยละ 57 รองลงมาคือนิยมมาในช่วงเย็นของวัน (16.00น.-22.00น.) ร้อย
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ละ’20 และมาในช่วงเช้า(05.00น.-10.00น.) ร้อยละ 10 ตามลำดับ สาเหตุท่ีมาใช้บริการเน่ืองจาก 
ใกล้บ้านคิดเป็นร้อยละ 37 ซ่ึงถือเป็นสาเหตุหลัก รองลงมา คือ เพราะย่านการค้าน่ืเป็นทางผ่าน 
คิดเป็นร้อยละ 14 และอีกร้อยละ 9 ให้เหตุผลว่าย่านการค้าน่ีอยู่ใกล้กับท่ีทำงานหรือสถานท่ีศึกษา 
ของตน และจะเดินทางมายังย่านการค้าโชคชัยส่ีด้วยวิธีการท่ีแตกต่างกันไปดังน้ี คือ โดยรถสวน 
ตัวมากท่ีสุดถึงร้อยละ 49 รองมา คือ มาโดยรถรับจ้าง เช่น รถซูบารุ สถสองแถว พบเป็นร้อยละ 
20 รถรับจ้างลักษณะน้ีเป็นบริการท่ีมีในชุมชนบริการเช้าออกหมู่บ้านกับย่านการค้าหรือถนนใหญ่ 
นอกจากนันเดินทางโดยรถประจำทางร้อยละ 13 โดยวิธีการเดินมาร้อยละ 12 โดยรถแท็กซ่ีและรถ 
จ้กรยานยนต์คิดเป็นร้อยละเท่ากัน คือร้อยละ 3 แสดงถึงผู้ใช้บริการมักเป็นผู้ท่ีอยู่'ในละแวกย่านการ 
ค้าน้ัน สำหรับระยะเวลาท่ีใช้ในการเดินทางส่วนใหญ่ร้อยละ 75 ของประชากรผู้ใช้บริการจะเสีย 
เวลาไม่เกิน 30 นาที รองมาคือร้อยละ 15 ใช้เวลาประมาณ 30 นาทีถึง 1 ช่ัวโมง และมส่วนน้อย 
เพยงร้อยละ 10 ท่ีใช้เวลาเดินทางมาย่านน้ีมากกว่า 1 ช่ัวโมง

3.7.6 สภาพปัญหา
ย่านการค้าโชคชัยสี, เป็นย่านท่ีฝ็ต่าแหน่งเป็นทางผ่านบนถนนลาดพร้าว และขยายตัวเช้า 

ไปด้านในซอยโชคชัยส่ี ซ่ึงเซ่ึอมต่อกับถนนสายหลักอ่ืน  ๆ นอกพ้ืนท่ี'ได้ เช่น ถนนพหลโยธีน ถนน 
วิภาวดิ ถนนนวมินทร์ ถนนรามอีนทรา ถนนรัชดาภเษก ซอยโชคชัยส่ีจึงเป็นเล้นทางลัดท่ีได้รับ
การพัฒนาในระบบโครงข่ายถนนสายหลักสายรอง เพ่ีอลดปัญหาการจราจรของกรุงเทพมหานคร
พ้ืนท่ีด้านในเป็นท่ีอยู่อาศัยแทบท้ังส้ิน ย่านการค้าโชคชัยส่ีจึงมีสภาพเป็นย่านของชุมชนและพัฒนา 
ขยายดัวเตบโตข้ึน ในขณะท่ีโครงสร้างพ้ืนฐานยังคงเดิมอยู่

จากสภาพถนนภายในย่านการค้าซ่ึงมีลักษณะเป็นตรอกซอยเล็กๆ มีเพยง 2 ช่องทางเดินรถ 
ประกอบกับปริมาณรถยนต์'มีเป็นจำนวนมาก ทำ,ให้ประลบปัญหาการ'จราจรดิดชัล โดยเฉพาะทาง 
เช้า-ออกตลาดสด และยังจะมีคิวรถสองแถว และรถชูบารุ จอดรอรับส่งผู้โดยสารอีกหลายจุดภายใน 
ย่าน นอกจากน้ียังขาดท่ีจอดรถ ปัจจุบันปรับปรุงพ้ืนท่ีด้านหลังอาคารพาณิชย์เป็นท่ีจอดรถ มีทาง 
เช้าออกศับแคบและยังไม่เพียงพอต่อความต้องการ

ปัญหาด้านความแออัดของผู้คนบริเวณป้ายรอรถประจำทาง และปัญหาจะยงเพ่ีมข้ึนอย่าง 
มาก เม่ือมีหาบเร่แผงลอยเร่ิมทำการค้าขาย แม้ทางเท้าจะกว้างกว่าย่านอ่ืนๆ ก็ตาม

ปัญหาด้านความสะอาดและสุขอนามัย ในย่านการค้าโชคชัยส่ี พบว่าสินค้าประเภท
อาหารเป็นสินค้าท่ีโดดเด่นประ๓ทหน่ืง ท้ังในส่วนร้านค้า และหาบเร่แผงลอย จึงจำเป็นต้องกวด 
ขนในเรองความสะอาดเป็นพีเศษ อีกประการคือภายในย่านการค้าแห่งน้ีมีสถานบ้น่เทีงประเภท 
คาเฟ่และคาราโอเกะค่อนช้างมาก จึงย่ิงทำให้ช่วงเย็นถึงกลางคืนตลาดอาหารโต้รุ่งได้รับความนิยม 
ของผู้คนด้วย ร้านค้าเหล่าน้ีจะมีเศษอาหารและขยะมาก ซ่ึงต้องจัดเก็บและทำความสะอาดเป็น
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พิเศษ นอกจากนี้การใช้แก๊สหุงต้มอาหารต้องเพมความระมัดระวังภัยอันอาจเกดได้จากความ 
ประมาทและอุปตเหตุ

นอกจากน้ีสภาพความเส่ือมโทรมและปัญหาด้านมลภาวะ ยังล่งผลต่อสภาพแวดล้อมต่อ 
ย่านการด้า โดยจะพบมากภายในตรอกซอยเช่ือมระหว่าตลาดสะพานสองกับตลาดโชคชัยส่ื ถนน 
ไม่ได้มาตรฐานเปินหลุมบ่อ ในซอยโชคซัยส่ื อาคารพาณชย์ท่ีเส่ือมโทรมมีสภาพเก่าแก่ สำหรับ
ตลาดสดสะพานสองตังอยู่ติดคลองลาดพร้าวช่ึงมีชุมชนแออัดกระจายตัวอยู่ รวมท้ังภายในตลาดกิ 
มีความสกปรกเฉอะแฉะ เน่ืองจากตลาดสะพานสองมักขายอาหารสดเป็นหลัก ล่วนตลาดโชคชัยส่ี 
มีตรอกซอยมาก การจราจรภายในลับสนและ'ไม่เป็นระบบ และท่ีจอดรทไม่เพิยงพอ

จากแบบสอบถามพบว่า สภาพปัญหาในย่านการค้าโชคชัยสี่มีลำดับความชัดเจนของ 
ปัญหาต่างๆ ตามลำดับดังน้ี

1. ปัญหาการจราจรติดชัด มีค่าความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 77%
2. ปัญหาด้านท่ีจอดรถไม่เพิยงพอ มีค่าความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 42%
3. ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม(ฝ่น กลน เสียง)มีความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 37%
4. ปัญหาความแออัดของผู้คนท่ีป้ายรถประจำทาง มีค่าความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 18%
5. ปัญหาหาบเร่แผงลอยกีดขวางทางเดิน มีค่าความชัดเจนของปัญหาเท่ากับ 13%
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ภาพท่ี 3.8 แสดงสภาพปิญหาในย่านการค้าโชคชัยส่ี
1. การจราจรติดขัค
2. ทางเข้าทรุดโทรม
3. หาบเร่แผงลอย
4. ขยะ
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' ภาพท่ี 3.8 (ต่อ)

6. จุดจอดรถรับจ้างไม่เหมาะสม
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3.8 สรุป

โดยสรุปแล้ว ย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ เป็นพ้ืนท่ี  ๆ มีกิจกรรมการค้าและบริการ
เข้ามาเกาะกลุ่มรวมตัวกันอยู่หนาแน่นกว่าบริเวณอ่ืน ๆ กลุ่มการค้าเหล่าน้ีมีการคมนาคมเข้าถึงไ ล ้ 

ง่าย ด้วยเหตุน้ี ย่านการค้าบางกะปิ จงต้ังอยู่บริเวณจุดตัดของถนน 5 สายหลักในพ้ืนท่ี ทำให้ 
เป็นศูนย์กลางการค้าท่ีใหญ่ท่ีสุดในเขตบางกะปิ ย่านการค้ารามคำแหง ต้ังอยู่ริมถนนรามคำแหงเป็น 
แนวยาว ล่วนย่านการค้าโชคชัยล่ี ต้ังอยู่ริมถนนลาดพร้าวและขยายตัวเข้าไปในซอยโชคชัยล่ีซ่ึงไล้ 
รับการปรับปรุงให้เป็นถนนลายรอง เช่ือมต่อกับถนนสายหลักอ่ืน  ๆ ท่ีอยู่นอกพ้ืนท่ีไล้ ตำแหน่งตัง
กล่าวเป็นท่ีตังขอฺงย่านการค้าหลักเหล่านีมาตังแต่อดต และยังเป็นบริเวณท่ีมีการขยายตัวของท่ีอยู่ 
อาตัยในช่วงแรก  ๆ ซ่ึงเป็นจุดหักเหของการพัฒนาในเขตบางกะปิอีกล้วย ตังน้ัน ย่านการค้าหลักจึง 
มีววัฒนาการความเป็นมายาวนาน และอยู่ควบคู่มากับการเจริญเตํบโตของพ้ืนท่ีเขตบางกะปิ

ลภาพทางกายภาพของย่านการค้าหลักท้ัง 3 แห่ง มีกลุ่มของกิจกรรมการค้าและบริการ 
เป็นจุดเด่นในพ้ืนท่ีย่านอย่างชัดเจน ไม่ว่าจะเป็นกลุ่มตลาดสดและห้างร้านในย่านบางกะปิ กลุ่ม 
ห้างสรรพสินค้าและหาบเร่แผงลอยในย่านรามคำแหง และกลุ่มร้านค้าและตลาดสดในย่านโชคชัย
ล่ี สำหรับขอบเขตของย่านการค้าหลัก แม้จะไม่สามารถกำหนดขอบเขตท่ีแทจริงได้เน่ืองจากไม่มี
อาณาเขตที่แน่ชัด แต่อย่างไรก็ตาม ได้ใช้พื้นฐานจากแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ของกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2535) ประกอบกับการขยายตัวทางการค้าในพ้ืนท่ี จึงไล้ขอบเขตของ 
ย่านการค้าหลัก ซ่ึงพบว่า ย่านการค้าบางกะปิมีเน้ือท่ีย่านการค้ามากท่ีสุด รองลงมาคือ ย่านการ 
ค้ารามคำแหง และย่านการค้าโชคชัยล่ี ตามลำตับ ย่านการค้าหลักท้ัง 3 แห่ง สามารถเข้าถึงไล้ 
ท้ังโดยรถส่วนตัว รถประจึาทาง รถรับจ้าง แต่สำหรับย่านการค้าบางกะปิ และ ย่านการค้าราม 
คำแหง ลามารถเข้าถึงไล้โดยทางเรือหางยาวท่ีผ่านทางคลองแสนแสบไล้อีกทางหน่ืงด้วย โดย
เฉพาะย่านการค้าบางกะปิมีท่าเรือท่ีเป็นต้นทางของเรือหางยาวในคลองแลนแลบ ท่ีเรมต้นจากทำวัด 
ศรืบ ุญ เรือง และ ส้ินสุดท่ีทำผ่านฟ้าในเขตช้ันในของกรุงเทพมหานคร นอกจากน้ี ย่านการค้า
บางกะปิ ยังมีอู่ต้นสายรถประจำทางหลายสาย อยู่ภายในพ้ืนท่ีย่านการค้าด้วย สำหรับย่านการ 
ค้ารามคำแหง ก็มีอู่ต้นลายรถประจำทางอยู่ในบริเวณใกล้เคืยงกับย่าน ล่วนย่านโชคชัยล่ี แม้'ไม่มีอู่ 
รถประจำทาง แต่มีคิวรถรับจ้างประจำ ภายในย่านการค้าน้ีถึง 4 สายหลัก  ๆ ท่ีบริการผู้คนใน 
ละแวกน้ัน

การใช้ท่ีดินภายในย่านการค้าหลัก มีความปะปนกันของกิจกรรมการใช้ท่ีดินหลายประเภท 
ซ่ึงนอกจากพ้ืนท่ีเพ่ือการค้าพาณ๊ชยกรรมแล้ว ยังมีพ้ืนท่ีของโรงงานอุตสาหกรรม สถานท่ีราชการ 
ศาลนสถาน โรงเรียน ท่ีอยู่อาศัย และพ้ืนท่ีว่างอ่ืน  ๆ แต่อย่างไรก็ตาม จำนวนเน้ือท่ีเพ่ือกิจกรรม
ต่าง  ๆ เหล่าน้ีมีความแตกต่างกัน ซ่ึงพบว่า ย่านการค้ารามคำแหง มีการกระจายตัวของการใช้ท่ีดิน 
ประ๓ท ต่าง  ๆ คละกัน แต่เป็นพ้ืนท่ีเพ่ือการพาณิชย์มากท่ีสุด ในขณะท่ีย่านการค้าบางกะปิ และ
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ย ่าน ่การค ้าโชคซ ัยส ี่ กล ับม ีการใช ้ท ี่ด ิน เป ็นท ี่อย ู่อาศ ัยและพ ื้นท ี่ว ่างอ ื่นๆ มากท ี่ส ุด  เป็นเนื้อที่
ประมาณ ร ้อยละ 50 ของพ ืนท ี่ย ่านการค ้า ทังนี้แสดง'ให้เห็น'ว่า แต ่ละย ่านการค ้าไม ่ได ้ม ีหน ้าท ี่เพ ื่อ  
การค ้าและบร ิการเพ ียงเท ่าน ี้น  แต ่ย ังต ้องรองรับก ิจกรรมด้านอื่นๆ ตามประเภทของการใช ้ท ี่ด ินท ี่พบ  
ในย ่านน ้นๆ ด้วย ซ ึ่งทำให ้ย ่านการค ้าม ีบทบาทหน ้าท ี่หลากหลายและเป ็นต ้น เหต ุของป ัญ หาท ี่พ บ  
ตาม มา อย ่างไรก ็ตาม แม ้ว ่าภายในย ่านการค ้าหล ักจะม ีพ ื้นท ี่เพ ื่อทารพ าณ ิชย ์อย ู่มากหร ิอน ้อยก ็
ตาม แต ่พ ื้นท ี่เพ ื่อการค ้าก ็เป ็ะ๓ าพพจน ์ท ี่ช ัดเจนกว่าการใช ้ท ี่ด ินเพ ื่อก ็จกรรมอ ื่นๆ ดังนั้น ย ่านการ  
ค ้าจ ืงม ีบทบาทหน ้าท ี่ในการให ้บร ิการทางการค ้าเป ็นสำศ ัญ

ล ภ า พ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ใ น ย ่า น ก า ร ค ้า ห ล ัก  ม ีก ิจ ก ร ร ม ด ้า น ก า ร พ า ณ ิช ย ์เป ็น ห ล ัก  โ ด ย ม ีอ ง ค ์ 

ป ร ะ ก อ บ ท ี่จ ะ ใ ห ้ป ร ิก า ร ท า ง ก า ร ค ้า ท ี่ส ำ ศ ัญ  4  ร ูป แ บ บ  ค ือ  ต ล า ด ล ด  ร ้า น ค ้า อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ ห ้าง  

ส ร ร พ ส ิน ค ้า  แ ล ะ ห า บ เร ่แ ผ ง ล อ ย  ซ ึ่ง ม ีอ ย ู่ใน ย ่า น ก า ร ค ้า ห ล ัก ท ั้ง  3 แห ่ง ส ่ว น ร ูป แ บ บ ก ิจ ก ร ร ม ท ี่น อ ก  

เห น ือ ไ ป จ า ก น ั้น  พ บ ใน ร ูป ข อ ง อ า ค า ร  C o m p le x  แ ล ะ อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น  ใ น ย ่า น ก า ร ค ้า บ า ง ก ะ ป ิ

แ ล ะ ย ่า น ก า ร ค ้า ร า ม ค ำ แ ห ง  เท ่า น ั้น  ส ำ ห ร ับ ย ่า น ก า ร ค ้า โ ช ค ช ัย ส ี่ไ ม ่พ บ ว ่า ม ีอ า ค า ร ท ั้ง  2  ร ูป แ บ บ โด ย  

ตรง แ ต ่พ บ ว ่า  ม ีโ ร ง ภ า พ ย น ต ร ์ต ั้ง อ ย ู่โ ด ด ๆ  เพ ีย ง แ ห ่ง เด ีย ว ท ี่ต ่า ง ไ ป จ า ก ย ่า น อ ื่น ๆ  อ ีก ท ั้ง ห ้า ง ส ร ร พ

ส ิน ค ้า ก ็ม ีข น า ด เล ็ก แ ล ะ ม ีจ ำ น ว น น ้อ ย ก ว ่า ย ่า น ก า ร ค ้า ท ั้ง  2  แ ห ่ง ข ้าง ต ัน  ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  ย ่า น ก า ร ค ้า  

ร า ม ค ำ แ ห ง แ ล ะ บ า ง ก ะ ป ิ เป ็น ย ่า น ก า ร ค ้า ท ี่ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ร ูป แ บ บ ก า ร ค ้า แ บ บ ต ั้ง เด ิม เป ็น แ บ บ ท ัน  

ส ม ัย ข ึ้น  ช ัด เจ น ก ว ่า ย ่า น โ ช ค ช ัย ส ี่ซ ึ่ง อ า จ อ ย ู่ใ น ร ะ ย ะ เร ั๋ม ต ้น ข อ ง ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ด ัง ก ล ่า ว  อ ย ่า ง ไ ร ก ็ 

ต า ม  ก า ร ป ะ ป น ก น ข อ ง ร ูป แ บ บ ก า ร ค ้า ท ั้ง  2 ส่วนน ี้ขึ้นอ ย ู่ก ับ ก า ร เปล ี่ยนแปลงไปข อ ง พ ฤ ต ิก ร ร ม  
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จาก่กราฟพบว่า ย่านการค้าบางกะปิและย่านการค้าโชคชัยส่ี มีการค้าและบริการท่ีโดดเด่นเก่ียวกับ 
ครัวเรือน เช่น ตลาดสด ร้านอาหาร แผงลอยอาหาร ร้านขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เฟอร์นิเจอร์ ร้านเสรืม 
สวย ร้านรับตัดเยีบเส้ือผ้า คลินิกและทันตกรรม เปินต้น นอก'จากน้ีย่านบางกะปิยังมีลักษณะเฉพาะ 
แตกต่างไปจากย่านอน  ๆ ค้อ มร้านขายสินค้าขนาดใหญ่และอุปกรณ์ก่อสร้างเป็นจานวนมาก แสดง 
ว่าบรืเวณใกล้เคียงกันบังมีการก่อสร้างอยู่มาก เช่น ทีอ่ยู่อาศัยและอาคารประ๓ทต่าง  ๆ ขณะท่ีย่าน 
การค้ารามคำแหงมีความโดดเด่นในต้านความทันสมัย ร้านค้าหาบเร่แผงลอยท่ีเก่ียวกับแฟช่ัน เส้ือ 
ผ้ากระเป๋ารองเท้า รวมท้ังร้านค้าท่ีเก่ียวข้องกับการศกษา เช่น สถาบันกวดวชา สอนภาษาและ 
คอมพวิเตอร์ ถา่ยเอกสาร ร้านหนังสือ เป็นต้น ในส่วนของการบรืการด้านครัวเรือนในย่านราม 
คำแหงจะมลัีกษณะเด่นเฉพาะร้านอาหาร ร้านเลรืมสวย ช่ืงใหับรืการแก่หอพักนักศึกษาเป็นส่วน 
ใหญ่

สภาพลังคมและประชากรท่ีมาใช้บริการย่านการค้าหลัก พบว่า คนส่วนใหญ่มาใช้บริการ 
ย่านการค้าเน่ืองจากอยู่ใกล้บ้าน ใช้เวลาในการเดินทางไม่เกิน 30 นาที แสดงให้เห็นว่าย่านการค้า 
หลักเหล่าน้ีเกิดข้ึนมาเกาะดิดกับท่ีอยู่อาศัยของชุมชนหลักๆ นอกจากน้ีช่วงเวลาท่ีผู้คนนิยมมาย่าน 
การค้า แต่ละแห่งกิแตกต่างกันไป โดยพบว่า ย่านการค้าบางกะปิ และ ย่านการค้ารามคำแหง คน 
นิยมมาในช่วงเย็น ข้ึงเป็นช่วงเวลาเลิกงานจนถึงเวลาท่ีห้างสรรพสินค้าปิด ส่วนย่านโชคชัยส่ีท่ีมี
ตลาดเป็นตัวนำด้านการค้า คนท่ีใช้บริการจงนิยมมาในช่วงเวลากลางวัน ข้ึงเป็นช่วงท่ีตลาดศึกคัก 
จนถึงช่วงท่ีตลาดปิด น่ันแสดงว่า จุดเด่นของย่านการค้าแต่ละแห่งจะมีความสัมพันธ์กับสภาพทาง 
ลังคมของย่านการค้าน่ันๆ ด้วย ในเร่ืองของการเดินทางน่ัน ย่านการค้าบางกะปิ และ ย่านการค้า 
รามคำแหง คนส่วนมากนิยมเดินทางด้วยรถประจำทาง แต่ย่านโชคชัยส่ี นิยมใช้รถส่วนตัว เน่ือง 
จากพืน้ทีย่า่นการคา้นีข้ยายตวัเขา้มาตาม๚อยทีเ่ปน็ทีอ่ยูอ่าศยั ในขณะท่ีย่านบางกะปิและราม 
คำแหงขยายตัวไปตามแนวถนนหลักข้ึงมีรถประจำทางผ่านหลายสาย

สำหรับสภาพปัญหาของแต่ละย่านการค้าหลัก มีภาพรวมใกล้เคียงกัน ในเร่ืองของปัญหา 
การจราจร ปัญหาด้านขาดท่ีจอดรถ ปัญหาหาบเร่แผงลอยกีดขวางทางเดิน ปัญหาความแออัด 
หนาแน่น และปัญหาด้านสภาพแวดล้อมต่างๆ ปัญหาเหล่านีน้ำมาข้ึงปัญหาความไม่ปลอดภัย 
ม่จฉาช่พ การท้ังขยะ ความสกปรกและขาดสุขอนามัย รวมท้ังความเส่ีอมโทรม แสะการขาดไร้ 
ระเบียบ ประเด็นสำคัญของปัญหาเหล่าน้ีอยู่ท่ีความไม่สมดุลกันของ การให้บริการและการใช้
บริการภายในพ้ืนท่ีย่านการค้า จะเห็นว่า ตัวแปรสำคัญ 3 ประการ คอ การให้บริการ หมายถึง ผู้ 
ขายและกิจกรรมท่ีเก่ียวข้องกับผู้ขาย การใช้บริการ หมายถึง ผู้ซ้ือและกิจกรรมท่ีเก่ียวช้องกับผู้ซ้ือ 
ข้ึงกิจกรรมท้ังหมดต่างถูกรองรับด้วยปัจจัยท่ี 3 คือ พ้ืนท่ีย่านการค้าน่ันเอง ต้นเหตุท่ีสำคัญของ
ปัญหามาจากย่านการค้าหลักเหล่าน้ีไม่ได้เกิดข้ึนมา โดยมีการวางแผนล่วงหน้ามาก่อน เม่ือฟอ้งมี 
การขยายตัว ท้ังประชากร ร้านค้า และยวดยานมีเพ้ืมมากข้ึน ตลอดจนการเปล่ียนแปลงไปของรูป

\



แบบการค้าและการใช้ท่ีดิน จึงทำให้ย่านการค้าต้องมีบทบาทหน้าท่ีๆ ต้องรับผิดชอบมากข้ึน จนทำ 
ให้เกิดปัญหาตามมา

ปัจจุบัน ย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ บังคงเปีนศูนย์กลางของกิจกรรมการค้าและบรัการ 
ท่ีสำคัญในพ้ืนท่ี และบังคงให้บร้การแก่ประชาซนจำนวนมาก ซ่ึงคนเหล่าน้ัน'■ พเพยงเฉพาะท่ีเป็น 
ประชาชนในเขตบางกะปิเท่าน้ัน แต่บังรวมผู้คนในพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ ร่วมใช้ลอยประโยชน์ในย่านการค้า
ปะปนกันอีกด้วย ท้ังน้ีเน่ือง'จากพ้ืนท่ีย่านการค้าหลักเป็นศูนย์,รวมกิจกรรมท่ีหลากหลาย จึงทำให้มี 
บทบาทหน้าท่ีสลับซับช้อน ท้ังด้านการค้าและบริการ ความบันเทิงและการพักผ่อนหย่อนใจ การมี 
สทานท่ีราชการร่วมอยู่ด้วย การเป็นจุดเปล่ียนรถโดยสาร การเป็นทางผ่านและอ่ืนๆ อีกมากมายท่ี 
เป็นกิจกรรมภายในย่านการค้าหลักเหล่าน้ี ด้งน้ันจึงจำเป็นท่ีจะต้องศกษาบทบาทหน้าท่ีรวมท้ังหา 
ขอบเขตการให้บริการของย่านการค้าหลักแต่ละแห่ง เพ่ีอทราบบทบาทหน้าท่ีท่ีแท้จริงของย่านการ 
ค้าหลักในเขตบางกะปิซ่ึงจะนำเสนอในบทต่อไป
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