
ศ ักยภาพ และแน วโน ้มของย ่านการค ้าหล ักใน เขตบางกะป ี

การวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิซ่ึงท่ังอยู่ในเขตช้ันกลางของกรุงเทพมหา 
นครน้ัน นอกจากตอ้งทราบสภาพทัว่ไปและลกัษณะเฉพาะทีโ่ดดเด่นของย่านการค้าแต่ละแหง่ 
ทราบความสำคัญและบทบาทหน้าท่ีในการให้บริการแก่พ้ืนท่ีโดยรอบตลอดจนทราบลักษณะสำคัญ 
ของพ้ืนท่ีในเขตอิทธิพลของย่านการค้าหลักเหล่าน้ันแล้ว การศึกษาถึงความลัมพันธ์ระหว่างย่าน
การค้ากับพ้ืนท่ีในเขตอิทธิพลหรือพ้ืนท่ีให้บริการยังจะทำให้ทราบถึงความพร้อมและคักยภาพของ 
ย่านการคา้นัน้ๆและยังทำใหส้ามารถวิเคราะหถ์งึแนวโนม้ในอนาคตได้ซึง่สำคญัต่อการวางแผน 
พัฒนาย่านการค้าหลักเป็นอย่างมาก

การวิเคราะห์ศกยภาพและแนวโน้มดงกล่าวจึงใช้วิธ์การเช่ือมโยงหาความลัมพันธ์ต่อพ้ืนท่ี 
(Spatial Relationship) ของย่านการค้าหลักกับลภาพการใช้ท่ีดิน การคมนาคม และลักษณะ 
ประชากรของพ้ืนท่ีในเขตอิทธิพลซ่ึงพ้ืนท่ีโดยรอบย่านการค้าหลักท่ัง 3 แห่งในเขตบางกะปิ ส่วนใหญ่ 
เป็นพ้ืนท่ีท่ีถูกจัดอยู่ในเขตช้ันกลาง ฝังตะวันออกของกรุงเทพมหานคร ท่ีมีการขยายตัวของเมืองแผ่ 
กว้างออกไปอย่างรวดเร็วและซัดเจนในอนาคตพ้ืนท่ีบริเวณน้ัจะมืประชากรกระจายตัวอยู่มากท่ีสุด 
ทราบจากแผนพัฒนากรุงเทพมหานครฉบับท่ี 5 ท่ีได้ทำการศึกษาลักษณะการขยายตัวของประชากร 
ตามพ้ืนท่ีเขตปกครองและได้กำหนดเขตเมืองออกเป็น 3 ส่วนซ่ึงประกอบด้วย เขตวงแหวนช้ันใน 
เขตวงแหวนช้ันกลางและเขตวงแหวนช้ันนอก ท่ังน้ีเขตอิทธิพลของย่านการค้าหลักท่ัง 3 แห่งในเขต 
บางกะปิส่วนใหญอ่ยู่ภายในเขตวงแหวนช้ันกลางซ่ึงสามารถจำแนกรายเขตเพ้ือดูการขยายตัวของ 
ประชากรได้ตังน้ี

1. พ้ืนท่ีเขตอิทธิพล ได้แก่ เขตบางกะปิ เขตลาดพร้าว เขตห้วยขวาง เขตสวนหลวง ถูกจัด 
อยู่ในเขตวงแหวนช้ันกลางและมืการขยายตัวของประชากรปานกลาง

2. พ้ืนท่ีเขตอิทธิพล ได้แก่ เขตดินแดง เขตบึงทุ่ม ถูกจัดอยู่ในเขตวงแหวนช้ันนอกและมืการ 
ขยายตัวของประชากรเร็ว

3. พ้ืนท่ีเขตอิทธิพล ได้แก่ เขตจตุจักร เขตคลองเตย ถูกจัดอยู่ในเขตวงแหวนช้ันในและมื 
การขยายตัวของประชากรช้า

จากผลการจำแนกพ้ืนท่ีในเขตอิทธิพลช้างต้นพบว่า โดยภาพรวมของพ้ืนท่ีตังกล่าวมืการ 
ขยายตัวของประชากรอยู่ในระตับปานกลางซ่ึงผลการคาดประมาณประชากรของกรุงเทพมหานคร 
แสดงให้เห็นว่า ในพ้ืนท่ีตังกล่าวจะมืประชากรจำนวน 2,122,670 คน ในปีพ.ศ. 2544 เพ่ิม'ข้ึน 
268,492 คนจากเดมิ 1,844,178 คนในปพี.ศ.2539 คิดเป็นอัตราการเพ่ิมในช่วง 5 ปีเท่ากับ 2.91%
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โดยพนึทีใ่นเขตชนักลางเห่ลา่นจีะมปีระชากร กระจายตวัอยูม่ากทีส่ดุเมึอ่เทยีบกบัพืน้ทีอ่ืน่ๆ 
ของกรุงเทพมหานคร

นอกจากน้ีในพ้ืนท่ีดังกล่าวยังมีแนวโน้มการพัฒนาในด้านโครงข่ายการคมนาคมท้ังถนน 
สายหลักและสายรองเพือระบบการลัญจรทีมีประสิทธิภาพทังภาย'ในพันท่ีและเพ่ือการเช่ือม,โยงกับ 
โครงข่ายถนนในระดับเมืองและภูมิภาค ซ่ึงประกอบโครงการสำคัญดังน้ี

1. โครงการถนนวงแหวนรอบนอกทางทิศตะวันออก เป็นโครงการท่ีก่อให้เกิดจุดดัดกับถนน 
สุขากิบาล 2 และถนนสุขากิบาล 3 ทำให้พ้ืนท่ีเมืองเป็นรูปธรรมมากช้ืน เกิดการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
และพ้ืนท่ีพาณิชย์ ท้ังในรูปตึกแถว อาคารสำนักงานในบริเวณใกล้เคียง กับการก่อลร้างเล้นทางดัง 
กล่าวอีกท้ังกัดออกไปทางซานเมือง มีศูนย์กลางการค้าหลักท่ีมืนบุรีด้วย ดังน้ันพ้ืนท่ีแถบน้ีจีงมื แนว 
โน้มท่ีจะมืการพัฒนาได้มาก

2. โครงการทางหลวงกรุงเทพ-ชลบุรี คือ ถนนพระรามท่ี 9 - ชลบุรี เป็นโครงการท่ีเช่ือมต่อ 
เมือง ซ่ึงมืป็จลัยกระตุ้นการเจริญเติบโต คือการพัฒนาพ้ืนท่ีชายฝังทะเลตะวันออกและโครงการท่า 
อากาศยานนานาชาติแห่งท่ี 2 และการพัฒนาถนนท่ีใชัเขากังได้ ทำให้พ้ืนท่ีซานเมืองด้านตะวันออก 
น้ได้รับการพัฒนาอย่างต่อเน่ืองและรวดเร็ว ซ่ึงในเขตอิทธิพลของย่านการค้าแล้ว โครงการดังกล่าว 
ทำให้เกิดจุดดัดกับถนนศรีนครินทร์ อยู่ระหว่างย่านการค้าบางกะปิกับย่านการค้าท่ีจุดดัดของถนน 
พัฒนาการกับถนนศรีนครินทร์ ท้ัง 3 บริเวณอยู่ใกล้เคียงกันและมีโอกาสพัฒนาต่อเน่ืองกันได้และ 
ยังพบว่าตามแนวถนนศรีนครินทร์มีการพัฒนาด้านพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม อาคารสำนักงาน ธุรกิจการ 
ค้าเพ้ืมช้ืนมาก

3. โครงการทางด่วนถนนรามอินทรา-อาจณรงค์ เป็นโครงการท่ีช่วยลดปัญหาการจราจรติด 
ชัดและเพ้ืมโครงข่ายถนนให้กับพ้ืนท่ีด้านทิศตะวันออก เน่ืองจากมีการขยายตัวอย่างรวดเร็วผลจาก 
โครงการน่ืทำให้เกิดจุดดัดกับถนนลาดพร้าว เกิดเป็นย่านการค้าใหม์ช้ืนมีห้างสรรพสินค้าอิมพีเรียล 
ลาดพร้าว อีกท้ังยังเป็นการเปิดพ้ืนท่ีท่ีอยู่ลกจากแนวถนนสายนลักให้พัฒนาติว!ปด้วย

4. การพัฒนาถนน ตรอกซอยให้เป็นถนนลายรองเพ่ีอเป็นการบรรเทาปัญหาการจราจรมีผล 
ต่อการขยายขอบเขตของพ้ืนท่ีย่านการค้าหลักท่ีมีอยู่ตามปากซอยเหล่าน้ัน ปัญหาท่ีตามมาคือ การ 
เพ่ีมช้ืนของการใช้รถยนตร์ส่วนตัวมากช้ืน ซ่ึงทำให้ย่านการค้ามีท่ีจอดรถไม่เพียงพอ อีกประเด็นคือ 
การพัฒนาระบบรถรับจ้างส่วนบุคคลเข้าออกซอย ซ่ึงจะช่วยอำนวยความสะดวกและลดปริมาณรถ 
ยนตร์แต่ควรมีมาตรการเกยวกับความปลอดกัย สถานท่ีจอดรอรับล่ง ตสอดจนการวางแผนลัดเส้น 
ทางเดินรถอย่างเป็นระบบและครอบคลุมเพ่ีอให้บริการได้อย่างมีประสิทธิภาพ

จากปัจจัยหลักๆ เหล่าน้ีต่างมีส่วนท่ีจะส่งผลต่อศักยภาพและแนวโน้มของย่านการค้าหลัก 
ของเขตบางกะปิในอนาคต แต่อย่างไรก็ตามย่านการค้าแต่ละแห่งต่างมีปัจจัยเฉพาะของย่านด้าน 
อน  ๆ แตกต่างกันไป ท้ังน้ีสามารถสรุปศักยภาพและแนวโน้มของย่านการค้าท้ัง 3 แห่งในเขต
ร !'ๆ  กๆ«'ๆ *!1] !̂?บรฺP■ ใ'า*ะ''ๆ .,?ททุ่จุ !d Li iv ii ioxLj b l 'i i ' iห่i î id iM i/i น bLi พ
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ตารางท ี่ 5.1 แสดงศ ักยภาพของย ่านการค ้าหล ักก ับพ ื้นท ี่ในเขตอ ิทธ ิพล

ย่านการค้าหลัก
ศักยภาพ ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่านโชคชัยส่ี

1.ย่านการค้าหลัก
สภาพทาง

กายภาพ - จุดตัดถนนสายหลัก -ตามแนวถนนลายหลัก •ทางแยกถนนสายหลัก
ทำเลท่ีต้ัง และสายรอง

ขนาดพ้ืนท่ี - 1.935 Km2 - 1.242 Km2 - 0.524 Km2

การเข้าถึง - ทางรถ(มีอู่รถประจำ - ทางรถ(มีอู่รถประจำ - ทางรถและทางเรือ
ทาง)และ ทาง)และทางเรือ (มีท่า (มีท่าเทียบเรือ)
ทางเรือ(ต้นทาง) เทียบเรือ)

การใช้ท่ีดินหลักๆ -ท่ีอยู่'อาศัย 49.87% •ท่ีอยู่อาศัย 25.13% •ท่ีอยู่อาศัย 50.17%
•พาณิชยกรรม 20.36% •พาณิชยกรรม 32.6% •ทาณิชยกรรม 22.61%
•อุตสาหกรรม 1.83% •อุตสาหกรรม 4.6% •อุตสาหกรรม 0.43%
•สถานท่ีราชการ 4.25% •สถานท่ีราชการ 7.75% •สถานท่ีราชการ 3.89%
•คมนาคม 23.69% •คมนาคม 29.92% •คมนาคม 22.9%

สภาพเศรษ’?กิจ -
พาณิชยกรรม

กิจกรรม-รูปแบบท้น •ห้างสรรพสินค้า 5 แห่ง •ห้างสรรพสินค้า 5 แห่ง •ห้างสรรพสินค้า 2แห่ง
สมัย •อาคารสำนักงาน 3แห่ง •อาคารสำนักงาน7แห่ง

•อาคารComplex 1 แห่ง •อาคารComplex 4 แห่ง

กิจกรรม-รูปแบบต้ัง -ตลาดสด 4 แห่ง ๙lÆi ฯ m«. จ Pi 61 I Pi 61 Pi i 66 Pi N •ตลาดสด 2 แห่ง
เดิม •ตึกแถว 1,265ร้าน •ตึกแถว 610 ร้าน •ตึกแถว 368 ร้าน

•หาบเร่แผงลอย 82 ราย •หาบเร่แผงลอย •หาบเร่แผงลอย 220 ราย
(3จุด) 361ราย(6 จุด) (2จุด)
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\
ตารางท ี่ 5.1 (ต่อ)

ศักยภาพ
ย่านการค้าหลัก

ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่านโชคชัยส่ี

ลักษณะกิรกรรม
1) ห้างสรรพสินค้า 1) ขนาด,ใหญ่,มีข่ือเสียง

: THE MALL (ค้าปลีก) 
: MACRO (ค้าส่ง)

2) ขนาดกลางเน้นแผนก 
Supermarket เป็นหลัก
: N’MARK 
: SUPERSAVE 
: DECEMBER 
: ADISON (อยู่ใน - 

‘อาคารComplex)

1) ขนาดใหญ่,มีช่ือเลียง 
: THE MALL
: CENTRAL

2) เป็นห้างขนาดกลาง 
: WELCO
3) 1ป็น Supermarket 
อย่างเดียว
: FOODLAND

1) ห้างขนาดเลิกแต่มีทุก 
แผนก
:JC Department store
2) เป็นรนpermarket 
อย่างเดียว
: SEIYU

2)อาภารสำนักงาน ม 1 แห่ง (เป็นของบรษท 
เอกซนรายเดียว)

มี 7 แห่ง (ท้ังขนาดใหญ่ 
และเลิก)

ไม่มี

3)อาคาร Complex มี 1 แห่ง
1) อาคารบางกะปิคอม- 

เพลิกด์
- ช้ันบนเป็นโรงแรม
- ช้ันล่างเป็นห้างสรรพสินค้า 
ADISON

มี 2 แห่ง
1) อาคาร THE 
MALLและศูนย์รวมความ 
บันเทิงแบบใหม่
2) อาคาร
- ช้ันบนเป็นสำนักงาน
- ช้ันล่างเป็นศูนย์รวมร้าน 
ค้า ร้านอาหาร

ไม่มี

4)ต1ทด'สด •ตลาดลดบางกะปิใ,2,3 (ตัด 
กัน เทาแก่นละทรุดโVIรม) 
•ตลาดสดแฮปปีแลนด์

•ตลาดลดพัวหมากโต้รุ่ง 
(ปากซอยเสรี)

•เป็นตลาดลดโชคชัยล่ี 
•ตลาดสดสะพาน 2 (เก่า 
แก่และมีโรงหนังสร้างคู่กัน 
มา)

5)หาบเร่แผงลอย มี 3 จุด (รวม 82ราย) 
•สินค้าแฟช่ัน 63%

มี 6 จุด (รวม 361ราย) 
•สินค้าแฟช่ัน 63%

มี 2 จุด (รวม 220ราย) 
•สินค้าอาหาร 54%
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ตารางท ี่ 5.1 (ต่อ)

ศักยภาพ
ย่านการค้าหสัก

ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่าน'โชค'ชัยส่ี
■ สินค้าอาหาร 25% ■ สินค้าอาหาร 19% ■ สินค้าแฟช่ัน 36%
อ่ืน  ๆ12% ■ สินค้าเบ็ดเตลิด 8% - สินค้าเบ็ดเตลิด 5%

■ อ่ืนๆ  8% ■ อ่ืนๆ  5%

6) อาคารพาณิชย์ ม 1,265 ร้าน (100%)
■ สินค้าอุปโภค 46% มี 368 ร้าน
-{ท่ี'วไป29%,ขนาด มี 610 ร้าน ■ ■ สินค้าอุปโภค 43%
ใหญ่13%,แฟช่ัน4%) ■ งานบริการ 41% (ท่ัวไป30%.ขนาด
■ งานบริการ 31% ■ สินค้าอุปโภค 37% ใหญ่9%,แฟช่ัน4%)
■ สินค้าบริโภค 19% (ท่ัวไป 18%,ขนาด ■ งานบริการ 36%
■ สำนักงาน 4% ใหญ่2%,แฟช่ัน17%) ■ สินค้าบริโภค 13%

■ สินค้าบริโภค 18% ■ สำนักงาน 8%
ไ,un^ไ'น 3%

สภาพทางสังคม
และประชากร

ประชากร ■ ส่วนใหญ่เป็นวัยเรียน วัยทำ ส่วนใหญ่เป็นวัยเรียน .ทำ ■ ส่วนใหญ่เป็นวัยเรียน
งาน (15-25 บ)เป็นโสด งาน(15-25บ)เป็นโสด 1ทำงาน(15-35ปี)เป็น'เสด
■ ความรู้ปริญญาตรี,มัธยม ■ ความรู้ปริญญาตรีมากที, ■ ความรู้ปริญญาตรีและ
และอนุปริญญาตามลำดับ สุด มัธยม
■ รายได้ค่อนข้างตำถึงปาน ■ รายได้ปานกลางถึงค่อน ■ รายได้ปานกลาง
กลาง ข้างต่ํา

สภาพหางสังคม ■ คนจะหนาแน่นมากช่วง ■ คนจะหนาแน่นมากช่วง ■ คนจะหนาแน่นมากช่วง
เย็น(16.00-22.00 น.) เย็น (16.00-22.00U.) กลางวัน(10.00-16.00น.)
■ เป็นย่านใกล้บ้าน ■ เป็นย่านใกล้บ้าน ■ เป็นย่านใกล้บ้าน
■ ใช้เวลาเดินทางไม่เกิน 30 ■ ใช้เวลาเดินทางไม่ ■ ใช้เวลาเดินทางไม่เกิน
นาที เกิน30นาที 30นาที



120\
ตารางท ี่ 5.1 (ต่อ)

ย่านการค้าหลัก
ศักยภาพ ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่านโชคชัยส่ี

-คนนิยมใช้รถประจำทาง คนนิยมใช้รถประจำ รถส่วนตัวและรถรับจ้าง(ชู
ทาง,เดิน,แท็กช บารุ)

สภาพการค้า กิจกรรมรูปแบบด้ังเดิมเท่ากับ กิจกรรมรูปแบบทันสมัย กิจกรรมรูปแบบด้ังเดิม
แบบทันสมัย ราคาและ มากกว่าแบบด้ังเดิม มากกว่าแบบทันสมัย
คุณภาพปานกลาง มีห้าง ราคาและคุณภาพปาน ราคาและคุณภาพปาน
สรรพสินค้าเป็นตัว กลาง มีห้างสรรพสินค้า กลาง มีห้างสรรพสินค้า
นำ(magnet) เป็นตัวนำ(magnet) และตลาดสดเป็นตัว

นำ(magnet)
ความชัดเจนของ - 1) การจราจรติดขัด 75% 1) การจราจรติดขัด 65% 1) การจราจรติดขัด 77%
ปัญหา 2) ความแออัด 50% 2) ความแออัด 52% 2) ท่ีจอดรถ 42%

3) สภาพแวดล้อม 40% 3) หาบเร่แผงลอย 50% 3) สภาพแวดล้อม 37%
4) ท่ีจอดรถไม่พอ 17% 4) สภาพแวดล้อม 48% 4) ความแออัด 18%
5) หาบเร่แผงลอย 13% 5) ทจอดรถ 10% 5) หาบเร่แผงลอย 13%

2) เขตอิทธิพ® รัศมีการให้บริการ 7 กม. รัศมีการให้บริการ 7 กม. รัศมีการให้บริการ 5 กม.

การใช้ท่ีดิน •พ้ืนท่ีอยู่'ในเขต,ช้ันกลางท้ัง •พ้ืนท่ีอยู่ในเขตช้ันกลาง •พ้ืนท่ีอยู่ในเขตช้ัน
หมด 100% 70%,เขตช้ันใน 30% กลาง40%,เขตช้ันใน 60%
พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมต่อท่ีอยู่ พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมต่อท่ี พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมต่อท่ีอยู่
อาศยั = 1 :5 อยูอ่าศยั = 1 : 2.5 อาศยั = 1 :2

-ความหนา แน่นของบ้านเบา •ความหนาแน่นของบ้าน •ความหนา แน่นของบ้าน
บาง 1,442/ตร.กม. ปานกลาง 2,149/ตร.กม. มากท่ีสุด 2,317/ตร.กม.

-การขยายตัวของบ้านมากท่ี •การขยายตัวของบ้าน •การขยายตัวของบ้านเบา
สุด (2.3%ต่อปี) ปานกลาง (1.54%ต่อปี) บาง (1.38%ต่อปี)

-ความเข้มข้นของการใช้ท่ีดิน •ความเข้มข้นของการใช้ •ความเข้มข้นของการใช้
กระจุกตัวเป็นกลุ่มตามแนว ท่ีดินกระจุกตัวตามแนว ท่ีดินกระจุกตัวมากตาม
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ตารางท ี่ 5.1 (ต่อ)
ย่านการค้าหลัก

ศักยภาพ ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่านโชคชัยส่ี
V \ถนนหลักท่ามกลางพีนทีอยู่ ถนนสายหลักและเข้มขัน แนวถนนลาดพราว และ

อาศยั มาก'ในพ้ืนท่ี-ช้ัน'ใน (CBD) 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นและมี 
พ้ืนท่ีอ่ีนๆปะปนหลาย 
ประเภทมากกว่าช้ันกลาง 
ท่ีส่วนใหญ่เป็น แต่ท่ีอยู่ 
อาศัย

เข้มข้นมากในพ้ืนท่ี เชตช้ัน 
ใน(CBD)

V V I V I«ร *=j -a ระÀ \ร ร=J พ้ืรี «J -a «J «J-พีนทีพาณชยกรรม ตามแนว -พีนทีพาณซยกรรมม่ทงที -พีนทีพาณชยกรรมม่ที
ถนนและกระจุกตัวเป็นย่าน เป็นย่านการค้าหลัก เป็นย่านการค้าใหญ่ๆคือ
การค้า ตึกแถว รย่านคลองตัน 1 บางกะปิ ปากทางลาดพร้าว 1'โชค
แทรกด้วยสำนักงาน โดย 1รามคำแหง ส่วนท่ีเป็น ชัย 4 ส่วนท่ีเป็นอาคาร
เฉพาะ ถนนลาดพร้าว, ถนน สำนักงานกระจุกตัวอยู่ใน สำนักงานใหญ่ๆอยู่ตาม
รามคำแหง ม 2ี ย่านหลักคือ เขตช้ันในหนาแน่นและ ถนนรัชดาภิเษกและแทรก
บางกะปิ ชัดเจนกว่าท่ีปรากฏแทรก อยู่ตามถนนลาดพร้าว
.รามคำแหง อยู่ตามรีมถนนในเขตช้ัน บรีเวณท่ีเป็นย่านการค้า
ขณะท่ีตามแนวถนนศรี กลาง (คือ จะพบสำนัก ลาดพร้าวใหญ่และจัดเป็น
นศรีนทรีเป็นสำนักงานเกิด งานธุรกิจอยู่ตาม ถนน ย่านหลักชองก.ท.ม
ใหม่และย่านการค้าทันสมัย เพชรบุรี ถนนสุขุมวิท มี CENTRALEห้างสรรพ
ส่วนถนน สุขาภิบาล1,2,3 ถนนพระราม9 มากกว่า สินค้าท่ีมีรูป แบบทันสมัย
เป็นถนนส่ชานเมีองเป็นพ้ืนท่ี 
อยู่อาศยั

ใน ถนนรามคำแหง และ 
ถนนลาดพร้าว ) มีย่าน 
สำนักงานเกิดใหม่ตาม 
แนวถนนพระราม9 และ 
ถนนศรีนครีนทรี ส่วน 
ย่านมันเทีง ท่ีถนนพระ 
ราม9ตัดใหม่)

แห่งแรก)เป็นศูนย์กลาง
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ตารางท ี่ 5.1 (ต่อ)

ศักยภาพ
ย่านการค้าหลัก

ย่านบางกะปิ ย่านรามคำแหง ย่านโชคชัยส่ี
•สถานท่ีสำคัญ •สถานท่ีสำคัญ •สถานท่ีสำคัญ
ะม.รามคำแหง NIDA :ม.รามคำแหง :บางส่วนของสวนจตุจั!กร
การเคหะฯ, แฟลตคลองจ่ัน NIDA สถานืขนส่งลายเหนือ
ลนามกีฬาหัวหมาก สนามกีฬาหัวหมาก ห้างCENTRAL
ลวนน้ําบึงกุ่ม สวนสยาม ม.เซ็นจอห์น
ท่าเรือหางยาว(ต้นทาง) ม.หอการค้า
คาลนสถานของพุธ สวนสนุกแดนเนรมิต
และอิสลามเท่าๆ กัน คุรุสภา

โครงข่าฮการ เข้าถึงได้ทุกทิศทาง เข้าถึงได้โดยผ่านถ.ราม เข้าถึงได้โดยผ่านถนน
คมนาคม - จากCBD(ทิศตะวันตก) ผ่าน คำแหงเท่าน้ัน แต่ถนน ลาดพร้าว(สายหลัก)และ

ถนนลาดพร้าว,ถนนราม สายหลักท่ีเช่ือมต่อกับ ทางซอยโชคชัยส่ี เช่ือมต่อ
คำแหง ถนนรามคำแหงได้และ กับพ้ืนท่ีCBDโดย
- จากซานเมือง(ทิศเหนือ)ผ่าน ใกล้ย่านน้ี คือ ถนนทาง •ถนนพหลโยธินและถนน
ถนนรามอินทรา,ถนน ตะวันตก(จาก CBD) รัชดาภิเษก
สุขาภิบาล1 •ถนนพระราม9 (มากจาก เช่ือมต่อกับชานเมืองโดย
- จากชานเมือง(ทิศตะวัน ถนนรัชดาภิเษก ) ถนนรามอินทรา
ออก) ผ่านถนนสุขาภิบาล2,3

ณัาษณะประชากร •ความหนาแน่น •ความหนาแน่น •ความหนาแน่น
ประชากร4,145ค.น/ตร.กม.จะ ประชากร6,193คน/ตร.กม. ประชากร/,058คน/ตร.กม
หนาแน่นมากบริเวณใกล้ย่าน จะหนาแน่นมากด้านท่ีอยู่ . จะหนาแน่นมากด้านท่ี
และยงไกลยงเบาบางลง ในเขตช้ันใน(CBD) อยู่ในเขตช้ันใน (CBD)

•ประชากรขยายต้วั 2.19%ต่อ •ประขากรขยายต้ว •ประชากรขยายตัว
ปีขยายมากในเขตบึงสุ่ม -0.22%ต่อปี ขยายตัวมาก -1.02%ต่อปี ขยายตัวมาก

ในเขตดินแดง และลดลง ในเขตดินแดงและลดลงใน
ในเขตห้วยขวาง เขตห้วยขวาง

ทิมา : จากการศกษา
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ผลจากการว ิเคราะหค์วามลมัพนัธร์ะหวา่งย่านการคา้หลกักบัพืน้ทีใ่นเขตอทิธพิลตาม 
ตารางท่ี 5.1 พบว่า ย่านการค้าแต่ละแห่งมีศักยภาพและแนวโน้มแตกต่างกันไปตามลักษณะของ 
ย่านการค้า และสภาพพ้ืนท่ีเขตอิทธิพลช่ึงไค้เสนอผลการวิเคราะห์แต่ละย่านการค้าดังต่อไปน้ี

5.1 ร่านการค้าหฒัาบางกะปิ

5.1.1 สักยภาพ
ภายในขอบเขตบริการของย่านบางกะปิ มีย่านการค้าหลักรามคำแหงรวมอยู่ด้วย แต่เน่ือง 

จากมีความโดดเด่นและบทบาทท่ีแตกต่างกัน จงมีศักยภาพในการบริการด้านการค้าต่างกัน แต่
ย่านบางกะปิมีความได้เปรียบด้านทำเลท่ีต้ังมากกว่าย่านอ่ืนๆ เน่ืองจากมีโอกาสการเข้าถึงได้ทุกทิศ 
ทุกทางและยังมีลักษณะเป็นศูนย์กลางของชุมชน ซ่ึงทำให้พ้ืนท่ีเหมาะสมต่อการเป็นย่านการค้า แต่ 
เปน็ท่ีทราบกันด้ถึงปัญหาการจราจรของกรุงเทพมหานครในปัจจุบัน ถนนสายหลักทุกสายต่าง 
ประสบปัญหาและด้วยการเป็นจุดดัดของถนนสายหลักหลายสาย การเข้าถึงย่านการค้าบางกะปิจึง 
กลับเป็นปัญหาสำคัญและเห็นได้ชัดเจนท่ีสุด

การท่ีย่านบางกะปิมีวิวัฒนาการยาวนานควบดู่กับการต้ังถ่ินฐานในยุคท่ีมีการพัฒนาท่ีดิน 
ลัดสรรเม่ือประมาณพ.ศ 2500 ประกอบกับภายในย่านการค้ามีการใช้ท่ีดินปะปนกันหลายประ๓ท 
ดงันัน้ผูใ้ชบ้รกิารยา่นการคา้จงึมมีากและหลายจดุประสงคเ์ปน็เหตทุีท่ำใหเ้ถดึความแออดั ไร้ 
ระเบียบโดยเฉพาะป้ายรถประจำทางท่ีคนส่วนใหญ่ต้องใช้น้ันไม่เป็นลัดเป็นส่วน ใช้ร่วมอยู่บนทาง 
เท้าท่ีเป็นจุดผ่อนผันหาบเร่แผงลอย

ความเก่าแก่ของย่านการค้าทำให้สภาพโดยรวมดูทรุดโทรม ทัศนียภาพไม่สวยงามอีกท้ัง
ระบบโครงสร้างพ้ืนฐานคงเดิม ท้ังๆ  ท่ีการให้บริการเพ้ืมมากข้ึน เช่น การระบายน้ําท่ี1ไม่เพียงพอ 
ทางเดินภาย'ในตลาดท่ีดับแคบ ความชำรุดของทางเดินเท้า ความทรุดโทรมของตึกรามและความ
สกปรก ดังน้ันจะพบว่าย่านการค้าบางกะปิยังคงมีสภาพเท่าเดิม ในขณะท่ีในเขตอิทธิพลมีการขยาย 
ตัวของประชากรและท่ีอยู่อาศัยเพ้ืมมากขืนและยังมีแนวโน้มเพ้ืมข้ึนอีก ผู้ใช้บริการย่อมมีจำนวนมาก 
ขืน ผลตึอศักยภาพในการให้บริการของย่านการค้าลดลง แต่อย่างไรกิตามพ้ืนท่ีย่านการค้ามีแนว
โนม้ขยายกว้างขึน้ขณะเดยีวกนัยา่นการคา้รองกมิกีารขยายตวัขึน้ดว้ย เป็นการลดภาระของย่าน 
บางกะปิไปได้บ้าง โดยเฉพาะด้านสินค้าและบริการ'ท่ีมีลำดับศักด้ิตาๆ ท่ีใช้บริการตามร้านค้าละแวก 
บ้านได้

จากระบบโครงข่ายคมนาคมภายในเขตบริการ พบว่า มีจุดตัดของถนนสายหลักอันเป็นตัว 
ข้ึนำในการพัฒนาเพ้ืมขืน พืนท่ีเหล่านีมีโอกาสพัฒนาเป็นทำเลท่ีต้ังของกลุ่มร้านค้า ห้างสรรพสินค้า 
และย่านการค้าต่อไปดังน้ี

I
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-จุดตัดของถนนสุขาภิบาล2 ตัดกับถนนวงแหวนด้านทิศตะวันออก(กำลังก่อสร้าง)
-จุดตัดของถนนสขุาภบิาล3 ตัดกับถนนวงแหวนด้านทิศตะวันออก(กำลังก่อสร้าง) -จุดตัด 

ของถนนศรนครินทร์ตัดกับถนนพระรามท่ี 9 ตัดใหม่ 
-นยกกรุงเทพกรีฑา
-จุดตัดของถนนถาดพร้าวตัดกับทางด่วนรามอินทรา - อาจณรงค์
ซ่ึงถ้ามีย่านการค้ากระจายตัวอย่างเป็นระบบ ให้บริการแก่พ้ืนท่ีโดยรอบได้อย่างท่ี'วถึงย่อม 

ทำให้เกิดสมดุลแก่พ้ืนท่ีและยังเป็นการแบ่งเบาภาระ และปัญหาของย่านการค้าบางกะปิได้เป็น
อย่างดี

การขยายตัวของย่านการค้าบางกะปเิปน็ไปในทกุทศิทาง ตามแนวถนนท่ีตัดผ่านย่านน้ี 
โดยเฉพาะทางด้านชานเมืองออกไปทาง ถนนสุขาภิบาล 3 ถนนศรีนครินทร์ท่ีเดิมเคยเป็นท่ีว่างและท่ี 
อยู่อาศัยเท่าน้ัน แต่เม่ือมืการขยายตัวของหมู่บ้านท่ีอยู่อาศัยเพ้ืมข้ึนอย่างรวดเร็ว ทำ'ให้'พ้ืนท๋ัรมถนน 
ได้ริบการพัฒนาเป็นตกแถวและร้านค้ารวมถึงสำนักงาน ขณะเดียวกันตามถนนลาดพร้าวและถนน 
รามคำแหงซ่ึงเป็นถนนริศมืมาจากเขต CBD น้ัน แต่เดิมมืสภาพทางด้านการค้าพาณิชยกรรมอยู่แล้ว 
ปัจจุบันก็มืจำนวนกิจกรรมการค้าเพ้ืมมากข้ึน รูปแบบทันสมัยข้ึนเป็นห้างสรรพสินค้า ส่วนร้านค้า 
เดิมมืการปรับปรุงรูปแบบทำให้รูปแบบการค้าในบริเวณน้ีซัดเจนและเข้มข้นกว่าเดิม

เน้ีองจากพ้ืนท่ีให้บริการของย่านการค้าบางกะปิเป็นพ้ืนท่ีเขตข้ันกลางท้ังล้ินน้ัน เพราะอยู่ 
ห่างจากเซต CBD มากกว่าย่านอ่ืนๆ ดังน้ันจึงมืลักษณะของการเป็นศูนย์กลางท่ีต้องพ่ึงพาตัวเอง 
มากกว่าย่านการค้าอ่ืนๆ จงพบว่าพ้ืนท่ีท่ีอยู่ใกล้ย่านการค้าจะมืประชากรหนาแน่นมาก และยงไกล 
ออกไปจะยงเบาบางลง แสดงว่าประชากรกระจุกตัวอยู่ใกล้กับย่านการค้าหลัก ในกรณิท่ีพ้ืนท่ีใน 
เขตบริการของย่านการค้าน้ันไม่มืส่วนคาบเท่ียวหรีอพ่ึงพาพ้ืนท่ีในเขต CBD

ย่านบางกะปิ เป็นย่านการค้าหลักท่ีต้ังดักประชาชนจากชานเมืองฝังตะวันออกย่านแรกของ 
เขตข้ันกลาง โดยเฉพาะผู้ท่ีอยู่อาศัยในเขตบงทุ่มและสวนหลวงท่ียังขาดย่านการค้าหลักๆ ท่ีใหญ่เท่า 
ย่านบางกะปิแต่ถ้าห่างไกลออกไปในซานเมืองอิกจะพบย่านมืนบุรีอยู่ในชานเมือง ปัจจุบันมืการ 
ขยายตัวของร้านค้า และห้างสรรพสินค้าอย่างรวดเร็วเป็นห้างสรรพสินค้าแบบขายส่งและขายปลกมื 
ท่ีจอดรถด้านหน้าเป็นหลัก และเน้นเฉพาะการขายสินค้ามากกว่าความบันเทิงหรือการพักผ่อนหย่อน 
ใจ เช่น Carrefour Lotus ซ่ึงมืความสะดวกสบายในการจับจ่ายมากข้ึน นับเป็นทางเสือกใหม่ท่ี 
สำคัญของประชาซนในเขตบริการบางกะปิ ท้ังน้ีอาจเท่ียวข้องกับระยะเวลาท่ีใซัในการเดินทางซ่ึงคน 
ส่ว14มากมักจะยอมเลยเวลาในการเดินทางไปยังย่านการค้าไม่เกิน 30 นาทิ

จากลักษณะการใชท้ีดิ่นในเขตอิทธ้ัพลของย่านกา?ค้าบางกะป ิ ส่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่อาศัย 
โดยเฉพาะหมู่บ้านจัดสรร และในอนาคตยังมืแนวโน้มท่ีจะขยายตัวมากข้ึนเร่ือยๆ ดังน้ันนอกจากร้าน 
ค้าและบริการท่ีเท่ียวข้องกับครัวเรือนแล้วยังพบว่ามืร้านค้าเท่ียวกับอุปกรณ์ก่อสร้าง งานไม้ และงาน 
โลหะเป็นจำนวนมากกว่าย่านอ่ืนๆ เน่ืองจากการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัยยังคงเพ่ึมมากข้ึนและด้วย



พัฒนาการอันยาวนาน ทำให้รูปแบบการค้าในย่านน้ีจึงมีท้ังแบบด้ังเดิม เช่น ตลาดสด ร้านค้าตึก 
แถว หาบเร่แผงลอย และรูปแบบการค้าแบบทันสมัย เช่น ห้างสรรพสินค้า อาคารComplex อาคาร 
สำนักงานกระจายตัวปะปนผสมผสานกันอยู่อย่างแยกไม่ออกและยังมีความสำคัญในตัวเองทุกรูป 
แบบ

5.1.2 แนวโน้ม

การขยายตัวของย่านการค้าบางกะปิจะแผ่ออกไปในทุกทิศทุกทางโดยเฉพาะ ตามแนวถนน 
ท่ีตัดผ่านย่านการค้าน้ี ทำเลท่ีด้ังท่ีของย่านน้ีเหมาะสมต่อการเป็นศูนย์กลางมากเน่ึองจากมีโอกาส 
ในการเข้าถึงมากท่ีสุด และยังมีแหล่งงาน สถานท่ีราชการและอ่ืน  ๆ อันเป็นปัจจัยดึงดูดประชาชนเข้า 
มาใช้ปรการในย่าน แต่เม่ึอประชาซนมีจำนวนมาก และยังมีแนวโน้มขยายตัวมากข้ึนอีก จึงย่ิงทำ 
ให้ย่านการค้าต้องรองรับการให้บริการหลายด้านและหนักข้ึน จนในท่ีสุดพบปัญหามากมายดัง
กล่าวมาแล้ว แม้จะมีการขยายพ้ืนท่ีย่านการค้าออกไปกว้างข้ึน แต่การกระจุกตัวของกิจกรรมต่างๆ 
ท้ังตลาด ห้างสรรพสินค้าและร้านค้า หาบเร่แผงลอย ยังคงอยู่หนาแน่นในท่ีเดิมท่ีมีความแออัดและ 
ทรุดโทรมตามกาลเวลา นอกจากน้ี โครงสร้างพ้ืนฐานท้ังถนน ตรอกซอย ทางเท้า ท้อระบายน้ําก็ยัง 
คงมีระบบเดิม ไม่เพียงพอ และไม่เหมาะลมกับสภาพปัจจุบัน หากเป็นเช่นน้ีปัญหาจะย่ิงทวีความ 
รุนแรงมากขืน การขยายตัวของร้านค้าและกิจกรรมอ่ืนๆ อาจจะกระจายออกหา่งจากท่ีเดิม เน่ือง 
จากแออัดและหมดพ้ืนท่ีแล้ว นอกจากน้ียังมีแนวโน้มว่าจะมีการปรับปรุงตึกแถวเผ่าท่ีทรุดโทรมหริอ 
เอถอนบางจุดเพ่ือไค้ใช้พ้ืนท่ีไปในกิจกรรมอ่ืนไท่ีคุ้มค่ามากกว่าน้ี นอกจากน้ีบริเวณทางเข้าทำเริอ
และอู่จอดรถประจำทาง ยังมีแนวโน้มว่าจะมีการค้าเพ่ืมมากข้ึนโดยเฉพาะพวกหาบเร่แผงลอย

กิจกรรมการค้าในย่านน้ียังคงต้องให้บริการแผ่ครัวเริอนเป็นหลัก แต่ในอนาคตย่านการค้า 
รองจะมีบทบาทด้านสินค้าอุปโภคบริโภคมากข้ึน ส่วนย่านการค้าหลักบางกะปิจะมีความเป็นศูนย์ 
กลางท่ีมีลำดับความสำคัญมากข้ึน สินค้าและบริการมีลักษณะท่ีมีลำดับคักด้ิสูงข้ึน เป็นสินค้าและ 
บริการท่ีหาข้ึอจากย่านการค้ารองไม่ได้

รูปแบบกิจกรรมการค้าท้ังแบบด้ังเดิม และแบบทันสมัยต่างก็ยังคงต้องมีอยู่ แต่รูปแบบทัน 
สมัยมีแนวโน้มท่ีจะเพ่ืมขืนมากกว่า เน่ืองจากได้รับความนิยม สะดวกสบายทันสมัย และแปลกใหม่ 
สอดคล้องกับความต้องการและวิถีชีวิตของประซาซน อย่างไรก็ตามรูปแบบด้ังเดิม ท่ีมีแนว,โน้ม'จะ 
เพ่ืมข้ึน คือ หาบเร่แผงลอย



5.2 ย่านการค้าหลักรามคำแหง

5.2.1 ศักยภาพ
ยา่นการคา้รามคำแหง มีทำเลอยู่ใกล้กับมหาวิทยาลัยและสถานท่ีราชการหลายแห่งมี

ตำแหน่งท่ีต้ังอยู่ริมถนนสายหลักท่ามกลางพ้ืนท่ีให้บริการท่ีอยู่'ในเขตช้ันกลางถึง 70% และอยู่ในเขต 
ช้ันในเมียง 30% พ้ืนท่ีในเขตช้ันกลางท่ีอยู่ทางด้านทิศตะวันออกของย่านน่ืมืการใช้ท่ีดินส่วนใหญ่ 
เปน็ทีอ่ยู่อาศยัและมย่ีานการค้าหลักบางกะปดัิกคนจากชานเมอีงเข้ามาก่อนจะถึงย่านรามคำแหง 
ขณะทีพ่ืน้ทีท่างตะวันตกของย่านมคีวามอ่ืมตวัทัง้ทางดา้นธุรกิจการพาณชย์และความหนาแนน่ 
ประชากรค่อนข้างเต็มที ่ ซ่ึงมีย่านการค้าหลักคลองตันดักคนท่ีจากเขตช้ันในก่อนจะถึงย่านราม 
คำแหง ดังนนย่านการค้ารามคำแหงจึงต้ังอยู่กงกลางระหว่างย่านการค้าหลัก 2 แห่ง แต่ลักษณะ 
เฉพาะของย่านรามคำแหงแตกต่างจากย่านการค้าหลักท้ัง 2 จึงมีบทบาทการให้'บริการต่างกัน

การขยายตวัของยา่นรามคำแหงจะออกมาทางทศิตะวนัออกดา้นเขตชัน้กลางมากกวา่ 
เน่ืองจากทางเขตช้ันในอ่ืมตัวด้านพาณซยกรรมมากแล้ว ลักษณะของพ้ืนท่ีทางการค้าท่ีเพ้ืมข้ึนน่ืยัง 
คงเกาะตดตามแนวถนนหลักรามคำแหงแต่ไม'ต่อเน่ืองเป็นพ้ืนท่ีผืนเดียวกันกับย่านเดิมเน่ืองจากมี 
ท่ีดินราชการและพ้ืนท่ีในกรรมลทธอ่ืน  ๆ ก้ันอยู่ ส่วนการเกิดขนของกิจการธุรกิจและสำนักงานทาง 
ด้านตะวันตกของย่านน่ืบริเวณถนนพระรามท่ี 9 ท้ันเป็นผลมาจากการขยายตัวชองเมืองจากเขต 
อธอมายงัชานเมอืงมากกวา่ทีจ่ะเปน็ผลจากการขยายตวัของยา่นการคา้รามคำแหง เน่ืองจาก 
ลักษณะของกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนแตกต่างกัน

การปรับปรุงพัฒนาสภาพอาคารร้านค้าท่ีเกิดข้ึนอย่างต่อเน่ืองในย่านการค้ารามคำแหงน่ืน 
จะพบเห็นได้ชัดเจน นอกจากบริเวณริมถนนแล้วยังพบว่า ในตรอกซอยท่ีมีสะพานเชอมต่อกับพ้ืนท่ี 
ทางด้านเหนอของคลองแสนแสบได้แก่ ซอยรามคำแหง 21,39 ,4 3 /1 ,53,และ65 มีการขยายตัวของ 
ร้านค้ามากกว่าซอยตัน ในขณะเดียวกันฝังตรงข้ามในซอยรามคำแหง 2 4 ('ซอยเสรี) ก็มีการขยายตัว 
ของร้านค้าเพืม้มากข้ึน เน่ืองจากสามารถเช่ือมต่อกับถนนพฒันาการได้ และภายในซอยยังเป็น 
ชุมชนขนาดใหญ่ และมีมหาวิทยาลัยอญลัมชัญอยู่ด้วย

ประชากรท่ีใช้บริการส่วนใหญ่ท่ีใช้บริการมีเหตุผลส่าศัญดีอ ย่านการค้ารามคำแหงอยู่ใกล้ 
ท่ีอยู่อาศัยและสถานท่ีทำงานหริอสถานสืกษา แสดงว่าพ้ืนท่ีโดยรอบมีความสำคัญในด้านการเป็นท่ี 
อยูอ่าศยั แหล่งงาน และศูนย์กลางด้านการศกษา ผู้คนส่วนใหญ่ใช้วิธเดินทางมาโดยรถประจำทาง 
เน่ืองจากเป็นย่านการค้าท่ีมีลักษณะเป็นแถบยาวขยายตามแนวถนนสายหลักเมียงสายเดียว จํงมื 
รถประจำทางผ่านเข้าถึงได้สะดวก เสียเวลาในการเดินทางไม่เกิน 30 นาที นอก1จากน้ียังมี
ประชาชนอีกไม่น้อยท่ีใช้วิธีเดินมาเน่ืองจากพ้ืนท่ีส่วนท่ีลึกเข้าไปจากแนวถนนเป็นท่ีอยู่อาศัยโดยฝัง 
ซ้ายมีลักษณะเป็นหอพกั ส่วนฝังขวาเป็นหมู่บ้านจดสรร มหาวิทยาลยัและสถานทีร่าชการ ซ่ึง 
ประชากรกลุ่มน่ืจะเดินมายังย่านการค้าได้สะดวกท่ีสุด
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การอยู่ใกล้มหาวิทยาลัยรามคำแหงซ่ึงมีกลุ่มนักศึกษาไม่น้อยท่ีเป็นคนต่างจังหวัด จึงเกิด 
กิจการหอพักจำนวนมากอยู่ภายในย่านการค้า ท้นค้าท่ีต่อเน่ีองกัน เช่น ท้นอาหารสำเร็จรูป ทน้ 
เช่าหนังสือ ท้นชัก-อบ-รีด ท้นเสรีมลวย มักมีทำเลอยู่ภายในซอยใกล้หอพัก นอกจากน้ีกิจการ 
ประเภทท้นรับพิมพ์ ถ่ายเอกสาร ท้นขายหนังสือใหญ่ๆ โรงเรียนกวดวิชา สอนพเศษภาษาและ 
คอมพิวเตอร์จะพบมากบริเวณน้ีและมักติดถนนใหญ่ ปัจจุบันกิจการเหล่าน้ีขยายตัวอย่างรวดเท้
และกลายเป็นแหล่งรวมท่ีมีช่ือเสียงดึงดูดนักเรียนนักศึกษาจากท่ีไกลๆ เข้ามาได้มากและกอเป็น 
ลักษณะเฉพาะอันเป็นหน้าเป็นตาของย่านรามคำแหงในช่วงเวลากลางวันและการเป็นแหล่งรวมของ 
กลุ่มคนวัยเรียนท มีความรู้ คนรุ่นใหม่ทันสมัย ทำให้ท้นค้าท่ีมุ่งเน้นบริการอำนวยความสะดวก 
สบายอย่าง ท้นมีนมารท ท้นฟาสตัฟ้ด ห้างสรรพสินค้าตลอดจนบริการด้านการพักผ่อนหย่อนใจ 
และความบันเทิง เช่น โรงภาพยนตร์ โบว์ล๋ัง สนุกเกอร์ เป็นต้น ต่างเพมจำนวนข้ึนมากกว่าย่านอ่ืนๆ 
นอกจากน้ีท่ีเก่ียวข้องกับสินค้าตามแฟช่ันก็มีการขยายตัวอย่างมากเช่นกัน โดยเฉพาะสินค้าท่ีมีรา 
คถูก เน่ึองจากกลุ่มลูกค้ายังไม่มีรายได้เป็นของตนเองจึงพบท้ังในรูปแบบท้นค้า และหาบเร่แผงลอย 
ซ่ึงได้รับความนิยมมีหนาแน่นข้ึนเร่ือย  ๆ จนกลายเป็นแหล่งรวม และเป็นกาพพจน์ของย่านน้ีในช่วง 
เวลากลางคนึเพราะเปน็เวลาทีอ่นญุาตใหท้ำการคา้หาบเร่แผงลอยได ้ ซ่ึงทำให้เป็นเวลาท่ีมีผู้คน 
แออัดท่ีสุดของวัน

5 .2 .2  แนวโน ้ม

การขยายตัวของย่านมีแนวโน้มเป็นไปในทิศทางเดียวกับการขยายตัวของเมีอง คอ ขยาย 
ออกไปทางซานเมืองและมีโอกาสเกิดย่านใหม่  ๆ ทันสมัยในพ้ืนท่ี  ๆ มีถนนตัดใหม่ผ่าน เช่น ริมถนน 
พระรามท่ี 9 ตัดใหม่ ในเขตสวนหลวง ส่วนในตัวของย่านการค้ารามคำแหงเองมีแนวโน้มในการ 
พัฒนาและปรับเปล่ียนตัวเองในแง่ความทันสมัย ความสะดวกสบาย ยกระตับคุณภาพในทุกด้านให้ 
มมีาตรฐานมากข้ึนมีการปรับปรุงดึกรามเก่าๆใหใ้หมแ่ละสวยงาม มีลกัษณะอาคารComplex
อาคารสำนักงานและศูนย์รวมความบันเทิง-ห้างสรรพสินค้า สภาพท่ัวไปใกล้เดียงกับย่านการค้าใน 
เขตCBDมากกว่าย่านอ่ืนๆ ท่ีทำการศึกษาในเขตบางกะปิ ท้ังน้ีเน้ีองจากการอยู่ใกล้มหาวัทยาลัยซ่ึง 
กลุ่มคนมีลักษณะเป็นคนรุ่นใหม่ทันสมัยรักอํสระและมีความรู้เป็นลักษณะท่ีใกล้เคยงกับลักษณะ 
ของผู้ท่ี-อาศัย1ในเขตCBD กิจกรรมท่ีมีโอกาสขยายตัวในอนาคตศึอ

1. หอพัก อพาร์ตเมนท์สำหรับนักศึกษา
2. สินค้าประเภทแฟช่ัน และบริการด้านความเสริมสวยและเสริมความงาม
ร-สถาบันความรูก้วดวิชา รับพิมพ์งานและถ่ายเอกสาร รวมท้ังกิจกรรมท่ีต่อเน่ือง

จากการศึกษา



รูปแบบกิจกรรมการค้าในอนาคตคาดว่าร้านค้าเก่าๆจะมีการปรับเปล่ียนเป็นร้านท่ีมีรูปแบบ 
ทันสมัยข้ึนเซ่น ร้านมีนิมาร์ท ร้านฟาสต์ฟ้ด เป็นต้น หาบเร่แผงลอยยังคงต้องมีเพราะราคาถูกและ 
สะดวกในการจับจ่ายเหมาะกับชีวิตเร่งรีบโดยจะเป็นสินค้าประ๓ทอาหารและแฟช่ันเป็นหลักแต่มี 
แนวโน้มขยับขยายพ้ืนท่ีใบ้เป็นลัดส่วนมากข้ึน นอกจากน้ียังมีโอกาสเพ่ิมมากข้ึนในซอยท่ีมีท่าเรีอ 
หางยาวอยู่ดว้ย ในส่วนของตลาดสดจะลดบทบาทแต่ยังคงมีอยู่เพราะยังต้องบริการประซาซนท่ีพัก 
อาศัยในหมู่บ้านเป็นต้น สำหรับบ้างสรรพสินค้าและรูปแบบการค้าแบบทันสมัยยังคงความสำคัญ 
และยังต้องมีบทบาทเพ่ิมข้ึนอย่างมากโดยเฉพาะในเร่ืองการใบ้บริการด้านความบันเทิงและการพัก 
ผ่อนหย่อนใจ เซ่น โรงภาพยนตร์โบวล่ีงสนุกเกอร์ ฯลฯ ตามกระแสนยมต่อไป

5.3 ฟานการค้าหเกโชคชัฮเ

5.3.1 สักฮภาพ
ย่านการค้าโชคชัยล่ี มีต่าแหน่งท่ีต้ังอยู่ใกล้กับพ้ืนท่ีในเขต CBD มากกว่าย่านอ่ืนๆ ท่ีท่าการ 

ศึกษาในเขตบางกะปิ พ้ืนท่ีบริการอยู่ในเขตชนกลางเพียง 40% และอยู่ในเขตซ้ันในถึง 60% และ 
พบว่ามีลัดส่วนพ้ืนท่ีเพ่ีอพาณิชยกรรมมากถึง 29% ส่วนใหญ่กระจุกตัวทางด้านตะวันตกของย่านท่ี 
อยู่ในเขตCBD โดยเฉพาะบริเวณปากทางลาดพร้าวถึอเป็นย่านการค้าหลักขนาดใหญ่ ท่ีมีบ้าง
สรรพสินค้าเซ็นทรัลและตลาดสดลาดพร้าวเป็นศูนย์กลาง สว่นอาคารสำนกังานจะมีอยู่มากตาม 
ถนนรัชดาภิเษกและแทรกตัวอยู่ตามถนนลาดพร้าวบ้าง ขณะท่ีการใช้ท่ีดินทางด้านพ้ืนท่ีเขตช้ันกลาง 
สว่นใหญเ่ปน็ทีอ่ยู่อาศัยอย่างชัดเจน สำหรับทางด้านตะวันออกของขอบเขตการใบ้บริการของย่าน 
โชคชัยล่ีน้ันยังมีย่านบางกะปิซ่ึงเป็นย่านการค้าหลักอีกย่านหน่ึงแต่อยู่นอกเขตบริการ

ย่านการค้าโชคชยัล่ีต้ังอยู่ทา่มกลางพืน้ทีพ่กัอาศัยอยู่ดิดถนนลายหลักและขยายเชา้ไปใน 
ซอยโชคชัยล่ีซ่ึงมีผัวจราจรคับแคบเพียง 4 ซ่องทางสัญจรเท่าน้ันและในซอยไม่มีรถประจำทางผ่าน 
ประชากรท่ีใช้บริการส่วนใหญ่จะใช้วิธีการเดินทางโดยรถยนตร์ส่วนตัว ตังน้ันปัญหาสำคัญท่ีสุดของ 
ย่านน้ัคึอการจราจรท่ีตดชัดและขาดท่ีจอดรถ สำหรับผู้ใช้บริการส่วนใหญ่จะใช้เวลาในการเดินทาง 
มายงัยา่นนีไ้มเ่กนิ 30 นาทีและเป็นประซาซนท่ี,พักอาศัยภายในซอยโชคชัยล่ีซ่ึงเป็นถนนสายรอง 
เช่ือมต่อตรอกซอยอ่ืน  ๆ อีกมากมายท่ีว่พ้ืนท่ีด้านใน

การเช้าถึงย่านการค้า สามารถท่าได้ท้ังทางถนนสายหลักท่ีส่วนใหญ่ใช้รถประจำทาง และ 
ถนนลายรองทีใ่ชร้ถสว่นตวัและรถรบัจา้ง ทัง้นีก้ารเขา้ถงึทางถนนสายหลกัมนีอ้ยกวา่เพราะ 
จากCBDมามีย่านการค้าท่ีปากทางลาดพร้าวน้ันอยู่ก่อนแล้ว ขณะท่ีจากชานเมืองมาตามถนนสาย 
หลักก็มีย่าน,บางกะปิตักลนก่อนแล้ว ตังน้ันการเช้าถึงย่านการล้าน้ีส่วนมากผ่านมาทางถนนสายรอง 
หรีอซอยท่ีลามารถเช่ือมต่อกับถนนพหลโยธิน ถนนรัชดาภิเษก ถนนรามอีนทราและทางด่วนราม 
อีนทรา-อาจณรงค์ซ่ึงถนนเหล่าน้ีอยู่รอบทิศทางของย่านแห่งน้ี
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สภาพของชุมชนที่อยู่อาศัยในพื้นที่บริการนั้นพบว่า มีความหนาแน่นของบ้านถึง 2,371 

หลังต่อตารางกิโลเมตรซ่ึงมีมากท่ีลุดเม่ือเทํยบกับอีก 2 ย่านแต่มีการขยายตัวของบ้านน้อยท่ีสุดเพียง 
1.38% แสดงว่าพ้ืนท่ีบริเวณน้ัมีการพัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยมานานแล้ว จนปัจจุบันจึงอมตัวท้ังน้ีย่าน 
การคาช่ิงเกิดควบคู่มากับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในละแวกน้ี จึงมีท้ังรูปแบบด่ังเดม (Traditonal
aspect) อย่างตลาดลดและตกแถว ส่วนลักษณะการค้าท่ีขยายตัวเพมเตมข้ึนภายหลังในซอยโชคชัย 
ล่ีน้ันจะมีรูปแบบพันสมัยข้ึน (Modernization) อย่างห้างสรรพสินค้าและรนpermarket นอกจากน้ี 
ร้านค้าตึกแถวแบบเดิมกิมีการปรับเปล่ียนเป็นร้านมีน้มาร์ท เพ้ืมมากข้ึน สินค้าและบริการต่างๆ
เป็นสินค้าอุปโภคและบริโภคและสินค้าจำเป็นพ้ืนฐานสำหรับครัวเรือน เช่น ร้านอาหาร ร้านเคร่ืองใช้ 
ในครัวเรือน ร้านรับตัดเลอห้า ร้านเสริมสวย คลน้คและพันตกรรม และจากการใช้รถส่วนตัวมากจึง 
มีร้านรับซ่อมและค้าอะไหล่รถและอุปกรณ์ท่ี เก่ียวข้องกับยานพาหนะอยู่เป็นจำนวนมาก

กลุ่มประชากรท่ีใช้บริการย่านการค้าโชคชัยล่ีมีหลากหลายกลุ่ม ท้ังน้ีพี'จารณา'จากลักษณะ 
การใช้ท่ีดินภายในพ้ืนท่ีบริการแล้วพบว่า มีสถานศึกษาระตับโรงเรียนเป็นจำนวนมากซ่ึงการเดินทาง 
ผ่านเข้าไปยังพ้ืนท่ีด้านในต้องผ่านย่านการค้าน้ันทำให้ย่านการค้าน้ันเป็นจุดทodeท่ีสำคญ กลุ่มคน 
ท่ีเดินทางเข้าใช้บริการต่างๆในย่านการค้าน้ีจึงหลากหลายข้ึน คือจากเดิมมีเพยีงกลุ่มแม่บ้านแต ่ใน 
ปจัจุบนัวยัเรียนกเีปนิกลุม่คนทีผ่า่นย่านนี ้ โดยเฉพาะบริเวณท่ีเข้าถึงง่ายและเห็นชัดอย่างริมถนน 
ลาดพรา้วบรเิวญยา่นการคา้จงึเปน็ทีท่ ัง้ของสถาบนักวดกชิาและสอนพเีศษดา้นภาษาและ 
คอมพีวเตอร์ ตลอดจนขยายตัวเข้าถึงตึกแถวในซอยก็เร่ืมมีกิจการประ๓ทน้ีเพ้ืมข้ึน เม่ือเป็นเช่นน้ี 
หาบเร่แผงลอยกลุ่มแงฬ่นจึงตามมาโดยเฉพาะในช่วงเวลาเย็น เป็นการเพ้ืมเตึมสีสรรเช้ามา'ในย่าน 
ทีจ่ากเดมิมเีพยีงแผงลอยขายอาหารโตรุ้ง่แกก่ลุม่ลกูคา้ทีท่ำงานกลางคนื เมือ่งจากมคีาเฟแ่ละ 
อาบอบนวดในบริเวณน้ีหลายแห่งซ่ึงปัจจุบันก็ยังคงมีอยู่ ท่ีส่งผลต่อความปัญหาด้านสุขอนามัย นอก 
จากน้ีการใช้แก๊สหุงต้มอาหารต้องเพ้ืมความระมัดระวังเพราะอาจเกิดอุบัตเหตุได้ง่าย

ย่านการค้าตังกล,าว เป็นย่านท่ีม่งเน้นการขายสินค้าสำหรับครัวเรือนท่ีอยู่โดยรอบแต่การ
เดินทางมาย่กนการค้าก็มีลักษณะควบคู่ไปกับการมาตึดตัอธุระด้วย เช่น การมกธนาคาร การมา 
เรียนพีเศษ เป็นต้น

5.3.2 แนวโน้ม

ย่านการค้าโชคชัยล่ีมีแนวโน้มจะขยายตัวลึกเช้าไปในพ้ืนท่ีตามถนนซอยโชคชัยล่ี ท่ีสามารถ 
เช่ือมต่อกับถนนสายหลักรอบนอกได้หลายสาย ย่านน้ีพฒันามาจากย่านการค้าละแวกบ้านท่ีเกาะ 
ตึดถนนลาดพร้าว ซ่ึงเป็นรัศมีจากCB□ ผ่านเขตช้ันกลางของกรุงเทพมหานคร ย่านการค้าแห่งน้ีจึงมี 
ลักษณะเป็นย่านท่ีท้ังระหว่างทางผ่านจากบ้านไปท่ีทำงาน และเพ้ืมความสำคัญข้ึนเม่ืฉถนนในซอย 
ไต้ปรับปรุงเป็นถนนสายรอง เม่ือมีถนนรามอีนทรา-อาจณรงค์ตัดกับลาดพร้าว ทำให้มีทางแยกใกล้
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กับบริเวณย่านการค้าน้ีมากข้ึน ให้เกิดมีท้ังมีห้างสรรพสินค้าอิมพีเรียลท่ีครบวงจร ร้านค้าและหาบเร่ 
แผงลอย ในย่านการค้าใหม่ท่ีเกิดข้ึนน้ีซ ึ่งย่อมส่งผลต่อย่านการค้าโชคชัยส่ีท่ีเด่นในรูปแบบการค้า
แบบเดิมถึงแม้จะมีห้างสรรพสินค้าอยู่บ้างแต่ก็มีขนาดเล็กและไม,ครบวงจร ดังน้ันย่านการค้าน้ีจึงมี 
แนวโน้มท่ีจะปรับปรุงตัวให้สมบรูณ์แบบมากกว่าจะมีการขยายตัวแผ่กว้างออกไปยกเว้นพ้ืนท่ีภายใน 
ซอยโชคชัยล่ีท่ีมีโอกาสขยายตัวไต้

กิจกรรม'ในรูปแบบห้างสรรพสินค้าและ1ซุปI'ปอร์มาร์เก็ต ท่ีพบในซอยจำเป็นต้องเน้นเร่ืองท่ี 
จอดรถ ส่วนบริการค้านความบันเทิงยังขาดแคลน สินค้าจำเป็นต่อชีวตประจำวันและสำคัญต่อครัว 
เรือนยังคงครองอันดับความสำคัญในย่านน้ี ขณะท่ีร้านค้าเก่ียวข้องกันชุดนักเรียน ตำราเรียน และ 
สินค้าแฟช่ันก็มีโอกาสมีการขยายตัวสูงข้ึนพอ  ๆ กับสถาบันสอนVไเศษท้ังหลาย ขณะท่ีตลาดสดยังคง 
มอียู่เนือ่งจากยังจำเปน็ต่อการบริการใหค้รัวเรือนอยู่มากแต่อาจจะไมข่ยายตัวอีกเนือ่งจากการเกิด 
ข้ึนของห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ท่ีสะดวกกว่าการใช้บริการตลาดสด สำหรับการค้าแบบหาบเร่แผง 
ลอยมโีอกาสขยายตวัสงูมากขึน้เนือ่งจากปจ็จยัคา้นราคาสนิคา้ทีถ่กูกวา่ในหา้งและกลุม่ลกูคา้ที ่
ขยายตัวข้ึนเร่ือยๆ โดยเฉพาะสินค้าประเภทอาหารและแฟช่ัน อย่างไรก็ตามจำเป็นต้องเตรียมการ 
รองรับปัญหาท่ีมีโอกาสเกิดข้ึนเก่ียวกับการจัดการพ้ืนท่ีท่ีต้องจดให้เหมาะลมและเป็นดัดส่วนมาก 
กว่าบน,ทางเท้าเน่ือง1จาก1จะแออัดเกิน'ไป'โดยเฉพาะบริเวณป้ายรอรถประจำทาง

ถา้ย่านการคา้โชคชยัสี ่ จะมรีปูแบบการคา้ลกัษณะเดยีวกบัยา่นการคา้ลาดพรา้วและ 
บางกะปิ ย่านโชคชัยส่ีก็อาจไม่โตข้ึนกว่าน้ีแต่อาจมีการปรับรูปแบบให้ทันสมัยข้ึน ทำหน้าท่ีให้บริการ 
ท่ีสะดวกสบายถูกสุขดักษณะและปรับปรุงทางต้านพ้ืนท่ีท่ีอยู่ภายในซอยให้มีสถานท่ีพักผ่อนหย่อน 
ใจ เช่น สวนหย่อม สนามเด็กเล่น หรือความบันเทิงต้านอน  ๆให้พอเหมาะกับประชาชนผูใช้บริการใจ 
ละแวกน้ัน เน่ืองจากมีย่านการค้าหดัก 2 แห่ง คือย่านลาดพร้าวและบางกะปิท่ีมีขนาดใหญ่และมีแรง 
ดึงดูดมากกว่าย่านน้ี ประกอบกับยังมีย่านการค้าแห่งใหม่ท่ีมีแนวโน้มการขยายตัวมากกว่าย่านโชค 
ชัยส่ีเกิดข้ึนใกล้กัน น่ันคือ ย่านการคา้บริเวณหา้งอมิพเรียล(ลาดพร้าว)ทีเ่ปน็จุดตดัของถนน
ลาดพร้าวกับถนนรามอินทรา-อาจณรงค์ อย่างไรก็ตามย่านการค้าโชคชัยส่ียังมีแนวโน้มขยายตัวเข้า 
ซอยมากขึน้และมีโอกาสท่ีจะต้องปรับปรุงส่วนท่ีเก่าแก่ให้ทันสมัยข้ึน พร้อม  ๆ กับการจัดการขยาย 
ถนนซอยแคะจัดระบบการจราจรในซอยให้เหมาะสมเพียงพอมากข้ึน ลำหรับร้านค้าท่ีจะเกิดข้ึนใหม่ 
ต้องคำนึงถึงความสะดวกเร่ืองท่ีจอดรถเป็นสำคัญ



5.4 ส่รุปสักรภาพและแนวโน้มย่านการค้าหลักในเขตบางกะปิ

ค้กยภาพหรอความพร้อมในการพัฒนาของย่านการค้าหลักย่อมมีความลอดคล้องกับพ้ืนท่ี 
ในเขตอิทธิพลของย่าน ท้ังน้ัเพ่ือการให้บริการได้อย่างมีประสิทธิภาพและเหมาะสมกับสภาพของเขต 
ช้ันกลางท้ังในด้านบทบาทหน้าท่ี การบริการของกิจกรรมต่างๆ ภายในย่านการค้ารวมท้ังสภาพการ 
ใช้ท่ีดันท่ีมีความลอดคล้องกันด้วย ซ่ึงท้ังหมดน้ัเป็นตัวชน็าให้เห็นแนวโน้มในอนาคตของย่านการค้า 
ท่ีมีการขยายตัวทางพ้ืนท่ี การเพ่ืมบทบาทหน้าท่ี และการเปล่ียนแปลงไปของรูปแบบกิจกรรมพาณิช 
ยกรรมต่าง  ๆ ดังน้ันจึงจำเป็นต้องหาแนวทางการวางแผนพัฒนาย่านการค้าหลักต่อไปในอนาคตเพ่ือ 
ให้เหมาะสมกับสภาพท่ีเป็นอยู่จริงและแนวโน้มของพ้ืนท่ี รวมท้ังสภาพลังคมและวิถีชีวิตในเขต
อิทธิพลของย่านการค้าหลักด้วย
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