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 Vacation ownership and Timeshare business is a distinctive business which 

combines hotel business with real estate business, and has various types of long-

term holiday products and the structure of equity-holders or tenancy, therefore it is 

necessary to have special legislation (Sui genesis) to be applied for.  

 However, the application of present legislations in Thailand has not been 

suitable for the distinction of Vacation ownership and Timeshare business, which 

causes many problems including the application of the provision of Rental 

Agreement instead of the provision of Purchase Agreement or Leasehold Agreement, 

the incompletion of consumer protection from the unfair contract due to none of 

announcement by the Office of Consumer Protection Board that regulates Vacation 

ownership and Timeshare business being under control, the lack of legislation of 

business supervisory and inspection, and the problem of real rights. 

 In particular, the special legislation of Consumer Protection of the purchaser 

of Vacation ownership and timeshare contracts, and special legislation of business 

and profession in both European Union and the United States of America resolve the 

problem of type of contract and real rights.  

 It is imperative, therefore, Thailand should improve the Consumer Protection 

Act and provide the legislation of Vacation Ownership and Timeshare Business Act in 

order to be applied with the business in Thailand by implementing the principles and 

concepts of those foreign laws in suitable manner for the purpose of completion and 

systematic application of law and to support Thai businesspersons to increase their 

potential of competition in the ASEAN and the world market.  
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บทที่  1 

บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนเป็นการผสมผสานแนวคิดการดําเนินธุรกิจใน

อุตสาหกรรมการท่องเท่ียว การโรงแรม และการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เข้าไว้ด้วยกัน เม่ือ

พิจารณาจากโครงสร้างของรูปแบบธุรกิจท่ีเป็นธุรกิจหลักแล้ว อาจจะกล่าวได้ว่าธุรกิจจัดสรร

วันหยุดพักผ่อนสมควรถูกจัดให้เป็นธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองมาจากธุรกิจการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

เพราะการเร่ิมต้นของธุรกิจประเภทนีจ้ะต้องเร่ิมจากการพฒันาท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างอนัเป็นการ

เร่ิมต้นนําแนวคิดโครงการซึ่งเป็นการดําเนินการเก่ียวกับการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมด

ก่อสร้างขึน้มาเป็นรูปเป็นร่างเสียก่อน หลงัจากนัน้จึงมีการจดัสรรโครงการอสงัหาริมทรัพย์และท่ี

พักอาศัยดังกล่าวแบ่งออกขายให้กับประชาชนผู้ สนใจด้วยวิธีการและรูปแบบท่ีหลากหลาย

แตกต่างกันไปตามประเภทของสินค้าท่ีเจ้าของโครงการได้วางแนวคิดและรูปแบบขึน้มานั่นเอง 

ดงันัน้ บรรดานักพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และประกอบกิจการโรงแรมไปด้วยพร้อมกันจึงมีความ

พยายามที่จะจดัสรรห้องพกัหรือสถานท่ีพกัอาศยัในโครงการของตนออกขายโดยให้มีแนวคิดแบบ

เดียวกับการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ประเภท Real property อ่ืนๆ อนัได้แก่ อสงัหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างท่ีมีลกัษณะเป็นถาวรวตัถ ุเช่น บ้านจดัสรร อาคารชดุคอนโดมิเนียม 

เป็นต้น 

ในระยะเร่ิมต้น แนวคิดของธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน คือ การแบ่งท่ีพกัอาศยั

ออกเป็นช่วงระยะเวลาเพื่อขายในลกัษณะของกรรมสิทธ์ิหรือการอนญุาตให้ใช้สิทธิ กล่าวคือ เป็น

การเสนอขายสถานที่พกัผ่อน หรือสถานท่ีพกัตากอากาศ หรือสถานท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคาร

ชดุคอนโดมิเนียม ในลกัษณะท่ีเป็นการเสนอขายสิทธิในการเข้าพกัในสถานท่ีดงักลา่ว แตม่ิใช่เป็น

การขายยนิูตห้องพกัให้หมดทัง้ยนิูต หากแต่เป็นการแบ่งย่อยห้องพกัดงักลา่วออกไปอีกโดยอาศยั 

“เวลา” เป็นเคร่ืองมือในการแบ่งแยกสิทธิดงักล่าว โดยโครงการจะดําเนินการแบ่งหน่วยการขาย

สิทธิในการเข้าใช้สถานท่ีพกัออกเป็นช่วงระยะเวลา ซึ่งโดยมากช่วงระยะเวลาที่จะถกูเสนอขายนี ้

จะถกูแบง่ออกเป็นสปัดาห์ (เรียกกนัวา่ “Interval”) ดงันัน้ ในหนึ่งรอบปีปฏิทินก็จะมีช่วงระยะเวลา

ท่ีสามารถนําไปเสนอขายให้แก่ลกูค้าหรือสมาชิกได้ทัง้หมดรวม 52 สปัดาห์ หรือหากพิจารณาใน

มมุกลบักนั หนึง่ยนิูตห้องพกัจะสามารถมีผู้ เป็นเจ้าของสทิธิร่วมกนัได้ถึง 52 คน 
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ในระยะต่อมา การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนได้มีการพัฒนารูปแบบผลิตภัณฑ์

ออกไปหลากหลายมากมาย แต่แนวคิดหลกัในเร่ืองของการจดัสรรห้องพกัออกขายโดยอาศยัช่วง

ระยะเวลาเป็นเคร่ืองมือในการแบง่ยอ่ยการใช้สทิธิออกไปก็ยงัคงมีอยูเ่หมือนเดมิ 

สําหรับผู้ประกอบการแล้ว อาจถือได้ว่าแนวคิดของการจัดสรรสิทธิการใช้

สอยในสถานที่พักอาศัยเพื่อนําออกขายในลกัษณะเช่นนี ้เปรียบเสมือนเป็นการระดมทนุจาก

ภาคประชาชนเพื่อพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของตวัผู้ประกอบการเอง เป็นการอาศยัแนวคิดท่ี

คล้ายคลงึกบัการซือ้ขายหลกัทรัพย์ ซึง่แนวคดิและวิธีการโดยอาศยัเงินลงทนุจากประชาชนน่ีเองท่ี

เป็นหนทางเลือกอีกช่องทางหนึง่ให้แก่ผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะธุรกิจ

ประเภทกิจการโรงแรม มักจะนํามาใช้เป็นหนทางในการระดมทุนเพื่อพัฒนาโครงการของตน

นอกเหนือไปจากการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน ทัง้นีก็้เพ่ือเป็นการบริหารความเสี่ยงจากการ

ประกอบธุรกิจ เน่ืองจากเงินท่ีได้รับจากการขายห้องพกัหรือการขายวนัหยดุพกัผ่อนนีอ้าจถือได้ว่า

เป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าหรือสมาชิกก่อนท่ีจะมีการเข้ามาใช้บริการจริง อนัจะเป็นการประกนั

รายได้ให้กบัผู้ประกอบการ ซึง่ผู้ประกอบการเองก็สามารถท่ีจะประมาณการรายรับได้ลว่งหน้าจาก

การคํานวณ อีกทัง้รายรับท่ีคาดหมายว่าจะได้รับนีย้งัมีความแน่นอนมากกว่าการขายห้องพกัแบบ

ปกตธิรรมดาทัว่ไป ท่ีปริมาณและรายได้ของการขายห้องพกัจะมากหรือน้อยต้องขึน้อยูก่บัช่วงเวลา

ของฤดูการท่องเท่ียว เช่นนี ้หากเป็นธุรกิจประเภทซือ้ขายช่วงระยะเวลาการเข้าพักในห้องชุด

คอนโดมิเนียมหรือบ้านจดัสรร ก็เท่ากบัเป็นการระดมทนุจากภาคประชาชนโดยตรงเพื่อนํามาใช้ใน

การก่อสร้างและการบริหารโครงการ ตลอดจนการดําเนินกิจการ ซึง่เป็นแนวคิดท่ีคล้ายคลงึกบัการ

จดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างเพื่อนําออกขายเป็นยนิูตอีกแนวคิดหนึ่งด้วย

นัน่เอง โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง เม่ือได้พิจารณาปัจจยัทางด้านสภาพเศรษฐกิจประกอบเข้าด้วยกนัแล้ว

จะพบว่าผู้ประกอบกิจการย่อมต้องการให้ธุรกิจของตนสามารถดําเนินกิจการไปได้ด้วยความ

มัน่คงและในระยะเวลาที่ยาวนาน ซึง่แนวคิดการระดมทนุจากภาคประชาชนทัว่ไปให้เข้ามามีสว่น

ร่วมเป็นเจ้าของในทรัพย์สินของโครงการในลกัษณะดงักล่าวย่อมเป็นหนทางเลือกท่ีดีและเป็น

คําตอบหนึ่งในหลายๆ คําตอบของผู้ประกอบการสําหรับโจทย์ปัญหาเร่ืองการระดมทุนในระยะ

เร่ิมต้นและรายได้จากการดําเนินกิจการในระยะยาว แต่อย่างไรก็ตาม ความพยายามในการ

นําเสนอและผลกัดนัแนวคดิของการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเสนอขายสถานที่พกัแก่ประชาชน

ผู้สนใจไม่ใช่แนวคิดท่ีถกูต้อง เพราะถึงอย่างไรธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนก็ไม่ใช่การลงทุนแบบ

เดียวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (Real property) ซึ่งเป็นการลงทุนในทรัพย์สินประเภท

ถาวรวัตถุแท้จริง และยิ่งไม่ใช่การลงทุนประเภทเดียวกับการลงทุนในหลักทรัพย์ เพราะ
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วตัถปุระสงค์ในการลงทนุและความต้องการในผลประโยชน์ตอบแทนระหวา่งการลงทนุซือ้สทิธิการ

ใช้สอยในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือวนัหยุดพกัผ่อนกบัการลงทุนในตลาดเงินตลาดทุนนัน้แตกต่างกัน

โดยสิน้เชิง 

จุดขายของธุรกิจประเภทการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนอนัเป็นแรงจูงใจสําคญัให้

ประชาชนทั่วไปเข้ามาเป็นลูกค้าหรือสมาชิก ทัง้นีเ้น่ืองจากโดยมุมมองสําหรับผู้ ซือ้แล้ว ความ

น่าสนใจของผลิตภณัฑ์จดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนก็คือ ราคาความเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ หรือ

แนวคิดความเป็นเจ้าของบ้านหลงัท่ีสอง (The second home) สําหรับการพกัผ่อนนัน้ (ซึ่งท่ี

ถกูต้องควรจะเรียกว่า “ความเป็นเจ้าของสิทธิในการเข้าใช้สถานท่ีพกั” น่าจะเหมาะสมมากกว่า) 

เป็นการลงทนุท่ีมีราคาตอ่หน่วยท่ีถกูกวา่การซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในรูปลกัษณะของท่ีดนิและสิง่ปลกู

สร้างท่ีเป็นถาวรวตัถ ุ(Real property) ทัง้ยนิูต และสําหรับผู้ ซือ้แล้วยงัเป็นการวางแผนการพกัผอ่น

ในอนาคตด้วยต้นทนุท่ีถกูกวา่ โดยการเลือกซือ้เฉพาะสถานที่พกัท่ีตนต้องการพกัผอ่นจริงๆ ในช่วง

ระยะเวลาที่ต้องการ โดยจ่ายเงิน ณ ราคาปัจจุบนั ตลอดจนการรับภาระในเร่ืองค่าธรรมเนียมใน

การดแูลรักษาอสงัหาริมทรัพย์และคา่ใช้จ่ายอ่ืนๆ ก็น้อยกว่า เน่ืองจากคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่าย

ตา่งๆ จะถกูคํานวณตามอตัราสว่นระยะเวลาความเป็นเจ้าของหรือการถือครองสิทธิ แทนท่ีจะเป็น

การชําระค่าใช้จ่ายต่างๆ ทัง้หลายทัง้ปวงสําหรับห้องพกัทัง้ยนิูต และแรงจงูใจอีกประการหนึ่งท่ีมี

ส่วนสําคัญก็คือ การมีเครือข่ายการแลกเปลี่ยนสัปดาห์วันหยุดพักผ่อนเข้ามารองรับ เพ่ือ

ตอบสนองความต้องการที่หลากหลายในการพกัผ่อนของลูกค้าหรือสมาชิก สําหรับผู้ ท่ีต้องการ

เปลี่ยนแปลงสถานที่พกัผอ่นโดยไมต้่องถกูจํากดัการใช้อยูแ่ตเ่พียงสถานที่ใดสถานท่ีหนึง่ 

ความเจริญเติบโตและวิวฒันาการของธุรกิจประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนี ้

ในอดีตเรารู้จักกันดีในช่ือของ “ไทม์แชร์” (Timeshare) เร่ิมขึน้เป็นครัง้แรกท่ีสกีรีสอร์ท 

Superdevoluy บนเทือกเขา Haute Alps ในประเทศฝร่ังเศส ท่ีได้เร่ิมต้นนําเอาแนวคิดการจดัสรร

ห้องพักซึ่งถูกแบ่งเป็นยูนิตๆ อยู่แล้ว นํามาแบ่งออกขายอีกชัน้หนึ่งในลกัษณะเป็น “ช่วงเวลา” 

ให้กับลูกค้า แทนท่ีจะเป็นการเช่าห้องพักเป็นครัง้คราวเหมือนการเข้าพักโรงแรมแบบทั่วๆ ไป 

ดงันัน้ จึงเรียกแนวคิดของธุรกิจแบบนีว้่าไทม์แชร์ เพราะคําว่า Timeshare ประกอบด้วยคําว่า 

“time” + “share” กล่าวคือเป็นการนําเอา “เวลา” มาแบ่งออกเป็นช่วงระยะ แล้วก็ขายช่วง

ระยะเวลาที่ถกูแบง่ออกนัน้เอง เพราะฉะนัน้ธุรกิจไทม์แชร์จงึเป็นการแบง่ท่ีพกัอาศยัแตล่ะยนิูตออก

เป็นช่วงระยะเวลาเพื่อขายในลกัษณะของกรรมสิทธ์ิหรือการอนญุาตให้ใช้สิทธิ ต่อมาแนวคิดของ

การขายห้องพักแบบนีไ้ม่ได้จํากัดอยู่แค่รีสอร์ทหรือโรงแรมเท่านัน้ แต่ได้แพร่หลายไปยังธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืนๆ ด้วย เช่น อาคารชุดคอนโดมิเนียม อพาร์ทเมนต์ เป็นต้น 
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โดยเฉพาะในกลุ่มนักธุรกิจหรือผู้ประกอบการรายเล็กๆ ท่ีเรียกกันว่า วิสาหกิจขนาดกลางและ

ขนาดย่อม (SMEs : Small and Medium Enterprise) ท่ีมีทนุทรัพย์ในการเร่ิมต้นประกอบธุรกิจ

และดําเนินกิจการเป็นจํานวนเงินไม่มากนกั แตต้่องอาศยัการกู้ ยืมเงินเพื่อการลงทนุเป็นหลกั ด้วย

เหตนีุจ้งึทําให้แนวคดิของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีไ้ด้รับการยอมรับอย่างกว้างขวางในบรรดา

ผู้ประกอบการ ธุรกิจมีความเจริญเติบโตอย่างรวดเร็วและต่อเน่ือง และค่อยๆ แพร่กระจายไปยงั

ประเทศตา่งๆ ทัว่โลก โดยธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีไ้ด้เจริญเติบโตเพื่องฟถูึงขีดสดุในประเทศ

สหรัฐอเมริกาในช่วงเวลาประมาณปี ค.ศ. 1980 และเร่ิมแพร่หลายเข้ามาในดินแดนแถบเอเชียใน

ช่วงเวลาเดียวกนันีเ้อง แต่เน่ืองจากการที่มีผู้ประกอบธุรกิจบางรายเป็นนกัฉวยโอกาส ได้นําเอา

แนวคิดธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีม้าใช้เป็นช่องทางในการฉ้อโกงเงินจากประชาชน ซึ่งสง่ผล

กระทบอันเป็นการสร้างความเสียหายให้กับอุตสาหกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการ

โรงแรมประเภทไทม์แชร์นีเ้ป็นอย่างมาก อีกทัง้ยงัได้ส่งผลกระทบต่อไปถึงผู้ประกอบการในธุรกิจ

ไทม์แชร์ตวัจริงรายอ่ืนๆ ด้วย จนในท่ีสดุธุรกิจประเภทนีไ้ด้ค่อยๆ ลดความนิยมลงอย่างต่อเน่ือง 

สดุท้าย หลงัจากความพยายามร่วมกนัในการแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึน้จากทกุภาคสว่น ธุรกิจประเภท

นีจ้ึงกลบัพลิกฟืน้ขึน้มาอีกครัง้พร้อมๆ กบัการเปล่ียนช่ือจาก “ไทม์แชร์” (Timeshare) มาเป็น 

“การเป็นเจ้าของวันหยุดพักผ่อน” (Vacation Ownership) เพ่ือหลีกหนีภาพลกัษณ์ในเชิงลบ

ของธุรกิจไทม์แชร์เดิมนัน่เอง ประกอบกบัรูปแบบของผลิตภณัฑ์ในธุรกิจประเภทนีไ้ด้มีการพฒันา

และเปลี่ยนแปลงรูปแบบออกไปอย่างต่อเน่ือง จนในปัจจุบนัรูปแบบของการขายวนัหยดุพกัผ่อน

สว่นใหญ่มกัจะอยู่รูปของ “คะแนนสะสม” (Points) และ “การเป็นสมาชิก” (Membership) ซึง่เป็น

ท่ีนิยมมากท่ีสดุ  

สําหรับวิวฒันาการของธุรกิจประเภทไทม์แชร์นีไ้ด้เข้ามาในประเทศไทยในช่วง

ประมาณ พ.ศ. 2536 – 2537 โดยกรณีศกึษาของบริษัท บลิสเชอร์ อินเตอร์กรุ๊ป จํากดั ท่ีได้นําเอา

แนวคิดของธุรกิจไทม์แชร์มาใช้เป็นช่องทางทุจริตฉ้อโกงเงินจากประชาชนเป็นจํานวนมาก 

เน่ืองจากเจ้าของกิจการได้ดําเนินธุรกิจแบบแชร์ลกูโซ่ ทําให้ภาพลกัษณ์ของธุรกิจไทม์แชร์ท่ีจาก

เดิมมีแนวคิดในการดําเนินธุรกิจท่ีดีกลับกลายเป็นธุรกิจท่ีไม่น่าเช่ือถือ ฉ้อโกงเงินประชาชน 

สดุท้ายตวัธุรกิจถกูนําไปเก่ียวเน่ืองกบัคดีอาชญากรรมทางเศรษฐกิจไปเสียอีก ดงันัน้ ธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นในประเทศไทยจึงประสบกบัปัญหาอย่างมาก ไม่ตา่งกบัในอีกหลายๆ ประเทศท่ีได้

ผ่านเหตกุารณ์และปัญหาแบบเดียวกันนีม้าก่อนเช่นกัน แต่ความร่วมมือกันในการแก้ไขปัญหา

โดยเฉพาะในด้านการบญัญัติกฎหมายขึน้เป็นการเฉพาะสําหรับธุรกิจประเภทนี ้ทําให้ประเทศ

ตา่งๆ เหลา่นัน้สามารถก้าวผา่นพ้นช่วงเวลาของปัญหาและอปุสรรคความยุง่ยากตา่งๆ ไปได้ 
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และโดยที่มีสาเหตสืุบเน่ืองมาจากภาพลกัษณ์และช่ือเสียงในเชิงลบ และความไม่

น่าเช่ือถือในตัวรูปแบบธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนเอง อีกทัง้ในส่วนของผู้ประกอบการธุรกิจ

ประเภทนีใ้นประเทศไทยที่มกัจะเป็นผู้ประกอบการรายเล็กๆ ท่ีไม่ได้มีช่ือเสียงโด่งดงั หรือไม่ได้มี

ช่ือสินค้าและบริการท่ีมีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จกักนัอย่างแพร่หลายดงัเช่นเครือโรงแรม (Hotel Chain) 

ของตา่งประเทศ ซึง่ข้อแตกตา่งนีเ้องท่ีทําให้ธุรกิจประเภทเดียวกนันีใ้นตา่งประเทศสามารถพฒันา

และมีความเจริญเติบโตอย่างต่อเน่ืองและรวดเร็ว ในขณะท่ีธุรกิจนีใ้นประเทศไทยกลบัไม่ประสบ

ผลสําเร็จและหยดุชะงกัลง 

นอกจากนี ้ปัจจยัท่ีสําคญัท่ีสดุคือการขาดความเข้าใจในแนวคิดและรูปแบบของ

ธุรกิจของบรรดาตวัแทนผู้ประกอบการหรือตวัแทนขาย ได้ส่งผลให้ผู้ ซือ้มีความไม่เข้าใจในตัว

สินค้าไทม์แชร์ตามไปด้วย ประกอบกบัพฤติกรรมการบริโภคและวฒันธรรมการใช้วนัหยดุพกัผ่อน

ท่ีแตกต่างกันระหว่างชาวตะวนัตกกับชาวตะวนัออก ก็ส่งผลให้การใช้สิทธิไม่สามารถกระทําได้

ตามข้อตกลงในสญัญา หรืออาจเพราะเหตุจากความเข้าใจไม่ตรงกันระหว่างผู้ ซือ้กับผู้ ขายใน

ปัญหาเร่ืองข้อมลูเก่ียวกับสินค้าและบริการ ด้วยสาเหตตุ่างๆ ท่ีกล่าวมาทัง้หมดนีเ้อง ทําให้ผู้ซือ้

เข้าใจว่าตนถกูหลอกลวงให้เข้ามาทําสญัญาซือ้ขายห้องพกั (ซึ่งแท้จริงแล้วเป็นเพียงการซือ้ขาย

สิทธิในการใช้สอยห้องพกัเท่านัน้)  ยิ่งไปกว่านัน้ สาเหตสํุาคญัท่ีสดุท่ีนํามาสู่ปัญหาและอปุสรรค

ต่างๆ ท่ีเกิดขึน้ตามมากับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในประเทศไทย ก็คือ การขาดกฎหมาย

เฉพาะท่ีเหมาะสมกับประเภทและรูปแบบของธุรกิจเพ่ือเข้ามาควบคมุดแูลวิธีการดําเนินกิจการ

ของผู้ประกอบการอย่างเป็นระบบ และการขาดมาตรการการคุ้มครองผู้ซือ้ท่ีเหมาะสมกบัรูปแบบ

การลงทุนในธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อน เพ่ือเป็นหลกัประกันคุ้มครองเงินลงทุนของผู้ซือ้อย่าง

แท้จริง 

อย่างไรก็ตาม แม้ว่าการเจริญเติบโตของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจะชะลอตวั

ลงเพราะเหตุจากภาพลักษณ์และช่ือเสียงท่ีเลวร้ายของธุรกิจและความไม่น่าเช่ือถือในตัว

ผู้ประกอบการ แต่ธุรกิจประเภทนีก็้ไม่ได้หายไปจากอตุสาหกรรมการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และ

การโรงแรมเสียทีเดียว เพราะยงัมีการรวมตวักนัขึน้เป็นสมาคมของผู้ประกอบการธุรกิจประเภทนี ้

ทัง้ในประเทศไทยและในต่างประเทศ โดยเฉพาะในต่างประเทศ สมาคมผู้ประกอบธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นนัน้มีความมัน่คงและแข็งแกร่งมาก ประกอบกบัการขายห้องพกัของผู้ประกอบการ

ในธุรกิจประเภทนีม้กัจะเป็นกลุ่มโรงแรมท่ีมีช่ือเสียงแพร่หลายเป็นท่ียอมรับกันทั่วโลก อาทิเช่น 

Starwood, Wyndham, Accor, Hyatt, Hilton, Marriott, Disney เป็นต้น ทําให้ธุรกิจประเภทนีย้งั

สามารถดําเนินต่อมาได้อยู่จนถึงปัจจุบนั โดยเฉพาะในต่างประเทศธุรกิจประเภทจดัสรรวนัหยุด



 

 
6 

พักผ่อนนีมี้การเจริญเติบโตและพัฒนาไปอย่างรวดเร็ว จากรายงานสรุปภาพรวมล่าสุดของ

อตุสาหกรรมไทม์แชร์ในยโุรปและในสหรัฐอเมริกาพบว่า ในยโุรปอตุสาหกรรมไทม์แชร์นีส้ามารถ

สร้างมลูคา่การใช้จ่ายในภาคอตุสาหกรรมนีไ้ด้ถึง € 3,200 ล้านในปี ค.ศ. 2007 และมีอตัราการ

เข้าพกัถึง 71.7% 1 สว่นในสหรัฐอเมริกานัน้สามารถสร้างมลูคา่จากการขายได้ถึง $ 6,600 ล้านใน

ปี ค.ศ. 2009 และมีอตัราเข้าพกัอยู่ท่ี 80.0% 2 อีกทัง้ยงัมีภาพรวมในเชิงบวกสําหรับทิศทางใน

อนาคตของอตุสาหกรรมประเภทไทม์แชร์นีอี้กด้วย ซึง่ประเทศสหรัฐอเมริกาและหลายประเทศใน

ยโุรปเหลา่นีต้า่งก็มีกฎหมายเฉพาะสําหรับธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน โดยสว่นใหญ่มกัถกูรวมไว้

อยู่ในหมวดกฎหมายที่เก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ (Real estate) หรือกฎหมายว่าด้วยสญัญา    

ไทม์แชร์ (Timeshare Agreement) 

ในประเทศไทย แม้ว่าธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนได้หยดุชะงกัลง แตแ่นวคิดของ

ธุรกิจประเภทนีย้ังคงถูกหยิบยกขึน้มาใช้เป็นช่องทางการตลาดในทุกช่วงระยะเวลาที่สภาพ

เศรษฐกิจตกตํ่า กลา่วคือ เม่ือสภาพการณ์ไม่เอือ้อํานวยตอ่ผู้ประกอบการให้สามารถกู้ ยืมเงินจาก

สถาบนัการเงินได้ หรือเม่ือเกิดภาวะที่ยอดรายได้จากการขายห้องพกัไม่เพียงพอกบัค่าใช้จ่ายอนั

จะส่งผลตอ่สภาพคลอ่งของการดําเนินกิจการ แต่ผู้ประกอบการไม่ต้องการเพิ่มสดัสว่นของหนีส้ิน

ต่อทุน ผู้ประกอบกิจการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจท่องเท่ียวและโรงแรมโดยเฉพาะ

โครงการขนาดใหญ่หรูหรา ก็อาจจะเลือกช่องทางการตลาดโดยวิธีการจดัสรรห้องพกัออกขายใน

รูปแบบของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีม้าเป็นหนทางหนึ่งในการแก้ไขปัญหาสภาพคล่องทาง

การเงิน ทัง้นีก็้เพ่ือความอยู่รอดของธุรกิจของตน ทัง้ๆ ท่ีโดยหลกัการแล้วควรจะเป็นไปในทิศทาง

ตรงกนัข้าม เน่ืองจากการเจริญเติบโตของธุรกิจประเภทนีน้ัน้ขึน้อยู่กบัอตัราการเจริญเติบโตของ

เศรษฐกิจของประเทศ ยิ่งตวัเลขผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศและรายได้ประชาชาติเฉลี่ยต่อคน

ยิ่งสงูมากเท่าไร ก็หมายความว่าการใช้จ่ายของประชากรในด้านธุรกิจการท่องเท่ียวและบริการก็

จะยิ่งเจริญเติบโตตามมากขึน้ไปเท่านัน้ น่ีย่อมแสดงให้เห็นว่าเป็นการนําเอาแนวคิดธุรกิจจดัสรร

วนัหยุดพกัผ่อนมาใช้ผิดช่วงระยะเวลา ซึ่งนอกจากจะไม่ใช่วิธีการแก้ไขปัญหาสภาพคล่องทาง

                                                  
1 The Christel DeHaan Tourism and Travel Research Institute [TTRI].  (2009). The European Timeshare 

Industry 2008: Market Characteristics & Economics Impacts [Online].  Belgium : Resort Development 

Organization AISBL.  Available from http://www.thetimeshareauthority.com/2010/04/21/looking-inside-the-

timeshare-industry/ [2010, September 20] 
2 Joe Callenda.  (2010). State of the Vacation Timeshare Industry [Online].  ARDA 2010 Convention & 

Exposition.  Available from http://www.thetimeshareauthority.com/2010/04/21/looking-inside-the-timeshare-

industry/ [2010, September 20] 
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การเงินท่ีถูกต้องแล้ว ยังอาจเป็นสาเหตุหนึ่งท่ีก่อให้เกิดปัญหาต่างๆ ตามมาอีกมากมาย 

โดยเฉพาะข้อพิพาทระหว่างผู้ ซือ้และผู้ ขายวนัหยุดพกัผ่อนในเร่ืองสิทธิการใช้ห้องพกั ท่ียงัคงมี

ปรากฏให้เห็นมาโดยตลอดจนปัจจบุนั 

สําหรับประเทศไทยนัน้ แม้ว่าจะมีกฎหมายหลายฉบบัท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ และกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคอยู่แล้ว แต่เน่ืองจากแนวคิดและรูปแบบของการ

ดําเนินธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนี ้มีแนวคิดท่ีแตกตา่งจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัว่ๆ ไป

ดงัเช่น การจดัสรรบ้านและท่ีดิน หรือ การจดัสรรอาคารชดุ เป็นต้น ดงันัน้จึงสมควรท่ีประเทศไทย

จะต้องมีกฎหมายท่ีบญัญัติขึน้มาเฉพาะ โดยมีเนือ้หาท่ีเหมาะสมและสอดคล้องกับแนวคิดและ

รูปแบบพิเศษของธุรกิจประเภทจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อน เช่นนีจ้ึงจะเป็นการแก้ไขปัญหาเก่ียวกับ 

ข้อพิพาทระหวา่งผู้ประกอบการกบัผู้ซือ้ได้อยา่งถกูต้องและตรงจดุมากท่ีสดุ 

ด้วยเหตนีุ ้จึงทําให้มีความจําเป็นท่ีจะต้องศึกษาเปรียบเทียบรูปแบบธุรกิจและ

กฎหมายของต่างประเทศ ท่ีเป็นกฎหมายพิเศษบญัญัติขึน้เพื่อรองรับรูปแบบของธุรกิจจัดสรร

วนัหยดุพกัผ่อนไว้โดยเฉพาะ เพ่ือเป็นแนวทางในการนํามาปรับใช้กบัธุรกิจประเภทจดัสรรวนัหยดุ

พกัผอ่นนีใ้นประเทศไทยตอ่ไป 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจยั 

เน่ืองจากประเทศไทยยงัไม่มีกฎหมายเฉพาะสําหรับธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน 

และกฎหมายที่มีใช้อยู่ในปัจจุบันก็เป็นการปรับใช้กฎหมายในลักษณะเทียบเคียงและกระจัด

กระจายอยู่ในกฎหมายหลากหลายฉบบั หลายหมวด อนัเป็นการสร้างความซบัซ้อนและยุ่งยาก

ให้กบัผู้ เก่ียวข้องทกุฝ่ายในการปรับใช้กฎหมาย ดงันัน้จงึเห็นควรทําการศกึษากฎหมายที่เก่ียวข้อง

กบัธุรกิจประเภทนีท่ี้มีใช้กนัอยู่ในต่างประเทศอนัเป็นปัจจบุนั เพ่ือหาแนวทางและหลกักฎหมายท่ี

เหมาะสมกับรูปแบบธุรกิจสําหรับใช้ในประเทศไทย ในการกํากับดูแลผู้ ประกอบกิจการ และ

สนบัสนุนการเจริญเติบโตอย่างมัน่คงและยัง่ยืนของธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนในประเทศไทย 

ตลอดจนการเพิ่มศักยภาพทางการแข่งขันให้กับผู้ประกอบกิจการโรงแรมของไทยให้สามารถ

แข่งขนัในตลาดโลกได้ ขณะเดียวกนัก็เพ่ือมิให้ผู้ประกอบการใช้รูปแบบพิเศษโดยเฉพาะของธุรกิจ

และข้อจํากดัของกฎหมายไทยที่ปรับใช้อยูใ่นปัจจบุนั มาเป็นช่องทางในการเอาเปรียบผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผอ่น 
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และทัง้นี ้โดยเล็งเห็นประโยชน์ของการมีกฎหมายเฉพาะ (Sui genesis) เพ่ือ

บงัคับใช้กับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน กล่าวคือ หากประเทศไทยมีกฎหมายกํากับดูแลการ

ดําเนินกิจการของผู้ประกอบการ และกฎหมายได้ให้การรับรองคุ้มครองสิทธิของผู้ ซือ้วันหยุด

พกัผ่อนแล้ว ก็เท่ากับเป็นการสร้างหลกัประกันเงินลงทุนและสร้างหลกัประกันการใช้สิทธิให้กับ 

ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน ส่งผลให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีความน่าเช่ือถือเพิ่มมากขึน้ ผู้ซือ้กล้า

เข้ามาลงทุน เน่ืองจากมีกฎหมายคุ้ มครองและรับรองสิทธิ อันจะส่งผลให้ธุรกิจสามารถ

เจริญเตบิโตได้อยา่งตอ่เน่ือง มีความมัน่คงและยัง่ยืน และประการสําคญั ตวัธุรกิจเองก็จะสามารถ

ดําเนินกิจการไปได้ในลกัษณะท่ีมีกฎหมายรับรองเป็นพืน้ฐานอยู่ ซึง่เท่ากบัเป็นการลบภาพลกัษณ์

เดิมๆ ท่ีเสียหายออกไปจากความคิดของผู้ซือ้หรือประชาชนทั่วไป และในท่ีสุดจะเป็นการสร้าง

ความเข้มแข็งให้กบัอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว การโรงแรม การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อีกทางหนึ่ง 

และสะท้อนสูภ่าพรวมเศรษฐกิจท่ีดีของประเทศไทย 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

มุ่งศึกษากฎหมายของต่างประเทศที่เก่ียวข้องกับการกําหนดหลักเกณฑ์และ

วิธีการกํากบัดแูลการดําเนินธุรกิจของนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะรูปแบบต่างๆ ท่ีอยู่ใน

ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน เพ่ือค้นหาความมุ่งหมายและแนวคิดในการกําหนดแนวทางและ

ขอบเขตของหลกักฎหมายที่จะสามารถนํามาปรับใช้กบัผู้ประกอบการธุรกิจประเภทนีใ้นประเทศ

ไทย  อันจะนําไปสู่การบรรลุวัตถุประสงค์สุดท้ายคือเพ่ือการส่งเสริมและสนับสนุนธุรกิจ 

ขณะเดียวกนัก็เพ่ือเป็นการคุ้มครองผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นนีใ้นประเทศไทยอยา่งแท้จริง 

 

1.4 สมมตฐิานของการวจิัย 

ประเทศไทยควรจะมีกฎหมายเฉพาะที่เหมาะสมกับรูปแบบของธุรกิจจัดสรร

วันหยุดพักผ่อน เพ่ือกํากับดูแลการประกอบกิจการและส่งเสริมสนับสนุนธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่นอยา่งเป็นระบบ 
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1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. ทําให้ทราบถึงท่ีมา เหตผุล และสถานการณ์ปัจจบุนัของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนทัง้ในตา่งประเทศและในประเทศไทย ตลอดจนแนวโน้มในอนาคตของประเภทสินค้าหรือ

บริการ และแนวทางการดําเนินกิจกรรมทางธุรกิจรูปแบบใหม่ๆ ของผู้ประกอบการในสายธุรกิจ

จัดสรรวันหยุดพักผ่อนในตลาดโลก เพ่ือสร้างความรู้ความเข้าใจให้กับผู้ประกอบการและผู้ ซือ้

วนัหยดุพกัผอ่นในประเทศไทย 

2. เพ่ือนําเสนอข้อคิดเห็นท่ีได้จากการศึกษาและการวิเคราะห์เปรียบเทียบ

กฎหมายของไทยและกฎหมายของตา่งประเทศที่มีใช้กนัอยู่ในปัจจบุนั ทัง้นี ้เพ่ือให้ได้แนวคิดและ

หลกักฎหมายท่ีเหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจ สงัคม และรูปแบบของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ในประเทศไทย ท่ีจะสามารถนํามาใช้ในการกํากบัดแูลการประกอบกิจการ อนัจะเป็นการคุ้มครอง

สทิธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นซึง่มกัจะตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบในการเข้าทําสญัญากบัผู้ประกอบการ 

ขณะเดียวกันก็เพ่ือเป็นการส่งเสริมและสนับสนุนการเจริญเติบโตอย่างมั่นคงของธุรกิจอันจะ

นําไปสู่การพฒันาอย่างยัง่ยืนของธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนในประเทศไทย ทัง้นี ้เพ่ือเป็นช่อง

ทางการเพิ่มศกัยภาพในการแขง่ขนัของผู้ประกอบการไทยในตลาดโลก 

3. เพ่ือประโยชน์ในทางวิชาการ โดยการสร้างองค์ความรู้ให้เกิดแก่นิสิต นกัศกึษา 

นกักฎหมาย นกัธุรกิจ และประชาชนผู้สนใจทัว่ไป 

 

1.6 วิธีดาํเนินการวิจัย 

การวิจยัแบง่ออกเป็น 2 วิธี คือ  

1. การวิจัยทางเอกสาร มุ่งเน้นการศึกษาค้นคว้าและรวบรวมข้อมูลจาก

ตํารา หนงัสือ บทความ วารสาร รายงานการสมัมนา รายงานการวิจยั และสิ่งตีพิมพ์ต่างๆ รวมถึง

สื่ออิเลก็ทรอนิกส์ ทัง้ในประเทศไทยและตา่งประเทศ  

2. การวิจัยภาคสนาม ด้วยการสัมภาษณ์นักธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจ

โรงแรมและการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นในประเทศไทย  
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จากนัน้จึงนําข้อมลูต่างๆ ท่ีได้เหล่านัน้มาวิเคราะห์เพ่ือศึกษาค้นคว้าหาแนวคิด

และหลกัการ ตลอดจนแนวทางในการกําหนดหลกัเกณฑ์ทางกฎหมายที่เหมาะสมสําหรับใช้กับ

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นในประเทศไทยตอ่ไป 

 

 



 

 
11 

บทที่  2 

ธุรกจิจัดสรรวันหยุดพกัผ่อน 

 

2.1  ความสัมพันธ์ระหว่างธุรกจิจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับอุตสาหกรรมที่เก่ียวข้อง 

เน่ืองด้วยธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นการผสมผสานแนวคิดของธุรกิจหลายๆ 

ประเภทเข้าด้วยกนั ได้แก่ ธุรกิจการท่องเท่ียว การโรงแรม และการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้

ธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนจึงเป็นการสร้างหลกัเกณฑ์ในการดําเนินธุรกิจรูปแบบใหม่ขึน้ โดย

พยายามหลีกหนีจากกรอบความคิดและแนวทางแบบเดิมๆ ของการขายห้องพกัในโรงแรมและ     

รีสอร์ท ทัง้นีก็้เพ่ือสร้างทางเลือกในการตอบสนองความต้องการในการพกัผ่อนของประชาชนทัว่ไป

ให้ตรงกบัอปุสงค์ในการบริโภควนัหยดุพกัผ่อนของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายให้มากท่ีสดุ แต่อย่างไรก็

ตาม ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนีก็้ยงัคงเป็นส่วนหนึ่งในภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและ

โรงแรม และจดัเป็นประเภทหนึง่ของการให้บริการด้านสถานที่พกัอาศยั 

แต่ก่อนท่ีจะศึกษาว่าธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนมีลกัษณะอย่างไรนัน้ เนือ้หา

สําคญัท่ีต้องทําความเข้าใจเบือ้งต้นก่อนเป็นอนัดบัแรกคือ ความสมัพนัธ์ระหว่างอตุสาหกรรมท่ีมี

ส่วนเก่ียวข้องทัง้หมดกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนว่ามีความเช่ือมโยงกนัในลกัษณะใด และ 

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นถกูจดัวางไว้อยูใ่นตําแหน่งใด  

ธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพักผ่อนนัน้ มีความเช่ือมโยงสมัพนัธ์กับอุตสาหกรรมหลกั  

2 ประเภท ได้แก่ 

(1) อตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและโรงแรม (Hospitality) และ 

(2) อตุสาหกรรมการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (Real estate) 

 

2.1.1 ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นกบัอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและโรงแรม 

เม่ือกลา่วถึงการพกัผอ่นและสนัทนาการ น่าจะหมายถึงกิจกรรมด้านการกีฬาหรือ

กิจกรรมเพื่อการพกัผ่อนหย่อนใจอ่ืนๆ ท่ีเกิดขึน้ในสองภาคส่วนอนัได้แก่ สถานท่ีท่องเท่ียว และ 

สถานท่ีพกั   
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ในอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวกับการโรงแรมนัน้ แม้จะมีภาคส่วนของกิจการท่ี

แตกตา่งกนัแตเ่ป็นสองสิง่ท่ีต้องดําเนินกิจกรรมควบคูก่นัไป หากพิจารณาแยกประเภทธุรกิจหลกัท่ี

เก่ียวข้องกบัการท่องเท่ียวและโรงแรมนัน้ สามารถแยกออกเป็นหวัข้อหลกัๆ ได้ดงัตอ่ไปนี ้

o ด้านการท่องเท่ียว 

o ธุรกิจเก่ียวกบัการท่องเท่ียว 

o ธุรกิจเก่ียวกบัการเดนิทางและการขนสง่ 

o ด้านการโรงแรม 

o บริการด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

o บริการด้านที่พัก 

o โรงแรมและรีสอร์ท 

o เซอร์วิสอพาร์ทเมนต์และคอนโดมิเนียม 

o การจัดสรรวันหยุดพักผ่อน  

     (Vacation Ownership and Timeshare) 

o โฮมรีสอร์ท เพ่ือการท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์วฒันธรรมหรือเชิงนิเวศน์ 

(Home Resort for Ecotourism) 

o บริการด้านสนัทนาการ 

o กิจกรรมเพื่อการกีฬา เช่น กอล์ฟ เทนนิส  

o กิจกรรมเพื่อสขุภาพ เช่น สปา ฟิตเนส 

o กิจกรรมเพื่อความบนัเทิง เช่น สวนสนกุ คาสโินหรือบอ่นการพนนั 

o กิจกรรมอ่ืนๆ 

o คลบั หรือ สโมสรสว่นตวั 
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จะเห็นได้ว่า ในการใช้วนัหยดุพกัผ่อนของบคุคลทัว่ไป ณ รีสอร์ทเพื่อการพกัผ่อน

นัน้จะมี 4 ธุรกิจหลกัท่ีเข้ามาเก่ียวข้องสมัพนัธ์กนัและต้องดําเนินกิจกรรมให้บริการนกัท่องเท่ียว

ควบคู่กันไป ได้แก่ การท่องเท่ียว สถานท่ีพักและอาหาร และ กิจกรรมเพื่อการพักผ่อนและ 

ความบนัเทิง หากขาดสว่นใดสว่นหนึง่ไปแล้ว อตุสาหกรรมการให้บริการด้านการท่องเท่ียวย่อมไม่

ครบถ้วนสมบรูณ์เพียงพอท่ีจะตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคหรือนกัท่องเท่ียวได้ โดยเฉพาะ

การให้บริการด้านท่ีพกั เม่ือผนวกเข้ากบัวตัถปุระสงค์เพ่ือการพกัผ่อนของลกูค้าผู้ ใช้บริการแล้ว ทํา

ให้เกิดเป็นรีสอร์ทเพื่อการพกัผ่อนขึน้ และเม่ือพิจารณาเฉพาะธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแล้วจะ

พบว่าการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนก็คือประเภทหนึ่งของสถานท่ีพกัอาศยัเป็นการชัว่คราวสําหรับ 

การท่องเที่ยวและพกัผ่อนในระหว่างวนัหยุด หรือ เป็นรีสอร์ทเพื่อการพกัผ่อนนั่นเอง ด้วยเหตุนี ้

บรรดาผู้ประกอบการธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนจึงมกัโฆษณาโครงการของตนที่อาศยัแนวคิด

แบบไทม์แชร์นีว้า่เป็น “Home away from Home”  

สําหรับคลับหรือสโมสรนัน้ก็เป็นส่วนสําคญัอีกส่วนหนึ่งท่ีอาจเข้ามาเก่ียวข้อง

กับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนเน่ืองจากความเหมือนกันในรูปแบบและวิธีการบางอย่าง ทัง้นี ้

เพราะรูปแบบของการทําการตลาดในการสร้างผลิตภณัฑ์ให้ตรงกบักลุ่มลกูค้าเป้าหมายเพื่อขาย

วนัหยดุพกัผ่อนนัน้มกัจะอยู่ในรูปของ “คลบั” สําหรับสมาชิก ซึง่อาจมีช่ือเรียกแตกต่างกนัไป เช่น 

Vacation Club, Destination Club, Private Residence Club เป็นต้น และการให้บริการของทัง้

สโมสรส่วนตวักับการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนก็เป็นการให้บริการด้วยกิจกรรมประเภทเดียวกัน 

ดงันัน้ จงึมีความจําเป็นต้องศกึษาทําความเข้าใจเบือ้งต้นทัง้ในเร่ืองแนวคิด ประเภท วตัถปุระสงค์

ในการดําเนินกิจการ และวิธีการบริหารจัดการของสิ่งท่ีเรียกว่า “คลบั” ด้วย เพ่ือให้เห็นถึง 

ความเหมือนและความแตกต่างระหว่างการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับคลับหรือสโมสร ว่าจะ

สามารถนําแนวคิดท่ีอาจคล้ายคลงึกนัหรือทบัซ้อนกนัมาปรับใช้กบักฎหมายฉบบัเดียวกนัได้ด้วย

หรือไม ่

 

2.1.2 ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

เน่ืองด้วยธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนเป็นธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองมาจากการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการที่มีความต้องการพฒันาท่ีดิน

ของตนเพื่อสร้างเป็นโรงแรมและรีสอร์ทจึงมีความพยายามที่จะผนวกแนวคิดของกิจการโรงแรม

เข้ากบัธุรกิจซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ โดยมุ่งเน้นการซือ้ขายห้องพกัแทนท่ีจะเป็นการให้เช่าห้องพกั
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แบบเดิมๆ แต่ด้วยเหตท่ีุโรงแรมและรีสอร์ทเป็นเพียงสถานที่พกัตากอากาศชัว่คราวในวนัหยดุ ซึ่ง

ย่อมไม่มีผู้ ใดต้องการท่ีจะใช้เวลาพกัผ่อนในวนัหยุดของตน ณ สถานท่ีใดสถานท่ีหนึ่งเพียงแห่ง

เดียวเป็นระยะเวลาตลอด 365 วนัใน 1 ปี และด้วยเหตท่ีุเจ้าของโครงการเล็งเห็นช่องทาง

การตลาดจากพฤตกิรรมการบริโภควนัหยดุท่ีง่ายๆ เช่นนีเ้อง ทําให้เกิดแนวคิด “การจดัสรรวนัหยดุ

พักผ่อน” ขึน้ ซึ่งแท้ท่ีจริงแล้วก็คือการจัดสรรสถานท่ีพักตากอากาศให้แก่ผู้ ใช้บริการนั่นเอง 

เพียงแต่แบ่งหน่วยการจดัสรรออกเป็น “ช่วงเวลา” แทนท่ีจะเป็น “ยูนิต” ดงัเช่นอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างท่ีเป็นถาวรวตัถ ุ(Real property) อ่ืนๆ เช่น บ้านหรืออาคารชุด

คอนโดมิเนียม โดยเจ้าของโครงการจะพยายามชีช้วนให้ผู้ซือ้เห็นประโยชน์จาก “การลงทนุ” เพียง

ครัง้เดียวแต่สามารถใช้พืน้ท่ีตลอดจนบริการในโรงแรมและรีสอร์ทได้เป็นระยะเวลาหลายปีหรือ

ตลอดชัว่อายุของผู้ซือ้หรือผู้ ทําสญัญา และน่ีเองจึงทําให้ธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนถือกําเนิด

ขึน้มาโดยท่ีรู้จักกันดีในช่ือของ “ไทม์แชร์” (Timeshare) ซึ่งต่อมาภายหลังได้เปลี่ยนช่ือเป็น  

“การเป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่น” (Vacation Ownership) ดงัท่ีรู้จกักนัในปัจจบุนั 

 

2.2  ลักษณะเฉพาะของธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน 

โดยมมุมองของนกัธุรกิจผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือ 

“ผลิตภณัฑ์” ในอีกรูปแบบหนึ่งของการขายห้องพกั นอกเหนือไปจากการขายห้องพกัในรูปแบบ

ของโรงแรม รีสอร์ท หรือแม้กระทัง่บ้านพกัตากอากาศ อพาร์ทเมนต์ คอนโดมิเนียม ซึง่เป็นการเพิ่ม

ช่องทางการตลาดอีกช่องทางหนึง่เพื่อให้ครอบคลมุถึงกลุม่ผู้บริโภคเป้าหมายได้อยา่งถกูต้อง 

สําหรับมมุมองของผู้บริโภค การซือ้วนัหยดุพกัผ่อนก็คือการท่ีตนเองได้ซือ้สถานท่ี

พักตากอากาศไว้ล่วงหน้าเพื่อการพักผ่อนในลักษณะท่ีคล้ายคลึงกับการซื อ้อาคารชุด

คอนโดมิเนียม โดยท่ีไม่ต้องรับภาระค่าใช้จ่ายในการดูแลและบํารุงรักษาในจํานวนเงินท่ีมาก

เท่ากับค่าใช้จ่ายท่ีจะต้องจ่ายเสียไปกับการเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ในประเภทท่ีดินและ 

สิง่ปลกูสร้างท่ีเป็นถาวรวตัถ ุ(Real property) หมดทัง้หลงั เพราะคา่ใช้จ่ายตา่งๆ ในการซือ้วนัหยดุ

พกัผอ่นได้ถกูลดทอนลงเป็นอตัราสว่นตามช่วงระยะเวลาของการถือครองวนัหยดุพกัผอ่นนัน่เอง 
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2.2.1 นิยามของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

ธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน บุคคลทัว่ไปมกัรู้จกัคุ้นเคยกันในช่ือของ “ไทม์แชร์” 

สําหรับคําจํากัดความของไทม์แชร์นัน้ ผู้ ท่ีมีความรู้ในธุรกิจแขนงนีไ้ด้นิยามไว้หลากหลาย

ความหมาย อาทิเช่น 

“Timeshare is defined as the right to purchase a specific time period in which to 

use a property at a geographical location of choice.” 1 

(ไทม์แชร์ หมายถึง สิทธิซ้ือช่วงระยะเวลาเฉพาะเจาะจงในอนัที่จะใช้สอยทรัพย์สิน ณ 

หน่ึงทางเลือกของสถานทีใ่นทางภูมิศาสตร์) 

“Timeshare evolved in the latter part of the twentieth century to provide a form of 

holiday resort ownership based on the purchase of time period.” 2 

(ไทม์แชร์วิวฒัน์ข้ึนในปลายศตวรรษที่ 20 เพื่อจดัให้มีรูปแบบของความเป็นเจ้าของ

วนัหยดุในรีสอร์ทโดยอยู่บนฐานของการซื้อช่วงระยะเวลา) 

“Timeshare means the right to accommodations at a vacation development for a 

specified period each year, for a specified number of years or for perpetuity” 3  
(ไทม์แชร์ หมายถึง สิทธิในสถานที่พกัอาศยั ณ โครงการวนัหยุดพกัผ่อน สําหรับช่วง

ระยะเวลาเฉพาะเจาะจงในแต่ละปีภายในจํานวนปีทีกํ่าหนดหรือตลอดชัว่อาย)ุ 

 

หรือจากพจนานกุรมออกซ์ฟอร์ดได้ให้นิยามไว้ดงันี ้

“Timeshare means the arrangement whereby several joint owners have the right 

to use a property as a holiday home under a time-sharing scheme.” 
(ไทม์แชร์ หมายถึง การจดัแบ่งโดยอาศยัทีเ่จ้าของรวมหลายคนมีสิทธิจะใชส้อยทรัพย์สิน

หน่ึงๆ เป็นบา้นพกัในวนัหยดุภายใตผ้งัการแบ่งส่วนเวลา) 

                                                  
1
 Randall Upchurch, Conrad Lashley. (2006). Timeshare Resort Operations: A Guide to Management 

Practice. USA : Butterworth-Heinemann: 3. 
2
 Tammie J. Kaufman, Conrad Lashley, Lisa Ann Schreier. (2009). Timeshare Management: The Key 

Issue for Hospitality Managers. USA : Butterworth-Heinmann: 3. 
3
 Robert Christie Mill. (2008). Resort: Management and Operation. 2nd Edition. USA : John Wiley & 

Sons, Inc.: 11. 
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“Time-sharing means the use of a property as a holiday home at a specified time 

by several joints owner.” 4  

(ไทม์แชร์ หมายถึง การใช้ทรัพย์สินเป็นบ้านพกัในวนัหยดุในช่วงเวลาเฉพาะเจาะจงโดย

เจ้าของหลายคนรวมกนั) 

 

แต่สําหรับนิยามในทางกฎหมายแล้วจะมีคําอธิบายถึงแนวคิดของธุรกิจวนัหยุดพกัผ่อนได้อย่าง

ชดัเจนมากกว่า ยกตวัอย่างเช่น กฎหมายของมลรัฐฟลอริดา ประเทศสหรัฐอเมริกา ได้นิยามไว้

ดงันี ้ 

“Timeshare plan means any arrangement, plan, scheme, or similar device, other 

than an exchange program, whether by membership, agreement, tenancy in common, 

sale, lease, deed, rental agreement, license, or right-to-use agreement or by any other 

means, whereby a purchaser, for consideration, receives ownership rights in or a right to 

use accommodations, and facilities, if any, for a period of time less than a full year  

during any given year, but not necessarily for consecutive years. The term “timeshare 

plan” includes: 

(a)  A “personal property timeshare plan,” which means a timeshare plan in which the 

accommodations are comprised of personal property that is not permanently affixed to 

real property; and 

(b)  A “real property timeshare plan,” which means a timeshare plan in which the 

accommodations of the timeshare plan are comprised of or permanently affixed to real 

property. 5   

 

                                                  
4
 Oxford University Press. Oxford Dictionaries Online [Online].  Available from 

http://oxforddictionaries.com/view/entry/m_en_gb0865510#m_en_gb0865510 and 

http://oxforddictionaries.com/definition/time-sharing [2010, September 24] 
5
 The Florida Legislature. Florida State Chapter 721: Vacation and Timeshare Plans [Online].  

Available from 

http://www.leg.state.fl.us/Statutes/index.cfm?App_mode=Display_Statute&URL=Ch0721/titl0721.htm&StatuteYear

=2007&Title=-%3E2007-%3EChapter%20721 [2010, September 24] 
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(แผนไทม์แชร์ หมายถึง การจัดแบ่งใดๆ แผน ผัง หรือเคร่ืองมืออ่ืนใดท่ีมีลักษณะ

เหมือนกัน นอกเหนือจากโครงการแลกเปลี่ยน ไม่ว่าโดยการเป็นสมาชิก ข้อตกลง การเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ร่วมกนั การขาย การเช่าอสงัหาริมทรัพย์ หนงัสือสําคญัแสดงสทิธิ ข้อตกลงการเช่า 

หนงัสืออนญุาตให้ใช้สิทธิ หรือข้อตกลงสิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ หรือโดยวิธีการอ่ืนใด ในอนัท่ีผู้ซือ้ 

โดยจ่ายค่าตอบแทน ได้มาซึ่งสิทธิความเป็นเจ้าของหรือสิทธิใช้สอยในสถานท่ีพักอาศัยและ 

สิ่งอํานวยความสะดวก (ถ้ามี) สําหรับช่วงระยะเวลาหนึ่งซึ่งน้อยกว่า 1 ปี ภายในจํานวนปีท่ี

กําหนด แตไ่มจํ่าต้องตดิตอ่กนั 

คําวา่ “ไทม์แชร์” หมายความรวมถึง 

(ก) แผนไทม์แชร์สงัหาริมทรัพย์ส่วนบุคคล ซึ่งหมายถึง แผนไทม์แชร์ซึ่งสถานท่ีพกัอาศยันัน้

ประกอบไปด้วยสงัหาริมทรัพย์สว่นบคุคลท่ีมิได้ตกตดิอยูก่บัอสงัหาริมทรัพย์ 

(ข) แผนไทม์แชร์อสังหาริมทรัพย์  ซึ่งหมายถึง  แผนไทม์แชร์ซึ่งสถานที่พักอาศัยตาม 

แผนไทม์แชร์นัน้ประกอบไปด้วยหรือตกตดิอยูก่บัอสงัหาริมทรัพย์) 

 

หรือ กฎหมายของประเทศสหราชอาณาจกัร ก็ได้ให้นิยามไว้ดงันี ้

(1)  In this Act - 

(a) “timeshare accommodation” means any living accommodation, in the United 

Kingdom or elsewhere, used or intended to used, wholly or partly, for leisure purposes 

by a class of persons (referred to below in this section as “timeshare users”) all of whom 

have rights to use, or participate in arrangements under which they may use, that 

accommodation, or accommodation within a pool of accommodation to which that 

accommodation belongs, for intermittent periods of short durations, and  

(b) “timeshare rights” means rights by virtue of which a person becomes or will 

become a timeshare user, being rights exercisable during a period of not less than three 

years. 6 

 

 

 

                                                  
6
 UK Legislation. Timeshare Act 1992, Chapter 35 [Online].  Available from 

http://www.legislation.gov.uk/ukpga/1992/35 [2010, September 24] 
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(1) พระราชบญัญตัฉิบบันี ้

(ก) สถานท่ีพกัอาศยัไทม์แชร์ หมายถึง สถานท่ีพกัอาศยัใดๆ ในสหราชอาณาจักร

หรือท่ีอ่ืน ใช้หรือมีไว้เพ่ือใช้ทัง้หมดหรือแต่บางส่วน สําหรับวัตถุประสงค์เพ่ือการพักผ่อน โดย 

คณะบคุคล (ตอ่ไปนีเ้รียกวา่ “ผู้ใช้ไทม์แชร์”) ผู้ มีสทิธิใช้สอยใช้ประโยชน์ หรือมีสว่นจากการจดัแบง่

เพ่ือการใช้สถานท่ีพักอาศัยท่ีอยู่ในระบบกลุ่มสถานท่ีพักอาศัยแบบกองกลาง สําหรับช่วง

ระยะเวลาสัน้ๆ ไมต่อ่เน่ืองกนั 

(ข) สิทธิไทม์แชร์ หมายถึง สิทธิโดยอาศยัอํานาจท่ีบุคคลผู้ เป็นหรือจะเข้าเป็นผู้ ใช้ 

ไทม์แชร์ มีและเข้าใช้สทิธิในระหวา่งช่วงระยะเวลาหนึง่ซึง่ไมเ่กิน 3 ปี 

เม่ือพิจารณาคําจํากัดความจากตัวอย่างทัง้หมดข้างต้นนี  ้คําสําคัญท่ีปรากฏ

เหมือนกนัในทกุๆ นิยาม คือ 1) สถานท่ีพกั (Accommodation) 2) ช่วงระยะเวลา (Time period) 

และ 3) สทิธิในการใช้สถานท่ีพกันัน้ (Rights) โดยเฉพาะนิยามในทางกฎหมายตา่งๆ จะยิ่งอธิบาย

เร่ือง “สทิธิ” ไว้อยา่งชดัเจนมากขึน้ เช่นนี ้เท่ากบัเป็นการยืนยนัได้ว่าการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้

มีลักษณะพิเศษเฉพาะตัว และลักษณะเฉพาะของธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนก็คือ การนํา
แนวคิดของโรงแรมผนวกเข้ากับแนวคิดของอาคารชุดคอนโดมิเนียม โดยการแบ่งหน่วย
การจัดสรรสถานที่พักอาศัยออกเป็นช่วงระยะเวลาหน่ึงในแต่ละปี เพื่อขายและโอนสิทธิ
ในลักษณะของกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ หรือการอนุญาตให้ใช้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ เป็นระยะเวลาหลายปี  

 

2.2.2 วตัถปุระสงค์ของการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนก็คือการพัฒนาและสร้างความหลากหลายใน

ผลิตภณัฑ์ เป็นทางเลือกในการทําการตลาดของผู้ประกอบการธุรกิจด้านโรงแรมและรีสอร์ท 

โดยมีวัตถุประสงค์เดียวกันคือ เพ่ือใช้เป็นสถานท่ีพักชั่วคราวสําหรับพักอาศัยในช่วงวันหยุด

พักผ่อนของลูกค้าหรือสมาชิกผู้ ใช้บริการ โดยมีความมุ่งหมายท่ีจะให้บริการด้านต่างๆ ตัง้แต่

สถานท่ีพกั สิ่งอํานวยความสะดวก กิจกรรมเพื่อความบนัเทิง และการให้บริการด้านอ่ืนๆ เสมือน

กบัอาศยัอยูท่ี่บ้านของตนเอง ทัง้นีก็้เพ่ือสร้างความพงึพอใจสงูสดุให้กบัลกูค้าผู้มาใช้บริการ โดยมี

จดุแข็งในเร่ืองของความยืดหยุ่น ความคุ้มค่ากบัราคาของผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนท่ีมีมากกว่า

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทที่ดินและสิ่งปลกูสร้างท่ีเป็นถาวรวตัถ ุ(Real property) ขณะเดียวกนั

ลูกค้าผู้ ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนจะได้รับการบริการในด้านสถานท่ีพกัพร้อมสิ่งอํานวยความในระดบั
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เดียวกับโรงแรมห้าถึงหกดาว แบบท่ีลูกค้าไม่สามารถได้รับจากการซือ้หรือการเป็นเจ้าของ

อสงัหาริมทรัพย์ทัว่ไปได้ 

 

2.2.3 กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

เน่ืองจากสถานท่ีพกัผ่อนหรือห้องพกัท่ีถูกจดัสรรเป็นผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อน

นัน้ส่วนมากมกัจะมีลกัษณะเป็นห้องชุดแบบคอนโดมิเนียม และท่ีเป็นท่ีนิยมมากท่ีสดุมกัจะเป็น

ห้องชุดตัง้แต่ 2 ห้องนอนขึน้ไป พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับใช้ในชีวิตประจําวนั เช่น 

ห้องครัวเล็กๆ ไมโครเวฟ เคร่ืองใช้ในการอปุโภคอ่ืนๆ นอกเหนือไปจากเคร่ืองใช้ประจําวนัประเภท

สบู่ แชมพูอาบนํา้ท่ีสามารถหาได้ตามโรงแรมทัว่ไป ดงันัน้ ราคาของผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อน

ย่อมมีราคาขายเฉลี่ยต่อหน่วยห้องพักต่อคืนสูงกว่าการเช่า ห้องพักตามโรงแรมหรือ 

เซอร์วิสอพาร์ทเมนต์ทัว่ไป ด้วยเหตนีุ ้กลุ่มลกูค้าเป้าหมายของผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนจึงเป็น

กลุ่มบคุคลในสงัคมระดบักลางค่อนไปทางระดบัสงู ช่วงอายปุระมาณ 35 – 40 ปีขึน้ไป อยู่ใน 

วยักลางคนที่มีอาชีพการงานและฐานะทางการเงินท่ีมัน่คง มีรายได้ท่ีแน่นอนและสงูพอประมาณ 

ส่วนมากมกัเป็นผู้ ท่ีแต่งงานมีครอบครัวแล้ว และประการสําคญัท่ีสดุก็คือกลุ่มลกูค้าผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อนนัน้เกือบทัง้หมดจะเป็นบุคคลท่ีมีความรู้และการศึกษาในระดบัดีถึงดีมาก ดงันัน้ จึงมี

การศึกษาและทําความเข้าใจลกัษณะเฉพาะของธุรกิจวนัหยดุพกัผ่อน และจะพิจารณาข้อเสนอ

ของผู้ ขายเป็นอย่างดีก่อนจะตัดสินใจซือ้ผลิตภัณฑ์ใดผลิตภัณฑ์หนึ่ง โดยเฉพาะชาวต่างชาติ

อาจจะต้องทําการปรึกษากบัผู้ เช่ียวชาญหรือนกักฎหมายก่อนทําการซือ้วนัหยดุพกัผอ่น เสมือนกบั

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้างท่ีเป็นถาวรวตัถ ุ(Real property)   

นอกจากนัน้ การเลือกพักผ่อนในวันหยุดของบุคคลกลุ่มนีม้ักเป็นการเดินทาง

ท่องเท่ียวในลกัษณะเป็นกลุ่มของครอบครัวใหญ่ โดยมีสมาชิกร่วมกลุ่มเป็นบุคคลใน 2 หรือ 3  

ช่วงวัย ได้แก่วัยเด็ก วัยกลางคน และวัยชรา ดังนัน้ สิ่งท่ีผู้ ประกอบการพยายามนําเสนอคือ 

การให้บริการและความสะดวกสบายในแบบเหนือระดบัธรรมดา หรือท่ีเรียกว่า “แบบพรีเม่ียม” 

(super-luxurious and premium products) เม่ือเป็นเช่นนี ้แนวโน้มของการพฒันาผลิตภณัฑ์

วนัหยดุพกัผ่อนจึงมีทิศทางไปในลกัษณะท่ีเป็นการให้บริการแบบพรีเม่ียมขึน้ไปเร่ือยๆ ซึง่แน่นอน

วา่ราคาของวนัหยดุพกัผอ่นนัน้ยอ่มสงูตามการให้บริการขึน้ไปเร่ือยๆ ด้วยเช่นกนั  
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2.2.4 ประเภทของการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น  

การจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนัน้เร่ิมต้นพฒันามาจากกิจการโรงแรมและรีสอร์ทแบบ

ดัง้เดิมทัว่ไปท่ีมีห้องพกัให้เช่าพกัค้างคืน จดัไว้สําหรับนกัเดินทางเมื่อต้องเดินทางท่องเท่ียวไปตา่ง

ท้องถ่ินและจําเป็นต้องค้างแรม ซึ่งกิจการได้พฒันารูปแบบการขายห้องพกัจนมาเป็นผลิตภณัฑ์

วนัหยดุพกัผ่อน โดยหน่วยของผลิตภัณฑ์ไทม์แชร์ท่ีรีสอร์ทนํามาจดัสรรออกขายให้กบัลกูค้าหรือ

สมาชิกไทม์แชร์ในระยะเร่ิมแรกจะอยู่ในรูปของ “Fixed Unit/Fixed Interval” (ระบสุถานท่ี/ระบุ

ช่วงเวลา) หมายความวา่ ไทม์แชร์ท่ีซือ้ขายกนันีไ้ด้ถกูกําหนดไว้ให้ใช้เฉพาะเพื่อรีสอร์ทและเพื่อช่วง

ระยะเวลาที่ระบุไว้ในสญัญาเท่านัน้ กล่าวคือ ผู้ซือ้มีสิทธิจะเข้าพกัได้เฉพาะในห้องพกัประเภทท่ี

ระบ ุของรีสอร์ทท่ีตนซือ้ไว้ และใช้ได้เฉพาะในช่วงระยะเวลาหรือสปัดาห์ท่ีตนซือ้ไว้เท่านัน้ โดยผู้ซือ้

ไม่สามารถเปลี่ยนแปลงห้องพัก รีสอร์ท หรือเปลี่ยนแปลงระยะเวลาที่ ต้องการจะเข้าพัก

นอกเหนือไปจากท่ีระบุไว้ในสญัญาได้ ต่อมาเม่ือระยะเวลาผ่านไป ประกอบกบัภาวะการแข่งขนั

ทางธุรกิจท่ีสงูขึน้ ทําให้มีการเพิ่มความยืดหยุน่ของการใช้ผลติภณัฑ์ออกไปหลากหลายรูปแบบ ใน

ลกัษณะท่ีผู้ซือ้สามารถเปลี่ยนแปลงได้ทัง้ห้องพกัและช่วงระยะเวลาที่ตนต้องการเข้าพกัได้ตาม

ต้องการ ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัว่าห้องพกัท่ีผู้ซือ้ต้องการนัน้ยงัคงว่างอยู่ในช่วงระยะเวลานัน้ๆ ด้วยหรือไม ่

แตค่วามยืดหยุน่หรือความหลากหลายของผลิตภณัฑ์นีก็้ยงัคงอยู่เฉพาะภายในรีสอร์ทท่ีผู้ซือ้ได้ซือ้

ไว้ หรือเรียกว่า “Home Resort” 7 เท่านัน้ โดยรูปแบบผลิตภณัฑ์ท่ีเพิ่มขึน้มานีมี้ทัง้ Fixed 

Unit/Float Interval (ระบสุถานท่ี/ไมร่ะบชุ่วงเวลา), Float Unit/Fixed Interval (ไมร่ะบสุถานท่ี/ระบุ

ช่วงเวลา), Fixed Unit/Float Season (ระบสุถานท่ี/ไม่ระบชุ่วงฤดกูาลท่องเท่ียว), Float Unit/Float 

Season (ไม่ระบสุถานท่ี/ไม่ระบชุ่วงฤดกูาลท่องเท่ียว) 8 หรือแม้กระทัง่อยู่ในรูปแบบของ “Split 

Interval” กล่าวคือผู้ซือ้สามารถแบ่งใช้หนึ่งช่วงระยะเวลาหรือสปัดาห์ของการเข้าพกัออกไปได้

มากกว่า 1 ครัง้อีกด้วย จนมาถึงปัจจบุนัรูปแบบผลิตภณัฑ์ท่ีเป็นท่ีนิยมในตลาดจะอยู่ในรูปของ

คะแนนสะสม (Points) หมายความว่า ผู้ซือ้จ่ายเงินซือ้คะแนนสะสมเพื่อแลกกบัสิทธิการเข้าพกัใน

รีสอร์ทนั่นเอง สุดท้าย ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนได้ถูกยกระดับให้สูงขึน้ทัง้ในด้านของความ

หรูหราและสิ่งอํานวยความสะดวกในการให้บริการ และสิทธิพิเศษท่ีเหนือกว่าผลิตภณัฑ์วนัหยุด

พกัผอ่นธรรมดาทัว่ไป ซึง่แน่นอนวา่การยกระดบันีย้อ่มหมายถึงราคาท่ีสงูขึน้ตามไปด้วย โดยทัว่ไป

                                                  
7 Home Resort ในท่ีนีห้มายถึง รีสอร์ทเจ้าของไทม์แชร์ ท่ีผู้ ซือ้ได้ตกลงเข้าทําสญัญาซือ้ขายไทม์แชร์ด้วย ไม่ใช่

หมายถึงรีสอร์ทในลกัษณะท่ีเป็นการพกัอาศยัในบ้านของคนในชมุชนท้องถ่ินเช่นเดียวกบั Home Resort เพ่ือการอนรัุกษ์

วฒันธรรมท้องถ่ินท่ีรู้จกักนัในช่ือของ Home-stay 

8
 Kaufman, and others. Timeshare Management: The Key Issue for Hospitality Managers. : 5-6. 
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เจ้าของโครงการจะเรียกผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นประเภทนีว้า่ ”คลบัหรือสโมสร” และเรียกผู้ซือ้วา่ 

“สมาชิก” 

สําหรับประเภทของกลุ่มผลิตภณัฑ์หรือรูปแบบการให้บริการของธุรกิจจัดสรร

วันหยุดพักผ่อนนัน้มีอยู่มากมายหลายประเภทและเรียกขานกันในหลายช่ือ  แล้วแต่ว่า

ผู้ประกอบการแตล่ะรายจะเรียกช่ือผลิตภณัฑ์ของตนว่าอย่างไร แตพ่อจะสามารถแบง่แยกอธิบาย

ตามกลุ่มลูกค้าและการใช้สิทธิ ออกเป็นประเภทหลกัๆ ได้ดงัตอ่ไปนี ้9 

 

(1) “Timeshare” 

ไทม์แชร์เป็นคําทัว่ไปท่ีเป็นท่ีรู้จกักนัมานานและใช้เรียกธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นกนัเป็นการทัว่ๆ ไปด้วยความเข้าใจและคุ้นเคย ไทม์แชร์หมายถึงวิธีการใช้หรือการ

แบง่สิทธิความเป็นเจ้าของในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตากอากาศ ในรูปแบบตา่งๆ เช่น 

รีสอร์ท เป็นต้น ท่ีผู้ซือ้ต้องการใช้สิทธิเพียงชัว่ระยะเวลาหนึ่ง โดยมากจะกําหนดหน่วยการใช้สิทธิ

ไว้เท่ากบั 1 สปัดาห์ตอ่ปี 

 

(2) “Fractional Interest” and “Private Residence Club” 

คือ ไทม์แชร์ในระดับท่ีสูงกว่าไทม์แชร์ทั่วไป 10 โดยเป็นการขยาย

หน่วยระยะเวลาใช้สิทธินานเกินกว่า 1 สปัดาห์ต่อปี เช่น อาจแบ่งออกเป็นระยะเวลา 1/4, 1/6, 

1/7, 1/8, 1/10 หรือ 1/12 ต่อปี โดยท่ี Fractional Interest มกัจะใช้กบัอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมี 

เอกสารสิทธิ (Deed) สว่น Private Residence Club มกัจะใช้กบัอสงัหาริมทรัพย์ตามกฎหมายใน

ลกัษณะอ่ืน 

 

(3) “Vacation Club” 

แบบฉบบัของการใช้สิทธิในรูปแบบของคะแนนสะสม ซึ่งจดัว่าเป็น

สิทธิการใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในสถานท่ีพกัตากอากาศตามข้อสญัญามากกว่าการเป็นเจ้าของ

ผลประโยชน์ท่ีได้รับจากตวัอสงัหาริมทรัพย์เอง ซึ่งผู้ เป็นเจ้าของโครงการจะอนุญาตให้ลกูค้าหรือ

                                                  
9Jim Butler. (2008). Hotel Law Blog by Global Hospitality Group [JMBM]: Vacation Ownership 

Properties [Online]. Available from http://hotellaw.jmbm.com/2008/10/vacation_ownership_properties.html [2010, 

September 27]  
10

  ไทม์แชร์ในระดบัสงูกวา่ไทม์แชร์ทัว่ไป ตอ่ไปนีผู้้ เขียนจะเรียกโดยรวมวา่ “ไทม์แชร์พลสั” (Timeshare+) 
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สมาชิกผู้ เป็นเจ้าของคะแนนสะสมหรือผู้ รับประโยชน์จากโปรแกรมการสะสมคะแนน สามารถเข้า

ใช้อสงัหาริมทรัพย์ตามช่วงเวลาท่ีกําหนดและภายในระยะเวลาที่กําหนด โดยวิธีการสะสมเพื่อใช้

สิทธินี  ้บรรดาเจ้าของโครงการมักจะเข้าร่วมเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับผู้ ประกอบการใน

อุตสาหกรรมประเภทอื่นๆ อาทิเช่น สายการบิน บริการรถเช่า ร้านอาหาร เป็นต้น หรือมิฉะนัน้

เจ้าของโครงการก็จะเป็นเครือโรงแรมท่ีมีช่ือเสียงและมีสาขากระจายอยู่ทั่วโลก ทัง้นีก็้เพ่ือเป็น

แรงจูงใจให้ลูกค้าหรือสมาชิกเห็นว่ามีทางเลือกท่ีจะใช้คะแนนสะสมได้ง่ายและตรงกับความ

ต้องการของตนมากที่สดุ  

 

(4) “Destination Club” 

เป็นบริการสําหรับสมาชิกท่ีจะมีสิทธิเข้าใช้สถานท่ีพกัตากอากาศที่

หรูหรา มีราคาแพง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกสบายครบครัน โดยลกูค้าจะต้องจ่ายค่าสมาชิก 

ซึ่งมีทัง้ค่าสมาชิกแรกเข้าและค่าสมาชิกรายปี โดยค่าสมาชิกแรกเข้าท่ีผู้ ซือ้จ่ายไปนี ้สมาชิกจะ

ได้รับคืนเม่ือยกเลกิสญัญาการเป็นสมาชิก โดยจะได้รับคืนประมาณ 80 – 100 % ของจํานวนเงินท่ี

จ่ายไป 

นอกจากนี ้ผู้ประกอบการยงัมีการขยายขอบเขตการใช้สิทธิ โดยไม่จํากัดอยู่แค่

เฉพาะสถานที่พกัตากอากาศในเครือหรือในกลุ่มพนัธมิตรทางธุรกิจเท่านัน้ หากแต่ผู้ซือ้วนัหยุด

พกัผอ่นยงัสามารถจะใช้สทิธิเข้าพกัในสถานท่ีพกัตากอากาศอื่นๆ และในช่วงระยะเวลาตามความ

ต้องการได้ โดยผ่านศนูย์การแลกเปลี่ยนสปัดาห์พกัผ่อนซึง่จะได้กล่าวถึงรายละเอียดในลําดบัต่อ 

ไป 

 

2.2.5 ประเภทสทิธิและความเป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่น 

สําหรับกฎหมายของต่างประเทศในหลายๆ ประเทศกฎหมายได้ให้การรับรอง

และคุ้มครองสิทธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนไว้ ยกตวัอย่างเช่น ประเทศสหรัฐอเมริกา ได้แบ่งความ

เป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่นออกเป็น 3 ประเภท 11 คือ 

 

                                                  
11

 Kaufman, and others. Timeshare Management: The Key Issue for Hospitality Managers. : 6-7. 



 

 
23 

(1) “Deeded Interest” 

คือ สิทธิความเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตาก

อากาศจะถกูแสดงให้เห็นเป็นการทัว่ไปโดยในรูปของ “เอกสารสิทธิ” ท่ีผู้ เป็นเจ้าของสามารถจะ 

ซือ้ขายเปลี่ยนมือวันหยุดพักผ่อนนีไ้ด้ จึงมีลักษณะเป็นทรัพยสิทธิประเภทกรรมสิทธ์ิใน

อสังหาริมทรัพย์ท่ีผู้ เป็นเจ้าของใช้ยนักับบุคคลภายนอกได้ และความเป็นเจ้าของนีมี้อยู่ตลอด  

ชัว่อายขุองผู้ เป็นเจ้าของ อีกทัง้ยงัโอนสทิธิให้กนัทางมรดกได้อีกด้วย 

 

(2) “Right-to-Use”  

คือ สิทธิใช้สอยหรือสิทธิใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ประเภท

สถานท่ีพกัตากอากาศ ซึ่งไม่เก่ียวข้องกับความเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิแต่ประการใด หากแต่เป็น

บุคคลสิทธิท่ีเกิดขึน้จากสญัญาระหว่างผู้ประกอบการเจ้าของโครงการกับผู้บริโภคผู้ซือ้วนัหยุด

พกัผอ่นเท่านัน้ และสิทธิใช้สอยหรือใช้ประโยชน์นีจ้ะมีระยะเวลาเพียงเท่าท่ีระบไุว้ในข้อตกลงตาม

สญัญาเท่านัน้ 

 

(3) “Leasehold Agreement” 

คือ สญัญาอนญุาตให้ใช้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกั

ตากอากาศตามกําหนดเวลาที่ตกลงกนั ซึ่งผู้ซือ้มีสิทธิแต่เพียงผู้ เดียวเหนืออสงัหาริมทรัพย์นัน้ใน

การเข้าครอบครองและเข้าใช้สอยหรือทําประโยชน์ในสถานที่พกัตากอากาศที่ระบ ุโดยไม่มีความ

เป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์เช่นเดียวกบั Right-to-use แตแ่ตกตา่งกนัตรงท่ีระยะเวลา

ของการใช้สิทธิในแบบสญัญาอนญุาตให้ใช้สิทธินีมี้ระยะเวลาสัน้กว่าคล้ายๆ กบัการเช่า และเม่ือ

ระยะเวลาตามที่ระบไุว้ในสญัญาสิน้สดุลง ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นจะต้องสง่คืนสถานท่ีพกัตากอากาศ

นัน้ให้แก่เจ้าของโครงการ 

แต่ในบางประเทศ เช่น สหราชอาณาจักร กฎหมายรับรองและคุ้มครองให้เป็น

เพียงแคส่ิทธิใช้สอยหรือสิทธิใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตากอากาศเท่านัน้ 

ซึ่งในเร่ืองของสิทธิตามกฎหมายของต่างประเทศนัน้จะได้กล่าวถึงโดยละเอียดในบทท่ี 4 และ 

บทท่ี 5 ตอ่ไป  
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2.2.6 การบริหารกิจการและการจัดการทรัพย์สินในธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่น 

สําหรับกิจการโรงแรมและรีสอร์ททั่วไปในต่างประเทศ ตามโครงสร้างของการ

บริหารทรัพย์สินส่วนกลางอนัได้แก่บรรดาสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ในสถานท่ีพกัตากอากาศ 

เช่น ห้องอาหาร ห้องออกกําลงักาย สระว่ายนํา้ สนามเทนนิส สวนหย่อม ฯลฯ สามารถแบง่วิธีการ

บริหารออกได้เป็น 4 วิธี 12 ดงัตอ่ไปนี ้

 

(1) “Equity Club”  

หากโครงสร้างของกิจการเป็นประเภท “Equity Club” กล่าวคือ 

บรรดาสมาชิกผู้ ซือ้ห้องพักในโครงการเป็นเจ้าของหรือผู้ถือหุ้นในโครงการ ภายหลังจากท่ี

โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและยงัอยู่ในช่วงระยะเวลาของการขายห้องพกัในโครงการ นกัพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการจะจดัตัง้องค์กรไม่แสวงหาผลกําไรขึน้เพื่อบริหารจดัการทรัพย์สิน

ส่วนกลาง โดยการบริหารจดัการดงักล่าวนีจ้ะต้องไม่มีผลกระทบต่อการขายห้องพกัในโครงการ 

จนเม่ือดําเนินการขายห้องพักในโครงการได้หมดเรียบร้อยแล้ว เจ้าของโครงการจะทําการโอน

ทรัพย์สนิสว่นกลางทัง้หมดคืนให้แก่บรรดาสมาชิกโครงการเพื่อทําการบริหารจดัการกนัเอง 

 

(2) “Right-to-Use Club” 

หากโครงสร้างของกิจการเป็นประเภท “Right-to-Use” กล่าวคือ 

บรรดาสมาชิกเป็นเพียงผู้ ใช้บริการของโครงการเท่านัน้ โดยมีหน้าท่ีจะต้องชําระคา่สมาชิกแรกเข้า

และค่าสมาชิกรายปีเพ่ือให้มีสิทธิใช้บริการและใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินส่วนกลางต่างๆ นัน้ได้ 

(ลกัษณะเทียบเคียงได้กบัแนวคดิของการจดัสรรอาคารชดุคอนโดมิเนียม) 

  

(3) “Convertible Club Program” 

โครงสร้างของกิจการประเภท “Convertible Club Program” นีเ้พ่ือ

การรองรับความเสี่ยงทางด้านการตลาด เน่ืองจากนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการไม่

อาจแน่ใจได้ว่าการโอนสิทธิในทรัพย์สินส่วนกลางจะสามารถกระทําได้เม่ือใด จึงเลือกใช้วิธีการนี ้

เพ่ือเป็นทางเลือก โดยเร่ิมจากการเป็น “Right-to-Use” ก่อน และในทนัทีท่ีมีความแน่นอนในเร่ือง

                                                  
12

 Mill. Resort: Management and Operation. 2: 226-227. 
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การโอนสิทธิว่าจะสามารถกระทําได้เม่ือใดแล้ว จึงเปลี่ยนโครงสร้างเป็นแบบ “Equity Club” ใน

ภายหลงั 

 

(4) “Association (Ownership) Membership” 

โครงสร้างของกิจการประเภท “Association Membership” คือการ

ท่ีนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการอาจจะโอนสิทธิในทรัพย์สินส่วนกลางให้กบัสมาคม

เจ้าของห้องพกั (Homeowners’ association) โดยท่ีบรรดาสมาชิกเจ้าของห้องพกัไม่ต้องจ่ายค่า

สมาชิก แตมี่หน้าท่ีต้องจ่ายหนีส้ินอนัเกิดจากทรัพย์สินสว่นกลางนัน้ แตก็่อาจมีการขาย “สมาชิก” 

ให้กับเจ้าของห้องพกัท่ีต้องการได้รับบริการแบบพรีเม่ียมและสิทธิประโยชน์ท่ีเหนือกว่าการเป็น

เจ้าของห้องพกัธรรมดาทัว่ไปก็ได้ 

 

กล่าวโดยสรุป การบริหารจัดการทรัพย์สินส่วนกลางของการจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อน ซึ่งก็เหมือนกบัโรงแรมและรีสอร์ททัว่ไป อาจมีวิธีการบริหารจดัการดงันี ้คือ 1) เจ้าของ

โครงการบริหารจดัการทรัพย์สินตา่งๆ ภายในรีสอร์ทเอง ในลกัษณะเป็นสญัญารับจ้างทําของหรือ

สญัญารับจ้างบริหารกิจการ กับบรรดาสมาชิกเจ้าของวันหยุดพกัผ่อนภายในโครงการ หรือ 2) 

สมาคมเจ้าของวนัหยดุพกัผ่อน ณ รีสอร์ทนัน้ๆ (Timeshare or Vacation Owners’ association) 

เป็นผู้ดําเนินการวา่จ้างบริษัทมืออาชีพทางด้านการจดัการอสงัหาริมทรัพย์ โรงแรมและรีสอร์ทจาก

ภายนอกเข้ามาบริหารกิจการและดแูลทรัพย์สนิตา่งๆ ภายในรีสอร์ท หรือ 3) บรรดาสมาชิกเจ้าของ

วนัหยดุพกัผอ่น ณ รีสอร์ทนัน้ๆ บริหารจดัการรีสอร์ทกนัเอง 13  

 

2.2.7 เครือขา่ยแลกเปลี่ยนการใช้วนัหยดุพกัผอ่น 

นอกเหนือไปจากความร่วมมือกนัระหวา่งผู้ประกอบการในการสร้างพนัธมิตรทาง

ธุรกิจเพ่ือให้ลกูค้าหรือสมาชิกสามารถใช้สทิธิข้ามกนัได้ระหวา่งสถานท่ีพกัตากอากาศในเครือกลุม่

พนัธมิตรในลกัษณะตา่งตอบแทนกนั (Reciprocity) แล้ว หนึ่งในนโยบายทางการตลาดสําคญัท่ี

ผู้ประกอบการเจ้าของโครงการมักจะต้องนํามาส่งเสริมการขายสถานที่พกัตากอากาศของตน

เพ่ือให้เป็นทางเลือกในการใช้วันหยุดพักผ่อนของกลุ่มลูกค้าผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนก็คือ การ
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26 

แลกเปลี่ยนสปัดาห์ ท่ีลกูค้าหรือสมาชิกผู้ ถือสทิธิในสถานท่ีพกัตากอากาศในโครงการหนึ่งสามารถ

แลกเปลี่ยนสปัดาห์กบัลกูค้าหรือสมาชิกในโครงการอื่น ซึ่งต่างก็อยู่ในระบบของธุรกิจการจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นเหมือนกนั  

โดยกระบวนการทํางานของระบบนีเ้ร่ิมต้นจากการที่ผู้ ประกอบการเจ้าของ

โครงการหนึ่งจะต้องเข้าร่วมเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจหรือเรียกว่าเป็น “สมาชิก” กบับริษัทเอกชนท่ี

เป็นผู้ ให้บริการด้านการแลกเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยดุพกัผ่อน ซึง่ในปัจจบุนัมีบริษัทใหญ่ท่ีมีช่ือเสียง

เป็นท่ีรู้จกักนัทัว่ไปในระดบัโลกอยู ่3 บริษัท ได้แก่  

o Resort Condominium International (RCI)    

o Interval International (II) 

o Dial An Exchange (DAE) 

ท่ีทําหน้าท่ีเป็นศนูย์กลางของเครือข่ายการรับแลกเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยดุพกัผ่อน

ในระดบัสากลให้กับบรรดาผู้ซือ้หรือผู้ เป็นเจ้าของวนัหยุดพกัผ่อนทัง้หลายที่อยู่ในระบบเดียวกัน 

โดย 2 บริษัทแรกเป็นบริษัทท่ีถือกําเนิดขึน้ในประเทศสหรัฐอเมริกา และบริษัทสดุท้ายเป็นบริษัทใน

ประเทศออสเตรเลีย และทุกบริษัทต่างก็มีพันธมิตรทางธุรกิจเป็นเจ้าของโครงการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่มากมายกระจายอยู่ในหลายประเทศทั่วโลก อาทิเช่น กลุ่มโรงแรมและ        

รีสอร์ทท่ีมีช่ือเสียงอยา่ง Marriott, Hilton, Accor เป็นต้น หรือ แม้แตค่อนโดมิเนียม เซอร์วิสอพาร์ท 

เมนต์ และคลบัเพ่ือการพกัผ่อนต่างๆ ซึ่งโดยมากสถานที่พกัตากอากาศเหล่านีม้กัตัง้อยู่ในแหล่ง

ท่องเท่ียวทัง้ภเูขา ชายหาด เกาะ ลานสกี เป็นต้น 

ด้วยความท่ีบริษัทศนูย์กลางเครือข่ายการเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยุดพกัผ่อนนีเ้ป็น

บริษัทใหญ่ มีพนัธมิตรทางธุรกิจอยู่เป็นจํานวนมากทัว่โลก (ท่ีจะต้องผ่านเกณฑ์มาตรฐานของการ

เข้าเป็นสมาชิกของศูนย์ด้วย) ทําให้บริษัทศูนย์กลางการแลกเปลี่ยนเหล่านีส้ามารถเช่ือมโยง

โครงการสถานที่พกัตากอากาศตา่งๆ จากในหลายประเทศเข้าด้วยกนั สร้างความหลากหลายของ

สถานท่ีพกัและมีกําลงัมากเพียงพอท่ีจะสร้างโครงข่ายเพื่อการสื่อสารติดตอ่และแลกเปลี่ยนข้อมลู

ข่าวสาร ตลอดจนทําหน้าท่ีดําเนินการแลกเปลี่ยนสปัดาห์ระหว่างบรรดาบริษัทพนัธมิตรทัง้หลาย

เข้าด้วยกนัได้อย่างง่ายดายและสะดวกรวดเร็ว ซึ่งด้วยวิธีการของการแลกเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยดุ

พกัผอ่นน่ีเอง ทําให้ผู้ซือ้หรือผู้ เป็นเจ้าของสทิธิในวนัหยดุพกัผอ่นสามารถท่ีจะใช้ช่วงระยะเวลาของ

วนัหยดุท่ีตนถืออยู่นัน้เม่ือไรและท่ีไหนก็ได้ โดยไม่ถกูจํากดัการใช้สิทธิอยู่แต่เฉพาะช่วงระยะเวลา
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หรือสปัดาห์ท่ีถกูระบไุว้ในสญัญาเท่านัน้ และไม่ต้องถกูจํากดัการใช้ให้อยู่เฉพาะแค่ในสถานท่ีพกั

ตากอากาศที่ตนซือ้ไว้หรือเป็นสมาชิกอยู่ท่ีเรียกว่า Home Resort เท่านัน้อีกด้วย จึงเท่ากบัว่าผู้ซือ้

วนัหยดุพกัผอ่นจะมีความยืดหยุน่ในการใช้สทิธิได้เพิ่มมากขึน้นัน่เอง 

ส่วนวิธีการแลกเปลี่ยนสปัดาห์ของผู้ ซือ้วันหยุดพกัผ่อนเร่ิมต้นจากการที่ลูกค้า

หรือสมาชิกผู้ เป็นเจ้าของสปัดาห์จะต้องสมคัรเข้าเป็นสมาชิกของบริษัทผู้ ให้บริการแลกเปลี่ยนนี ้

บริษัทใดบริษัทหนึ่งก่อน แล้วจากนัน้จึงนําสปัดาห์หรือช่วงระยะเวลาที่ตนถือสิทธิอยู่ท่ีเรียกว่า 

“Interval” หรือ “Week” แล้วแต่ช่ือท่ีใครจะใช้เรียกกันนัน้ เข้าไปฝากไว้ในระบบท่ีเรียกว่า 

SPACEBANK® ซึง่เป็นการดําเนินการในระบบออนไลน์ (On-line) อนัมีลกัษณะเป็นระบบกลุ่ม

สนิค้ากองกลาง (Pool System) เพ่ือการแลกเปลี่ยนและใช้สอยร่วมกนั หลงัจากนัน้เม่ือลกูค้าหรือ

สมาชิกโครงการมีความต้องการใช้สิทธิของตน ณ สถานท่ีไหนและในช่วงระยะเวลาใดแล้ว ก็

จะต้องเข้าไปทําการจองสิทธิล่วงหน้าจากในสต็อกของกลุ่มสินค้ากองกลางนี  ้หากห้องพักใน

สถานท่ีและในช่วงระยะเวลาที่จองนัน้ว่างอยู่ ลกูค้าหรือสมาชิกผู้ เป็นเจ้าของสปัดาห์ก็สามารถใช้

สทิธินัน้ได้ตามความต้องการ ด้วยการดําเนินการถอนสปัดาห์หรือช่วงระยะเวลาที่ตนได้ฝากเอาไว้

ก่อนหน้านีแ้ล้วนัน้ออกจากสต็อกของกลุม่สินค้ากองกลาง ซึง่การดําเนินการทกุขัน้ตอนท่ีกลา่วมา

ทัง้หมดนี ้ผู้ เป็นเจ้าของสปัดาห์วนัหยุดพกัผ่อนจะต้องเป็นผู้ รับภาระค่าธรรมเนียมการให้บริการ

เพ่ือดําเนินการตามขัน้ตอนทัง้หมดให้แก่บริษัทศนูย์กลางการแลกเปลี่ยน เป็นจํานวนเงินตา่งหาก

จากราคาซือ้ของผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นกบัโครงการ Home Resort 14 

ส่วนการใช้สิทธิวนัหยดุพกัผ่อนในระบบของการสะสมคะแนนนัน้ หลกัการง่ายๆ 

ก็คือเป็นการสะสมคะแนนและใช้คะแนนท่ีสะสมมาทัง้หมดนัน้เพื่อแลกกับสิทธิในการเข้าพกัใน

สถานท่ีพกัตากอากาศแห่งใดแห่งหนึ่ง โดยการดําเนินการก็เป็นวิธีการแบบเดียวกันกับการเป็น

เจ้าของระยะเวลา กล่าวคือ ผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนจะต้องเร่ิมสมัครเข้าเป็นสมาชิกกับบริษัทผู้

ให้บริการการแลกเปลี่ยน จากนัน้จึงนําคะแนนที่สะสมไว้ท่ีเรียกกนัว่า “Points” เข้าไปฝากไว้ใน 

SPACEBANK® โดยระบบออนไลน์ และเม่ือต้องการจะใช้วนัหยดุพกัผ่อน ก็ให้ดําเนินการหกัทอน

คะแนนสะสมออกจากสต็อกของกลุ่มสินค้ากองกลางด้วยวิธีการอย่างเดียวกนั และแน่นอนว่าผู้

                                                  
14

 Resort Condominium International [RCI]. (2010). RCI Weeks Disclosure Guide [Online].  Available 

from http://www.rci.com/docs/KnowledgeBase/Documents/en_US/DisclosureGuideWeeks.pdf  [2010, September 

27] 
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เป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่นจะต้องมีคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการเพิ่มขึน้ตา่งหากจากการซือ้วนัหยดุ

พกัผอ่นด้วยอีกเช่นเดียวกนั 15 

ด้วยลกัษณะเช่นนี ้สญัญาการให้บริการระหว่างผู้ ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนกับบริษัท

ให้บริการแลกเปลี่ยนสปัดาห์จึงถือว่าเป็นอีกหนึ่งสญัญาแยกต่างหากจากสญัญาซือ้ขายวนัหยดุ

พกัผอ่นท่ีทําขึน้ระหวา่งเจ้าของโครงการจดัสรรกบัผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นนัน่เอง 

 

2.2.8 ตลาดซือ้ขายเปลี่ยนมือสทิธิความเป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่น 

เม่ือผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนในโครงการต่างๆ มีความต้องการจะขายสิทธิการใช้

วนัหยุดพักผ่อนต่อไปให้แก่บุคคลอ่ืน ก็สามารถกระทําได้ โดยอาจทําการขายผ่านทางเจ้าของ

โครงการเอง ขายผ่านนายหน้า หรือขายผ่านเว็บไซต์ ซึ่งการซือ้ขายในตลาดแบบนีเ้ปรียบเสมือน

เป็นการซือ้ขายในตลาดรองหรือตลาดมือสองท่ีมีขึน้เพื่อรองรับความต้องการซือ้ขายแลกเปลี่ยน

วนัหยดุพกัผ่อน แตอ่ย่างไรก็ตาม ตลาดนีเ้ป็นเพียงแคต่ลาดทางเลือกของผู้ ต้องการจะซือ้มากกว่า

ผู้ ต้องการจะขาย เน่ืองจากราคาที่ซือ้ขายกนัในตลาดนีน้ัน้มีมลูคา่สินทรัพย์ท่ีตํ่ากว่าราคาท่ีซือ้ขาย

ในตลาดแรกอยู่มาก โดยราคาเฉลี่ยจะอยู่ท่ีประมาณ 50% ของราคาต้นทนุท่ีซือ้มา ส่วนสาเหตท่ีุ

ทําให้ราคาของวันหยุดพักผ่อนลดตํ่าลงมากในตลาดรองซือ้ขายมือสองนี  ้ก็เน่ืองจากปัจจัย

ทางด้านสภาพคล่องของตวัผลิตภณัฑ์วันหยุดพักผ่อนเองท่ีไม่มีสภาพซือ้ง่ายขายคล่องเหมือน

อสงัหาริมทรัพย์ (Real property) ประเภทอ่ืนๆ เพราะวตัถปุระสงค์แท้จริงของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน

นัน้ไม่ใช่เป็นการลงทุนไว้เพ่ือเก็งกําไรจากตัวสินทรัพย์ หากแต่เป็นการลงทุนซือ้สถานท่ีพักไว้

ลว่งหน้าเพ่ือการพกัผ่อนในอนาคต เน่ืองจากมลูค่าการลงทนุ ณ ปัจจบุนัเม่ือคํานวณโดยรวมแล้ว

จะถกูกวา่มลูคา่ของการซือ้หรือเช่าห้องพกัเป็นครัง้คราวตอ่ๆ ไปในอนาคต 

นอกจากนี ้การซือ้ขายเปลี่ยนมือวนัหยดุพกัผ่อนในตลาดรองหรือตลาดมือสองก็

อาจจะกลายเป็นเร่ืองยุง่ยากซบัซ้อนได้ในบางประเทศ โดยเฉพาะในประเทศที่ไมมี่กฎหมายให้การ

รับรองและคุ้มครองสทิธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนไว้ เน่ืองจากการซือ้ขายเปลี่ยนมือวนัหยดุพกัผ่อน

ในตลาดรองหรือตลาดมือสอง จําเป็นต้องขึน้อยู่กบัเง่ือนไขของการใช้สิทธิต่างๆ ตามท่ีระบุไว้ใน

สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนซึง่เป็นสญัญาหลกัสญัญาแรก อนัจะสง่ผลตอ่เน่ืองในทางกฎหมาย
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 RCI. (2010). RCI Points Disclosure Guide [Online].  Available from 

http://www.rci.com/docs/KnowledgeBase/Documents/en_US/DisclosureGuidePoints.pdf  [2010, September 27] 
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กบัประเด็นปัญหาว่ากฎหมายจะสามารถให้การรับรองคุ้มครองผู้ซือ้รายต่อมาให้การบงัคบัตาม

สทิธิสามารถเป็นไปตามข้อตกลงได้หรือไม่และได้มากน้อยเพียงใด ตวัอย่างเช่น หากกรณีเป็นการ

ซือ้ขายสิทธิประเภทท่ีมี “เอกสารสิทธิ” แสดงความเป็นเจ้าของไว้อย่างชัดแจ้ง การซือ้ขาย

แลกเปลี่ยนยอ่มกระทําได้โดยง่าย เน่ืองจากเอกสารสิทธิสามารถเป็นหลกัประกนัรับรองและแสดง

แสดงความเป็นเจ้าของได้เป็นอย่างดี แตห่ากเป็นกรณีการซือ้ขายสิทธิประเภทสิทธิใช้สอย สิทธิใช้

ประโยชน์ หรือสัญญาอนุญาตให้ใช้สิทธิแล้ว การซือ้ขายแลกเปลี่ยนเพื่อวัตถุประสงค์เป็น  

“การโอนกรรมสิทธิ” ย่อมไม่อาจกระทําได้ เน่ืองจากไม่มีความเป็นเจ้าของแสดงปรากฏให้

บคุคลภายนอกเห็นอยา่งชดัแจ้ง เพราะเป็นเพียงแคส่ทิธิท่ีจะเข้าครอบครองหรือเข้าใช้ประโยชน์ตอ่

จากผู้ เป็นเจ้าของโครงการตามกฎหมายและตามข้อตกลงในสญัญาเท่านัน้ สว่นประเด็นเร่ืองการ

โอนสทิธิดงักลา่วตอ่ให้แก่บคุคลท่ีสามให้เข้าครอบครองหรือเข้าใช้ประโยชน์แทนตน วา่จะสามารถ

กระทําได้หรือไมน่ัน้ ก็ต้องขึน้อยูก่บัข้อตกลงในสญัญาด้วยอีกเช่นกนัวา่เจ้าของโครงการยินยอมให้

ผู้ซือ้กระทําเช่นนัน้ได้หรือไม่ด้วย ต่างกบักรณีของการมีเอกสารสิทธิ ท่ีผู้ซือ้มีสิทธิท่ีจะโอนการใช้

สิทธิของตนให้แก่บคุคลภายนอกได้สะดวกและง่ายดายกว่า เว้นแต่จะมีการทําข้อตกลงห้ามมิให้

โอนสทิธินัน้แก่บคุคลอ่ืนปรากฏอยูใ่นสญัญา 

และด้วยเหตจุากข้อจํากัดการซือ้ขายเปลี่ยนมือวนัหยุดพกัผ่อนในตลาดรองใน

เร่ืองท่ีเก่ียวกับสิทธิประโยชน์การใช้สอยดงักล่าว ยังส่งผลไปถึงการดําเนินการขายผลิตภัณฑ์

วนัหยดุพกัผ่อนในตลาดแรกทําให้ไม่สามารถกระทําได้อย่างเกิดประสิทธิผล ทัง้นีเ้น่ืองจาก โดย

รูปแบบและวิธีการขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน ทนัทีท่ีตวัแทนขายได้แนะนําและอธิบายให้กลุ่ม

ลกูค้าเป้าหมายท่ีเข้าฟังการสมัมนาเพื่อเสนอขายผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์ได้ทราบถึงข้อจํากดัของการ

โอนสิทธิแล้ว แน่นอนว่ากลุ่มลกูค้าเป้าหมายจะลดความสนใจที่จะซือ้วนัหยดุพกัผ่อนลงในทนัที 

และด้วยเหตนีุเ้อง จึงเป็นหนึ่งในหลายๆ สาเหตุท่ีทําให้บรรดาเจ้าของโครงการรีสอร์ทส่วนมาก

มกัจะหลีกเลี่ยงไม่อธิบายข้อมลูบางอย่างท่ีลกูค้าสมควรจะได้รับทราบ ทําให้ผู้ซือ้ได้รับข้อมลูเพ่ือ

การตดัสนิใจท่ีไมถ่กูต้องครบถ้วน อนัก่อให้เกิดปัญหาตา่งๆ ตามมามากมายทัง้ตอ่บรรดาผู้ซือ้และ

ผู้ขายไทม์แชร์ ตลอดจนสง่ผลกระทบตอ่ช่ือเสียงของธุรกิจไทม์แชร์ดงัท่ีเป็นมาในอดีตนัน่เอง  
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2.3  ลักษณะเฉพาะของธุรกิจประเภทคลับหรือสโมสรส่วนตวั 

คลบัหรือสโมสรส่วนตวัหมายถึงสถานท่ีท่ีกลุ่มคนมาชุมนุมรวมกนัทางสงัคม ใน

ประเทศสหรัฐอเมริกา ได้มีผู้ ให้นิยามของคําว่า “สโมสรส่วนตวั” ปรากฏอยู่ในหนงัสือหลายเล่ม 

อาทิเช่น 

“Private clubs are where members gather for social, recreational, professional, 

or fractional reasons.” 16  
(สโมสรส่วนตวั คือ ทีซ่ึ่งสมาชิกรวมตวักนัเพือ่เหตผุลทางสงัคม เพือ่ความบนัเทิง เพือ่การ

วิชาชีพ หรือเหตผุลเล็กนอ้ยอืน่ๆ)  

“A private club is a place where people with a common bond of some type – 

similar interests, experiences, backgrounds, professions, and so on – can congregate 

for social and recreational purposes.” 17  

(สโมสรส่วนตวั คือ สถานที่ซ่ึงประชาชนทีเ่กี่ยวพนักนัด้วยบางส่ิงบางอย่าง เช่น มีความ

สนใจในส่ิงเดียวกนั ประสบการณ์ ภูมิหลงั อาชีพ และอืน่ๆ ทีเ่หมือนกนั สามารถมาชมุนมุรวมตวั

กนัเพือ่วตัถปุระสงค์ทางสงัคมและความบนัเทิงเพือ่การพกัผ่อน) 

  ดงันัน้ คลบัหรือสโมสรสว่นตวัจงึเป็นกิจการท่ีมีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้บริการแก่กลุม่

บคุคลท่ีต้องการมารวมตวักนัเพื่อประโยชน์ในทางสังคมและการพักผ่อนหย่อนใจ 

ความเป็นมาของคลบัหรือสโมสรสว่นตวั (Private club) นัน้ ได้ถือกําเนิดขึน้มา

นานหลายศตวรรษแล้วโดยเร่ิมต้นขึน้ในประเทศองักฤษและดินแดนแถบสกอตแลนด์ เป็นสถานท่ี

รวมตวักนัเพื่อพบปะสงัสรรค์ระหว่างกลุ่มเพื่อน กลุ่มครอบครัวท่ีอยู่ในสงัคมเดียวกนั หรือกลุ่มผู้

ประกอบอาชีพเดียวกนั หรือกลุม่คนท่ีมีความสนใจในกิจกรรมประเภทเดียวกนั โดยสโมสรสว่นตวั

นีมี้สิง่อํานวยความสะดวกสบายครบครัน และทําหน้าท่ีเปรียบเสมือนเป็นบ้านหลงัท่ีสองในการใช้

ชีวิตและการพบปะสงัสรรค์ท่ีเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์ในทางธุรกิจ การงาน การอาชีพมากกว่าเพื่อ

ความพกัผอ่นท่ีเป็นสว่นตวัแบบท่ีเกิดขึน้ในบ้าน 
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 John R. Walker. (2008). Exploring the hospitality industry. USA : Pearson Education Inc. : 314. 
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 Joe Perdue [for the Club Managers Association of America]. (2007). Contemporary Club 

Management. 2nd Edition. USA : The American Hotel & Lodging Educational Institute.: 3 
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สําหรับในประเทศสหรัฐอเมริกาเร่ิมต้นเม่ือประมาณศตวรรษที่ 19 โดยเกิดจาก

การท่ีบคุคลกลุม่หนึง่รวมตวักนัขึน้เพื่อซือ้ท่ีดนิหรือสิง่ปลกูสร้างและดําเนินการเพื่อใช้สถานท่ีนัน้ให้

เป็นสถานท่ีสําหรับการพบปะสงัสรรค์ระหว่างกนั จวบจนกระทัง่ในปัจจุบนั รูปแบบของคลบัหรือ

สโมสรส่วนตวัจะถกูสร้างขึน้โดยนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นช่องทางเลือกในการขายบ้าน

จดัสรรท่ีมีลกัษณะเป็นบ้านท่ีใช้เพ่ือการพกัผอ่น เน่ืองจากสโมสรสว่นตวัและสนามกอล์ฟจะถกูรวม

ไว้กับโปรแกรมการขายโดยถือเป็นส่วนหนึ่งของโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์นัน้ๆ ผู้ซือ้บ้าน

จดัสรรภายในบริเวณโดยรอบพืน้ท่ีดินของโครงการจะเข้าเป็นสมาชิกของสโมสรสว่นตวัท่ีถกูจดัตัง้

ขึน้นีโ้ดยอตัโนมตั ิ

คลบัหรือสโมสรสว่นตวั โดยทัว่ไปแบง่ออกได้เป็น 3 ประเภท 18 คือ   

o Country Clubs  ประกอบไปด้วยคลบัเฮาส์และสนามกอล์ฟ หรืออาจจะ

มีสนามกีฬาประเภทอื่นๆ อีกด้วยก็ได้ นอกจากนีย้งัมีสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อการ

พกัผอ่นและสขุภาพ เช่น ศนูย์ออกกําลงักาย (Fitness center) สปา เกมส์รูม เป็นต้น 

o City Clubs ประกอบไปด้วยบริการด้านอาหารและเคร่ืองดื่มซึ่งมีทัง้ห้องอาหาร บาร์ 

ห้องสมดุ ห้องประชมุ สถานออกกําลงักายในร่ม หรือแม้แตห้่องพกัค้างคืน เป็นต้น 

o คลบัประเภทอ่ืน  เช่น สโมสรเทนนิส ยอร์ชคลับ สโมสรทหาร สโมสรนักกีฬา 

สโมสรมหาวิทยาลยั (ซึ่งกิจกรรมของสโมสรจะแตกต่างกับสโมสรมหาวิทยาลยัใน

ประเทศไทย เช่น มีการพบปะสงัสรรค์ในงานเลีย้งทกุเย็นวนัศกุร์) เป็นต้น 

เ น่ืองจากสโมสรส่วนตัว เหล่านี  ้เป็นการให้บริการเฉพาะสมาชิก  มี

วตัถุประสงค์เพ่ือสร้างความสมัพนัธ์ทางสงัคมหรือธุรกิจในกลุ่มบุคคลกลุ่มเดียวกนั การเข้าเป็น

สมาชิกในสโมสรส่วนตวัเหล่านี ้บางกรณีอาจมีเกณฑ์การคดัเลือกบุคคลท่ีจะเข้าร่วมเป็นสมาชิก

ในสโมสรวา่จะต้องมีคณุสมบตัิตรงตามข้อกําหนดท่ีวางไว้อีกด้วย ดงันัน้ การบริหารจดัการสโมสร

จึงมีความสําคญัเป็นอย่างยิ่งต่อบรรดาสมาชิกผู้ ใช้บริการ เพราะฉะนัน้โครงสร้างของคลบัหรือ

สโมสรส่วนตัวบางประเภทจึงต้องมีสมาชิกเข้าไปมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการ เม่ือจําแนก

โครงสร้างตามลักษณะความเป็นเจ้าของ โดยทัว่ไปจะแบง่สโมสรส่วนตวัออกเป็น 2 ประเภท 

คือ 
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o Equity Clubs สมาชิกเป็นเจ้าของสโมสรในลักษณะผู้ ถือหุ้ นและการบริหาร

จดัการสโมสรกระทําโดยคณะกรรมการซึง่ถกูคดัเลือกมาจากบรรดาสมาชิกนัน่เอง 

o Non-equity Clubs การบริหารจัดการทรัพย์สินต่างๆ ของสโมสรกระทําโดยบุคคล

หรือองค์กรอ่ืนท่ีไม่ใช่เหล่าบรรดาสมาชิกของสโมสร ส่วนมากมกัจะเป็นบริษัทบริหาร

จดัการสโมสรมืออาชีพหรือนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการเอง โดยสมาชิก

เป็นเพียงผู้ใช้บริการเท่านัน้ 

สําหรับบริการตา่งๆ ในคลบัหรือสโมสรสว่นตวั อาจประกอบไปด้วย 

o บริการด้านสถานที่เพ่ือการประชมุหรือพบปะสงัสรรค์ 

o บริการด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

o บริการด้านสนัทนาการตา่งๆ  

o กิจกรรมด้านการกีฬา 

o กิจกรรมเพื่อสขุภาพ 

o กิจกรรมเพื่อความบนัเทิงและการพกัผอ่นหยอ่นใจอ่ืนๆ เช่น โรงภาพยนตร์ 

และสิ่งสําคญัท่ีสุดท่ีทําให้สโมสรมีความพิเศษแตกต่างออกไปก็คือบุคลากรท่ี

ให้บริการสมาชิกในสโมสรส่วนตัวนีจ้ะได้รับการอบรมทักษะการให้บริการต่างๆ มาเป็นพิเศษ

โดยเฉพาะ ให้เหมาะสมกบัวตัถปุระสงค์การให้บริการในแตล่ะสโมสร ทัง้นีเ้พ่ือให้สมาชิกได้รับการ

บริการตรงตามความต้องการของสมาชิกซึง่เป็นบคุคลในกลุม่สงัคมเดียวกนัให้มากท่ีสดุ ตวัอย่าง

ของคลบัหรือสโมสรส่วนตวัท่ีมีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จกั อาทิเช่น สโมสรสนามกอล์ฟเซนต์แอนดรูวส์ใน

สกอตแลนด์ คลบัเมด คลบั21 เป็นต้น 

ดงันี ้เม่ือพิจารณาเปรียบเทียบนิยามความหมายและวัตถุประสงค์ของ “คลับ

สมาชิก” ระหว่างคลบัสมาชิกในความหมายของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั คลบัสมาชิกใน

ความหมายของสโมสรส่วนตวัแล้ว จะเห็นได้ว่ามีความแตกต่างกันอยู่หลายประการโดยเฉพาะ

วตัถปุระสงค์ของกิจการและรูปแบบการให้บริการ เน่ืองด้วยคลับสมาชิกในธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พักผ่อนนัน้เป็นเพียงช่ือหน่ึงที่ใช้เรียกผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อน อนัเป็นการแสดงออกให้

บรรดาสมาชิกผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเห็นว่าตนได้รับสิทธิประโยชน์เหนือกว่าบคุคลภายนอกทัว่ไปท่ี
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มิได้เป็นสมาชิก ทัง้นีเ้พราะพืน้ฐานของการให้บริการในธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ก็คือธุรกิจ

โรงแรมและรีสอร์ทนัน่เอง และด้วยเหตท่ีุโรงแรมและรีสอร์ทเป็นสถานท่ีท่ีเปิดให้บริการสาธารณะ

แก่บคุคลทัว่ไปท่ีต้องการเข้ามาใช้ท่ีพกัและบริการ ดงันัน้ การท่ีจะแยกความพิเศษระหว่างสมาชิก

ของโรงแรมและรีสอร์ทผู้ใช้บริการเป็นประจํากบัลกูค้าทัว่ๆ ไปท่ีเข้ามาใช้บริการเป็นครัง้คราวนัน้จึง

ต้องมีเคร่ืองมือและวิธีการแบ่งกลุ่มลูกค้าโดยการตัง้ “คลับสมาชิก” ขึน้มานั่นเอง ซึ่งวิธีการ

เดียวกันนีก็้ได้ถูกนํามาใช้กับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนด้วย แต่สําหรับคลับหรือสโมสร
ส่วนตวันัน้ คาํว่า “คลับสมาชิก” นัน้เป็นความหมายโดยตรงตามวัตถุประสงค์และที่มาของ
การเกิดของธุรกิจประเภทคลับหรือสโมสรส่วนตวัเลยทเีดยีว เพราะคลบัในสโมสรสว่นตวันัน้

คือการรวมตัวกันของกลุ่มหรือคณะบุคคลเพื่อใช้ประโยชน์ในสถานท่ีใดสถานท่ีหนึ่งเพื่อการ

พักผ่อนและดําเนินกิจกรรมร่วมกัน ดังนัน้ ธุรกิจคลับหรือสโมสรส่วนตัวจึงไม่ได้เป็นเพียงแค่

สถานท่ีพกัและให้บริการดงัเชน่ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทหรือธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นเท่านัน้ แต่

นอกเหนือจากนัน้ยังเป็นสถานท่ีรวมตัวกันเพื่อการสังสรรค์สําหรับบุคคลเฉพาะกลุ่มอีกด้วย 

เพราะฉะนัน้กิจกรรมและการบริการตา่งๆ ในสโมสรสว่นตวัจึงมีความหลายหลายมากกว่าโรงแรม

และรีสอร์ททั่วไป และสถานท่ีพักก็อาจเป็นเพียงแค่กิจการหนึ่งในบรรดาหลายๆ กิจการท่ี

ดําเนินการอยูใ่นคลบัหรือสโมสรสว่นตวัด้วย 

 

2.4  ความเหมือนและความแตกต่างระหว่างธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับธุรกิจ
ประเภทอื่นๆ 

2.4.1 ความเหมือนและความแตกต่างระหว่างการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั 

โรงแรมหรือรีสอร์ททัว่ไป 

เม่ือมองจากรูปแบบการให้บริการหรือภาพลกัษณ์ภายนอกโดยทัว่ไปแล้ว โรงแรม

และรีสอร์ทกบัการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้แทบไม่มีข้อใดแตกต่างกนัเลย เพราะจดัว่าเป็นธุรกิจ

ประเภทหนึ่งในกลุ่มของโรงแรมและรีสอร์ทเหมือนกัน โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้บริการแก่ลกูค้า 

(ซึ่งหากเป็นลกูค้าการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน มกัจะถูกเรียกว่า “สมาชิก”) ในด้านห้องพกัพร้อม 

สิง่อํานวยความสะดวกครบครันอย่างท่ีสามารถกลา่วได้ว่าสะดวกสบายเสมือนพกัอาศยัอยู่ท่ีบ้าน

ของตนเอง หรือท่ีเรียกว่าเป็นบ้านหลงัท่ีสองสําหรับการพกัผ่อนนัน่เอง สําหรับประเภทของการ

ให้บริการ เช่น ห้องพกั ห้องอาหาร กิจกรรมสนัทนาการ ก็เป็นรูปแบบเดียวกนั 
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โรงแรมและรีสอร์ทมีการแบง่ระดบัด้วยสญัญลกัษณ์ “ดาว” ซึง่มีตัง้แตห่นึ่งดาวไป

จนถึงห้าดาว 19 แต่สําหรับการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเม่ือเปรียบเทียบกบัโรงแรมและรีสอร์ทแล้ว 

จะถกูจดัว่าอยู่ในกลุม่เดียวกบัโรงแรมระดบัห้าดาว ส่วนการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเองก็มีการแบ่ง

ระดับเป็นแบบไทม์แชร์ธรรมดาทั่วไป กับ ไทม์แชร์พลัส ท่ีมักเรียกช่ือรวมๆ ลงท้ายด้วยคําว่า 

“คลบั” ซึง่ก็เป็นเพียงวิธีการแบง่ประเภทผลติภณัฑ์และใช้ช่ือเรียกท่ีแตกตา่งกนัไปเพื่อให้เหมาะสม

กบักลุม่ลกูค้าท่ีมีอยูห่ลากหลายนัน่เอง 

สําหรับความแตกต่างระหว่างโรงแรมและรีสอร์ทกบัการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนท่ี

เห็นได้ชดัเจนท่ีสุดก็คือ ประเภทของนิติกรรม ว่าจะเป็นการเช่าห้องพกัพร้อมสิ่งอํานวยความ

สะดวก หรือ เป็นจะการซือ้ขายกรรมสิทธิหรือสิทธิการใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีของโรงแรมและรีสอร์ท 

เพราะหากเป็นกิจการเพื่อการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นแล้ว เจ้าของโครงการจะนําเสนอแนวคดิความ

เป็นเจ้าของหรือการมีส่วนร่วมเป็นเจ้าของในอสงัหาริมทรัพย์ (กรรมสิทธ์ิรวม) ให้กบัผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อน ซึง่ก็คือนิติกรรมการซือ้ขายและการโอนกรรมสิทธ์ินัน่เอง เช่นนี ้ก็เท่ากบัว่าโดยหลกัการ

เบือ้งต้นแล้วการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนัน้แตกต่างจากโรงแรมและรีสอร์ททัง้ในเร่ืองของ 

“ประเภทของสิทธิ” และ “ประเภทของสัญญา” 

 

2.4.2 ความเหมือนและความแตกตา่งระหว่างธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั 

เซอร์วิสอพาร์ทเมนต์ 

ความแตกต่างท่ีชัดเจนที่สุดระหว่างการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับเซอร์วิส 

อพาร์ทเมนต์ นอกเหนือไปจากความแตกตา่งในเร่ืองของการถือสิทธิและความเป็นเจ้าของ ว่าเป็น

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิการใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีโครงการของการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนเสมือนอย่าง 

ผู้ เป็นเจ้าของ หรือ เป็นเพียงการเช่าห้องพกัพร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกในรูปแบบของเซอร์วิส 

อพาร์ทเมนต์เสมือนอย่างผู้พักอาศยัแล้ว ในเร่ืองของ “ระยะเวลา” ก็ดูจะเป็นความแตกต่างท่ี

ชัดเจนด้วยเช่นกัน เพราะการเช่าอพาร์ทเมนต์นัน้ มุ่งเน้นรูปแบบหน่วยการเช่าเป็นยูนิตและ 

คิดคํานวณคา่เช่าเป็นรายเดือน มีทัง้สญัญาเช่าระยะสัน้ 3 เดือน 6 เดือน ไปจนถึงระยะยาว 1 ปี  

2 ปี หรือมากกวา่นัน้ ในขณะท่ีการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น แบง่ช่วงระยะเวลาของการจดัสรรโดยใช้ 
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“รายสปัดาห์” เป็นหลกั และช่วงเวลาการใช้สทิธินีก็้ต้องเป็นไปอยา่งสม่ําเสมอในแตล่ะปี ติดตอ่กนั

เป็นระยะเวลาหลายปี หรืออาจไม่ติดต่อกันทุกปีก็ได้ แต่อย่างน้อยต้องมีระยะเวลาของสญัญา

ตัง้แต ่3 ปีขึน้ไป อีกประการหนึง่ผู้ เช่าอพาร์ทเมนต์มกัจะมีวตัถปุระสงค์เพ่ือใช้เป็นสถานท่ีพกัอาศยั

ชัว่คราว ไมไ่ด้ต้องการท่ีพกัอาศยัในลกัษณะเปรียบเสมือนบ้านตนเอง ในขณะท่ีการจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนนัน้ ผู้ซือ้ต้องการความเป็นส่วนตวัและสิ่งอํานวยความสะดวกเปรียบเสมือนพกัอาศยัใน

บ้านของตนเอง 

ส่วนทําเลท่ีตัง้นัน้ก็แตกต่างกัน กล่าวคือ โรงแรมและรีสอร์ท หรือการจัดสรร

วันหยุดพักผ่อนมักตัง้อยู่ตามแหล่งท่องเท่ียวท่ีน่าสนใจ โดยเฉพาะสถานที่ ท่ียังมีความเป็น

ธรรมชาติอยู่มาก เช่น ชายหาด เป็นต้น ในขณะท่ีอพาร์ทเมนต์นัน้สามารถมีทําเลท่ีตัง้ได้ทุกท่ี 

(ขึน้อยู่กบัระบบการจดัการพืน้ท่ี [Zoning] ของแต่ละประเทศ) และโดยมากมกัจะตัง้อยู่ในเมือง

หรือท่ีชมุนมุชน เช่น ยา่นธุรกิจใจกลางเมือง เป็นต้น 

ความเหมือนกนัเพียงประการเดียวก็คือ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นต์มีการให้บริการใน

ส่วนของสถานที่พักแบบเดียวกับการให้บริการในโรงแรมและรีสอร์ท และการจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่นนัน่เอง 

 

2.4.3 ความเหมือนและความแตกตา่งระหว่างธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั 

อาคารชดุคอนโดมิเนียม 

การจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนกับอาคารชุดคอนโดมิเนียมนัน้ ถือได้ว่ามีแนวคิดใน

เร่ืองการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบเดียวกัน เน่ืองจากพืน้ท่ีโครงการจะถูกแบ่ง

ออกเป็น 2 สว่น คือ พืน้ที่ส่วนบุคคล และ พืน้ที่ส่วนกลาง โดยท่ีพืน้ท่ีสว่นบคุคลคือพืน้ท่ีสว่นท่ี

ถูกจัดสรรแบ่งขายให้กับผู้ ซือ้ โดยผู้ ซือ้มีกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครอง หรือสิทธิใช้สอยใช้

ประโยชน์เหนือพืน้ท่ีนัน้ๆ อยา่งแท้จริง สว่นพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นพืน้ท่ีท่ีใช้ร่วมกนัทัง้หมดของผู้อาศยั

ร่วมกนัในโครงการนัน้ๆ อนัเป็นกรรมสทิธ์ิรวม  

สําหรับการบริหารจัดการพืน้ท่ีส่วนกลางนัน้ อาจเป็นได้ในหลายรูปแบบ เช่น 

เจ้าของโครงการบริหารจดัการเอง หรือตัง้คณะกรรมการบริหารทรัพย์สินส่วนกลาง โดยคดัเลือก

มาจากตวัแทนของผู้พักอาศัยในโครงการทัง้หมดด้วยวิธีการลงคะแนนเสียง หรืออาจเป็นการ

ว่าจ้างบริษัทมืออาชีพให้เข้ามาทําหน้าท่ีดแูลและบริหารจดัการก็ได้ ซึง่การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน 
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แม้รูปแบบการให้บริการจะถือเป็นประเภทหนึ่งของโรงแรมและรีสอร์ท แต่ด้านการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรัพย์กลบัเป็นแบบเดียวกบัอาคารชดุคอนโดมิเนียม 

สว่นความแตกตา่งระหวา่งการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนกบัอาคารชดุคอนโดมิเนียม

นัน้ก็อยู่ท่ีสิ่งอํานวยความสะดวกและการให้บริการ ท่ีอาคารชุดคอนโดมิเนียมทัว่ๆ ไปไม่สามารถ

จัดให้มีได้มากเทียบเท่ากับบริการในโรงแรมและรีสอร์ท แต่อย่างไรก็ตาม ในต่างประเทศจะมี

อสงัหาริมทรัพย์ท่ีเรียกว่า “Condo-Hotel” ซึง่เป็นการผนวกแนวคิดของอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

คอนโดมิเนียม กบั แนวคิดของการให้บริการแบบโรงแรมเข้ามาเสริมไว้ด้วยกนั เช่นนี ้ก็อาจจะทํา

ให้การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแทบจะไม่แตกตา่งอะไรกบัคอนโดเทลเลย ข้อแตกต่างเพียงประการ

เดียวก็คือ หน่วยการขาย ระหว่าง “ยนิูต” กบั “ช่วงระยะเวลา” เท่านัน้ ทัง้นี ้องค์ประกอบสําคญัท่ี

ทําให้ความเป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเดน่ชดัขึน้ในอาคารชดุคอนโดมิเนียมก็คือ เพิ่มเติมใน

สว่นของการให้บริการแบบเดียวกบัโรงแรมและรีสอร์ทนัน่เอง  

 

2.4.4 ความเหมือนและความแตกตา่งระหว่างธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั 

คลบัหรือสโมสรสว่นตวั 

หากมองจากรูปแบบการให้บริการเพียงผิวเผินแล้ว ดเูหมือนว่าบรรดาสิ่งอํานวย

ความสะดวกต่างๆ ในโรงแรมและรีสอร์ท ไม่ว่าจะเป็นการให้บริการในด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

กิจกรรมเพื่อการพักผ่อน กิจกรรมทางด้านการกีฬาและสนัทนาการต่างๆ หรือการบริการด้าน

ห้องพัก คือสิ่งเดียวกันกับการจัดสรรวันหยุดพักผ่อน หรือแม้แต่การเรียกผู้ ซือ้ว่า “สมาชิก” 

เหมือนกัน ค่าใช้จ่ายหลกัถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ ค่าสมาชิกแรกเข้าและค่าใช้จ่ายรายปี

เหมือนๆ กนั แตห่ากพิจารณาให้ละเอียดจะพบวา่ทัง้การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนกบัคลบัหรือสโมสร

ส่วนตวันัน้มีความแตกต่างกนั เพราะธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือสถานท่ีพกัตากอากาศ เป็น

กิจการในประเภทเดียวกบัโรงแรมและรีสอร์ท แม้ว่าจะมีคลบัวนัหยดุพกัผ่อน (Vacation clubs) 

เข้ามาเก่ียวข้อง แต่ก็เป็นไปเพื่อให้สิทธิประโยชน์พิเศษและให้สมาชิกรู้สกึถึงความแตกต่างพิเศษ

เหนือกวา่บคุคลภายนอกผู้ใช้บริการทัว่ไป  

แตสํ่าหรับคลบัหรือสโมสรสว่นตวั (Private club) เป็นสถานท่ีสําหรับเพ่ือรองรับ

กิจกรรมท่ีมีวตัถปุระสงค์ในทางสงัคม โดยเฉพาะเมื่อพิจารณาในส่วนของสิ่งอํานวยความสะดวก

ในด้านบริการต่างๆ กิจการท่ีเป็นหวัใจของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือห้องพกั รายได้หลกัคือ
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รายได้จากห้องพกั (เช่นเดียวกบัโรงแรม) แตค่ลบัหรือสโมสรสว่นตวั หวัใจของกิจการอยู่ท่ีตวัคลบั

เฮาส์และกิจกรรมต่างๆ รายได้หลกัมาจากค่าบริการต่างๆ ท่ีเกิดจากคลบัเฮาส์ ส่วนบริการด้าน

ห้องพกัไมใ่ช่หวัใจของกิจการ แตก็่อาจเป็นสว่นประกอบหนึ่งของสโมสรได้ดงัเช่นใน City Clubs ท่ี

มีห้องพกัไว้ให้สมาชิกหรือแขกของสมาชิกใช้พกัค้างคืนได้ด้วย  

นอกจากนี ้คลบัหรือสโมสรสว่นตวัโดยหลกัการแล้วจะไม่เปิดให้บริการกบับคุคล

ทัว่ไป แต่จะให้บริการเฉพาะกบัสมาชิกและแขกของสมาชิกเท่านัน้ เพราะฉะนัน้บคุคลภายนอกท่ี

ไมใ่ช่สมาชิกจะไมส่ามารถเข้าไปใช้บริการภายในสโมสรสวนตวัได้ ยกเว้นในบางกรณีท่ีสโมสรบาง

สโมสรจะเปิดให้บริการแก่บคุคลภายนอกให้เข้าไปใช้บริการได้ในช่วงเวลาที่ไม่มีสมาชิกใช้บริการ

เท่านัน้ เช่น สนามกอล์ฟ เป็นต้น20 

หากพิจารณาในด้านของการมีส่วนร่วมทางด้านการบริหารจัดการกิจการแล้ว 

สมาชิกในคลับหรือสโมสรจะมีส่วนร่วมมากกว่าโดยถือว่ามีสถานะเท่ากับเป็นผู้ถือหุ้น เป็น

เจ้าของกิจการในสโมสรประเภท Equity Clubs หรือแม้ว่าจะเป็นสโมสรประเภท Non-equity 

Clubs ก็ตาม สมาชิกคือตวัแปรสําคญัท่ีจะกําหนดทิศทางและรูปแบบการให้บริการของสโมสรว่า

จะเป็นไปในลกัษณะใด และคณะผู้บริหารจดัการจะต้องบริหารคลบัหรือสโมสรส่วนตวัให้ตรงกบั

วตัถปุระสงค์และความต้องการของสมาชิกสโมสรนัน้ๆ เพราะคลบัหรือสโมสรส่วนตวัเป็นสถานท่ี

สําหรับบคุคลเฉพาะกลุม่ท่ีมีพืน้ฐานใดพืน้ฐานหนึง่ในแบบเดียวกนัหรือมีความสนใจในกิจกรรมใด

กิจกรรมหนึ่งเหมือนๆ กัน แต่สําหรับการจัดสรรวันหยุดพักผ่อน ผู้ซือ้หรือสมาชิกไม่ใช่

เจ้าของกิจการ กล่าวคือ ผู้ซือ้หรือสมาชิกไม่ใช่นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการ แม้ว่า

ในบางกรณีอาจจะมีเข้ามามีส่วนร่วมในการบริหารทรัพย์สินส่วนกลางด้วยก็ตาม แต่ก็เป็นไปใน

ลกัษณะของความเป็นเจ้าของรวมในทรัพย์สินส่วนกลางซึ่งไม่เก่ียวข้องกบัการบริหารกิจการแต่

ประการใด หากแต่เป็นเจ้าของโครงการที่เป็นผู้ ริเร่ิมและเป็นผู้ตดัสินใจตัง้แต่ตอนเร่ิมวางแนวคิด

                                                  
20

 แตกต่างจากสนามกอล์ฟในประเทศไทย ท่ีแม้จะมีการขายสมาชิก แต่สว่นใหญ่มกัจะเปิดให้บริการแก่บคุคล

ทัว่ไปควบคู่กันไปด้วย หรือตวัอย่างเช่นกอล์ฟแอนด์คันทร่ีคลบัในประเทศไทยหลายแห่งท่ีตัง้อยู่ในแหล่งท่องเท่ียว ก็มกัจะ

นิยมขายโปรแกรมการทอ่งเท่ียวและการใช้สนามกอล์ฟพร้อมกบัท่ีพกัในลกัษณะเป็นแพ็คเกจแก่บคุคลภายนอกทัว่ไปด้วย 

   นอกจากนี ้ลกัษณะการขายสมาชิกกอล์ฟคลบัของสนามกอล์ฟในประเทศไทยยงัอาจเข้าลกัษณะของการใช้สิทธิ

ประโยชน์ในสถานท่ีพกัและบริการต่างๆ ของสโมสรสนามกอล์ฟซึง่เป็นสนัทนาการเพื่อการพกัผ่อน ดงันัน้ หากการดําเนินการ

ขายสมาชิกกอล์ฟคลบัเข้าลกัษณะของการจดัสรรสถานท่ีพกัโดยแบ่งการใช้สิทธิประโยชน์ออกเป็นช่วงระยะเวลาในแต่ละปี

และนําออกขายในรูปแบบของคลบัสมาชิก พร้อมสิทธิประโยชน์อ่ืน เช่น สิทธิในการใช้สนามกอล์ฟ โปรแกรมการท่องเท่ียว 

และบริการอ่ืนๆ เป็นต้น ก็อาจถือได้วา่กิจการสว่นนัน้เข้าลกัษณะของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นด้วยเชน่กนั 



 

 
38 

โครงการของตนแล้วว่าจะให้โครงการของตนเป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนหรือไม่ เพราะการ

ก่อสร้างต้องวางรูปแบบไว้พร้อมรองรับสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ท่ีเป็นแบบพรีเม่ียม และ

เจ้าของโครงการนี่ เองจะเป็นผู้ กําหนดการบริหารจัดการ รูปแบบการให้บริการ ตลอดจน

ภาพลกัษณ์โดยรวมของโครงการไว้แล้วตัง้แตต้่นวา่เป็นอย่างไร เพ่ือนําโครงการจดัสรรออกขายแก่

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ส่วนโครงการและรูปแบบผลิตภัณฑ์จะตรงตามความต้องการของผู้ ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อนหรือไม่ก็ขึน้อยู่กบัว่าผู้ซือ้จะชอบแนวคิดของโครงการหรือไม่เท่านัน้ จวบจนกระทัง่

โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ เปิดขายได้ และโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ซือ้ครบถ้วนแล้ว เวลานัน้ผู้ซือ้จึง

จะเร่ิมเข้ามามีส่วนเก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการโครงการโดยทําหน้าท่ีเสมือนเป็นเจ้าของกิจการ

หรือเจ้าของทรัพย์สนิในอนัท่ีจะตรวจสอบการทํางานของคณะผู้บริหารกิจการนัน่เอง 

 

2.4.5 ความเหมือนและความแตกตา่งระหว่างธรุกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน กบั 

โฮมสเตย์ 

โดยแนวคิด หลักการและองค์ประกอบแล้ว การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนัน้

แตกต่างกบัโฮมสเตย์โดยสิน้เชิง แตท่ี่ต้องหยิบยกมากล่าวถึงไว้พอสงัเขปในท่ีนีก็้เน่ืองจากทัง้สอง

ตา่งก็เป็นกิจการท่ีเก่ียวด้วยการท่องเท่ียวและการโรงแรมเหมือนกนั และการท่องเท่ียวเชิงอนรัุกษ์

วฒันธรรม หรือการท่องเท่ียวเชิงนิเวศน์ท่ีรู้จกักนัในช่ือ “Ecotourism” นีกํ้าลงัมีบทบาทมากขึน้ใน

อตุสาหกรรมท่องเท่ียว ทิศทางการเจริญเติบโตของการท่องเท่ียวทัว่โลกในอนาคตจะมุ่งไปท่ีการ

ท่องเท่ียวเชิงอนรัุกษ์หรือการท่องเท่ียวเชิงนิเวศน์น่ีเอง  

การท่องเท่ียวเชิงอนรัุกษ์วฒันธรรมหรือการท่องเท่ียวเชิงนิเวศน์เป็นการท่องเท่ียว

เพ่ือการศกึษาเรียนรู้และการอนรัุกษ์สิง่แวดล้อม การพกัอาศยัในโฮมสเตย์เท่ากบัเป็นการศกึษาวิถี

ชิวิตและความเป็นอยูแ่บบชาวบ้าน ตลอดจนวฒันธรรมในแตล่ะท้องถ่ินนัน้ๆ การพกัอาศยัร่วมกบั

ชาวบ้านก็คือการพกัอาศยัอยู่ในบ้านของผู้ อ่ืน ซึง่ไม่ได้หรูหราหรือสะดวกสบายเหมือนดงัเช่นการ

พกัผอ่นในโรงแรมและรีสอร์ท และย่อมไม่อาจให้ความรู้สกึของการพกัอาศยัเป็นบ้านหลงัท่ีสองได้

ดงัเช่นแนวคดิของการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นอยา่งแน่นอน สว่นกิจกรรมท่ีเกิดขึน้จากการเข้าพกัใน

โฮมสเตย์นัน้จะมุ่งเน้นไปท่ีการเข้าร่วมกับกิจกรรมเก่ียวกับการอนุรักษ์ธรรมชาติ การอยู่ร่วมกับ

ธรรมชาต ิและการดําเนินชีวิตในชมุชนท้องถ่ิน ซึง่เป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์แห่งการศกึษาและเรียนรู้ 

แตไ่ม่ใช่ลักษณะของการให้บริการ หากแตส่ามารถเทียบเคียงได้กบัการเช่าสถานพกัอาศยัเป็น

การชัว่คราว (พร้อมอาหาร ถ้ามี) ดงันัน้ โฮมสเตย์จึงแตกตา่งไปจากแนวคิดของการจดัสรรวนัหยดุ
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พกัผอ่นเป็นอยา่งมาก เพราะโดยหลกัการแล้วกิจการโฮมสเตย์ไมไ่ด้มุง่เน้นไปในเชิงพาณิชย์ให้เกิด

ประโยชน์แก่ผู้ประกอบกิจการเป็นหลกั หากแตมุ่ง่เน้นไปท่ีการกระจายรายได้ให้เข้าสูช่มุชนท้องถ่ิน 

และปลกูจิตสํานึกในการอนรัุกษ์สิ่งแวดล้อมให้กบัผู้มาเยือน เพราะฉะนัน้จึงไม่สามารถนําแนวคิด

ทัง้สองอย่างนีม้าเปรียบเทียบกนัได้ เน่ืองจากวตัถปุระสงค์แตกต่างกนัโดยสิน้เชิง และ ณ ปัจจบุนั

ผู้ เขียนก็ยังมองไม่เห็นว่าจะสามารถนําแนวคิดทัง้สองอย่างนีเ้ข้ามาผสมผสานรวมเป็นธุรกิจ

เดียวกนัได้อยา่งไร 

ภายหลงัจากท่ีศกึษาพิจารณาลกัษณะเดน่ ความเหมือน และความแตกต่างของ

แต่ละประเภทธุรกิจจะเห็นได้ว่า จากแนวคิดและรูปแบบของการดําเนินธุรกิจ แท้ท่ีจริงแล้ว

วตัถปุระสงค์ของแตล่ะประเภทธุรกิจนัน้แตกตา่งกนัอยา่งสิน้เชิง กลา่วคือ 

ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท คือ การให้บริการสถานท่ีพกัระยะสัน้เพื่อการพกัผอ่น 

ธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์ คือ การให้บริการสถานท่ีพกัในระยะเวลาตัง้แต ่1 เดือนขึน้ไป 

ธุรกิจอาคารชดุคอนโดมิเนียม คือ การซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

ธุรกิจคลบัหรือสโมสรสว่นตวั คือ การให้บริการพิเศษแก่บคุคลเฉพาะกลุม่ 

ซึ่งธุรกิจท่ีกล่าวมาทัง้หมดนีจ้ะมีก็เพียงส่วนการให้บริการเท่านัน้ท่ีอาจมีความเหมือนหรือ

คล้ายคลงึกนัอยูบ่างประการ 

ส่วนธุรกิจโฮมสเตย์นัน้ไม่อาจเรียกได้ว่าเป็นการทําธุรกิจด้านสถานที่พกัและบริการใน 

เชิงพาณิชย์ได้เลย 

สําหรับธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน จะต้องเป็นการขายอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่

พกัพร้อมการให้บริการ 

ดังนี  ้จึงพอจะสรุปได้ว่าลักษณะของกิจการท่ีจะสามารถนํามาจัดให้เข้ากับ

แนวคดิของธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนได้ จะต้องมีองค์ประกอบดงัตอ่ไปนี ้คือ 

(1) เป็นการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายแก่บคุคลทัว่ไป และ 

(2) มีการแบ่งหน่วยการขายช่วงเวลาพักผ่อนเป็นช่วงเวลาท่ีเรียกว่า Intervals 

หรือ Weeks หรือขายคะแนนสะสมที่เรียกวา่ Points และ 

(3) มีการให้บริการในรูปแบบเดียวกนักบัโรงแรมและรีสอร์ท 

โดยจะต้องมีองค์ประกอบครบทัง้ 3 ข้อจงึจะสมบรูณ์เป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นได้ 

  



 

 
40 

ตารางที่ 1 เปรียบเทยีบธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับธุรกิจประเภทอื่นๆ 

ธุรกิจ 
การจัดสรร
วันหยุด
พักผ่อน 

โรงแรม
และ       

รีสอร์ท 

เซอร์วสิ 
อพาร์ท 
เมนต์ 

อาคารชุด โฮมสเตย์ 
คลับหรือ
สโมสร
ส่วนตัว 

สถานที่พัก และ 
บริการ 

ใช่ ใช่ ใช่ 

สถานท่ีพกั 

และสิ่งอํานวย

ความสะดวก 

สถานท่ีพกั

และอาหาร 

มุ่งเน้นกิจกรรม

และการบริการ 

แนวคดิของ
ธุรกจิ 

บ้านหลงัท่ี

สองเพ่ือการ

พกัผ่อน 

สถานท่ีพกั

ชัว่คราว

ระหวา่งการ

เดินทางเพื่อ

การพกัผ่อน

หรือทํางาน 

สถานท่ีพกั

ชัว่คราวหรือ 

กึ่งถาวร 

สถานท่ีพกั

ถาวร 

สถานท่ีพกั

ชัว่คราวเพื่อ

การท่องเที่ยว

เชิงอนรัุกษ์ 

สถานท่ีชมุนมุ

เพ่ือความ

บนัเทิงและการ

พกัผ่อนของ

บคุคลเฉพาะ

กลุม่ 

ระดับการ
ให้บริการ 

5 ดาว 1-5 ดาว 3-4 ดาว 
ไม่มีการจดั

ระดบั 

ไม่มีการจดั

ระดบั 

ไม่มีการจดั

ระดบั 

หน่วยการขาย 
ช่วงเวลาใด

เวลาหนึง่ใน

หนึง่ปีปฏิทิน 

ห้อง/คืน 
ห้อง/เดือน 

หรือ ห้อง/ปี 
ห้องชดุ 

ไม่ระบ ุ(อาศยั

ร่วมกบั

เจ้าของบ้าน) 

สมาชิก/คน/ปี 

หรือ ตลอดชีพ 

ระยะเวลาของ
สัญญา 

ตัง้แต ่3 ปีขึน้

ไปจนถึงตลอด

ชัว่อาย ุ

รายวนั 
รายเดือน หรือ 

รายปี 
ไม่มี รายวนั 

รายปี หรือ

มากกวา่ หรือ 

ตลอดชีพ 

สัญญา 
ซือ้ขายเสร็จ

เดด็ขาดใน

ทรัพยสิทธิ 

เช่าทรัพย์ เช่าทรัพย์ 

ซือ้ขายเสร็จ

เดด็ขาด (โอน

กรรมสิทธ์ิ) 

เช่าทรัพย์ 

ซือ้ขายสิทธิ 

หรือ อนญุาต

ให้ใช้สิทธิ 

ความเป็น
เจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์ 

อาจมีหรือไม่มี

อยู่ท่ีโครงสร้าง

กิจการ 

ไม่มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี 

อาจมีหรือไม่มี

อยู่ท่ีโครงสร้าง

กิจการ 

การบริหาร
จัดการโครงการ 

ผู้ ซือ้ (อาจ) มี

สว่นร่วม 
ไม่มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี 

ผู้ ซือ้ (อาจ) มี

สว่นร่วม 

การแบ่งพืน้ที่
โครงการเพื่อ
การจัดการ 

พืน้ท่ี

สว่นกลาง/

สว่นบคุคล 

ไม่มี ไม่มี 

พืน้ท่ี

สว่นกลาง/

สว่นบคุคล 

ไม่มี ไม่มี 
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2.5  บทบาทของการจัดสรรวันหยุดพกัผ่อนในโลกธุรกิจปัจจุบนั 

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน เม่ือวิเคราะห์ถึงทิศทางการพฒันารูปแบบของการ

ขายห้องพกัโรงแรม จะพบว่ากิจการโรงแรมนัน้เร่ิมต้นจากธุรกิจโรงแรมในรูปแบบดัง้เดิม คือ การ

มี”ห้องพักให้เช่า” ต่อมาก็มีความพยายามจะพัฒนาโดยนํากิจการโรงแรมไปผนวกเข้ากับ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม และนําเสนอแนวคิด “ความเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์” 

เข้ามาเรียกว่าการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนด้วยการแบ่งหน่วยการขายจาก “ยนิูต” เป็น “ระยะเวลา” 

จากนัน้ก็เร่ิมทําให้ผลิตภณัฑ์นีมี้ความเป็นสินค้าพรีเม่ียมเพิ่มมากขึน้ ขยายช่องทางการขายด้วย

วิธีการสะสมคะแนน แต่การแบ่งหน่วยการขายยังคงอยู่ในรูปแบบของระยะเวลาเหมือนเดิม 

เพราะฉะนัน้ทิศทางของการพฒันาจงึเป็นไปในลกัษณะของความพยายามให้ผู้ซือ้เข้ามามีสว่นร่วม

ในอสงัหาริมทรัพย์มากขึน้ เพราะผู้ประกอบกิจการเจ้าของโครงการต้องการจะให้ผู้ซือ้เข้ามาช่วย

แบ่งเบาภาระค่าใช้จ่ายในการดําเนินกิจการไว้ส่วนหนึ่งนั่นเอง แต่อย่างไรก็ตาม การเข้าไป

เก่ียวข้องกบัความเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์มีระเบียบขัน้ตอนท่ียุ่งยากพอสมควร โดยเฉพาะใน

เร่ืองของการจดทะเบียนอสงัหาริมทรัพย์ หรือรายละเอียดปลีกย่อยการใช้สิทธิต่างๆ ท่ีมีมากมาย 

เป็นต้น ทําให้ความน่าสนใจในผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นลดน้อยลงและการขายผลติภณัฑ์วนัหยดุ

พักผ่อนก็ไม่ได้เป็นไปโดยง่ายอย่างท่ีควรจะเป็น ดังนัน้ จึงมีความพยายามที่จะเปลี่ยนแปลง

รูปแบบออกไปเพ่ือตดัขัน้ตอนความยุ่งยาก โดยการนําเสนอแนวคิด “การใช้สิทธิในวนัพกัผ่อน” 

เข้ามาแทนท่ีความเป็นเจ้าของ การมีสว่นร่วมในการบริหารจดัการ  

ในอีกด้านหนึ่งเ ม่ือหันมาวิ เคราะห์ถึงการพัฒนาในรูปแบบของการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ จะพบวา่จากเดมิท่ีมีเพียงแนวคิดการขายท่ีดิน ท่ีดินพร้อมบ้านหรือสิ่งปลกูสร้างท่ี

มีลกัษณะนามเป็น “หลงั” ก็เร่ิมท่ีจะทําให้กลายเป็นสิ่งปลกูสร้างท่ีมีขนาดใหญ่ขึน้แล้วแบ่งย่อย

ออกเป็น “ยนิูต” หรือ “ห้อง” เพ่ือขาย ไมว่่าจะด้วยสาเหตจุากข้อจํากดัในเร่ืองพืน้ท่ีหรือด้วยสาเหตุ

อ่ืนใดก็ตาม แต่แนวคิดของการแบ่งย่อยก็ได้เกิดมีขึน้แล้ว จากนัน้ก็มีความพยายามที่จะแบ่งย่อย

หน่วยการขายจากที่เป็นรูปธรรมออกไปอีกให้เกิดเป็นหน่วยการขายที่เป็นนามธรรมขึน้ โดย

แบ่งย่อยออกเป็น “ระยะเวลา” จนสุดท้ายวิวัฒนาการกลายมาเป็นอยู่ในรูปแบบของ “คะแนน

สะสม” เช่นในปัจจบุนั  

จึงสรุปได้ว่า  จากพัฒนาการต่างๆ  ท่ี เ กิดขึ น้  แนวคิดความเป็นเจ้าของ

อสงัหาริมทรัพย์หรือทรัพย์สินท่ีมีรูปร่างเร่ิมจะลดน้อยลงไปเร่ือยๆ แต่ทิศทางจะหนัเหไปสู่ความ

เป็นเจ้าของทรัพย์สินท่ีไม่มีรูปร่าง จบัต้องไม่ได้เพิ่มมากขึน้ (Intangible Assets) ซึง่ผู้ เขียนเข้าใจ

ว่า เป็นความต้องการของเจ้าของโครงการ ในเร่ืองท่ีเก่ียวกับปัญหาของการคงไว้ซึ่งความเป็น
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เจ้าของกิจการและอํานาจในการบริหารกิจการของผู้ เป็นเจ้าของโครงการนัน่เอง และรูปแบบของ

การถือครองทรัพย์สินท่ีไม่มีรูปร่าง จบัต้องไม่ได้นีก็้เป็นท่ีนิยมมากในประเทศสหรัฐอเมริกาอนัเป็น

ประเทศแห่งต้นกําเนิดของแนวคิดทนุนิยม แต่สําหรับทางประเทศในแถบทวีปยโุรปแล้ว กลบัมอง

ไปในลักษณะของการจ่ายเงินเพื่อเช่า (หรือซือ้) ห้องพักล่วงหน้ามากกว่าจะเป็นการซือ้ขาย

ทรัพย์สินหรืออสงัหาริมทรัพย์ แต่ไม่ว่าจะมีมมุมองท่ีแตกต่างกนัอย่างไรก็ตาม ก็เป็นเพียงความ

แตกต่างทางด้านรูปแบบของการควบคมุการใช้สิทธิโดยผลของกฎหมาย แต่ทางด้านของรูปแบบ

ธุรกิจแล้ว ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนก็ยังเป็นท่ีนิยมกันมาโดยตลอด ไม่ว่าจะในประเทศ

สหรัฐอเมริกาหรือประเทศในแถบทวีปยโุรป จนปัจจบุนัได้แผข่ยายเข้ามาในภมูิภาคเอเซียแล้ว 

สําหรับเหตผุลท่ีธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนสามารถเจริญเติบโตไปได้ด้วยดีใน

ตา่งประเทศเพราะธุรกิจประเภทนีมี้จุดแข็งอยูห่ลายประการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

ในมมุมองของผู้ประกอบกิจการ – การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน คือ (1) การระดม

ทนุเพื่อก่อสร้างโครงการ โดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ่ (2) เป็นการบริหารจดัการความเสี่ยงทาง

ธุรกิจ เน่ืองจากสามารถคํานวณรายรับรายจ่ายของการประกอบกิจการได้ลว่งหน้า และ (3) เป็น

ช่องทางการตลาดในการขายห้องพักและประกันรายได้อีกช่องทางหนึ่ง เน่ืองจากสามารถ

ประมาณการจากผังโครงการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนได้ว่าจะมีลูกค้าเข้ามาใช้บริการในแต่ละ

ช่วงเวลาเป็นจํานวนเท่าไรในแตล่ะปี ดงันัน้ สําหรับผู้ประกอบกิจการแล้วการขายวนัหยดุพกัผ่อน 

คือ การเพิ่มช่องทางการตลาดที่ตรงกับกลุ่มผู้ซือ้เป้าหมายและการสร้างความม่ันคง
ทางด้านรายได้ของกิจการ 

ในมุมมองของผู้ บริโภค – การจัดสรรวันหยุดพักผ่อน คือ (1) การประหยัด

ค่าใช้จ่ายในอนาคต โดยการวางแผนการพกัผ่อนกบัโอกาสท่ีจะสามารถเลือกซือ้สถานท่ีพกัผ่อน

ลว่งหน้า โดยเสียเงินลงทนุ ณ ราคาปัจจบุนั (2) การเป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผ่อนมีมลูคา่การลงทนุ

และภาระค่าธรรมเนียมในการดูแลรักษา ตลอดจนภาระภาษีท่ีถูกกว่าการซือ้อสงัหาริมทรัพย์

ประเภทถาวรวตัถ ุ(Real property) เพราะเป็นการคํานวณต้นทนุคา่ใช้จ่ายตามอตัราส่วนพืน้ท่ี

และระยะเวลาของการใช้ทรัพย์สินนัน้ ไมใ่ช่การจ่ายเหมาเป็นรายยนิูตตอ่ปีเหมือนอสงัหาริมทรัพย์

ทัว่ไป และ (3) ความยืดหยุ่นในการใช้สถานท่ีและระยะเวลาท่ีตรงกบัความต้องการใช้วนัพกัผ่อน

มากท่ีสดุ ดงันัน้ สําหรับผู้บริโภคแล้วการซือ้วนัหยดุพกัผอ่น คือ ความคุ้มค่ากับเงนิที่เสียไป 

อย่างไรก็ตาม แม้ว่าผู้ประกอบกิจการจะพยายามนําเสนอแนวคิดว่าการจดัสรร

วันหยุดพักผ่อนคือการลงทุน และผู้ ซื อ้เองก็อาจเห็นด้วยว่าเป็นการลงทุนระยะสัน้เพื่อใช้
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ผลประโยชน์ในระยะยาว หากแตโ่ดยหลกัการแล้วการลงทนุในวนัหยดุพกัผ่อนก็ยงัไม่ใช่การลงทนุ

เพ่ือหวงัผลตอบแทนจากการลงทนุ (Return on Investment) อยู่นัน่เอง หากแตเ่ป็นการลงทนุเพื่อ

สร้างความพึงพอใจส่วนตวัมากกว่าผลตอบแทนทางการเงิน แต่ผู้ ซือ้บางรายก็อาจจะมีความ

คาดหวงัตอ่ผลตอบแทนอนัเกิดจากการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินอยู่บ้าง เช่น การนําช่วงระยะเวลา

วนัหยดุพกัผ่อนนัน้ออกให้เช่าช่วง หรือ ผู้ซือ้อาจจะหวงัผลประโยชน์จากมลูค่าของสินทรัพย์โดย

การนําออกขาย (Return on Assets) แต่วิธีเหล่านีก็้ไม่สามารถประกนัรายได้แน่นอน ทัง้นีต้้อง

ขึน้อยูก่บัวา่จะมีผู้สนใจจะเช่าช่วงหรือสนใจจะซือ้ด้วยหรือไม ่ตา่งกบัการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ (Real 

property) เช่น ท่ีดิน ท่ีทรัพย์สินจะมีมลูค่า (Value) หรือราคา (Price) สงูขึน้ไปเร่ือยๆ โดย

เปลี่ยนแปลงไปตามภาวะเศรษฐกิจ ดงันัน้ คําว่าการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจึงไม่ใช่การลงทนุเพื่อ

หวังผลกําไรเป็นจํานวนเงิน แต่ผู้ ซือ้จะซือ้เพราะความพึงพอใจส่วนตัวโดยเล็งเห็นว่าจะได้รับ

ประโยชน์ความคุ้มค่าในระยะยาวจากผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนนี  ้อันสืบเน่ืองมาจากความ

แตกตา่งทางด้านพฤตกิรรมการใช้วนัหยดุพกัผอ่นของแตล่ะบคุคลนัน่เอง 

ขณะเดียวกันการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนเองก็มีจุดด้อยอยู่ด้วยเช่นกัน ประการ

แรก คือ ความซบัซ้อนในรูปแบบของตวัธุรกิจเองท่ีอาจทําให้ผู้ ซือ้เกิดความเข้าใจผิดในข้อมูลท่ี

ได้รับจากผู้ประกอบการ ประการท่ีสอง แม้จะมีความยืดหยุ่นโดยเข้าสู่ระบบแลกเปลี่ยนในกลุ่ม

สินค้ากองกลาง แต่ก็ไม่มีการรับประกนัว่าจะสามารถได้ห้องพกัแน่นอนโดยเฉพาะในช่วงฤดกูาล

ท่องเท่ียว เน่ืองจากยงัต้องอยู่ในระบบของการสํารองห้องพกัล่วงหน้าเหมือนโรงแรมและรีสอร์ท

ทัว่ๆ ไปนัน่เอง และประการสดุท้าย ในเร่ืองของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายที่จํากดัอยู่เฉพาะกลุ่มคนท่ีมี

ฐานะปานกลางค่อนข้างสูง อีกทัง้ยังต้องมีพฤติกรรมชอบท่องเท่ียวไปในสถานที่ต่างๆ ในวัน

พักผ่อนด้วย เพราะฉะนัน้ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนจึงไม่ใช่ว่าจะเหมาะกับคนทุกคน หากแต่

เหมาะสมเฉพาะกบัผู้ ท่ีชอบเปลี่ยนบรรยากาศในการทํากิจกรรม ชอบความหรูหราสะดวกสบาย 

และได้รับการดแูลเป็นพิเศษมากกวา่ 

เม่ือธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคืองานให้บริการแบบเดียวกบังานโรงแรม หวัใจ

ของงานโรงแรมคือการขายงานบริการ โดยมีเป้าหมายเพื่อความพึงพอใจสูงสุดของลูกค้า 

ขณะเดียวกนัทิศทางการเปลี่ยนแปลงในการดําเนินนโยบายทางธุรกิจของผู้ประกอบการสว่นใหญ่ 

คือ การร่วมมือกันสร้างพันธมิตรทางธุรกิจ รวมกลุ่มกันแข่งขันมากกว่าท่ีจะแข่งขันกันเอง 

ยกตวัอย่างเช่น บรรดากอล์ฟคลบัทัง้หลายท่ีมักจะมีความร่วมมือกันระหว่างเจ้าของโครงการ

สนามกอล์ฟ ให้สมาชิกของสนามกอล์ฟแต่ละแห่งสามารถแลกเปลี่ยนไปใช้บริการในสนามกอล์ฟ

อ่ืนของกลุ่มพนัธมิตรทางธุรกิจได้ หรือแม้แต่เครือโรงแรมขนาดใหญ่เองก็ยงัต้องมีวิธีการให้ลกูค้า
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หรือสมาชิกสะสมคะแนนจากการใช้บริการ เพ่ือให้ลกูค้าสามารถใช้คะแนนสะสมแลกเปลี่ยนเข้า

ไปใช้บริการในโรงแรมอื่นๆ ในเครือได้โดยง่าย เป็นการกระจายรายได้ ขณะเดียวกนัก็เป็นการสร้าง

ความหลากหลายและความแปลกใหม่ในรูปแบบการให้บริการ ทําให้ลกูค้าเกิดความพงึพอใจ เช่ือ

ใจและมั่นใจในบริการของเครือโรงแรม กลับมาใช้บริการอย่างสมํ่าเสมอ จนกลายเป็นความ

ซื่อสตัย์ตอ่ช่ือเสียงของเครือโรงแรมนัน้ๆ (Brand loyalty) 

เม่ือการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือการสร้างความหลากหลายของผลิตภณัฑ์เพ่ือ

เพิ่มช่องทางในการขายห้องพกัและขยายฐานกลุ่มลกูค้าโรงแรมและรีสอร์ทออกไป โดยพยายาม

สร้างความพึงพอใจในด้านการบริการเพื่อให้กลุ่มลกูค้าเกิดความรู้สึกว่าได้รับสิทธิประโยชน์เป็น

พิเศษเหนือกว่าระดับธรรมดาท่ีโรงแรมทั่วๆ ไปมีอยู่แล้ว ซึ่งก็คือหนึ่งช่องทางการตลาดใหม่ๆ 

นัน่เอง ดงันัน้ จงึควรต้องหนักลบัมาศกึษาธุรกิจประเภทนีใ้นตา่งประเทศวา่มีการพฒันาตัง้แตอ่ดีต

จนถึงปัจจุบนัอย่างไรและมีแนวโน้มไปในทิศทางอนาคตอย่างไร เพราะธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท

เป็นธุรกิจข้ามชาติโดยลักษณะของการประกอบกิจการท่ีเป็นเครือโรงแรมและกลุ่มโรงแรม

พนัธมิตร ประกอบกบัยคุนีเ้ป็นยคุของข้อมลูขา่วสารและยคุโลกาภิวฒัน์ท่ีเราคงไมส่ามารถหลีกหนี

กระแสของระบบเศรษฐกิจโลกไปได้ สําหรับนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ ประกอบกิจการ

โรงแรมภายในประเทศไทยอาจจะยงัมีจํานวนน้อยท่ีให้ความสนใจกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

นี ้หากแต่นกัธุรกิจชาวต่างชาติสนใจประเทศไทยและมองว่าประเทศไทยมีศกัยภาพท่ีจะดําเนิน

ธุรกิจประเภทนีไ้ด้เป็นอยา่งดี และเร่ิมเข้ามาดําเนินธุรกิจประเภทนีใ้นประเทศไทยแล้ว ดงัท่ีเห็นกนั

อยู่ทั่วไปในเกาะสมุย หรือเกาะภูเก็ต เม่ือไม่สามารถสกัดกัน้กระแสของความเปลี่ยนแปลงใน 

ยุคโลกาภิวัฒน์นี ไ้ด้  ทางออกท่ีน่าจะเหมาะสมก็คือสมควรช่วยกันหาหนทางสนับสนุน

ผู้ประกอบการภายในประเทศให้สามารถแข่งขนักับผู้ประกอบการชาวต่างชาติ และหาช่องทาง

สนบัสนนุให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีไ้ด้เข้าสูร่ะบบของธุรกิจท่ีสามารถตรวจสอบและควบคมุ

ได้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเพื่อประโยชน์ด้านการเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัของผู้ประกอบกิจการชาว

ไทยในตลาดภมูิภาคอาเซียนซึง่เป็นผลพวงมาจากนโยบายเขตการค้าเสรีอาเซียน อนัจะส่งผลให้

ประเทศไทยในอนาคตอันใกล้นีจ้ะต้องแข่งขันกับประเทศอ่ืนๆ ในภูมิภาคเดียวกันในหลายๆ 

ภาคอุตสาหกรรมรวมทัง้อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมด้วย ด้วยเหตุนี ้จึงมีความ

จําเป็นท่ีจะต้องเพิ่มขีดความสามารถและช่องทางการแข่งขนัในตลาดให้กบัผู้ประกอบกิจการชาว

ไทยเพื่อให้สามารถขยายฐานการเจริญเติบโตของธุรกิจไปยังประเทศอื่นๆ ในภูมิภาคเดียวกัน 

ตลอดจนให้สามารถแข่งขนักบัผู้ประกอบการชาติอ่ืนๆ ได้ด้วย  และมีความจําเป็นอย่างยิ่งท่ีต้อง

ศึกษาเรียนรู้ เพ่ือปรับปรุงหรือลดช่องว่างของหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจและบทบญัญัติของ
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กฎหมายท่ีมีอยูใ่นประเทศไทยเพื่อให้ก้าวทนัตามกระแสและสามารถรองรับความเจริญเติบโตของ

ธุรกิจได้ทันท่วงที เช่นนี ้ผลลพัธ์ย่อมจะดีกว่าการปฏิเสธไม่ยอมรับสถานภาพและการมีอยู่ของ

ธุรกิจ ทัง้ท่ีในโลกของความจริงธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนีกํ้าลงัเปิดดําเนินกิจการอยู่ในประเทศ

และส่วนใหญ่ถูกดําเนินการโดยชาวต่างชาติ อีกทัง้หากจะมองภาพรวมของเศรษฐกิจโลกใน

อตุสาหกรรมการท่องเท่ียว ธุรกิจประเภทนีก็้ยงัเจริญเตบิโตและขยายตวัไปได้ด้วยดีในตา่งประเทศ 

ทัง้นีก้ารศกึษากฎหมายเฉพาะสําหรับธุรกิจประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนก็เป็นปัจจยัสําคญั

ประการหนึ่งเพื่อให้สังคมและประเทศพร้อมรับมือกับกระแสความเปลี่ยนแปลง และจะส่งผล

ต่อเน่ืองให้บรรดาธุรกิจโรงแรมต่างๆ ภายในประเทศไทยเองสามารถจะพฒันาและดําเนินกิจการ

ไปในลกัษณะท่ีสอดรับกับความเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจโลกได้อย่างเหมาะสมและสามารถ

แขง่ขนัในตลาดโลกได้ 

 

2.6  ธุรกิจจดัสรรวันหยุดพักผ่อนในประเทศไทยกับปัญหาที่เกิดขึน้กับผู้บริโภค 

แม้โดยหลกัการและแนวคิดตลอดจนรูปแบบของการดําเนินธุรกิจจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนท่ีกล่าวมาทัง้หมดนีจ้ะเป็นแนวคิดท่ีส่งเสริมอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว การโรงแรม และ

การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้ผู้ประกอบการสามารถประกอบกิจการได้อย่างมัน่คงและยัง่ยืน แต่

ในทางปฏิบตักิลบัเป็นไปในลกัษณะตรงกนัข้ามกบัหลกัการและแนวคิดโดยสิน้เชิง ยกตวัอย่างเช่น 

การซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนประเภทสิทธิใช้สอย สิทธิใช้ประโยชน์ หรือ สญัญาอนญุาตให้ใช้สิทธิ ท่ี

ในความเป็นจริง แม้ผู้ซือ้จะนําสิทธิดงักล่าวไปขายต่อก็ไม่อยู่ในลักษณะของการโอนสิทธิและ

ความเป็นเจ้าของวันหยุดพักผ่อนโดยผลของกฏหมาย แต่เป็นเพียงการตกลงโอนสิทธิให้แก่

กนัตามข้อตกลงในสญัญาเท่านัน้ ซึ่งหากผู้ ใดได้รับโอนสิทธิดงักล่าวนีม้าไม่ว่าจะโดยสญัญาซือ้

ขาย สญัญาให้ หรือโดยทางมรดก ก็เป็นเพียงบคุคลผู้ รับช่วงสิทธิมา หากมีปัญหาข้อพิพาทเกิดขึน้

และต้องการใช้สิทธิเรียกร้องก็ต้องอาศยัสิทธิของคู่สญัญาเดิมท่ีมีอยู่เท่านัน้ และไม่สามารถจะ

ฟ้องร้องเพื่อบงัคบัเอากับผู้ ขายโดยตรงได้ หรืออีกหนึ่งกรณีตวัอย่าง ผู้ซือ้เองอาจไม่สามารถนํา

สิทธิดงักล่าวไปโอนขายต่อได้เน่ืองจากถกูบงัคบัหรือจํากดัสิทธิไว้โดยข้อตกลงในสญัญา ผู้ซือ้จึง

ต้องทนรับภาระคา่ใช้จ่ายไปตลอดระยะเวลาจนกว่าสญัญาจะสิน้สดุ ซึง่อาจเป็น 10 ปี 20 ปี 30 ปี 

50 ปี หรืออาจตลอดชัว่อาย ุ 

สําหรับการดําเนินการเสนอขาย ในความเป็นจริงแล้วเป็นไปได้ยากท่ีตวัแทนขาย

จะอธิบายข้อเท็จจริงทัง้หลายทัง้ปวงอนัเก่ียวกับข้อจํากัดการใช้สิทธิประโยชน์ต่างๆ ให้กับกลุ่ม
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ลกูค้าหรือสมาชิกให้ได้รับทราบโดยละเอียด เพราะจะเป็นการสร้างอปุสรรคตอ่การสมัฤทธ์ิผลของ

การดําเนินการขาย ดงันัน้ ตวัแทนขายจึงมกัจะหลีกเลี่ยงท่ีจะตอบคําถามท่ีเก่ียวกับประเด็นใน

เร่ืองสทิธิตา่งๆ หากแตจ่ะเน้นคําพดูในเร่ืองของ “การลงทนุท่ีคุ้มคา่” หรือ “ความเป็นเจ้าของ” หรือ 

“สิทธิประโยชน์ในการไปพกัผ่อนในบ้านพกัตากอากาศ” หรือ “การเป็นเจ้าของบ้านหลงัท่ีสองของ

ตนเอง” เป็นต้น โดยท่ีไม่อธิบายว่าข้อเสนอต่างๆ เหล่านีจ้ะเกิดขึน้ได้อย่างไร และมีข้อจํากัด

อะไรบ้าง 

กรณีการแลกเปลี่ยนวนัหยดุผ่านระบบกลุม่สินค้ากองกลางของบริษัทท่ีให้บริการ

การแลกเปลี่ยนสปัดาห์ ก็ใช่วา่จะกระทําได้ง่ายๆ เหมือนอย่างท่ีผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนคาดคิดไว้หรือ

ได้รับการบอกกล่าวมา เพราะสถานที่พักตากอากาศแต่ละแห่งตลอดจนช่วงระยะเวลาที่ผู้ ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อนต้องการจะใช้สิทธินัน้ไม่เคยว่างตรงตามความต้องการ สาเหตสุ่วนหนึ่งอาจจะมา

จากพฤตกิรรมการบริโภคและการใช้วนัหยดุของชาวตะวนัตกนัน้แตกตา่งกบัชาวตะวนัออกอยูม่าก 

ชาวตะวนัตกมกัจะมีช่วงวนัหยุดพกัผ่อนประจําปีท่ียาวนานติดต่อกันเป็นหลายสปัดาห์ อาจถึง  

1 – 2 เดือน ทําให้สามารถวางแผนการใช้วนัหยดุพกัผ่อนประจําปีของตนได้ล่วงหน้าแต่เนิ่นๆ 

บางครัง้อาจสามารถวางแผนการท่องเท่ียวไปในท่ีต่างๆ ได้ล่วงหน้าก่อนถึงวนัหยุดจริงเกือบปี 

ดงันัน้ การเข้าไปฝากสปัดาห์และจองใช้สถานท่ีพกัตากอากาศจะกระทําได้ก่อน เพราะการใช้

ระบบกลุ่มสินค้ากองกลางก็เหมือนกับการจองห้องพกัในโรงแรมและรีสอร์ททัว่ไปท่ีถือหลกัการ 

“มาก่อน ได้สิทธิก่อน” (First come, First serve) ในขณะท่ีชาวตะวนัออกกลบัมีพฤติกรรมการใช้

วนัหยดุแตกตา่งออกไป เพราะชาวตะวนัออกไมนิ่ยมการหยดุพกัผอ่นประจําปีเป็นระยะเวลานานๆ 

(ยกเว้นประเทศจีน) และจะไม่สามารถวางแผนการท่องเท่ียวไว้ล่วงหน้าแต่เน่ินๆ ได้อย่างเช่นกบั

ชาวตะวนัตก ดงันัน้ การจองสถานที่พกัตากอากาศมกัจะเข้าไปจองใช้สทิธิเม่ือใกล้จะถึงระยะเวลา

ท่ีจะใช้จริง เม่ือเข้ามาจองทีหลังผู้ อ่ืน ก็ทําให้ไม่สามารถใช้สิทธิได้เน่ืองจากสถานที่ ห้องพัก 

ตลอดจนช่วงระยะเวลาดงักลา่วได้ถกูจองไว้เต็มหมดแล้ว สดุท้ายผู้ซือ้ก็ไม่มีโอกาสใช้สิทธิของตน

ได้เลย กลบักลายเป็นวา่ผู้ซือ้ถกูหลอกลวงให้เข้าทําสญัญาเน่ืองจากไม่ได้รับการอธิบายถึงขัน้ตอน

การใช้สิทธิ ข้อจํากัด ตลอดจนค่าใช้จ่ายท่ีอาจจะเกิดขึน้ได้ในอนาคต กล่าวคือ ผู้ซือ้ไม่ได้

รับทราบข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนก่อนการตดัสินใจเข้าทาํสัญญานัน่เอง   

แม้แต่บุคลากรซึ่งเป็นพนักงานหรือตัวแทนขายของผู้ ประกอบการเองก็ไม่มี

ความรู้ ความเข้าใจในเร่ืองการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนดีพอ หากแต่ถกูอบรมเพื่อให้ทํายอดขายให้

ได้มากท่ีสดุเท่านัน้ ซึง่วิธีการทาํการตลาดแบบนีก็้มีสว่นสําคญัท่ีก่อให้เกิดปัญหาตามมา เพราะ

การให้คําอธิบายกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายในลักษณะของการโฆษณาชวนเชื่อและการเสนอ
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ผลประโยชน์เกินจริง ประกอบกบัการทําโปรโมชัน่ด้วยการเสนอของแถมและสิทธิประโยชน์ต่างๆ 

มากมาย อาทิเช่น การทดลองใช้ห้องพกัฟรี การให้บตัรรับประทานอาหารฟรี การแจกของรางวลั 

เป็นต้น ตลอดถึงวิธีการในการดําเนินการขายที่ผู้ประกอบการเจ้าของโครงการต้องการให้ตวัแทน

ขายของตนปิดการขายอย่างรวดเร็วท่ีสดุ จึงรีบสรุปคําอธิบายอย่างย่อๆ โดยรวดเร็ว และกล่าวถึง

แต่เฉพาะข้อดีของผลิตภณัฑ์ ทําให้กลุ่มลกูค้าเป้าหมายไม่มีข้อมลูและไม่มีเวลามากเพียงพอต่อ

การตดัสินใจว่าตนสมควรเข้าทําสญัญาหรือไม่ วิธีการขายเช่นนีย้่อมก่อปัญหาและยิ่งส่งผลถึง

ช่ือเสียงและภาพลกัษณ์ในเชิงลบ เพราะบุคคลทัว่ไปจะมองว่าธุรกิจไทม์แชร์นีต้ัง้อยู่บนพืน้ฐาน

ของความหลอกลวงและการปกปิดข้อมลูสําคญั 

หนึ่งในกรณีตวัอย่างข้อพิพาทท่ีเกิดขึน้จากการขายไทม์แชร์ในประเทศไทย ได้แก่ 

คดีฉ้อโกงประชาชนในปี พ.ศ.2535 – 2536 บริษัท บลิสเชอร์ อินเตอร์ กรุ๊ป จํากดั ผู้ประกอบธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนหรือไทม์แชร่ิง (Timesharing) 21 ได้มีการโฆษณาหลอกลวงและชกัชวนให้

ประชาชนเข้าสมคัรเป็นสมาชิกจดัสรรวนัพกัผอ่น โดยบตัรสมาชิกมี 2 ประเภท คือ บตัรเงิน เสียคา่

สมาชิกคนละ 30,000 บาท บวกคา่บํารุงรายปีๆ ละ 2,500 บาท และบตัรทอง เสียคา่สมาชิกคนละ 

60,000 บาท บวกคา่บํารุงรายปีๆ ละ 4,500 บาท โดยสมาชิกจะได้รับผลประโยชน์ในการใช้บริการ

ท่ีพกัฟรีเป็นเวลา 4 วนั 4 คืนตอ่ปีติดตอ่กนัเป็นเวลา 20 ปี และหากสมาชิกยงัสนใจสมคัรเข้าร่วม

เป็นพนกังานขายอิสระเพื่อหาสมาชิกรายใหมเ่ข้ามาเพิ่มให้บริษัท สมาชิกจะได้รับคา่นายหน้าตอบ

แทนรายละ 5,000 บาท โดยมีคา่ใช้จ่ายในการสมคัรเข้าเป็นพนกังานขายอิสระเพิ่มอีก 1,500 บาท

ต่อคนต่อปี คดีนีแ้ม้เวลาจะผ่านมานานเกือบย่ีสิบปีแล้วก็ตาม แต่คดีก็ยังอยู่ในชัน้อุทธรณ์ 

เน่ืองจากศาลชัน้ต้นเพิ่งพิพากษาตดัสนิเม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม พ.ศ.2551 22 แม้ว่าศาลจะตดัสินจําคกุ

จําเลยไปแล้วก็ตาม แตผู่้บริโภคก็ยงัไม่ได้รับเงินท่ีเสียไปกลบัคืนมา กรณีนีจ้ึงเป็นตวัอย่างของการ

อาศยัช่ือธุรกิจไทม์แชร์มาใช้เป็นช่องทางในการฉ้อโกงเงินจากประชาชนเป็นจํานวนมาก สร้าง

ความเสียหายทัง้กับภาครัฐและภาคเอกชน ตลอดจนประชาชนผู้ตกเป็นเหย่ือ ให้ต้องเสียทัง้เงิน

และเวลาไปมากมาย 
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จะเห็นได้ว่า ในการทําธุรกิจไม่ว่าธุรกิจประเภทใดก็ตามย่อมมีผู้ฉกฉวยโอกาส

จากช่องว่างท่ีมีอยู่เพ่ือแสวงหาผลประโยชน์แก่ตนเอง ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีก็้เช่นกนั ด้วย

ความใหม่ของรูปแบบ ท่ียงัมีบคุคลผู้ ไม่รู้ ไม่เข้าใจแนวคิดและหลกัการอยู่เป็นจํานวนมาก จึงมีนกั

ฉวยโอกาสนําเอาช่ือธุรกิจไทม์แชร์ไปใช้ในทางท่ีก่อให้เกิดความเสียหายแก่คนจํานวนมาก สิ่งนีก็้

ยิ่งทําให้ช่ือเสียงของธุรกิจเสื่อมเสียลงและมีความไมน่่าเช่ือถือมากขึน้ จนดเูหมือนวา่ธุรกิจประเภท

นีไ้ด้ค่อยๆ เงียบหายไปจากอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมของประเทศไทยแล้ว แต่

ความจริงแล้วธุรกิจประเภทนีย้งัคงมีอยู่ เพียงแต่รูปแบบของผลิตภณัฑ์และวิธีการทําการตลาด

บางอย่างเท่านัน้ท่ีเปลี่ยนไป เน่ืองจากข้อจํากดัของกฎหมายในประเทศไทยเอง และพืน้ท่ีท่ีธุรกิจ

ประเภทนีด้ําเนินการอยู่นัน้ก็อยู่เฉพาะแหล่งท่องเท่ียวใหญ่ๆ และมีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จกัไปทัว่โลก 

เช่น เกาะภูเก็ต เกาะสมุย เป็นต้น ตลอดจนกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติท่ีเข้าใจ

ความหมายของคําว่าการจัดสรรวันหยุดพกัผ่อนเป็นอย่างดี และส่วนหนึ่งก็เป็นการซือ้วนัหยุด

พกัผ่อนจาก Home Resort ในต่างประเทศแล้วแลกเปลี่ยนมาใช้สปัดาห์ในประเทศไทย ดงันัน้

ประชาชนทัว่ไปจึงไม่ค่อยจะได้ยินได้ฟังเร่ืองราวของธุรกิจประเภทนีใ้นประเทศไทยสกัเท่าใดนกั 

แต่ความจริงแล้วธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนยงัคงมีบทบาทอยู่ในอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและ

การโรงแรมของประเทศไทยมาโดยตลอด ยกตวัอยา่งเช่นท่ีภเูก็ต มีรายงานเก่ียวกบัธุรกิจประเภทนี ้

ว่า สามารถทํายอดขายได้ถึง 2,000 ล้านบาทในปี ค.ศ. 2008 และมีฐานลกูค้าอยู่จํานวน 22,498 

ราย ส่วนคร่ึงปีแรกของปี ค.ศ. 2009 นัน้มียอดขายทัง้ Vacation Ownership และ Fractional 

Property รวมกนัอยู่ท่ี 834 ล้านบาท และกําลงัจะมีการจดัประชมุสมัมนาผู้ประกอบการโรงแรม

และนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในหวัข้อท่ีเก่ียวกบัทิศทางธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในภูมิภาค

เอเชียแปซิฟิคขึน้ท่ีภเูก็ต ประเทศไทยในเดือนตลุาคม ค.ศ. 2010 นีอี้กด้วย 23 ดงันัน้ ข้อเท็จจริง

ทางธุรกิจ ธุรกิจประเภทนีย้งัคงมีบทบาทอยู่มากในอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมของ

ประเทศไทย เพียงแต่กิจการส่วนใหญ่กระจุกตัวอยู่เฉพาะในพืน้ท่ีแหล่งท่องเท่ียวใหญ่ๆ ของ

ประเทศเท่านัน้ 

เม่ือผู้ ประกอบการมีความต้องการขยายกิจการ ต้องการขยายฐานลูกค้า

นกัท่องเท่ียว และประเทศไทยเองก็มีศกัยภาพพร่ังพร้อมทัง้ในด้านภูมิประเทศ แหล่งท่องเท่ียว 

                                                  
23
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ตลอดจนบุคลากรด้านงานบริการ แต่ปัญหาและอปุสรรคสําคญัของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ในประเทศไทยก็คือ ประชาชนทัว่ไปขาดความรู้ ความเข้าใจวา่ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นคืออะไร 

ไทม์แชร์คืออะไร แม้แต่ผู้ประกอบการเองก็ขาดการกําหนดทิศทางของการประกอบธุรกิจและ

พฒันาธุรกิจให้เป็นไปในทิศทางเดียวกนั โดยมากจะเป็นลกัษณะตา่งคนตา่งทําเสียมากกว่า แม้ว่า

จะมีองค์กรท่ีเกิดจากการรวมตวักันของผู้ประกอบธุรกิจไทม์แชร์ในประเทศไทยในรูปแบบของ

สมาคมท่ีมีช่ือว่า “สมาคมของผู้ประกอบธุรกิจไทม์แชร์ไทย” (Thai Vacation Ownership Service 

Association) หรือ TVOA แต่ก็ยงัขาดการสนบัสนุนจากภาครัฐ ทําให้ธุรกิจและผู้ประกอบการ

เจริญเติบโตต่อไปไม่ได้ ไม่เหมือนกับในต่างประเทศ โดยเฉพาะปัญหาในเร่ืองกฎหมายของ

ประเทศไทยที่จะนํามาบงัคบัใช้กบัธุรกิจประเภทนี ้เน่ืองจากกฎหมายเป็นปัจจยัหลกัเพียงปัจจยั

เดียวท่ีจะให้การรับรองและคุ้มครองสิทธิของผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนได้ อันจะส่งผลเป็นการสร้าง

ความนา่เช่ือถือให้กบัธุรกิจได้อยา่งดีท่ีสดุ แตจ่นถึงปัจจบุนั ประเทศไทยก็ยงัไม่มีกฎหมายเฉพาะที่

จะสามารถนํามาบงัคบัใช้กบัธุรกิจได้อย่างเป็นระบบและเหมาะสมกบัรูปแบบของธุรกิจโดยตรง 

ในอนัท่ีจะทําให้สามารถควบคมุผู้ประกอบการให้ดําเนินกิจการอย่างโปร่งใส มีความน่าเช่ือถือ อีก

ทัง้ยังขาดมาตรการการบังคับทางกฎหมายที่ เหมาะสมในอันท่ีจะคุ้ มครองผู้ ซือ้ได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ ซึง่หากประเทศไทยมีกฎหมายโดยตรงที่เหมาะสมกบัรูปแบบของธุรกิจและสามารถ

บงัคบัได้เช่นนัน้แล้ว ก็เท่ากบัเป็นการสร้างความมัน่ใจให้กบัผู้ซือ้ว่าจะได้รับความเป็นธรรมในการ

เข้าทําสญัญากบัผู้ประกอบการ ผู้ซือ้จะได้รับการคุ้มครองสทิธิและผลประโยชน์โดยกฎหมายอย่าง

แท้จริง 
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บทที่  3 

การปรับใช้กฎหมายไทยกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพกัผ่อน 

 

3.1  ขัน้ตอนทางธุรกิจกับกฎหมาย 

เน่ืองจากกฎหมายของประเทศไทยที่มีใช้บงัคบัอยูใ่นปัจจบุนัและนํามาปรับใช้กบั

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้มีเก่ียวข้องหลายฉบบั ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัขัน้ตอนการดําเนินธุรกิจว่าอยู่

ในช่วงระยะเวลาใดหรือกําลงัดําเนินการอยู่ในระหว่างขัน้ตอนใด ซึ่งหากเรียงลําดบัการอธิบาย

กฎหมายที่เก่ียวข้องโดยอาศยัเทียบเคียงจากขัน้ตอนในการดําเนินธุรกิจแล้ว สามารถอธิบายได้

ตามขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

(1) การเร่ิมต้นโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

เป็นช่วงระยะเวลาของการเตรียมการก่อนลงมือก่อสร้างโครงการ อนัเป็นขัน้ตอน

ของการพฒันาท่ีดนิและวางแผนจดัการอสงัหาริมทรัพย์ เร่ิมตัง้แตก่ารจดัหา การซือ้ท่ีดิน ตลอดจน

การดําเนินการเพื่อให้ได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิในท่ีดนิ นกัพฒันาท่ีดนิเจ้าของโครงการควรจะต้องกําหนด

กรอบแนวคิดและวางแนวทางที่ชดัเจนตัง้แต่ขัน้ตอนของการเตรียมการก่อนเร่ิมต้นลงมือก่อสร้าง

โครงการนีว้่าต้องการให้ธุรกิจของตนดําเนินกิจการไปในรูปแบบใด เพราะนอกจากแนวคิด

โครงการจะเป็นหวัใจสําคญัในการวางแผนงานการบริหารท่ีเหมาะสมก่อนลงมือก่อสร้างสิ่งปลกู

สร้างตา่งๆ ตลอดจนการประมาณการและควบคมุงบประมาณโครงการแล้ว ก็ยงัเป็นหวัใจสําคญัท่ี

จะนําไปสู๋วิธีการในการบริหารกิจการและดําเนินขัน้ตอนทางกฎหมายต่อไป ซึง่ประเด็นหลกัๆ จะ

เป็นเร่ืองของรูปแบบและประเภทโครงการอันมีผลต่อเน่ืองไปถึงเร่ืองการขออนุญาตก่อสร้าง

โครงการ การจดัสรรท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้างเพื่อขายในรูปแบบตา่งๆ เช่น บ้านจดัสรร คอนโดมิเนียม 

หรือ โรงแรม เป็นต้น สําหรับกฎหมายหลกัๆ ท่ีเก่ียวข้องในขัน้ตอนแรกของการเร่ิมต้นโครงการนี ้

เห็นจะมีเก่ียวข้องอยู่เพียงฉบบัเดียวก็คือ ประมวลกฎหมายที่ดิน อันเป็นเร่ืองของการได้มาซึ่ง

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินเพื่อนํามาใช้ดําเนินการก่อสร้างโครงการในลําดบัต่อไปนัน่เอง หรือหากท่ีดินผืน

นัน้ไม่สามารถจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิได้ ก็อาจอยู่ในรูปของสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครองภายใต้

กฎหมายเฉพาะ ทัง้นีข้ึน้อยู่กับว่าท่ีดินผืนนัน้อยู่ภายใต้การควบคุมและการกํากับดูแลของ

หน่วยงานรัฐหน่วยงานใด 
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(2) การก่อสร้างโครงการและการจดัสรรโครงการวนัหยดุพกัผอ่น 

เนือ้หาสาระสําคญัของกฎหมายที่เข้าเก่ียวข้องในช่วงระยะเวลานีเ้ป็นเร่ืองของ

การขออนุญาต ตัง้แต่การขออนุญาตก่อสร้างโครงการ  การขอใบอนุญาตดําเนินกิจการ 

ตวัอย่างเช่น หากเจ้าของโครงการ 1 ต้องการให้กิจการของตนเป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนใน

ประเทศไทย ก็ต้องเร่ิมดําเนินการจากส่วนงานก่อสร้างอาคารและสิ่งปลกูสร้างก่อน โดยเจ้าของ

โครงการจะต้องดําเนินการขอใบอนุญาตก่อสร้างอาคารโรงแรม ทัง้นีต้้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และด้วยเหตท่ีุธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในประเทศ

ไทยยงัคงถกูจดัให้เป็นกิจการประเภทเดียวกบักิจการโรงแรม ดงันัน้การก่อสร้างอาคารยงัจะต้อง

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้ในกฎกระทรวงท่ีกําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 2 อีกด้วย หลงัจากนัน้จึงจะดําเนินการขอใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

โรงแรม ตามพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 แต่อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากธุรกิจจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนมีลกัษณะเฉพาะของธุรกิจเองท่ีแตกต่างจากกิจการโรงแรมทัว่ๆ ไป ดงันัน้ ขัน้ตอนการขอ

อนญุาตเพื่อดําเนินกิจการประเภทโรงแรมและการควบคมุดแูลการดําเนินกิจการตามหลกัเกณฑ์

ตา่งๆ ท่ีมีปรากฏอยู่ตามกฎหมายเก่ียวด้วยโรงแรมของไทยจึงยงัไม่เหมาะสมและเพียงพอตอ่การ

กํากบัดแูลกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ซึง่จะได้กลา่วถึงรายละเอียดตอ่ไป 

(3) การดําเนินการทางการตลาดเพื่อขายวนัหยดุพกัผอ่น  

เป็นช่วงระยะเวลาของการดําเนินกระบวนการจดัสรรที่ดินและสิ่งปลกูสร้างออก

ขายให้แก่ประชาชนทัว่ไป (ไม่ว่าโครงการจะได้ก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนขายหรือไม่) ซึ่งรูปแบบและ

วิธีการของการขายห้องพักนัน้มีอยู่หลากหลายวิธี ตัง้แต่การโฆษณาประชาสัมพันธ์ วิธีการ

ดําเนินการขาย ตลอดจนถึงขัน้ตอนการเข้าทําสญัญาระหว่างผู้ ซือ้และผู้ ขาย กฎหมายท่ีเข้ามา

เก่ียวข้องกบัขัน้ตอนการขายวนัหยดุพกัผ่อนนีจ้ะเป็นไปตามหลกักฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคเป็น

ส่วนใหญ่ นอกจากนี  ้ยังมีเร่ืองเก่ียวกับสิทธิและหน้าท่ีของคู่สญัญาท่ีจะต้องปฏิบตัิต่อกันตาม

ข้อตกลงในสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่น การปรับใช้กฎหมายก็เป็นไปตามหลกักฎหมายแพ่งและ

                                                  
1 หากเจ้าของโครงการเป็นคนตา่งด้าว ต้องเพิ่มหลกัเกณฑ์การพิจารณาตามพระราชบญัญตัิการประกอบธุรกิจของ

คนตา่งด้าว พ.ศ. 2542 ด้วย 
2 กฎกระทรวงออกตามความในมาตรา 13 ของพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 ประกาศในราชกิจจานเุบกษา 

เลม่ 125/ ตอนท่ี 70 ก/หน้า 7/ 23 พฤษภาคม 2551 
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พาณิชย์ของไทยว่าด้วยเร่ืองสญัญาตา่งๆ แตส่ําหรับเร่ืองท่ีว่าด้วยความเป็นเจ้าของหรือกรรมสิทธ์ิ

ของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นนัน้ ในกฎหมายไทยปัจจบุนัไมมี่บญัญตัไิว้  

(4) การบริหารจดัการธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

สดุท้ายมาถึงช่วงระยะเวลาภายหลงัจากท่ีเจ้าของโครงการได้ขายวนัหยดุพกัผ่อน

ออกไปให้แก่ประชาชนทั่วไปแล้ว  และเ ร่ิมเปิดดําเนินกิจการให้บริการแก่สมาชิกและ

บคุคลภายนอก เจ้าของโครงการมีหน้าท่ีต้องดแูลทรัพย์สินและรักษาผลประโยชน์ของผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อนจนกว่าจะได้ทําการโอนสิทธิและหน้าท่ีในการบริหารกิจการและการดูแลทรัพย์สินของ

โครงการต่างๆ ให้แก่องค์กรผู้ มีหน้าท่ีรับผิดชอบต่อไป แตก่ฎหมายไทยปัจจบุนัไม่มีการบญัญตัิถึง

เร่ืองของการกํากบัดแูลกิจการประเภทธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนีไ้ว้เป็นการเฉพาะ คงมีแตเ่ร่ือง

ของการเช่าห้องพกัตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์และกฎหมายที่เก่ียวข้องกับกิจการ

โรงแรมเท่านัน้ท่ีนํามาปรับใช้ ซึง่ยงัคงห่างไกลจากแนวคดิของการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นอยูม่าก 

 

3.2  กฎหมายไทยที่เก่ียวข้องกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน และ ข้อจาํกัดของการปรับ
ใช้กฎหมายในลักษณะเทยีบเคียง 

3.2.1 การกํากบัดแูลกิจการ 

ในเร่ืองการกํากบัดแูลกิจการประเภทธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน อย่างท่ีได้กลา่ว

ไว้ในบทก่อนหน้านีแ้ล้วว่าประเทศไทยยงัขาดกฎหมายเฉพาะที่จะนํามาบงัคบัใช้กบัธุรกิจประเภท

นีโ้ดยตรง ดงันัน้จึงต้องนํากฎหมายเก่ียวด้วยการกํากบัดแูลกิจการประเภทโรงแรมเข้ามาปรับใช้

กบัธุรกิจประเภทนีแ้ทน ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

3.2.1.1 พระราชบญัญตัโิรงแรม พ.ศ. 2547 

 

ตามมาตรา 4 ของพระราชบญัญตัฉิบบันีไ้ด้กําหนดนิยามของคําว่า 

“โรงแรม” ไว้ดงันี ้

...“โรงแรม” หมายความว่า สถานที่พกัที่จดัตัง้ข้ึนโดยมีวตัถปุระสงค์ในทางธุรกิจเพือ่ให้

บริการทีพ่กัชัว่คราวสําหรบัคนเดินทางหรือบคุคลอืน่ใดโดยมีค่าตอบแทน ทัง้นี ้ไม่รวมถึง 
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(1) สถานที่พกัที่จดัตัง้ข้ึนเพือ่ให้บริการที่พกัชัว่คราวซ่ึงดําเนินการโดยส่วนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ องค์การมหาชน หรือหน่วยงานอืน่ของรัฐ หรือเพือ่การกุศล หรือการศึกษา ทัง้นี ้โดย

มิใช่เป็นการหาผลกําไรหรือรายไดม้าแบ่งปันกนั 

(2) สถานทีพ่กัทีจ่ดัตัง้ข้ึนโดยมีวตัถปุระสงค์เพือ่ใหบ้ริการทีพ่กัอาศยัโดยคิดค่าบริการ

เป็นรายเดือนข้ึนไปเท่านัน้ 

(3) สถานทีพ่กัอืน่ใดตามทีกํ่าหนดในกฎกระทรวง... 

 

จึงสามารถแปลความหมายดงักล่าวข้างต้นเป็นองค์ประกอบของ

กิจการโรงแรม ได้ดงัตอ่ไปนี ้

(1) เป็นสถานท่ีพกั 

(2) มีวตัถปุระสงค์ในทางธุรกิจ 

(3) เพ่ือให้บริการท่ีพกัชัว่คราวสําหรับคนเดนิทางหรือบคุคลอ่ืนใด 

(4) เรียกคา่ตอบแทนตํ่ากวา่รายเดือน 

 

ด้วยเหตจุากองค์ประกอบดงักล่าวข้างต้นประกอบกบัการพิจารณา

เพียงอาศยัการเทียบเคียงกับลกัษณะและรูปแบบภายนอกของการให้บริการประเภทเดียวกับ

โรงแรม ทําให้คนทัว่ไปมองเห็นว่าการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ก็คือกิจการโรงแรมนัน่เอง แตท่ัง้นี ้

ทัง้นัน้ บทบญัญัติของกฎหมายว่าด้วยการกํากับดแูลกิจการประเภทโรงแรมกลบัไม่ได้กล่าวถึง

สาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัองค์ประกอบในเร่ืองการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ออกจําหน่ายแก่บคุคลทัว่ไป

อนัเป็นหนึ่งในสองแนวคิดหลกัของธุรกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเลย คงกลา่วไว้เฉพาะแต่เพียง

สว่นองค์ประกอบในด้านประเภทของงานบริการเท่านัน้ 3 

นอกจากนี  ้กฎกระทรวงที่ กําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตามความในมาตรา 13 แห่งพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 

                                                  
3
 เปรียบเทียบกบัแนวคิดของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ซึง่มีองค์ประกอบดงัตอ่ไปนี ้

1) เป็นการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือแบง่ขายแก่บคุคลทัว่ไป และ 

2) แบง่หนว่ยการขายเป็นชว่งระยะเวลา หรือ เป็นคะแนนสะสม และ 

3) มีรูปแบบการให้บริการแบบโรงแรมและรีสอร์ท 
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2547 ได้กําหนดหลกัเกณฑ์ประเภทและลกัษณะของสถานที่พกัท่ีจดัว่าเป็นหรือไม่เป็นโรงแรมไว้

ด้วย ดงัตอ่ไปนี ้

ข้อ 1 ใหส้ถานทีพ่กัทีมี่จํานวนหอ้งพกัในอาคารเดียวกนัหรือหลายอาคารรวมกนัไม่เกิน 

4 ห้องและมีจํานวนผูพ้กัรวมกนัทัง้หมดไม่เกิน 20 คน ซ่ึงจดัตัง้ข้ึนเพือ่ให้บริการที่พกัชัว่คราว

สําหรบัคนเดินทางหรือบคุคลอืน่ใดโดยมีค่าตอบแทน อนัมีลกัษณะเป็นการประกอบกิจการเพือ่หา

รายได้เสริมและได้แจ้งให้นายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีกําหนด ไม่เป็นโรงแรมตาม (3) 

ของบทนิยามคําว่า “โรงแรม” ในมาตรา 4  

ดงันัน้ เม่ือธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนคือการให้บริการด้านท่ีพัก

ช่วงระยะเวลาหนึ่งเพื่อการพักผ่อนและสันทนาการ ซึ่งแม้จะมิใช่เป็นเพียงแค่สถานท่ีพัก

เพียงชัว่คราวสําหรับคนเดินทางในระหว่างการเดินทางเท่านัน้ หากแต่ต้องประกอบด้วยเคร่ืองมือ

และอปุกรณ์หรือกิจกรรมการให้บริการประเภทอ่ืนๆ เพ่ือให้เป็นบริการเสริมนอกเหนือจากการใช้

ห้องพกัก็ตาม แต่ลกัษณะพืน้ฐานของการให้บริการด้านห้องพกัก็ยงัคงเป็นแบบเดียวกับกิจการ

โรงแรม เพราะฉะนัน้ไม่ว่าเจ้าของโครงการจะจดัรูปแบบของโครงการไว้เป็นเช่นไรก็ย่อมต้องเข้า

ลักษณะตามนิยามของคําว่า “โรงแรม” และต้องตามหลักเกณฑ์ท่ีต้องอยู่ภายใต้บังคับของ

กฎหมายท่ีกําหนดไว้  

ส่วนกิจการโฮมสเตย์ส่วนใหญ่ในประเทศไทย หากมีจํานวนห้องไม่

เกินและไม่เข้าหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนดไว้ดังกล่าวข้างต้นนีก็้ไม่เข้าลักษณะของการเป็น

กิจการโรงแรม 4 ดังนัน้ จึงไม่เป็นประเด็นให้ต้องพิจารณาเลยว่า “โฮมสเตย์” (ท่ีแท้จริง) ของ

ชาวบ้านท่ีมิได้มีวตัถปุระสงค์ในเชิงธุรกิจและเป็นรายได้หลกันัน้จะต้องถกูจดัให้เข้ามารวมอยู่ใน

ประเภทธุรกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นด้วยหรือไม ่ทัง้นีเ้พราะกิจการโฮมสเตย์ของชาวบ้านนัน้ไม่

เข้าลกัษณะของกิจการโรงแรม จึงไม่เข้าลกัษณะกิจการการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน่เอง ซึง่เป็น

คนละกรณีกบัการท่ีผู้ประกอบการดําเนินกิจการห้องพกัให้เช่าเพ่ือวตัถปุระสงค์ในเชิงธุรกิจโดยใช้

ช่ือว่า “โฮมสเตย์” หากเข้าลกัษณะของกิจการโรงแรมตามที่กฎหมายกําหนด ก็เป็นกิจการท่ีต้อง

                                                  
4
 ยกเว้นกรณีโฮมสเตย์ตามสถานท่ีท่องเท่ียวต่างๆ ในประเทศไทย หลายแห่งท่ีมีลกัษณะของการเปิดให้บริการ

สถานท่ีพักชั่วคราวแก่นักท่องเท่ียวเป็นจํานวนมาก โดยมีวตัถุประสงค์ในทางการค้าเพ่ือแสวงหาผลกําไรจากการประกอบ

กิจการ อนัเป็นการเข้าลกัษณะของกิจการโรงแรม ซึง่แม้ว่าจะใช้ช่ือ “โฮมสเตย์” หากแต่การดําเนินกิจการไม่ได้มีความหมาย

ตรงตามคําจํากดัความและวตัถปุระสงค์ท่ีแท้จริงของคําว่าโฮมสเตย์ท่ีเป็นการเปิดให้นกัท่องเท่ียวได้อยู่อาศยัร่วมกบัชาวบ้าน

เพ่ือศกึษาถงึวิถีชีวิตความเป็นอยูข่องคนท้องถ่ิน โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้เป็นรายได้เสริมนอกเหนือไปจากการประกอบอาชีพ

เกษตรกรรมกสกิรรม 
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อยู่ภายใต้บงัคบัของกฎหมาย และในด้านของตวัธุรกิจเองก็อาจถูกพฒันาให้เป็นกิจการจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นได้ตอ่ไปในอนาคต 

เน่ืองจากกิจการโรงแรมเป็นกิจการท่ีต้องอยู่ภายใต้การควบคมุและ

จดัระเบียบโดยภาครัฐ ดงันัน้ในการประกอบธุรกิจโรงแรม ผู้ประกอบการจะต้องได้รับอนญุาตให้

ประกอบกิจการจากนายทะเบียน และต้องอยู่ภายใต้หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขตามมาตรฐานการ

ประกอบธุรกิจโรงแรม และภายใต้การกํากบัดแูลของคณะกรรมการสง่เสริมและกํากบัธุรกิจโรงแรม 

(มาตรา 6, มาตรา 10, มาตรา 13, มาตรา 15) 5 

 

ในส่วนของการบริหารจดัการกิจการโรงแรม ตามมาตรา 30 ของ

พระราชบญัญตัโิรงแรม พ.ศ. 2547 ได้กําหนดให้มี “ผู้จดัการ” คนหนึ่งเป็นผู้ มีหน้าท่ีจดัการโรงแรม 

สว่นอํานาจหน้าท่ีของผู้จดัการนัน้ กฎหมายบญัญตัไิว้ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรา 34 ให้ผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมและผู้จัดการมีหน้าที่และความรับผิดชอบ

ร่วมกนั ดงัต่อไปนี ้

(1) จดัใหมี้ป้ายชือ่โรงแรมตามมาตรา 20 ติดไวห้นา้โรงแรม 

(2) จดัใหมี้การแสดงใบอนญุาตไวใ้นทีเ่ปิดเผยเห็นไดง่้ายในโรงแรม 

                                                  
5
 มาตรา 6 ให้มีคณะกรรมการสง่เสริมและกํากบัธุรกิจโรงแรมคณะหนึง่ประกอบด้วย... 

  มาตรา 10 ให้คณะกรรมการมีอํานาจหน้าท่ีดงัตอ่ไปนี ้

(1) ให้คําแนะนําแก่รัฐมนตรีในการออกกฎกระทรวงตามมาตรา 13 

(2) ให้คําแนะนําแก่รัฐมนตรีในการออกประกาศกําหนดเขตท้องท่ีหนึ่งท้องท่ีใดเป็นเขตงดออกใบอนุญาต

ตามมาตรา 14 

(3) พิจารณาวินิจฉยัอทุธรณ์คําสัง่ของนายทะเบียนตามพระราชบญัญตัินี ้

(4) เสนอแผนและมาตรการตา่งๆ เก่ียวกบัการสง่เสริมและการกํากบัดแูลธุรกิจโรงแรม 

(5) เสนอความคิดเห็นตอ่รัฐมนตรีเก่ียวกบัการปรับปรุงแก้ไขกฎกระทรวงหรือประกาศตามพระราชบญัญตัินี ้

(6) ปฏิบตัิการอ่ืนใดตามที่พระราชบญัญตัินีห้รือกฎหมายอ่ืนบญัญตัิให้เป็นอํานาจหน้าท่ีของคณะกรรมการ

หรือตามท่ีรัฐมนตรีมอบหมาย 

      มาตรา 13 เพ่ือประโยชน์ในการกําหนดและควบคุมมาตรฐานของโรงแรม ส่งสเริมการประกอบธุรกิจ

โรงแรม และส่งเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม ความมัน่คงแข็งแรง สขุลกัษณะหรือความปลอดภยัของโรงแรม รัฐมนตรี

โดยคําแนะนําของคณะกรรมการมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทของโรงแรม และกําหนดหลกัเกณฑ์และเง่ือนไข

เก่ียวกบัสถานท่ีตัง้ ขนาด ลกัษณะ สิง่อํานวยความสะดวก หรือมาตรฐานการประกอบธุรกิจของโรงแรม ทัง้นี ้เง่ือนไขดงักลา่ว

ให้รวมถงึการห้ามประกอบกิจการอ่ืนใดในโรงแรมด้วย... 

     มาตรา 15 ห้ามมิให้ผู้ใดประกอบธุรกิจโรงแรม เว้นแตจ่ะได้รับใบอนญุาตจากนายทะเบียน 

   การขออนุญาตและการออกใบอนุญาต ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีรัฐมนตรี

ประกาศกําหนด 
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(3) จดัใหมี้เลขทีป่ระจําหอ้งพกัติดไวห้นา้หอ้งพกัทกุหอ้ง 

(4) จดัใหมี้เอกสารแสดงอตัราค่าทีพ่กัไวใ้นทีเ่ปิดเผยเห็นไดง่้ายในโรงแรม 

(5) จดัใหมี้แผนผงัแสดงทางหนีไฟไวใ้นแต่ละชัน้ของโรงแรมและหอ้งพกัทกุหอ้ง และ

ป้ายทางออกฉกุเฉินไวใ้นแต่ละชัน้ของโรงแรม 

(6) จัดให้มีเอกสารแสดงข้อจํากดัความรับผิดตามที่มาตรา 675 แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์บญัญติัตามแบบที่คณะกรรมการประกาศกําหนด ไว้ในโรงแรมและ

หอ้งพกัทกุหอ้ง 

(7) ดูแลรักษาความสะอาดด้านสขุลกัษณะและอนามยัของโรงแรมให้เป็นไปตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสขุและคําสัง่ของเจ้าพนกังานทอ้งถ่ินหรือเจ้าพนกังานสาธารณสขุ 

(8) ดูแลรักษาสภาพของโรงแรมให้มีความมั่นคงแข็งแรง และระบบการป้องกัน

อคัคีภยัใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารและคําสัง่ของเจ้าพนกังานทอ้งถ่ิน 

(9) ดูแลรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและ

รกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 

(10) ดูแลและอํานวยความสะดวกให้กบัผู้พกัในกรณีเกิดอคัคีภยั อุทกภยั หรือเกิด

อนัตรายใดๆ ข้ึนในโรงแรม 

การดําเนินการใดที่ผูจ้ดัการต้องได้รับอนมุติัจากผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรม หากผูจ้ดัการมี

หนงัสือขออนมุติัแลว้ผูป้ระกอบธรุกิจโรงแรมเพิกเฉยหรือไม่ดําเนินการ ผูจ้ดัการไม่ตอ้งรบัผิด 

 

นอกจากนี  ้พระราชบัญญัติฉบับนี ย้ัง ไ ด้ กําหนดหน้า ท่ี อ่ืนๆ 

นอกเหนือจากการบริหารกิจการโรงแรมไว้ด้วยดงันี ้

มาตรา 38 ผูจ้ดัการมีหนา้ที ่

(1) ดูแลไม่ให้บคุคลใดหลบซ่อนหรือมัว่สมุในเขตโรงแรมในลกัษณะอนัควรเชื่อว่าจะ

ก่อความไม่สงบข้ึนในบา้นเมือง หรือจะมีการกระทําความผิดอาญาข้ึนในโรงแรม 

(2) แจ้งใหพ้นกังานฝ่ายปกครองหรือเจ้าหนา้ทีตํ่ารวจทอ้งทีท่ราบโดยทนัที ในกรณีที่

มีเหตุอนัควรสงสยัว่าอาจมีหรือได้มีการหลบซ่อนหรือมัว่สุมหรือกระทําความผิดอาญาข้ึนใน

โรงแรมตาม (1)  

 

ข้อสังเกตท่ีได้จากบทบัญญัติของกฎหมายดังกล่าวข้างต้น ไม่

ปรากฏวา่มีบทบญัญตัมิาตราใดในพระราชบญัญตัโิรงแรมฉบบันีก้ลา่วถึงเร่ืองการบริหารจัดการ

ในลักษณะของทรัพย์สินส่วนกลาง เน่ืองจากกิจการโรงแรมนัน้ นักพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์

เจ้าของโครงการ คือ ผู้ประกอบการ ซึ่งเป็นเจ้าของกิจการและเป็นเจ้าของทรัพย์สินทัง้หมดใน
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กิจการ ส่วนผู้ เข้าพักไม่มีส่วนเก่ียวข้องใดๆ กับทัง้อสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็น

ทรัพย์สินของกิจการโรงแรมทัง้หมดทัง้สิน้นัน้ อันแตกต่างจากแนวคิดของการจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อนในเร่ืองท่ีเก่ียวกับโครงสร้างของกิจการและการบริหารกิจการ ท่ีอาจทําให้ผู้ ซือ้วันหยุด

พกัผ่อนหรือเปรียบเสมือนกบัผู้ เข้าพกัในโรงแรมและรีสอร์ทนัน้มีส่วนร่วมเป็นเจ้าของในทรัพย์สิน

สว่นกลางของกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นได้ด้วย 

 

3.2.1.2 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเอกเทศสัญญา – 

วิธีการเฉพาะสําหรับเจ้าสํานกัโรงแรม 

 

เน่ืองจากกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในประเทศไทยถกูจดัให้เป็น

กิจการประเภทเดียวกบักิจการโรงแรม จึงต้องถกูบงัคบัโดยบทบญัญตัิของกฎหมายที่ว่าด้วยสิทธิ

และหน้าท่ีของเจ้าสํานกัโรงแรมตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ด้วย  

เม่ือกล่าวถึงโรงแรม ซึ่งก็คือสถานท่ีพักอาศัยชั่วคราวของคน

เดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด ดังนัน้ ผู้ เข้าพักย่อมต้องคาดหวังถึงความปลอดภัยทัง้ในชีวิตและ

ทรัพย์สินของตนระหว่างท่ีตนพักอาศยัอยู่ในสถานท่ีนัน้ๆ ด้วยเหตุนี ้หน้าท่ีและความรับผิดอีก

ประการหนึ่งของผู้ประกอบกิจการโรงแรมท่ีจะต้องคํานึงถึงด้วยก็คือ หน้าที่ในการดูแลความ

ปลอดภัยให้แก่ทรัพย์สินของผู้เข้าพักอาศัยในโรงแรมนัน่เอง ซึ่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ได้บญัญตัหิน้าท่ีของเจ้าสํานกัโรงแรมเอาไว้เป็นการเฉพาะ ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรา 674 เจ้าสํานกัโรงแรมหรือโฮเต็ล หรือสถานทีอื่น่ทํานองเช่นว่านัน้ จะตอ้งรับ

ผิดเพือ่ความสูญหายหรือบบุสลายใดๆ อนัเกิดแก่ทรัพย์สินซ่ึงคนเดินทางหรือแขกพกัอาศยั หาก

ไดพ้ามา 

มาตรา 675 เจ้าสํานกัตอ้งรับผิดในการทีท่รัพย์สินของคนเดินทางหรือแขกอาศยัสูญ

หายหรือบบุสลายไปอย่างใดๆ แม้ถึงว่าความสูญหายหรือบบุสลายนัน้จะเกิดข้ึนเพราะผูค้นไปมา

เขา้ออก ณ โรงแรม โฮเต็ล หรือสถานทีเ่ช่นนัน้ ก็คงตอ้งรบัผิด 

ความรบัผิดนี ้ถา้เกี่ยวดว้ยเงินทองตรา ธนบตัร ตัÌวเงิน พนัธบตัร ใบหุน้ ใบหุน้กู้ ประทวน

สินคา้ อญัมณี หรือของมีค่าอืน่ๆ ใหจํ้ากดัไวเ้พียงหา้พนับาท เวน้แต่จะไดฝ้ากของมีค่าเช่นนีไ้วแ้ก่

เจ้าสํานกัและไดบ้อกราคาแห่งของนัน้ชดัแจ้ง 

แต่เจ้าสํานกัไม่ต้องรับผิดเพือ่ความสูญหายหรือบุบสลายอนัเกิดแต่เหตสุดุวิสยั หรือแต่

สภาพแห่งทรพัย์สินนัน้ หรือแต่ความผิดของคนเดินทางหรือแขกอาศยัผูน้ ัน้เอง หรือบริวารของเขา 

หรือบคุคลซ่ึงเขาไดต้อ้นรบั 
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มาตรา 677 ถา้มีคําแจ้งความปิดไว้ในโรงแรม โฮเต็ล หรือสถานทีอื่น่ทํานองเช่นว่านี ้

เป็นข้อความยกเวน้หรือจํากดัความรับผิดของเจ้าสํานกัไซร้ ท่านว่าความนัน้เป็นโมฆะ เวน้แต่คน

เดินทาง หรือแขกอาศยัจะไดต้กลงดว้ยชดัแจ้งในการยกเวน้หรือจํากดัความรบัผิดดัง่ว่านัน้ 

 

จึงสรุปได้ว่า ผู้ประกอบกิจการโรงแรมต้องเอาใจใส่ดูแลทัง้ความ

ปลอดภยัในชีวิต ตลอดจนทรัพย์สินของผู้ เข้าพกัอาศยัและผู้ ใช้บริการในโรงแรมอย่างหลีกเลี่ยง

หรือปฏิเสธความรับผิดไม่ได้เลย จะมีก็แต่เพียงการจํากดัมลูค่าความรับผิดในทรัพย์สินมีค่าไว้ท่ี

จํานวนเงินไม่เกิน 5,000 บาท และยกเว้นความรับผิดเฉพาะในกรณีท่ีความเสียหายแก่ทรัพย์สิน

นัน้เกิดจากเหตสุดุวิสยัหรือเกิดจากความผิดของผู้ เข้าพกัอาศยัเองเท่านัน้ 6 

เม่ือพิจารณาเปรียบเทียบกับธุรกิจการจัดสรรวันหยุดพกัผ่อน จะ

พบวา่ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ประกอบกิจการกบัผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นนัน้แตกตา่งจากความสมัพนัธ์

ระหว่างผู้ประกอบกิจการโรงแรมกบัผู้ เข้าพกัอาศยัอยู่บ้างในบางประการ แม้จะเป็นความจริงท่ีว่า

ทัง้ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นและผู้ เข้าพกัอาศยัโรงแรมตา่งก็มีเจตนาเข้าทําสญัญาเพื่อการเข้าพกัอาศยั

ในโรงแรมหรือรีสอร์ทของผู้ประกอบการเหมือนกนั หากแตนิ่ติสมัพนัธ์นัน้แตกตา่งกนั เน่ืองจากนิติ

กรรมของคู่สญัญาระหว่างผู้ เข้าพักอาศยักับเจ้าของโรงแรมและรีสอร์ทคือ “การเช่าห้องพัก” 

ในขณะท่ีนิติกรรมระหว่างผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนกบัเจ้าของโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือ “การ

ซือ้ขายหน่วยการเข้าพัก” นอกจากนีก้ารจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนยงัมีประเด็นเร่ือง “ความเป็น

เจ้าของ” ทัง้ทรัพย์สินส่วนกลางและทรัพย์สินสว่นบคุคลในลกัษณะกรรมสิทธ์ิรวมเข้ามาเก่ียวข้อง

อีกด้วย ดงันัน้ ประเด็นปัญหาจึงเกิดขึน้ว่าผู้ประกอบกิจการการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนจําเป็น

จะต้องมีหน้าท่ีและความรับผิดในความสญูหายหรือบบุสลายในทรัพย์สินส่วนตวัของผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผอ่นท่ีเปรียบเสมือนเป็นเจ้าของสถานที่พกัอยู่ด้วยคนหนึ่งในระดบัเดียวกบัความรับผิดของเจ้า

สํานกัโรงแรมด้วยเช่นนัน้หรือไมเ่พียงใด 7 

                                                  
6
 สธีุร์ ศภุนิตย์. (2551). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ วิชาเอกเทศสัญญา 2 ยืมและฝาก

ทรัพย์. พิมพ์ครัง้ท่ี 4. กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์: 201-219. 
7
 ในต่างประเทศ เช่น องักฤษ ถือเป็นประเพณีปฏิบตัิทางการค้าท่ีผู้ประกอบการโรงแรมจะต้องมีหน้าท่ีในการดแูล

รักษาความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินให้แก่บรรดาแขกผู้ เข้าพกั และหน้าท่ีเช่นนีก็้น่าจะถือได้ว่าเป็นธรรมเนียมปฏิบตัิท่ี

เจ้าของกิจการโรงแรมจะต้องยึดถือเป็นหน้าท่ีประการสําคญัประการหนึ่ง เพราะงานบริการมีหวัใจสําคญัอยู่ท่ีคุณภาพของ

การให้บริการ รวมไปถงึความเช่ือถือและความไว้วางใจในความปลอดภยัขณะท่ีตนพกัอาศยัอยู่ในสถานท่ีนัน้ๆ ด้วย ดงันัน้ แม้

ไมมี่กฎหมายบญัญตัิไว้ แตก็่เป็นเร่ืองท่ีต้องยดึถือปฏิบตัิเพราะเป็นหน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้ประกอบการโรงแรมที่มีต่อ

แขกผู้ เข้าพกัหรือลกูค้าของโรงแรมนัน่เอง 
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3.2.1.3 พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุ พ.ศ. 2535 

 

เน่ืองจากกิจการโรงแรมเป็นกิจการท่ีเก่ียวข้องกบัสถานท่ีพกัอาศยั 

ย่อมต้องอยู่ภายใต้บทบญัญัติของกฎหมายที่ว่าด้วยการสาธารณสขุ อนัเป็นหลกัเกณฑ์เพ่ือการ

กํากับดแูลในด้านความเป็นอยู่และอนามยัสิ่งแวดล้อมของทรัพยากรมนุษย์ ท่ีจําเป็นต้องมีการ

ควบคมุและจดัระเบียบโดยภาครัฐ ตวัอย่างท่ีเห็นได้ชดัเจนโดยเฉพาะอย่างยิ่งกิจการท่ีมีช่ือเสียง

มากในอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและโรงแรมในประเทศไทยก็คือ “กิจการสปาเพื่อสขุภาพ” ใน

ปัจจุบนัแทบทุกโรงแรมและรีสอร์ทในประเทศไทยจะต้องจัดมีการให้บริการสปาเพื่อสุขภาพแก่

นกัท่องเท่ียวและผู้ เข้าพกั และเน่ืองจากกิจการสปาเพื่อสขุภาพถกูจดัให้เป็นกิจการท่ีเป็นอนัตราย

ตอ่สขุภาพ ดงันัน้ ผู้ประกอบการโรงแรมหรือธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนย่อมต้องถกูควบคมุดแูล

ในด้านสขุาภิบาลภายใต้มาตรฐานการสาธารณสขุเดียวกัน หรือแม้แต่กิจการประเภทคลบัหรือ

สโมสรส่วนตัว หากมีการให้บริการด้านสปาก็ย่อมต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ข้อบังคับของ

พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุนีด้้วยเช่นกนั 8 

 

3.2.1.4 พระราชบญัญตัสิถานบริการ พ.ศ. 2509 

 

นอกเหนือไปจากพระราชบญัญัติว่าด้วยการสาธารณสุขดงักล่าว

ข้างต้นแล้ว การให้บริการบางประเภท เช่น ห้องอาหาร คลบัเพ่ือความบันเทิง ภายในบริเวณ

โรงแรมและรีสอร์ทยงัต้องอยูภ่ายใต้หลกัเกณฑ์การควบคมุสถานบริการตามพระราชบญัญตัิสถาน

บริการ พ.ศ. 2509 ด้วย ทัง้นีเ้น่ืองจากมาตรา 3 แห่งพระราชบญัญตัิฉบบันีไ้ด้ให้นิยามคําว่า 

“สถานบริการ” ไว้ดงันี ้

...”สถานบริการ” หมายความว่า สถานทีที่ต่ ัง้ข้ึนเพือ่ใหบ้ริการโดยหวงัประโยชน์ในทาง

การคา้ดงัต่อไปนี ้

(4) สถานทีที่มี่อาหาร สรุา หรือเคร่ืองดืม่อย่างอืน่จําหน่ายหรือใหบ้ริการ โดยมีรูป

แบบอย่างใดอย่างหน่ึงดงัต่อไปนี ้

                                                  
8
 หมวด 7 แห่งพระราชบญัญตัิการสาธารณสขุ พ.ศ. 2535 ว่าด้วยกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสขุภาพ และ ประกาศ

กระทรวงสาธารณสขุ เร่ือง การกําหนดสถานที่เพ่ือสขุภาพหรือเพ่ือเสริมสวย มาตรฐานของสถานที่ การบริการ ผู้ ให้บริการ 

หลกัเกณฑ์ และวิธีการตรวจสอบเพ่ือการรับรองให้เป็นไปตามมาตรฐานสําหรับสถานท่ีเพื่อสขุภาพหรือเพ่ือเสริมสวย พ.ศ. 

2551 
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(ก) มีดนตรี การแสดงดนตรี หรือการแสดงอืน่ใดเพือ่การบนัเทิงและยินยอม

หรือปล่อยปละละเลยใหน้กัร้อง นกัแสดง หรือพนกังานอืน่ใดนัง่กบัลูกคา้ 

(ข) มีการจดัอปุกรณ์การร้องเพลงประกอบดนตรีใหแ้ก่ลูกคา้ โดยจดัใหมี้ผู้

บริการขบัร้องเพลงกบัลูกคา้ หรือยินยอมหรือปล่อยปละละเลยใหพ้นกังานอืน่ใดนัง่กบัลูกคา้ 

(ค) มีการเตน้หรือยินยอมใหมี้การเตน้ หรือจดัใหมี้การแสดงเตน้ เช่น การ

เตน้บนเวที หรือการเตน้บริเวณโต๊ะอาหารและเคร่ืองดืม่ 

(ง) มีลกัษณะของสถานที ่ การจดัแสงหรือเสียง หรืออปุกรณ์อืน่ใดตามที่

กําหนดในกฎกระทรวง... 

 

ดงันัน้ ผู้ประกอบกิจการโรงแรมหรือการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนย่อม

ต้องตกอยู่ภายใต้การบังคับใช้พระราชบัญญัติฉบับนีด้้วยเช่นกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งกิจการ

ประเภทคลับหรือสโมสรส่วนตัว ย่อมหลีกเลี่ยงหลักเกณฑ์การควบคุมภายใต้กฎหมายสถาน

บริการเหลา่นีไ้มพ้่น 

 

จากท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น จะเห็นได้ว่าการกํากับดูแลกิจการจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อนนัน้ต้องอยู่ภายใต้บงัคบัของกฎหมายแบบเดียวกบัการกํากบัดแูลกิจการประเภทโรงแรม 

และเป็นกิจการท่ีต้องถกูควบคมุดแูลในทกุๆ เร่ือง ทัง้ด้านมาตรฐานการให้บริการ การสาธารณสขุ 

การให้ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ เข้าพกัและผู้ใช้บริการ แตห่วัใจสําคญัในเร่ืองการ

บริหารจัดการธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนเพื่อให้สอดคล้องกับลกัษณะเฉพาะของธุรกิจ ลําพัง

เพียงกฎหมายกํากบัดแูลกิจการประเภทโรงแรมกลบัไม่สามารถตอบโจทย์ของประเด็นปัญหาว่า  

ผู้ประกอบกิจการธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนควรจะต้องมีหน้าท่ีและความรับผิดต่อผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อนท่ีถกูต้องและเหมาะสมอย่างไรบ้าง ซึง่เป็นเร่ืองของการกํากบัดแูลการประกอบธุรกิจของ 

ผู้ประกอบกิจการโดยตรง เพ่ือให้มีหลักเกณฑ์ของการควบคุมและสอดส่องดูแลการประกอบ

กิจการของผู้ประกอบการได้อยา่งถกูต้องเหมาะสมตรงกบัลกัษณะรูปแบบของธุรกิจให้ได้มากท่ีสดุ 

ยิ่งไปกว่านัน้การขาดกฎหมายที่เหมาะสมกับรูปแบบของธุรกิจเช่นนีก็้ยังเป็นอุปสรรคต่อการ

พฒันาธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนไม่ให้มีการเจริญเติบโตไปในทิศทางท่ีถกูต้องอีกด้วยเน่ืองจาก

ขาดทิศทางในการประกอบกิจการท่ีเป็นมาตรฐานเดียวกนั 
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3.2.2 การคุ้มครองผู้บริโภค 

เน่ืองจากนิติสมัพนัธ์ของการซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนนัน้เกิดขึน้จากนิติกรรมท่ีเป็น

ผลมาจาก “สญัญา” เป็นความสมัพนัธ์ระหว่างคู่สญัญา 2 ฝ่ายโดยที่ฝ่ายหนึ่งเป็นผู้ขายและอีก

ฝ่ายหนึง่เป็นผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่น การดาํเนินวิธีการตา่งๆ ทางการตลาดของผู้ประกอบการเจ้าของ

โครงการจดัสรรท่ีอยู่ในสถานะท่ีเหนือกว่าผู้ซือ้ในด้านอํานาจต่อรอง อีกทัง้สญัญาท่ีใช้ลงนามซือ้

ขายกันระหว่างคู่สัญญา ฝ่ายผู้ ขายหรือผู้ประกอบการก็เป็นผู้ จัดทําขึน้ ดังนัน้ จึงเป็นการง่าย

สําหรับผู้ มีอํานาจต่อรองทางการตลาดเหนือกว่าหรือผู้ประกอบการเจ้าของโครงการจะได้อาศยั

เป็นช่องทางในการเอาเปรียบผู้ ซือ้ท่ีตกอยู่ในสถานะด้อยกว่าและมักจะตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบ

ให้กับผู้ ขาย ด้วยเหตุนี  ้กฎหมายจึงต้องเข้ามามีบทบาทเพื่อให้เกิดการคุ้มครองผลประโยชน์

ผู้ บริโภคซึ่งเป็นประชาชนส่วนใหญ่ไม่ให้ต้องถูกเอารัดเอาเปรียบจากผู้ ประกอบการเอกชน 

หลกัการให้ความคุ้มครองผู้บริโภคจึงเป็นข้อยกเว้นของหลกัอิสระในทางแพ่ง (Freedom of 

Contract) ท่ีว่า “สญัญาต้องเป็นสญัญา” (Pacta sunt servanda) และหลกักฎหมายคุ้มครอง

ผู้บริโภคก็เป็นหลกัทัว่ไปท่ีสําคญัอีกหลกัหนึ่งโดยมุ่งประสงค์ท่ีจะคุ้มครองบุคคลผู้อ่อนแอกว่าใน

สงัคมและตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบ ทัง้นีเ้พ่ือสร้างความสมดุลในการอํานวยความเป็นธรรมให้แก่

บุคคลในสงัคมทัง้สองฝ่าย และหลกัการคุ้มครองผู้บริโภคนีก็้เป็นหลกักฎหมายที่นานาอารยะ

ประเทศใช้บงัคบักนัอยา่งแพร่หลาย  

ปัจจบุนั ในประเทศไทยมีกฎหมายเก่ียวด้วยการคุ้มครองผู้บริโภคและอาจนํามา

บงัคบัใช้ได้กบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นอยูห่ลายฉบบั ดงัตอ่ไปนี ้

 

3.2.2.1 พระราชบญัญตัคิุ้มครองผู้บริโภค พ.ศ. 2522 

 

จากนิยามตามมาตรา 3 แห่งพระราชบญัญัติคุ้มครองผู้บริโภค 

พ.ศ. 2522 ดงัตอ่ไปนี ้

...“ ซ้ือ” หมายความรวมถึง เช่า เช่าซ้ือ หรือได้มาไม่ว่าด้วยประการใดๆ โดยให้

ค่าตอบแทนเป็นเงินหรือผลประโยชน์อย่างอืน่ 

“ขาย” หมายความรวมถึง ใหเ้ช่า ใหเ้ช่าซ้ือ หรือจดัหาใหไ้ม่ว่าดว้ยประการใดๆ โดยเรียก

ค่าตอบแทนเป็นเงินหรือผลประโยชน์อย่างอืน่ ตลอดจนการเสนอหรือชกัชวนเพือ่การดงักล่าวดว้ย 
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“บริการ” หมายความว่า การรับจัดทํางาน การให้สิทธิใดๆ หรือการให้ใช้ประโยชน์ใน

ทรัพย์สินหรือกิจการใดๆ โดยเรียกค่าตอบแทนเป็นเงินหรือผลประโยชน์อื่นแต่ไม่รวมถึงการจ้าง

แรงงานตามกฎหมายแรงงาน 

“ผูบ้ริโภค” หมายความว่า ผูซ้ื้อหรือผูไ้ดร้ับบริการจากผูป้ระกอบธุรกิจ หรือผูซ่ึ้งไดร้ับการ

เสนอหรือการชกัชวนจากผู้ประกอบธุรกิจเพือ่ให้ซ้ือสินค้าหรือรับบริการ และหมายความรวมถึง

ผูใ้ชสิ้นคา้หรือผูไ้ดร้บับริการจากผูป้ระกอบธรุกิจโดยชอบ แมมิ้ไดเ้ป็นผูเ้สียค่าตอบแทนก็ตาม 

“ผู้ประกอบธุรกิจ” หมายความว่า  ผู้ขาย  ผู้ผลิตเพื่อขาย  ผู้สั่งหรือนําเข้ามาใน

ราชอาณาจักรเพือ่ขาย หรือผู้ซ้ือเพือ่ขายต่อซ่ึงสินค้า หรือผู้ให้บริการ และหมายความรวมถึงผู้

ประกอบกิจการโฆษณาดว้ย 

“สญัญา” หมายความว่า ความตกลงกนัระหว่างผูบ้ริโภคและผูป้ระกอบธุรกิจเพือ่ซ้ือและ

ขายสินคา้ หรือใหแ้ละรบับริการ  

 

อีกทัง้ยงัได้บญัญัติว่าด้วยเร่ืองสิทธิของผู้บริโภคว่าผู้บริโภคจะต้อง

ได้รับความคุ้มครองไว้ดงันี ้

มาตรา 4 ผูบ้ริโภคมีสิทธิไดร้บัความคุม้ครองดงัต่อไปนี ้

(1) สิทธิทีจ่ะไดร้ับข่าวสารรวมทัง้คําพรรณนาคณุภาพทีถู่กตอ้งและเพียงพอเกี่ยวกบั

สินคา้หรือบริการ 

(2) สิทธิทีจ่ะมีอิสระในการเลือกหาสินคา้หรือบริการ 

(3) สิทธิทีจ่ะไดร้บัความปลอดภยัจากสินคา้หรือบริการ 

(3 ทวิ) สิทธิทีจ่ะไดร้บัความเป็นธรรมในการทําสญัญา 

(4) สิทธิทีจ่ะไดร้บัการพิจารณาและชดเชยความเสียหาย 

ทัง้นี ้ตามทีก่ฎหมายว่าดว้ยการนัน้ๆ หรือพระราชบญัญติันีบ้ญัญติัไว ้

จากบทนิยามดงักล่าวข้างต้น จะเห็นได้ว่าผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเป็น 

ผู้ซือ้สินค้าหรือบริการจากผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์หรือกิจการโรงแรม จึงเป็น 

“ผู้บริโภค” โดยผลของกฎหมายอนัมีสทิธิท่ีจะได้รับความคุ้มครองตามท่ีบญัญตัไิว้ในมาตรา 4 แห่ง

พระราชบญัญตัิฉบบันี ้สว่นเร่ืองท่ีว่าด้วยสญัญาระหว่างผู้ซือ้กบัผู้ขาย พระราชบญัญตัิฉบบันีก็้ยงั

ได้ให้ความคุ้มครองผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นไว้ดงันี ้

มาตรา 35 ทวิ ในการประกอบธุรกิจขายสินค้าหรือให้บริการใด ถ้าสญัญาซ้ือขายหรือ

สญัญาให้บริการนัน้มีกฎหมายกําหนดให้ต้องทําเป็นหนงัสือ หรือที่ตามปกติประเพณีทําเป็น

หนังสือ คณะกรรมการว่าด้วยสัญญามีอํานาจกําหนดให้การประกอบธุรกิจขายสินค้าหรือ

ใหบ้ริการนัน้เป็นธรุกิจทีค่วบคมุสญัญาได ้
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ในการประกอบธุรกิจที่ควบคมุสญัญา สญัญาที่ผูป้ระกอบธุรกิจทํากบัผูบ้ริโภคจะต้องมี

ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(1) ใชข้อ้สญัญาทีจํ่าเป็น ซ่ึงหากมิไดใ้ชข้อ้สญัญาเช่นนัน้จะทําใหผู้บ้ริโภคเสียเปรียบ

ผูป้ระกอบธรุกิจเกินสมควร 

(2) หา้มใชข้อ้สญัญาทีไ่ม่เป็นธรรมต่อผูบ้ริโภค 

ทัง้นี้ ตามหลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และรายละเอียดที่คณะกรรมการว่าด้วยสญัญากําหนด 

และเพือ่ประโยชน์ของผู้บริโภคเป็นส่วนรวม คณะกรรมการว่าด้วยสญัญาจะให้ผู้ประกอบธุรกิจ

จดัทําสญัญาตามแบบทีค่ณะกรรมการว่าดว้ยสญัญากําหนดก็ได ้

การกําหนดตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการทีกํ่าหนดโดย

พระราชกฤษฎีกา 

 

เพราะฉะนัน้ หากเกิดกรณีพิพาทระหว่างผู้ ซือ้กับผู้ ขายในเร่ืองท่ี

เก่ียวกบัสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน ย่อมต้องตกอยู่ภายใต้การบงัคบัใช้พระราชบญัญตัิฉบบันี ้

ด้วย แต่อย่างไรก็ตาม ในประเด็นปัญหาท่ีว่าด้วยข้อสญัญา เน่ืองจากกฎหมายไทยยงัไม่มีการ

รับรองสถานะทางกฎหมายของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นให้เห็นปรากฏเป็นทางการอย่างชดัเจน 

ดงันัน้ จนถึงปัจจุบนันีก็้ยังไม่ปรากฏว่ามีประกาศคณะกรรมการว่าด้วยสญัญาท่ีจะกําหนดให้

สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนเป็นธุรกิจควบคมุสญัญาตามท่ีบญัญตัิไว้ในมาตรา 4 (3 ทวิ) และ

มาตรา 35 ทวิแห่งพระราชบัญญัติคุ้ มครองผู้ บริโภคฉบับนี  ้9 ด้วยเหตุนี  ้ข้อพิพาทเก่ียวด้วย 

“สญัญา” จึงต้องกลบัไปใช้หลกักฎหมายทัว่ไปท่ีว่าด้วยนิติกรรมสญัญาในประมวลกฎหมายแพ่ง

และพาณิชย์วา่ด้วยหนี ้และวา่ด้วยเอกเทศสญัญามาบงัคบัใช้แทน 

นอกจากนี  ้แม้ในมาตรา 4 แห่งพระราชบัญญัติฉบับนีจ้ะได้

กําหนดให้ผู้บริโภคมีสิทธิได้รับความคุ้มครอง แต่ก็ไม่ได้บญัญัติถึงวิธีการบงัคบัตามสิทธิว่าจะ

สามารถดําเนินการได้อย่างไร ดงันัน้ จึงต้องไปดูพระราชบญัญัติวิธีพิจารณาคดีผู้บริโภค พ.ศ. 

2551 ประกอบด้วยว่าจะมีช่องทางในการเรียกร้องสิทธิของผู้บริโภคในกรณีท่ีถกูละเมิดสิทธิจาก

การท่ีคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึง่ไมป่ฏิบตัติามข้อตกลงในสญัญานัน้ได้หรือไม ่อยา่งไร  

                                                  
9
 สืบเน่ืองจากปัญหาการได้รับข้อร้องเรียนจากผู้บริโภคเป็นจํานวนมากเก่ียวกับการกระทําผิดสญัญาซือ้ขาย

วนัหยดุพกัผ่อน สํานกังานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภคจึงเห็นชอบท่ีจะให้คณะกรรมการว่าด้วยสญัญาพิจารณาให้ธุรกิจ

ไทม์แชร์ร่ิงเป็นธุรกิจท่ีควบคมุสญัญา (สิงหาคม 2553) ซึง่จนถึงปัจจบุนั (กมุภาพนัธ์ 2555) ยงัอยู่ในขัน้ตอนของการพิจารณา 

และยงัไมมี่ประกาศคณะกรรมการวา่ด้วยสญัญาท่ีกําหนดให้ธุรกิจไทม์แชร์ร่ิงเป็นธุรกิจท่ีควบคมุสญัญา 
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3.2.2.2 พระราชบญัญตัวิิธีพิจารณาคดีผู้บริโภค พ.ศ. 2551 

 

สําหรับกฎหมายวิธีสบัญญัติว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีผู้ บริโภคตาม

พระราชบญัญตัฉิบบันีไ้ด้ให้นิยามคําวา่ “คดีผู้บริโภค” ไว้ในมาตรา 3 ดงันี ้

...“คดีผูบ้ริโภค” หมายความว่า 

(1) คดีแพ่งระหว่างผูบ้ริโภคหรือผูมี้อํานาจฟ้องคดีแทนผูบ้ริโภคตามมาตรา 19 หรือตาม

กฎหมายอืน่ กบัผูป้ระกอบธุรกิจซ่ึงพิพาทกนัเกี่ยวกบัสิทธิหรือหนา้ทีต่ามกฎหมายอนัเนือ่งมาจาก

การบริโภคสินคา้หรือบริการ..... 

“ผู้บริโภค” หมายความว่า ผู้บริโภคตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค และให้

หมายความรวมถึงผู้เสียหายตามกฎหมายเกี่ยวกบัความรับผิดต่อความเสียหายอนัเกิดข้ึนจาก

สินคา้ทีไ่ม่ปลอดภยัดว้ย 

“ผู้ประกอบธุรกิจ” หมายความว่า ผู้ประกอบธุรกิจตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครอง

ผู้บริโภคและให้หมายความรวมถึงผู้ประกอบการตามกฎหมายเกี่ยวกับความรับผิดต่อความ

เสียหายอนัเกิดข้ึนจากสินคา้ทีไ่ม่ปลอดภยัดว้ย 
 

ดังนัน้ จึงเห็นได้ว่าการดําเนินการเรียกร้องและใช้สิทธิทางศาล

เก่ียวกบักรณีพิพาทในเร่ืองสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน หรือท่ีมีเนือ้หาสาระเก่ียวกบัการให้หรือ

การรับบริการ โดยอนุญาตให้เข้าพกัอาศยัในโรงแรมและรีสอร์ทภายในกําหนดระยะเวลาตามที่

ระบุในข้อตกลงนัน้ ผู้บริโภคหรือผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนย่อมต้องได้รับความคุ้มครองสิทธิภายใต้

บทบญัญตัขิองกฎหมายที่วา่ด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค แตอ่ย่างไรก็ตาม มีข้อสงัเกตของการบงัคบั

ใช้กฎหมายตามพระราชบัญญัติวิธีพิจารณาคดีผู้บริโภคฉบับนี  ้เน่ืองจากนิติสัมพันธ์ระหว่าง

คู่สญัญาในสญัญาซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนอยู่ในรูปของ “สญัญาต่างตอบแทน” ซึ่งมีคู่สญัญา 2 

ฝ่ายกล่าวคือ ทัง้ฝ่ายผู้ซือ้และฝ่ายผู้ ขาย เพราะฉะนัน้ ไม่เพียงแต่ผู้ ซือ้หรือผู้บริโภคเท่านัน้ท่ีจะ

เรียกร้องและขอใช้สิทธิทางศาลได้ แต่ฝ่ายผู้ประกอบการเองก็สามารถเรียกร้องและขอใช้สิทธิทาง

ศาลได้ด้วยเช่นกนั หากเกิดกรณีท่ีคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึง่กระทําผิดข้อตกลงในสญัญา หรือ หาก

ผู้ประกอบการสามารถพิสูจน์ให้ศาลเห็นได้ว่าตนเองไม่ได้เป็นฝ่ายกระทําผิดสัญญา แต่ฝ่าย

ผู้บริโภคต่างหากที่เป็นฝ่ายไม่ปฏิบัติตามข้อตกลง หรือกรณีท่ีผู้ ประกอบการอาจโต้แย้งว่าข้อ

สญัญาได้กําหนดไว้เช่นนัน้อย่างชัดเจน ปราศจากข้อสงสยัแล้ว อีกทัง้ผู้ ซือ้หรือผู้บริโภคก็ได้ลง

ลายมือช่ือรับทราบและยินยอม ยอมรับข้อตกลงและเงื่อนไขในสญัญาไปแล้ว คูส่ญัญาทัง้สองฝ่าย
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ก็ย่อมต้องมีสิทธิและหน้าท่ีท่ีจะต้องปฏิบตัิต่อกนัให้เป็นไปตามข้อตกลงในสญัญา เพียงเท่านีก้าร

ฟ้องร้องดําเนินคดีเพ่ือเรียกร้องสิทธิของผู้บริโภคเองก็ต้องพบกบัขัน้ตอนและความยุ่งยากท่ีรออยู่

เบือ้งหน้า อีกทัง้ยงันําไปสูก่ารเพิ่มภาระการพิสจูน์ให้กบัฝ่ายผู้บริโภคเองอีกด้วย เน่ืองจากต้องหา

หนทางพิสจูน์ให้ได้ว่าตนไม่ได้รับความเป็นธรรมและตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบตอ่ผู้ประกอบการ ด้วย

เหตท่ีุตนไม่ได้รับทราบข้อมลูท่ีถกูต้องและเพียงพอต่อการตดัสินใจ จึงหลงตดัสินใจเข้าทําสญัญา

ด้วย ซึง่เม่ือสถานการณ์กลบักลายเป็นเช่นนีไ้ปเสียแล้ว การท่ีผู้บริโภคหรือผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนจะ

ได้รับการคุ้มครองสิทธิตามหลกักฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคในประเทศไทยก็อาจจะเป็นไปไม่ได้ใน

ทกุกรณีเสมอไป 

 

3.2.2.3 พระราชบญัญตัคิวามรับผิดตอ่ความเสียหายท่ีเกิดขึน้จากสินค้า
ไมป่ลอดภยั พ.ศ. 2551 

 

สืบเน่ืองจากบทบัญญัติในตอนท้ายของมาตรา  3 แห่ง

พระราชบญัญตัวิิธีพิจารณาคดีผู้บริโภค พ.ศ. 2551 ท่ีให้นิยามคําว่า “ผู้ประกอบการ” ว่าให้รวมถึง

ผู้ประกอบการตามกฎหมายเก่ียวกบัความรับผิดต่อความเสียหายอนัเกิดจากสินค้าไม่ปลอดภยั

ด้วย ดงันัน้ นอกจากเร่ืองการให้คุ้มครองผู้บริโภคทางด้านความได้เปรียบหรือเสียเปรียบในเร่ือง

ของอํานาจต่อรองและเร่ืองท่ีเก่ียวด้วยสญัญาแล้ว ยังจะต้องพิจารณารวมไปถึงกรณีประเด็น

ปัญหาว่าผู้ประกอบกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน (ซึง่ก็คือผู้ประกอบกิจการโรงแรมตามกฎหมาย

ไทยในปัจจุบนั) จะต้องมีความรับผิดในเร่ืองการใช้สินค้าและผลิตภณัฑ์ต่างๆ เพ่ือให้บริการแก่ 

ผู้ เข้าพกัอีกด้วย โดยเฉพาะอย่างยิ่งบรรดาอาหารและเคร่ืองดื่มต่างๆ ท่ีให้บริการแก่ผู้ เข้าพกั และ

ผลิตภัณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกับสุขภาพและการเสริมความงามต่างๆ ท่ีให้บริการอยู่ในแผนกสปาของ

โรงแรมและรีสอร์ทนัน้ๆ  ทัง้นี เ้ ป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติความรับผิดต่อ 

ความเสียหายท่ีเกิดขึน้จากสนิค้าไมป่ลอดภยั พ.ศ. 2551 ซึง่ได้ให้นิยามและกําหนดหน้าท่ีความรับ

ผิดไว้ดงัตอ่ไปนี ้

 

มาตรา 4  ในพระราชบญัญติันี ้

“สินค้า” หมายความว่า สงัหาริมทรัพย์ทกุชนิดที่ผลิตหรือนําเข้าเพือ่ขาย รวมทัง้ผลิตผล

เกษตรกรรม และใหห้มายความรวมถึงกระแสไฟฟ้า ยกเวน้สินคา้ตามทีกํ่าหนดไวใ้นกฎกระทรวง 
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“ผลิตผลทางเกษตรกรรม” หมายความว่า ผลิตผลเกิดจากเกษตรกรรมต่างๆ เช่น การทํา

นา ทําไร่ ทําสวน เลีย้งสตัว์ เลีย้งสตัว์น้ํา เลีย้งไหม เลี้ยงครั่ง เพาะเห็ด แต่ไม่รวมถึงผลิตผลทีเ่กิด

จากธรรมชาติ 

“ผลิต” หมายความว่า ทํา ผสม ปรุง แต่ง ประกอบ ประดิษฐ์ แปรสภาพ เปลี่ยนรูป 

ดดัแปลง คดัเลือก แบ่งบรรจ ุแช่เยือกแข็ง หรือฉายรังสี รวมถึงการกระทําใดๆ ทีมี่ลกัษณะทํานอง

เดียวกนั 

“ผูเ้สียหาย” หมายความว่า ผูไ้ดร้บัความเสียหายอนัเกิดจากสินคา้ทีไ่ม่ปลอดภยั 

... 

“สินค้าที่ไม่ปลอดภยั” หมายความว่า สินค้าที่ก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายข้ึนได ้

ไม่ว่าจะเป็นเพราะเหตจุากความบกพร่องในการผลิตหรือการออกแบบ หรือไม่ไดกํ้าหนดวิธีใช้ วิธี

เก็บรกัษา คําเตือน หรือขอ้มูลเกีย่วกบัสินคา้ หรือกําหนดไวแ้ต่ไม่ถูกตอ้งหรือไม่ชดัเจนตามสมควร 

ทัง้นี ้โดยคํานึงถึงสภาพของสินคา้ รวมทัง้ลกัษณะการใช้งานและการเก็บรักษาตามปกติธรรมดา

ของสินคา้อนัพึงคาดหมายได ้

... 

“ผูป้ระกอบการ” หมายความว่า  

(1) ผูผ้ลิต หรือผูว่้าจ้างใหผ้ลิต 

(2) ผูนํ้าเขา้ 

(3) ผูข้ายสินคา้ทีไ่ม่สามารถระบตุวัผูผ้ลิต ผูว่้าจ้างใหผ้ลิต หรือผูนํ้าเขา้ได ้ 

(4) ผู้ซ่ึงใช้ชื่อ ชื่อทางการค้า เคร่ืองหมายการค้า เคร่ืองหมาย ข้อความหรือแสดง

ด้วยวิธีการใดๆ อนัมีลกัษณะที่จะทําให้เกิดความเข้าใจได้ว่าเป็นผู้ผลิต ผู้ว่าจ้างให้ผลิตหรือผู้

นําเขา้ 

มาตรา 5 ผู้ประกอบการทกุคนต้องร่วมกนัรับผิดต่อผู้เสียหายในความเสียหายที่

เกิดจากสินคา้ทีไ่ม่ปลอดภยั และสินคา้นัน้ไดมี้การขายให้แก่ผูบ้ริโภคแลว้ ไม่ว่าความเสียหายนัน้

จะเกิดจากการกระทําโดยจงใจหรือประมาทเลินเล่อของผูป้ระกอบการหรือไม่ก็ตาม 

 

ดงันัน้ ผู้ประกอบการกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน (หรือผู้ประกอบ

กิจการโรงแรม) ก็จะต้องมีความรับผิดเพิ่มมากขึน้ในเร่ืองของความปลอดภยัในการให้บริการตา่งๆ 

แก่ผู้ เข้าพกัหรือผู้บริโภคภายในบริเวณโรงแรมและรีสอร์ทของตน เพราะกฎหมายได้วางหลกัไว้ให้

ผู้ประกอบการต้องรับผิดโดยเคร่งครัด (Strict liability) ต่อผู้ เสียหายอนัเกิดจากการใช้และการ

บริโภคสินค้าและบริการต่างๆ ทัง้นี ้ด้วยมุ่งหมายเพื่อจะให้เกิดความปลอดภยัชีวิต ร่างกายและ

สขุภาพอนามยัของผู้บริโภคนัน่เอง  
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3.2.2.4 พระราชบญัญตัวิา่ด้วยข้อสญัญาไมเ่ป็นธรรม พ.ศ. 2540 

 

สืบเน่ืองมาจากมาตรา 35 ทวิ (2) แห่งพระราชบญัญัติคุ้มครอง

ผู้บริโภค พ.ศ. 2522 ท่ีบญัญตัห้ิามใช้ข้อสญัญาท่ีไมเ่ป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค จงึจําเป็นต้องพิจารณาดู

เนือ้หาเก่ียวกับข้อสญัญาไม่เป็นธรรมตามพระราชบญัญัติว่าด้วยข้อสญัญาไม่เป็นธรรม พ.ศ. 

2540 ประกอบด้วย อนัมีเนือ้หาสาระสําคญัดงันี ้

มาตรา 4 ข้อตกลงในสัญญาระหว่างผู้บริโภคกับผู้ประกอบธุรกิจการค้า หรือ

วิชาชีพ หรือในสญัญาสําเร็จรูป หรือในสญัญาขายฝากทีทํ่าใหผู้ป้ระกอบธุรกิจการคา้ หรือวิชาชีพ 

หรือผู้กําหนดสญัญาสําเร็จรูป หรือผู้ซ้ือฝากได้เปรียบคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงเกินสมควร เป็นข้อ

สญัญาทีไ่ม่เป็นธรรม และใหมี้ผลบงัคบัไดเ้พียงเท่าทีเ่ป็นธรรมและพอสมควรแก่กรณีเท่านัน้ 

ในกรณีที่มีข้อสงสยั ให้ตีความสญัญาสําเร็จรูปไปในทางที่เป็นคุณแก่ฝ่ายซ่ึงมิได้เป็นผู้

กําหนดสญัญาสําเร็จรูปนัน้ 

ข้อตกลงทีมี่ลกัษณะหรือมีผลให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงปฏิบติัหรือรับภาระเกินกว่าที่วิญsู

ชนจะพึงคาดหมายได้ตามปกติ เป็นข้อตกลงที่อาจถือได้ว่าทําให้ได้เปรียบคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึง 

เช่น ..... 

ในการพิจารณาข้อตกลงทีทํ่าให้ไดเ้ปรียบคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงตามวรรคสาม จะเป็นการ

ไดเ้ปรียบเกินสมควรหรือไม่ ใหนํ้ามาตรา 10 มาใชโ้ดยอนโุลม 

มาตรา 10  ในการวินิจฉยัว่าข้อสญัญาจะมีผลบังคบัเพียงใดจึงจะเป็นธรรมและ

พอสมควรแก่กรณีใหพิ้เคราะห์ถึงพฤติการณ์ทัง้ปวง รวมทัง้ 

(1) ความสจุริต อํานาจต่อรอง ฐานะทางเศรษฐกิจ ความรู้ความเข้าใจ ความสนัทดั

จัดเจน ความคาดหมาย แนวทางที่เคยปฏิบติั ทางเลือกอย่างอื่น และทางได้เสียทุกอย่างของ

คู่สญัญาตามสภาพทีเ่ป็นจริง 

(2) ปกติประเพณีของสญัญาชนิดนัน้ 

(3) เวลาและสถานทีใ่นการทําสญัญาหรือในการปฏิบติัตามสญัญา 

(4) การรบัภาระทีห่นกักว่ามากของคู่สญัญาฝ่ายหน่ึงเมือ่เปรียบเทียบกบัคู่สญัญาอีก

ฝ่ายหน่ึง 

 

จากสาระสําคัญในบทบญัญัติทัง้ 2 มาตราดงักล่าวข้างต้นท่ี

กลา่วถึงลกัษณะสําคญัของข้อสญัญาไมเ่ป็นธรรมและแนวทางการวินิจฉยัวา่อยา่งไรจงึจะถือได้วา่

เข้าลกัษณะของข้อสญัญาไม่เป็นธรรม จะเห็นได้ว่า ก่อนท่ีจะปรับใช้กฎหมายแก่กรณี จะต้องมี
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การตีความเสียก่อนว่า สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนนัน้เป็นข้อสญัญาท่ีไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภค

หรือไม่ และหากพิจารณาการปรับใช้บทบญัญตัิของกฎหมายที่ผ่านๆ มา ประกอบกบัสาระสําคญั

ของบทบญัญัติของกฎหมายในมาตราอื่นๆ แห่งพระราชบญัญัติฉบบันีเ้ข้าด้วยกนัแล้ว จะพบว่า

การบงัคบัใช้กฎหมายไทยว่าด้วยข้อสญัญาไม่เป็นธรรม ปัจจบุนัสว่นใหญ่มีไว้เพ่ือคุ้มครองสญัญา

เก่ียวกบัธุรกิจการให้สนิเช่ือ การใช้บตัรเครดิต หรือการเช่าซือ้ สําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้เห็น

จะมีแต่การซือ้ขายอาคารชุดคอนโดมิเนียมเท่านัน้ท่ีมีประกาศของสํานักงานคณะกรรมการ

คุ้มครองผู้บริโภคโดยคณะกรรมการว่าด้วยสญัญาท่ีออกประกาศให้สญัญาซือ้ขายคอนโดมิเนียม

เป็นธุรกิจท่ีควบคมุสญัญา เพราะฉะนัน้จึงเท่ากับได้เกิดกรณีความไม่แน่นอนว่าสญัญาซือ้ขาย

วนัหยดุพกัผอ่นนีจ้ะถกูหมายความรวมเข้าแก่กรณีการปรับใช้กฎหมายตามพระราชบญัญตัิฉบบันี ้

ได้ด้วยหรือไม ่ 

นอกจากนี  ้ผลของสญัญาไม่เป็นธรรม แม้ไม่เป็นโมฆะ แต่ก็มีผล

ใช้ได้เพียงเท่าท่ีเป็นธรรมและพอสมควรแก่กรณี ซึง่เท่ากบัเป็นการยากที่จะบอกว่าแคไ่หน อย่างไร

จึงจะเรียกว่า “เป็นธรรมและพอสมควรแก่กรณี” ทัง้นีท้ัง้นัน้ ประเด็นการวินิจฉัยต่างๆ ย่อมต้อง

ขึน้อยูก่บัดลุพินิจของศาล ดงันัน้ การปรับใช้กฎหมายตามพระราชบญัญตัวิา่ด้วยข้อสญัญาไม่เป็น

ธรรมฉบบันีจ้งึมีความไมแ่น่นอนของการปรับใช้กบัสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่น 

 

จากท่ีกล่าวมาทัง้หมดข้างต้น จะเห็นได้ว่าประเทศไทยมีกฎหมายหลากหลาย

ฉบับในหมวดว่าด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค แต่การปรับใช้กฎหมายต่างๆ ยังต้องพบกับความ

ยุ่งยากและซบัซ้อน อีกทัง้ยงัมีความไม่แน่นอนในประเด็นปัญหาข้อกฎหมายเน่ืองจากกฎหมาย

ไม่ได้บัญญัติให้ครอบคลุมไปถึงการบังคับใช้กับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนอย่างชัดเจน 

โดยเฉพาะในเร่ืองของ “สญัญา” แม้ว่ากฎหมายจะให้การรับรองคุ้มครองสิทธิของผู้บริโภคตาม

มาตรา 4 (3 ทวิ) แห่งพระราชบญัญตัิคุ้มครองผู้บริโภคไว้ก็ตาม แตผู่้บริโภคก็ไม่อาจแน่ใจว่าจะ

สามารถได้รับความเป็นธรรมนัน้จริงและภายในระยะเวลาที่เหมาะสม เน่ืองต้องผ่านกระบวนการ

ตีความกฎหมาย การพิสจูน์พยานหลกัฐานให้เห็นถึงความเสียหาย ความร้ายแรงและจํานวนของ

ความเสียหาย อีกทัง้ยงัจะต้องขึน้อยู่กับดลุพินิจของศาลด้วยว่าจะวินิจฉัยให้ฝ่ายท่ีต้องเสียหาย

สมควรจะได้รับการชดเชยความเสียหายอย่างไรหรือมากน้อยเป็นจํานวนเท่าไร ซึง่กว่าจะสิน้สดุ

กระบวนการในทางพิจารณาคดี ก็ไม่อาจแน่ใจได้ว่าผู้บริโภคจะได้รับการชดเชยความเสียหายได้

อยา่งเหมาะสมกบัจํานวนเงินและเวลาที่ตนต้องสญูเสียไปหรือไม ่ 
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3.2.3 ความสมัพนัธ์ระหวา่งคูส่ญัญา 

ดงัท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้นว่านิติกรรมท่ีเกิดขึน้ในการซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนเป็น 

นิติกรรมท่ีเกิดขึน้จาก “สญัญา” ซึง่โดยแนวคิดและหลกัการของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน การ

ซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนเป็นสญัญาต่างตอบแทนท่ีคู่สญัญาทัง้ 2 ฝ่ายผกูพนักนัในลกัษณะท่ีฝ่าย

หนึ่งเป็นผู้ ซือ้และอีกฝ่ายหนึ่งเป็นผู้ ขาย โดยมีวัตถุประสงค์ของสัญญา ได้แก่ (1) การโอน

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิใดๆ อนัเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ (2) การท่ีผู้ซือ้ได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ใน

ทรัพย์สิน และ (3) การท่ีผู้ซือ้ได้รับบริการจากผู้ขาย สว่นผู้ขายได้รับการชําระเงินเป็นคา่ตอบแทน 

เพราะฉะนัน้วัตถุแห่งสัญญาจงึมีทัง้ทรัพย์สินและบริการ กลา่วคือ ประการแรกเป็นการซือ้ขายใน

ตวัอสงัหาริมทรัพย์หรือทรัพยสทิธิในอสงัหาริมทรัพย์ เช่น สทิธิครอบครอง สิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์

ในอสงัหาริมทรัพย์ โดยท่ีผู้ ขายหรือเจ้าของโครงการจะต้องจัดให้มีการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครองซึ่งหน่วยของการเข้าพกัให้แก่ผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อน และ ประการท่ีสองเป็นการท่ีผู้ซือ้

วันหยุดพักผ่อนได้รับประโยชน์จากการใช้บริการต่างๆ ท่ีเจ้าของโครงการจัดให้มีขึน้ภายใน

โครงการ ทัง้นีผู้้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนจะต้องชําระราคาเป็นค่าตอบแทนเพื่อการแลกเปลี่ยนกับ

ประโยชน์ท่ีตนจะได้รับ โดยท่ีวตัถปุระสงค์แห่งสญัญาทัง้สองประการเป็นการแสดงเจตนาที่เกิดขึน้

ในเวลาเดียวกนัและภายใต้สญัญาเดียวกนัโดยมุ่งหมายให้เกิดการเปลี่ยนแปลงและมีผลในทาง

ทรัพยสิทธิ กล่าวคือ เป็นสัญญาที่ทาํขึน้โดยมีเจตนาต้องการก่อให้เกิดผลในทางทรัพย์สิน 

คือ การโอนกรรมสิทธ์ิ หรือ การเปลี่ยนแปลงซึ่งสิทธิใดๆ อันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์นัน้ ซึ่ง

ลกัษณะของทรัพย์สนิ 10 ท่ีเป็นวตัถแุห่งสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่นนี ้ได้แก่ ทรัพย์สินไม่มีรูปร่าง 

(ช่วงระยะเวลา) อนัมีอสงัหาริมทรัพย์เป็นเคร่ืองรองรับวตัถุแห่งสญัญานีไ้ว้อีกชัน้หนึ่ง กล่าวคือ 

จะต้องสามารถสง่มอบทรัพย์สินหรือโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินนัน้ให้แก่กนัได้ด้วยการสง่มอบการ

ครอบครองอสงัหาริมทรัพย์หรือการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิและสง่มอบทรัพย์สนิ เป็นต้น 

แต่เม่ือพิจารณาหลกักฎหมายตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยท่ี

นํามาปรับใช้กับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในปัจจุบัน จะพบว่ายังมีข้อจํากัดอยู่มากมายซึ่ง

สามารถอธิบายได้ดงัตอ่ไปนี ้

 

                                                  
10  มาตรา 137 ทรัพย์ หมายความวา่ วตัถมีุรูปร่าง 

        มาตรา 138 ทรัพย์สนิ หมายความรวมทัง้ทรัพย์และวตัถไุมมี่รูปร่างซึง่อาจมีราคาและอาจถือเอาได้ 
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3.2.3.1 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเอกเทศสัญญา –  

เช่าทรัพย์ 

 

ก่อนจะได้อธิบายถึงลกัษณะของสญัญาซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนว่า

เหตใุดจึงเข้าด้วยลกัษณะสญัญาเช่าทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทย จะได้

อธิบายถึงลกัษณะของสญัญาซือ้ขายเสียก่อนว่าเหตุใดสญัญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อนจึงไม่ใช่

สญัญาซือ้ขายตามหลกักฎหมายไทย 

 
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยลักษณะซื้อขาย 
มาตรา 453 อันว่าซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝ่ายหน่ึงเรียกว่าผู้ขาย โอน

กรรมสิทธิÍแห่งทรัพย์สินใหแ้ก่บคุคลอีกฝ่ายหน่ึงเรียกว่าผูซ้ื้อ และผูซ้ื้อตกลงว่าจะใชร้าคาทรัพย์สิน

ใหแ้ก่ผูข้าย 

 

เม่ือนําองค์ประกอบและลกัษณะสําคญัต่างๆ ของสญัญาซือ้ขาย

ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยมาพิจารณาเปรียบเทียบกับแนวคิดของธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นจะเห็นได้วา่การซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่นนัน้ไมเ่ข้าด้วยลกัษณะของสญัญาซือ้

ขายตามหลกักฎหมายไทย เน่ืองจากขาดองค์ประกอบสําคญัในเร่ืองของ “การโอนกรรมสิทธ์ิแห่ง

ทรัพย์สิน” ด้วยเหตวุ่ากฎหมายไทยนัน้ยงัไม่มีการบญัญัติให้การรับรองสิทธิของวนัหยดุพกัผ่อน

เอาไว้แตอ่ยา่งใด ไมว่า่จะเป็นในรูปแบบของสทิธิท่ีแสดงโดยอาศยัเอกสารสทิธิ หรือ สิทธิใช้สอยใช้

ประโยชน์ หรือ สิทธิครอบครอง หรือ การอนุญาตให้ใช้สิทธิก็ตาม ทัง้นีอ้าจเป็นเพราะเหตุจาก

ลกัษณะของสิทธิในวนัหยดุพกัผ่อนไม่สามารถจะเรียกได้ว่าเป็น “สิทธิ” ท่ีจะสามารถยดึถือเอาได้

หรือครอบครองได้ตามหลกักฎหมายของไทยที่มีใช้อยู่ในปัจจุบนั ดงันัน้ สญัญาซือ้ขายวนัหยุด

พกัผอ่นจงึไม่ใช่สญัญาซือ้ขายตามหลกักฎหมายไทย ไมอ่าจนําหลกักฎหมายของไทยว่าด้วยเร่ือง

ของสญัญาซือ้ขายมาปรับใช้กบัการซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่นได้  
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ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยลักษณะเช่าทรัพย์ 11 

มาตรา 537 อนัว่าเช่าทรัพย์สินนัน้ คือสญัญาซ่ึงบคุคลคนหน่ึงเรียกว่าผูใ้หเ้ช่า ตกลง

ให้บุคคลอีกคนหน่ึงเรียกว่าผู้เช่าได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินอย่างใดอย่างหน่ึงชั่ว

ระยะเวลาอนัมีจํากดัและผูเ้ช่าตกลงจะใหค่้าเช่าเพือ่การนัน้  
 

เม่ือพิจารณาองค์ประกอบของสญัญาเช่าทรัพย์ตามกฎหมายไทย

จะพบวา่มีองค์ประกอบใกล้เคียงกบัรูปแบบการให้บริการของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นมากท่ีสดุ 

ไม่ว่าจะเป็น “การได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สิน” หรือ “ในชัว่ระยะเวลาอนัมีจํากัด” หรือ 

การท่ีผู้ เช่าจะต้องผกูพนัชําระ “ค่าเช่า” เป็นการตอบแทน แต่อย่างไรก็ตาม นอกเหนือจากเจตนา

ในการเข้าทําสญัญาเพื่อเช่าห้องพกัแล้ว ผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนยงัมีเจตนาท่ีต้องการจะได้รับโอน

กรรมสทิธ์ิ หรือสทิธิใดๆ อนัเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์นัน้ๆ อีกด้วย แตส่ญัญาเช่าไม่ใช่สญัญาท่ีจะ

สามารถก่อให้เกิดผลของการเปลี่ยนแปลงสิทธิในทางทรัพย์สิน (ทรัพยสิทธิ) ได้ สิทธิอนัเกิดจาก

มลูหนีต้ามสญัญาเช่า หรือ “สิทธิการเช่า” นัน้เป็นเพียงบคุคลสิทธิ ซึ่งเป็นเพียงการก่อให้เกิดผล

ผกูพนัในทางหนีร้ะหว่างคู่สญัญาเท่านัน้ จึงไม่ต้องด้วยเจตนารมณ์ท่ีแท้จริงในการเข้าทําสญัญา

ของคูส่ญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่น 

 

สว่นองค์ประกอบเร่ือง “ระยะเวลาอนัมีจํากดั” นัน้ อาจมีได้ 2 กรณี 

กล่าวคือ กรณีท่ีหนึ่ง เป็นกรณีท่ีระยะเวลาจํากัดนัน้ถูกระบุไว้ในข้อสัญญาว่าคู่สัญญาตกลง

กําหนดผกูพนักนัเป็นระยะเวลาเท่าไร เช่น 10 ปี 20 ปี หรือ 50 ปี ป็นต้น แตอ่ย่างไรก็ตาม เม่ือการ

จดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนเป็นกรณีเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ข้อตกลงในสญัญาก็จะต้องถูก

จํากดัไว้ด้วยแบบและกรอบระยะเวลา 12 ตามบทบญัญตัใินมาตรา 538 และ มาตรา 540 ดงันี ้

มาตรา 538  เช่าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ ถ้ามิไดมี้หลกัฐานเป็นหนงัสืออย่างหน่ึงอย่างใด

ลงลายมือชือ่ฝ่ายทีต่อ้งรับผิดเป็นสําคญั ท่านว่าจะฟ้องร้องบงัคบัคดีหาไดไ้ม่ ถา้เช่ามีกําหนดกว่า

สามปีข้ึนไป หรือกําหนดตลอดอายุของผู้เช่าหรือผู้ให้เช่าไซร้ หากมิได้ทําเป็นหนงัสือและจด

ทะเบียนต่อพนกังานเจ้าหนา้ที ่ท่านว่าการเช่านัน้จะฟ้องร้องบงัคบัคดีไดแ้ต่เพียงสามปี 

                                                  
11

 ศนนัท์กรณ์ โสตถิพนัธ์. (2551). คําอธิบายกฎหมายเช่าทรัพย์- เช่าซือ้. พิมพ์ครัง้ท่ี 4. กรุงเทพฯ : วิญsชูน: 

17-38. 
12  แบบของสญัญาซือ้ขาย 

     มาตรา 456 วรรค 1 การซือ้ขายอสังหาริมทรัพย์ ถ้ามิได้ทําเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน

เจ้าหน้าท่ีเป็นโมฆะ วิธีนีใ้ห้ใช้ถงึซือ้ขายเรือมีระวางตัง้แตห้่าตนัขึน้ไป ทัง้ซือ้ขายแพและสตัว์พาหนะด้วย 
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มาตรา 540  อนัอสงัหาริมทรพัย์ ท่านหา้มมิใหเ้ช่ากนัเป็นกําหนดเวลาเกินกว่าสามสิบ

ปี ถา้ไดทํ้าสญัญากนัไวเ้ป็นกําหนดเวลานานกว่านัน้ท่านใหล้ดลงมาเป็นสามสิบปี 

 

ดงันัน้ เม่ือการทําสญัญาเก่ียวด้วยการซือ้ขายวนัหยุดพักผ่อนถูก

ตีความว่าเป็น “สญัญาเช่า” หากมีระยะเวลาการเช่าเกินกว่า 3 ปีก็ต้อง “ทําเป็นหนงัสือและจด

ทะเบียนต่อพนกังานเจ้าหน้าท่ี” ด้วย อีกทัง้หากคู่สญัญาตกลงเร่ืองระยะเวลากนัเกินกว่า 30 ปีก็

ต้องลดลงมาเป็น 30 ปี ซึง่ตามความเป็นจริงในทางปฏิบตัิของโลกธุรกิจ สญัญาซือ้ขายวนัหยดุ

พกัผอ่นอาจมีระยะเวลายาวนานถึง 50 ปี หรืออาจตลอดชัว่อายขุองคูส่ญัญาก็ได้ 

 

กรณีท่ีสอง กรณีเป็นสัญญาท่ีตกลงอนุญาตให้ใช้สิทธิใดๆ ใน

วนัหยดุพกัผ่อน (หรือสิทธิการเช่า) ได้ตลอดชัว่อายขุองผู้ รับอนุญาต (ผู้ เช่า) หรือผู้อนุญาต (ผู้ ให้

เช่า) เม่ือปรับใช้หลกักฎหมายว่าด้วยเร่ืองสญัญาเช่าทรัพย์ ทําให้ยงัมีข้อต้องพิจารณาเพิ่มขึน้อีก

ด้วยกลา่วคือ ในข้อท่ีว่า “สัญญาเช่าถือคุณสมบัตขิองผู้เช่าเป็นสาระสําคัญ” เพราะฉะนัน้โดย

หลกักฎหมายแล้วผู้ เช่าหรือผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนจะต้องใช้ทรัพย์สินนัน้เอง จะนําไปให้ผู้ อ่ืนเช่าช่วง

หรือทําประโยชน์ใดๆ โดยท่ีเจ้าของโครงการมิได้ให้ความยินยอมนัน้ย่อมไม่อาจกระทําได้ 13 แต่

ในทางปฏิบตัิแล้ว ผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนย่อมต้องการความยืดหยุ่นในการใช้สอยทรัพย์สิน หาก

ตนเองไม่ได้ใช้ประโยชน์แล้วก็ย่อมต้องการให้ผู้ อ่ืนเข้ามาใช้สอยทรัพย์สินนัน้แทนตน ทัง้นีเ้พ่ือเป็น

การสร้างรายได้ให้เกิดขึน้เน่ืองจากผู้ เป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการดแูล

และบํารุงรักษาทรัพย์สินเป็นรายปี หากสามารถสร้างรายได้ให้เกิดขึน้จากตวัทรัพย์สินนัน้เองได้

แล้วย่อมก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุจากการใช้สอยทรัพยากรตามหลกัในทางเศรษฐศาสตร์นัน่เอง 

เช่นนี  ้เม่ือสัญญาเช่าถือเอาคุณสมบัติของผู้ เช่าเป็นสาระสําคัญแล้ว หากเกิดกรณีผู้ เช่าตาย 

สญัญาเช่าย่อมต้องระงับไปไปโดยอัตโนมัติ ดงันัน้บริวารหรือบุคคลอ่ืนใดท่ีไม่อยู่ในฐานะของ

คูส่ญัญา (ผู้ เช่า) ก็ไม่สามารถอาศยัสิทธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนในการเข้าพกัอาศยัในห้องพกั (ท่ี

จริงคือ “หน่วยวนัหยดุพกัผอ่น”) ท่ีได้ซือ้ไว้นัน้ตอ่ไปด้วยเช่นกนั รวมไปถึงการท่ีสญัญาจะต้องระงบั

ไปไม่ตกทอดแก่ทายาทของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน (ผู้ เช่า) นัน้ด้วย อนัไม่ใช่แนวคิดของธุรกิจจดัสรร

วันหยุดพักผ่อนท่ี จําต้องอาศัยหลักการในเ ร่ือง ท่ี เ ก่ียวด้วยทรัพยสิทธิและการจัดการ

                                                  
13 มาตรา 544 ทรัพย์สินซึ่งเช่านัน้ ผู้ เช่าจะให้เช่าช่วงหรือโอนสิทธิของตนอนัมีในทรัพย์สินนัน้ไม่ว่าทัง้หมด

หรือแตบ่างสว่นให้แก่บคุคลภายนอก ทา่นวา่หาอาจทําได้ไม ่เว้นแตจ่ะได้ตกลงกนัไว้เป็นอยา่งอ่ืนในสญัญาเชา่ 

   ถ้าผู้ เชา่ประพฤติฝ่าฝืนบทบญัญตัิอนันี ้ผู้ให้เชา่จะบอกเลกิสญัญาเสียก็ได้ 
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อสงัหาริมทรัพย์ตลอดจนทรัพย์สินอ่ืนท่ีอยู่ในโครงการเข้ามาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาและ

เป็นข้อกฎหมายเพื่อการบงัคบัใช้ประกอบด้วย 

นอกจากนี ้เม่ือมีการนําบทบญัญัติในเร่ืองเช่าทรัพย์มาปรับใช้กับ

การซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนแล้ว อาจจะยงัมีกฎหมายอีกฉบบัหนึ่งท่ีดเูหมือนว่าน่าจะเข้ามามีส่วน

เก่ียวข้องด้วยในประเด็นเร่ืองระยะเวลาการเช่า ได้แก่ พระราชบัญญัติว่าด้วยการเช่า

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. 2542 ซึ่งได้ให้นิยามคําว่า 

“การเช่า” ตามมาตรา 4 แห่งพระราชบญัญัติฉบบันีไ้ว้ว่า “การเช่า หมายความว่า การเช่า

อสงัหาริมทรพัย์เพือ่พาณิชยกรรมหรืออตุสาหกรรมทีกํ่าหนดเวลาการเช่าไวเ้กินสามสิบปีแต่ไม่เกิน

หา้สิบปี” ดงันี ้กรณีก็อาจจะเข้าด้วยลกัษณะตามบทบญัญตัิของกฎหมายฉบบันีด้้วย แตอ่ย่างไรก็

ตาม มาตรา 4 วรรคแรก แห่งพระราชบญัญัติฉบบันีย้งัได้บญัญัติไว้อีกด้วยว่า “การเช่าตาม

พระราชบญัญติันี้ ต้องทําเป็นหนงัสือและจดทะเบียนต่อพนกังานเจ้าหน้าที่ มิฉะนัน้เป็นโมฆะ” 

เช่นนี  ้ด้วยเหตุของข้อจํากัดของการโอนและการเปลี่ยนแปลงสิทธิตามหลักกฎหมายว่าด้วย

ทรัพยสิทธิของไทยทําให้การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนไม่สามารถกระทําได้ เน่ืองจากไม่มีบทบญัญตัิ

ในกฎหมายของไทยให้การรับรองไว้แต่อย่างใดเพราะไม่ใช่เร่ืองสิทธิอนัเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ 

ดงันัน้ เจตนาที่จะก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงซึ่งทรัพยสิทธิใดๆ ย่อมไม่อาจกระทําด้วยการจด

ทะเบียนสทิธิ หรือจดทะเบียนการเช่าระยะยาวได้  

 

จากท่ีกลา่วมาข้างต้นจะเห็นได้วา่ เม่ือหลกักฎหมายวา่ด้วยลกัษณะ

สญัญาเช่าทรัพย์ตามกฎหมายไทยเป็นเช่นนีก็้เปรียบเสมือนเป็นการจํากดัสิทธิและผลของสญัญา

ซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่นอนัไมต้่องตามเจตนารมณ์ท่ีแท้จริงของคูส่ญัญาไปโดยปริยายนัน่เอง 
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ตารางที่ 2 เปรียบเทียบลักษณะของสัญญาระหว่างสัญญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อน 
สัญญาซือ้ขาย และ สัญญาเช่าทรัพย์ 

 สัญญาซือ้ขาย
วันหยุดพักผ่อน 

สัญญาซือ้ขาย   
ตามกฎหมายไทย 

สัญญาเช่าทรัพย์
ตามกฎหมายไทย 

ลักษณะของสัญญา สญัญาตา่งตอบแทน สญัญาตา่งตอบแทน สญัญาตา่งตอบแทน 

วัตถุประสงค์ของ
สัญญา 

เป็นข้อตกลงเพื่อการ... 

1) โอนกรรมสิทธ์ิ หรือ สิทธิ

อนัเก่ียวด้วย

อสงัหาริมทรัพย์ 

2) ได้ใช้หรือได้รับประโยชน์

ในทรัพย์สิน 

3) ได้รับการบริการ 

4) โดยมีคา่ตอบแทน 

1) ผู้ขายโอนกรรมสิทธ์ิแหง่

ทรัพย์สินให้แก่ผู้ซือ้ 

2) ผู้ซือ้ใช้ราคาทรัพย์สิน

ให้แก่ผู้ขาย 

1) ผู้ เช่าได้ใช้หรือได้รับ

ประโยชน์ในทรัพย์สินที่เช่า 

2) ผู้ให้เช่าได้รับคา่เช่า 

วัตถุแห่งสัญญา 
1) ทรัพย์สิน 

2) บริการ 

ทรัพย์สิน ทรัพย์สิน 

ลักษณะของ
ทรัพย์สิน 

วตัถไุมมี่รูปร่าง (ช่วง

ระยะเวลา หรือ สทิธิเหนือ

อสงัหาริมทรัพย์) 

วตัถมีุรูปร่าง (ทัง้

สงัหาริมทรัพย์และ

อสงัหาริมทรัพย์) และ วตัถุ

ไมมี่รูปร่าง (สิทธิ) 

วตัถมีุรูปร่าง (ทัง้

สงัหาริมทรัพย์และ

อสงัหาริมทรัพย์) และ วตัถุ

ไมมี่รูปร่าง (สิทธิ) 

ระยะเวลาของ
สัญญา 

มีทัง้จํากดัระยะเวลา และ 

ไมจํ่ากดัระยะเวลา แตต้่อง

ไมน้่อยกวา่ 3 ปีขึน้ไป 

ไมมี่การจํากดัระยะเวลา 

เพราะเป็นการซือ้ขายเสร็จ

เดด็ขาดและการโอนสิทธิ 

สญัญาเช่ามีระยะเวลา

จํากดัและต้องไมเ่กิน 30 ปี 

แบบของสัญญา -- 

ซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ต้อง

ทําเป็นหนงัสอืและจด

ทะเบียนตอ่พนกังาน

เจ้าหน้าที่ 

เช่าอสงัหาริมทรัพย์เกินกวา่ 

3 ปีขึน้ไป ต้องทําเป็น

หนงัสือและจดทะเบียนตอ่

พนกังานเจ้าหน้าที่ 

ลักษณะสาํคัญอื่นๆ -- -- 
สญัญาเช่าถือคณุสมบติั

ของผู้ เช่าเป็นสาระสําคญั 
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3.2.3.2 ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์วา่ด้วยหนี ้– สญัญา 

 

เม่ือตามบทบญัญัติของกฎหมายไทยส่งผลให้ต้องนําลกัษณะท่ีว่า

ด้วย “เช่าทรัพย์” มาปรับใช้กบัสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน และเม่ือการเช่าทรัพย์เป็น “สญัญา

ต่างตอบแทน” ด้วยเหตุนีจ้ึงต้องนําบทบญัญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ท่ีว่าด้วย

หลักกฎหมายทั่วไปในเร่ืองของสัญญาเข้ามาปรับใช้ในกรณีท่ีบทบญัญตัใินเร่ืองเช่าทรัพย์ไม่ได้

กลา่วถึงไว้ด้วย  

ผู้ เขียนจะขอยกตวัอย่างการปรับใช้หลกักฎหมายทัว่ไปท่ีว่าด้วยหนี ้

และสญัญาตามคําพิพากษาศาลฎีกาดงัตอ่ไปนี ้

 
คาํพิพากษาศาลฎีกาที ่1202/2552 14 
จําเลยที ่1 ให้การเพียงว่า จําเลยที ่1 ไม่ไดเ้ป็นฝ่ายผิดสญัญาต่อโจทก์ โดยจําเลยที ่1 

ดําเนินการปลูกบ้านตามแบบที่โจทก์และจําเลยที่ 1 ตกลงกนัตลอดมา แต่โจทก์เป็นฝ่ายผิด

สญัญาต่อจําเลยที ่1 โดยไม่ยินยอมชําระเงินตามงวดทีโ่จทก์และจําเลยที ่1 ตกลงกนัเท่านัน้ มิได้

ให้การถึงว่าโจทก์เป็นฝ่ายผิดสญัญาเพราะมิไดดํ้าเนินการโอนสิทธิใดๆ หรือไดชํ้าระเงินใดๆ ตาม

สญัญาไทม์แชร์ใหแ้ก่จําเลยที ่1 การทีจํ่าเลยที ่1 นําสืบว่าโจทก์ยงัไม่ไดทํ้าหนงัสือติดต่อไปยงั ฮ.

เพือ่โอนสิทธิในสญัญาไทม์แชร์ใหแ้ก่จําเลยที ่1 สญัญาไทม์แชร์จะยกเลิกไม่ไดน้ัน้ จึงเป็นการนํา

สืบนอกคําใหก้าร ไม่ชอบดว้ยกระบวนพิจารณา ตอ้งหา้มมิใหร้บัฟัง และถือว่าเป็นขอ้ทีไ่ม่ไดย้กข้ึน

ว่ากนัมาแลว้โดยชอบในศาลชัน้ตน้ 

ข้อตกลงในการซื้อขายบ้านและที่ดินระหว่างโจทก์กบัจําเลยที่ 1 เป็นสญัญาอย่างหน่ึง 

เมื่อโจทก์ยกเลิกการซื้อขายและจําเลยที ่1 ไดเ้งินมดัจําตามทีไ่ดร้ับไว้ตามสญัญาให้แก่โจทก์ไป

แล้ว แสดงว่าคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงยินยอมเลิกสญัญาซ้ือขายที่มีอยู่ต่อกันนัน้โดยปริยาย 

คู่สญัญาแต่ละฝ่ายจําต้องให้อีกฝ่ายหน่ึงได้กลบัคืนสู่ฐานะดงัที่เป็นอยู่เดิม ตาม ป.พ.พ.มาตรา 

391 วรรคหน่ึง เมือ่ผลของการเลิกสญัญาทําใหสิ้ทธิตามสญัญาไทม์แชร์ทีโ่จทก์มอบใหแ้ก่จําเลยที ่

1 อนัเป็นส่วนหน่ึงของราคาบา้นและทีดิ่นทีโ่จทก์ตอ้งชําระแก่จําเลยที ่1 ยงัอยู่ทีจํ่าเลยที ่1 และอยู่

ในวิสยัที่จําเลยที่ 1 จะส่งมอบคืนแก่โจทก์ได้ โจทก์จึงมีหน้าทีต่้องรับสิทธิตามสญัญาไทม์แชร์

ดงักล่าวคืน เพือ่ใหจํ้าเลยที ่1 ซ่ึงเป็นคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงไดก้ลบัคืนสู่ฐานะดงัทีเ่ป็นอยู่เดิมก่อนมี

การซื้อบา้นและทีดิ่น ดงันัน้ แม้โจทก์มิไดฟ้้องบงัคบัให้จําเลยที ่1 คืนสิทธิตามสญัญาไทม์แชร์ที่

                                                  
14

 สํานกังานศาลยตุิธรรม. (2552). คําพิพากษาศาลฎีกา. พรเพชร วิชิตชลชยั, คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี 1202/2552. 

กรุงเทพฯ : อรุณการพิมพ์: 22. 
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จําเลยที ่1 จะตอ้งคืนใหแ้ก่โจทก์ ศาลฎีกาพิพากษาใหจํ้าเลยที ่1 คืนสิทธิตามสญัญาไทม์แชร์แก่

โจทก์ไดเ้พือ่ให้เป็นไปตามบทบญัญติัว่าดว้ยการเลิกสญัญา ไม่ถือว่าเป็นการพิพากษาเกินไปกว่า

หรือนอกจากทีป่รากฏในคําฟ้องแต่ประการใด 15 

 

ข้อสังเกตท่ีได้จากคําพิพากษาศาลฎีกาคดีนี ท่ี้ เห็นได้ชัดก็คือ 

สญัญาท่ีปรากฏในคดีนีเ้ป็น “สญัญาซือ้ขายบ้านและที่ดิน” ไม่ใช่สญัญาเช่าทรัพย์ ดงันัน้จึงทําให้

เกิดข้อสงสยัเป็นประการแรกคือ สญัญาไทม์แชร์เป็นสญัญาอะไร ระหว่างสญัญาเช่าทรัพย์กับ

สญัญาซือ้ขาย ประเด็นนีบ้ทบญัญัติของกฎหมายไทยที่ว่าด้วยสญัญาทัง้สองประเภทคงจะให้

คําตอบท่ีชดัเจนแน่นอนเพียงคําตอบเดียวไม่ได้ เน่ืองจากคําตอบอาจเป็นได้ทัง้สองสญัญา ซึ่งก็

อาจจะเป็นสญัญาเช่าทรัพย์ได้ถ้ากิจการนัน้เป็นกิจการโรงแรมและรีสอร์ท ขณะเดียวกนัคําตอบก็

อาจเป็นสญัญาซือ้ขายก็ได้ด้วยเช่นกนัหากเป็นกรณีของการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้าน

และท่ีดนิหรือคอนโดมิเนียม หรือเป็นกรณีท่ีเจ้าของโครงการจดัสรรได้วางโครงสร้างทางธุรกิจให้อยู่

ในรูปแบบของการร่วมลงทุนอนัจะทําให้ผู้ ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนสามารถเข้ามาเป็นเจ้าของรวมใน

ทรัพย์สนิทัง้หมดหรือบางประเภทในโครงการได้ ทัง้นีค้งจะต้องพิจารณาถึงเนือ้หาสาระสําคญัของ

ข้อตกลงในสัญญานัน้ๆ เก่ียวด้วยทรัพย์สินท่ีเป็นวัตถุแห่งสัญญา (ช่วงระยะเวลา) ด้วยว่ามี

ลักษณะเป็นอย่างไร และมีอสังหาริมทรัพย์ประเภทใดเป็นเคร่ืองรองรับวัตถุแห่งสัญญานีอ้ยู ่

เพราะในโลกของธุรกิจการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนนัน้ เคร่ืองรองรับวตัถุแห่งสญัญานัน้สามารถ

เกิดขึน้ได้ในอสงัหาริมทรัพย์ทุกประเภทเท่าท่ีเจ้าของโครงการจะสามารถนํามาจัดสรรแบ่งเป็น

หน่วยและนําออกขายได้ และวตัถุแห่งสญัญาก็อาจเป็นสญัญาเก่ียวด้วยการเช่าทรัพย์สิน และ 
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 มาตรา 377 เม่ือเข้าทําสัญญา ถ้าได้ให้สิ่งใดไว้เป็นมัดจํา ท่านให้ถือว่าการท่ีให้มัดจํานัน้ย่อมเป็น

พยานหลกัฐานวา่สญัญานัน้ได้ทํากนัขึน้แล้ว อนึง่มดัจํานีย้อ่มเป็นประกนัการท่ีจะปฏิบตัิตามสญัญานัน้ด้วย 

     มาตรา 386 ถ้าคู่สญัญาฝ่ายหนึ่งมีสิทธิเลิกสญัญาโดยข้อสญัญาหรือโดยบทบญัญัติแห่งกฎหมาย การ

เลกิสญัญาเชน่นัน้ยอ่มทําด้วยแสดงเจตนาแก่อีกฝ่ายหนึง่ 

   การแสดงเจตนาดงักลา่วมาในวรรคก่อนนัน้ ทา่นวา่หาอาจจะถอนได้ไม ่

    มาตรา 391 เม่ือคู่สญัญาฝ่ายหนึ่งได้ใช้สิทธิเลิกสญัญาแล้ว คู่สญัญาแต่ละฝ่ายจําต้องให้อีกฝ่ายหนึ่งได้

กลบัคืนสูฐ่านะดงัท่ีเป็นอยูเ่ดิม แตท่ัง้นีจ้ะให้เป็นท่ีเส่ือมเสียแก่สทิธิของบคุคลภายนอกหาได้ไม ่

   ส่วนเงินอนัจะต้องใช้คืนในกรณีดงักล่าวมาในวรรคต้นนัน้ ท่านให้บวกดอกเบีย้เข้าด้วย คิด

ตัง้แตเ่วลาท่ีได้รับไว้ 

   สว่นท่ีเป็นการงานอนัได้กระทําให้และเป็นการยอมให้ใช้ทรัพย์นัน้การท่ีจะชดใช้คืน ท่านให้ทํา

ได้ด้วยการใช้เงินตามควรคา่แหง่การนัน้ๆ หรือถ้าในสญัญามีกําหนดวา่ให้ใช้เงินตอบแทนก็ให้ใช้ตามนัน้ 

   การใช้สทิธิเลกิสญัญานัน้หากระทบกระทัง่ถงึสทิธิเรียกร้องคา่เสียหายไม ่ 
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เก่ียวด้วยการให้บริการได้อีกด้วย นอกจากนีย้งัจะต้องพิจารณาไปถึงประเด็นท่ีว่าด้วยเร่ืองของ 

“สทิธิ” ท่ีมีอยู่ตามข้อตกลงในสญัญาว่าเป็นทรัพยสิทธิหรือบคุคลสิทธิอีกประการหนึ่งประกอบเข้า

ด้วยกนั ซึง่จะได้อธิบายในหวัข้อตอ่ไป  เช่นนี ้ยอ่มแสดงให้เห็นว่ากิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้

ต้องการกฎหมายบงัคบัใช้เฉพาะประเภทกิจการจริงๆ เท่านัน้  

แต่สําหรับคําพิพากษาศาลฎีกาฉบบันี  ้สาระสําคญัเป็นเร่ืองของ 

มัดจํา สญัญา และผลของการเลิกสัญญาท่ีทําให้คู่สญัญาต้องกลบัคืนสู่ฐานะดงัท่ีเป็นอยู่เดิม

เสมือนก่อนการเข้าทําสญัญา ซึง่ก็เป็นการปรับใช้หลกักฎหมายทัว่ไปในเร่ืองของสญัญาในกรณีท่ี

ไม่มีบทบัญญัติของกฎหมายบัญญัติไว้เป็นการเฉพาะ ซึ่งกรณีคงไม่ได้ก่อให้เกิดปัญหาหรือ

อุปสรรคแต่อย่างใดในการปรับใช้บทบัญญัติของกฎหมาย หากประเทศไทยได้มีการบัญญัติ

กฎหมายขึน้เพื่อบงัคบัใช้กบันิติกรรมท่ีว่าด้วยสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนไว้เป็นการเฉพาะเป็น

อยา่งดีแล้ว  

นอกจากนัน้ในคําพิพากษาคดีนีย้ังได้มีการกล่าวถึงเร่ืองของการ

โอนสิทธิ การชําระราคาตามงวด ซึ่งเป็นสาระสําคญัรายการหนึ่งในหลายๆ รายการท่ีโดยทัว่ไป

ต้องมีปรากฏอยู่ในสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน และหากเมื่อนําสองรายการนีไ้ปรวมเข้ากบัการ

ใช้บริการในโรงแรมและรีสอร์ท พิจารณาประกอบกนัด้วยกฎหมายของไทยที่มีอยู่ปัจจบุนัก็อาจทํา

ให้เกิดความสบัสนและมองไมเ่ห็นวา่จะนํามารวมพิจารณาเป็นเร่ืองเดียวกนัได้อยา่งไร นัน่แสดงให้

เห็นว่ายงัมีบางส่วนในประเด็นข้อกฎหมายเพื่อการบงัคบัใช้กับธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนท่ียงั

ขาดตกบกพร่องและไมช่ดัเจนเพียงพออยูน่ัน่เอง  

 

นอกเหนือไปจากนิติกรรมการซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนอนัก่อให้เกิด

นิตสิมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นซึง่เป็นผู้บริโภค กบั ผู้ขายซึง่เป็นนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เจ้าของโครงการแล้ว (สญัญาฉบบัท่ีหนึ่ง – สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน) ก็ยงัมีนิติกรรมการให้

และการรับบริการแลกเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยดุพกัผ่อนเกิดขึน้เป็นอีกหนึ่งนิติกรรมแยกออกตา่งหาก

จากสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผอ่นอีกด้วย (สญัญาฉบบัท่ีสอง – สญัญาเพื่อการแลกเปลี่ยนการใช้

สิทธิในวนัหยดุพกัผ่อน) ซึ่งนิติสมัพนัธ์ระหว่างคู่สญัญาเพื่อการให้และการรับบริการแลกเปล่ียน

สัปดาห์วันหยุดพักผ่อนนีเ้ป็นสัญญาท่ีก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ระหว่างผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนกับ 

ศนูย์ให้บริการแลกเปลี่ยนสปัดาห์วนัหยดุพกัผ่อนซึ่งเป็นบริษัทต่างชาติท่ีมีสํานกังานและดําเนิน

กิจการเพื่อให้บริการอยู่ในต่างประเทศ และเป็นอีกองค์กรหนึ่งแยกต่างหากจากผู้ประกอบการ

เจ้าของโครงการ (ยกเว้นกรณีของคลบัสมาชิก ท่ีเจ้าของโครงการนําเสนอการแลกเปลี่ยนการใช้

สิทธิเข้าพกัและใช้บริการได้เฉพาะภายในกลุ่มโรงแรมและบริษัทในเครือนัน้เอง ควบคู่ไปกบัการ
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เสนอขายวันหยุดพักผ่อน) นิติสมัพันธ์ระหว่างคู่สญัญาอีกคู่หนึ่งนีก็้ต้องเป็นไปตามหลกัอิสระ

ในทางแพ่งในเร่ืองของความยินยอมในการตกลงกนัเข้าทําสญัญา ประกอบกบัการบงัคบัใช้หลกั

กฎหมายทัว่ไปเก่ียวด้วยสญัญาตามบทบญัญตัใินประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยและ

กฎหมายเก่ียวด้วยหลกักฎหมายขดักนัตามพระราชบญัญัติว่าด้วยการขดักนัแห่งกฎหมาย พ.ศ. 

2481  

 

3.2.3.3 ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์วา่ด้วยทรัพย์สนิ 
 
นอกเหนือไปจากประเด็นเร่ือง “สญัญา” แล้ว การพิจารณาประเด็น

เร่ือง “ประเภทของสิทธิ” ตามกฎหมายก็มีความสําคญัด้วยเช่นกนั ซึ่งพอจะสามารถวิเคราะห์ได้

จากบทบญัญตัขิองกฎหมายไทยดงัตอ่ไปนี ้

 
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยทรัพย์สิน 
บทเบด็เสร็จทั่วไป 
มาตรา 1298  ทรัพยสิทธิทัง้หลายนัน้ ท่านว่าจะก่อตัง้ข้ึนได้แต่ด้วยอาศยัอํานาจใน

ประมวลกฎหมายนีห้รือกฎหมายอืน่ 

มาตรา 1299 ภายในบังคับแห่งบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่น 

ท่านว่าการไดม้าโดยนิติกรรมซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอนัเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไม่

บริบูรณ์ เวน้แต่นิติกรรมจะไดทํ้าเป็นหนงัสือและไดจ้ดทะเบียนการไดม้ากบัพนกังานเจ้าหนา้ที ่

   ถา้มีผูไ้ดม้าซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์หรือทรพัยสิทธิอนัเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรัพย์

โดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม สิทธิของผู้ได้มานัน้ ถ้ายังมิได้จดทะเบียนไซร้ ท่านว่าจะมีการ

เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไม่ได้ และสิทธิอันยังมิได้จดทะเบียนนั้น มิให้ยกข้ึนเป็นข้อต่อสู้

บคุคลภายนอกผูไ้ดสิ้ทธิมาโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสจุริต และไดจ้ดทะเบียนโดยสจุริตแลว้ 

มาตรา 1300 ถ้าได้จดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ

อสงัหาริมทรัพย์เป็นทางเสียเปรียบแก่บคุคลผูอ้ยู่ในฐานะอนัจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอ้ยู่ก่อน

ไซร้ ท่านว่าบุคคลนัน้อาจเรียกให้เพิกถอนการจดทะเบียนนัน้ได้แต่การโอนอนัมีค่าตอบแทน ซ่ึง

ผูร้ับโอนกระทําการโดยสจุริตนัน้ ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด ท่านว่าจะเรียกให้เพิกถอนทะเบียน

ไม่ได ้
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มาตรา 1301 บทบัญญัติแห่งสองมาตราก่อนหน้า นี้  ท่านให้ใช้บังคับ ถึงการ

เปลีย่นแปลง ระงบั และกลบัคืนมาแห่งทรพัยสิทธิอนัเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัย์นัน้ดว้ยโดยอนโุลม 

 

เม่ือพิเคราะห์จากบทบญัญัติดงักล่าวข้างต้นก็พอจะสรุปได้ว่าผล

ของการเปลี่ยนแปลงในทางทรัพยสิทธิ หรือ หลกักรรมสิทธิอันเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ ตาม

บทบญัญัติของกฎหมายไทยในปัจจุบนันัน้ ไม่สามารถจะนํามาบงัคบัใช้กับการซือ้ขายวนัหยุด

พกัผ่อนเพื่อให้เกิดผลใดๆ ในทางทรัพย์สินได้อย่างสมบูรณ์ เน่ืองจากการซือ้ขายช่วงระยะเวลา 

วนัหยดุพกัผอ่นนัน้ ไม่สามารถกระทําการได้ด้วยวิธีการจดทะเบียนเพื่อก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลง

สิทธิและหน้าท่ีใดๆ ในทางทะเบียนได้ ดงันัน้สิทธิและหน้าท่ีต่างๆ ตามกฎหมายระหว่างคู่สญัญา

อนัเกิดจากสญัญาซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนจึงมีได้แค่เพียง “บุคคลสิทธิ” ท่ีใช้อ้างกันได้เฉพาะแต่

คู่สญัญาเท่านัน้ ไม่สามารถใช้ยนักับบุคคลภายนอกได้ ทัง้นีเ้พราะการปรับใช้กฎหมายของไทย

เท่าท่ีมีบญัญตัิไว้ในปัจจบุนั สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนเป็นได้แตเ่พียงสญัญาเช่าอนัก่อให้เกิด

สทิธิการเช่าแก่ผู้ เช่า และ  “สทิธิการเช่า” แม้จะเป็นสิทธิเรียกร้องอย่างหนึ่ง แตก็่เป็นเพียงหนีเ้หนือ

บุคคล ไม่ใช่หนีอ้นัเกิดจากทรัพยสิทธิหรือหนีเ้หนือทรัพย์สิน ดงันัน้ หากไม่มีการจดทะเบียนใดๆ 

ในเอกสารสิทธิเพ่ือแสดงความเป็นเจ้าของเหนือตวัทรัพย์สินนัน้ๆ ก็ไม่สามารถก่อตัง้ทรัพยสิทธิท่ี

เรียกว่า “กรรมสทิธ์ิเหนืออสงัหาริมทรัพย์” เพ่ือใช้เป็นข้อตอ่สู้บคุคลภายนอกได้ ดงันัน้ ประเด็นใน

เร่ืองหลักกรรมสิทธ์ิตามกฎหมายไทยในปัจจุบันจึงไม่มีท่ีปรับใช้สําหรับธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พักผ่อน  เพราะไม่มีกฎหมายบัญญัติให้สามารถจดทะเบียนสิทธิเหนือช่วงระยะเวลาที่ มี

อสงัหาริมทรัพย์เป็นเคร่ืองรองรับวตัถแุห่งสทิธิได้ 

 

ประเด็นท่ีต้องพิจารณาในลําดบัตอ่ไป คือ สิทธิประเภทอ่ืนๆ ในการ

ถือครองวนัหยดุพกัผ่อนตามข้อตกลงในสญัญาอนัได้แก่ สิทธิการใช้สอยหรือการใช้ประโยชน์ กบั 

การอนญุาตให้ใช้สทิธินัน้ จะสามารถนําหลกักฎหมายไทยมาปรับใช้ได้อยา่งไร หรือไม ่

 
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยทรัพย์สิน 
ครอบครอง 
มาตรา 1367 บคุคลใดยึดถือทรัพย์สินโดยเจตนายึดถือเพือ่ตน ท่านว่าบคุคลนัน้ไดม้า

ซ่ึงสิทธิครอบครอง 

มาตรา 1368 บคุคลอาจไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองโดยผูอื้น่ยึดถือไวใ้ห ้
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มาตรา 1369  บคุคลใดยึดถือทรัพย์สินไว ้ท่านให้สนันิษฐานไวก่้อนว่า บคุคลนัน้ยึดถือ

เพือ่ตน 

มาตรา 1370 ผูค้รอบครองนัน้ ท่านให้สนันิษฐานไว้ก่อนว่าครอบครองโดยสจุริต โดย

ความสงบและโดยเปิดเผย 

มาตรา 1371 ถ้าพิสูจน์ได้ว่าบุคคลใดครอบครองทรัพย์สินเดียวกนัสองคราว ท่านให้

สนันิษฐานไวก่้อนว่าบคุคลนัน้ไดค้รอบครองติดต่อกนัตลอดเวลา 

มาตรา 1372 สิทธิซ่ึงผูค้รอบครองใชใ้นทรัพย์สินทีค่รอบครองนัน้ ท่านใหส้นันิษฐานไว้

ก่อนว่าเป็นสิทธิซ่ึงผูค้รอบครองมีตามกฎหมาย 

มาตรา 1373 ถ้าทรัพย์สินเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ได้จดไว้ในทะเบียนที่ดิน ท่านให้

สนันิษฐานไวก่้อนว่าบคุคลผูมี้ชือ่ในทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิครอบครอง 

มาตรา 1378 การโอนไปซ่ึงการครอบครองนัน้ย่อมกระทําไดโ้ดยการส่งมอบทรัพย์สินที่

ครอบครอง 

มาตรา 1380  การโอนไปซ่ึงการครอบครองย่อมเป็นผลแม้ผู้โอนยงัยึดถือทรัพย์สินอยู่ 

ถา้ผูโ้อนแสดงเจตนาว่าต่อไปจะยึดถือทรพัย์สินนัน้แทนผูโ้อน 

ถ้าทรัพย์สินนัน้ผูแ้ทนของผูโ้อนยึดถืออยู่ การโอนไปซ่ึงการครอบครองจะทําโดยผูโ้อนสัง่

ผูแ้ทนว่า ต่อไปใหยึ้ดถือทรพัย์สินไวแ้ทนผูร้บัโอนก็ได ้

มาตรา 1382 บคุคลใดครอบครองทรัพย์สินของผูอื้่นไว้โดยความสงบและโดยเปิดเผย

ด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ ถ้าเป็นอสงัหาริมทรัพย์ได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลาสิบปี ถ้าเป็น

สงัหาริมทรพัย์ไดค้รอบครองติดต่อกนัเป็นเวลาหา้ปีไซร้ ท่านว่าบคุคลนัน้ไดก้รรมสิทธิÍ 

 

เม่ือพิเคราะห์แล้วจะเห็นว่า หากยดึเอาการปรับใช้หลกักฎหมายใน

เร่ือง “สญัญาเช่าทรัพย์” ตามบทบัญญัติของกฎหมายไทยเป็นจุดเกาะเก่ียว ก็จะต้องนําหลัก

กฎหมายท่ีว่าด้วย “สิทธิครอบครอง” มาพิจารณาควบคู่กันไป ทัง้นีเ้พราะวตัถุแห่งสญัญาหรือ 

วตัถแุห่งสิทธิอนัได้แก่ช่วงระยะเวลาวนัหยดุพกัผ่อนนัน้เป็นทรัพย์สินประเภทวตัถไุม่มีรูปร่าง อนั

อาจมีราคาและอาจถือเอาได้ ตามนิยามความหมายของคําว่า “ทรัพย์สิน” ตามประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์ มาตรา 138 บญัญตัิว่า “ทรัพย์สินหมายความรวมทัง้ทรัพย์และวตัถไุม่มีรูปร่าง 

ซ่ึงอาจมีราคาและอาจถือเอาได้” และ มาตรา 1367 บญัญัติว่า “บคุคลใดยึดถือทรัพย์สินโดย

เจตนายึดถือเพือ่ตน ท่านว่าบคุคลนัน้ไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครอง” ดงันัน้ การท่ีผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน

ซือ้ช่วงระยะเวลาเหล่านัน้ไว้ก็เท่ากับเจตนายึดถือเพ่ือตนและหวงกนัไว้เพ่ือประโยชน์ของตนเอง 

แม้จะไม่ได้เข้ายึดถือจบัต้องทรัพย์สินนัน้ไว้ก็ตาม ผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อน (หรือผู้ เช่าตามกฎหมาย
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ไทย) จึงอาจมีสิทธิครองครองอสงัหาริมทรัพย์ของโครงการที่เป็นเคร่ืองรองรับวตัถแุห่งสญัญาหรือ

วัตถุแห่งสิทธิภายในช่วงระยะเวลาของวันหยุดพักผ่อนท่ีตนได้ซือ้ไว้นัน้ได้ แต่อย่างไรก็ตาม 

เน่ืองจากลกัษณะของการให้บริการในรูปแบบของโรงแรมและรีสอร์ทท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคล

ทัว่ไป และลกัษณะของการจัดการใช้ประโยชน์ในช่วงระยะเวลาวนัหยุดพกัผ่อนนัน้อยู่ในระบบ

สินค้ากองกลางและการใช้สิทธิแบบใครมาก่อนได้ก่อนและอยู่ภายใต้การบริหารจัดการของ

เจ้าของโครงการหรือผู้ มีอํานาจบริหารจดัการ ดงันัน้ หากเป็นกรณีของวนัหยดุพกัผ่อนประเภทไม่

ระบชุ่วงระยะเวลา ไม่ระบสุถานท่ี หรือ ไม่ระบชุ่วงฤดกูารท่องเท่ียว ตลอดถึงการใช้คะแนนสะสม 

เจ้าของโครงการหรือผู้ มีอํานาจบริหารจัดการก็สามารถท่ีจะนําออกให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้

สอยใช้ประโยชน์ในช่วงระยะเวลาเหลา่นัน้แทนได้ เช่นนี ้ประเดน็ปัญหาจงึมีวา่ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่น

ได้สิทธิครอบครองตามกฎหมายไทยจากการเป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผ่อนได้อย่างไร หรือไม่ เพราะ

แม้ว่าผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนจะสามารถจําหน่าย จ่าย โอนสิทธิท่ีตนมีให้แก่บคุคลภายนอกได้ก็ตาม 

แต่ก็ไม่อาจถือได้ว่ามีสิทธิครอบครองอย่างแท้จริง เน่ืองจากผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนไม่ใช่ผู้ ท่ีสามารถ

จะจดัการใช้สอยใช้ประโยชน์วนัหยดุพกัผ่อนได้ตามท่ีตนเองต้องการ แต่ต้องขึน้อยู่กบัการจดัการ

ของเจ้าของโครงการหรือผู้ มีอํานาจจดัการ ไมส่ามารถเรียกเอาคืนซึง่สทิธิครองครองจากผู้ไมมี่สทิธิ 

ไม่สามารถปลดเปลือ้งการรบกวนการครอบครองได้ด้วยตนเอง แต่ต้องอาศัยการจัดการจาก

เจ้าของโครงการผู้ เป็นทัง้เจ้าของกรรมสิทธ์ิและเป็นผู้ มีสิทธิครองครองในอสังหาริมทรัพย์และ

สงัหาริมทรัพย์ของโครงการทัง้หมดอย่างแท้จริง เพราะเป็นผู้ มีช่ือปรากฏในทางทะเบียน เว้นแต่

กรณีท่ีผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นจะมีช่ือเป็นเจ้าของรวม จึงจะมีอํานาจจดัการทรัพย์สินเหลา่นัน้ได้อย่าง

เจ้าของกรรมสิทธ์ิรวม 16 สดุท้ายแล้วก็ต้องย้อนกลบัมาพิจารณาวตัถปุระสงค์ของสญัญาซือ้ขาย

วนัหยุดพกัผ่อน และเจตนารมณ์ของผู้ซือ้และผู้ขายวนัหยุดพกัผ่อนท่ีมุ่งประสงค์ให้เกิดการโอน

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิอ่ืนใดอนัเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ นอกเหนือไปจากการใช้สอยใช้ประโยชน์

และการบริการ อนัเป็นแนวคิดในทางธุรกิจในอนัท่ีจะสร้างความยืดหยุ่นให้กบัผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พักผ่อน ดังนัน้ กรณีจึงเท่ากับว่าการยึดหลักกฎหมายในเร่ืองของสัญญาเช่าทรัพย์และสิทธิ

ครอบครองแต่เพียงเท่านีน้ัน้ไม่เพียงพอต่อการบงัคบัใช้กับธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน หากแต่

จะต้องพิจารณาให้ครอบไปถึงหลกัในเร่ืองของกรรมสิทธ์ิด้วย เพราะกรณีเป็นเร่ืองของการซือ้ขาย

                                                  
16 มาตรา 1356  ถ้าทรัพย์สินเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน ท่านให้ใช้บทบญัญัติในส่วนนีบ้งัคับ 

เว้นแตจ่ะมีกฎหมายบญัญตัิไว้เป็นอยา่งอ่ืน 

    มาตรา 1357  ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่ผู้ เป็นเจ้าของร่วมกนัมีสว่นเทา่กนั 

    มาตรา 1358 วรรค 1 ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่เจ้าของรวมมีสทิธิจดัการทรัพย์สนิร่วมกนั 
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กรรมสทิธ์ิหรือทรัพยสทิธิใดๆ ในช่วงระยะเวลาใดเวลาหนึ่ง ไม่ใช่เป็นแคเ่พียงการเช่าทรัพย์สินและ

การครอบครองทรัพย์สนิภายในช่วงระยะเวลาใดเวลาหนึง่เท่านัน้ 

 

จากท่ีกล่าวมาทัง้หมดจะเห็นได้ว่า บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ว่าด้วยเอกเทศสญัญา ทัง้สญัญาซือ้ขาย สญัญาเช่าทรัพย์ บทกฎหมายทัว่ไปในเร่ืองหนี ้

หรือแม้แต่บทบญัญัติท่ีว่าด้วยสิทธิเหนือทรัพย์สินของผู้ ซือ้วันหยุดพกัผ่อนเท่าท่ีมีปรากฏอยู่ใน

ปัจจบุนั ยงัไมเ่พียงพอท่ีจะสามารถบงัคบัใช้ให้ตรงกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นได้อย่างสมบรูณ์ 

เพราะยงัมีช่องว่างในหลกักฎหมายของไทยที่ไม่สามารถตอบโจทย์ปัญหาในประเด็นเก่ียวกบัการ

รับรองสิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดระหว่างผู้ประกอบกิจการและผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อน ตลอดจน

สทิธิท่ีเจ้าของวนัหยดุพกัผอ่นมีอยูเ่หนือทรัพย์สนิในอนัท่ีจะยกขึน้เป็นข้อตอ่สู้กบับคุคลภายนอกได้ 

ได้อย่างสมบรูณ์ตรงตามลกัษณะของธุรกิจได้ ทัง้นี ้เน่ืองจากจดุเร่ิมต้นแห่งประเด็นปัญหานัน้เกิด

จากความไม่ชดัเจนในเร่ืองของสญัญาตามกฎหมาย เร่ิมตัง้แต่การเข้าทําสญัญาซือ้ขายวนัหยุด

พกัผ่อนในอนัท่ีจะก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ระหว่างบคุคลสองฝ่าย ท่ีกฎหมายไทยจดัว่าต้องเป็นกรณี

การปรับใช้กฎหมายว่าด้วยเร่ืองสญัญาเช่าทรัพย์โดยอนโุลมในลกัษณะของการเทียบเคียงกบับท

กฎหมายที่ใกล้เคียงอย่างยิ่งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา 4 ท่ีบญัญัติว่า 

“กฎหมายนัน้ ต้องใช้ในบรรดากรณีซ่ึงต้องด้วยบทบญัญติัใดๆ แห่งกฎหมายตามตวัอกัษร หรือ

ตามความมุ่งหมายของบทบญัญติันัน้ๆ” และ มาตรา 4 วรรค 2 ท่ีบญัญัติว่า “เมื่อไม่มีบท

กฎหมายที่จะยกมาปรับแก่คดีได้ ให้วินิจฉยัคดีนัน้ตามจารีตประเพณีแห่งท้องถ่ิน ถ้าไม่มีจารีต

ประเพณีเช่นว่านัน้ ให้วินิจฉยัคดีอาศยัเทียบบทกฎหมายทีใ่กล้เคียงอย่างย่ิง และถ้าบทกฎหมาย

เช่นนั้นก็ไม่มีด้วย ให้วินิจฉัยตามหลักกฎหมายทั่วไป”  แต่ในขณะเดียวกัน จากตัวอย่าง 

คําพิพากษาศาลฎีกาท่ีวินิจฉัยว่าสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนท่ีมีอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้าน

และท่ีดนิเป็นเคร่ืองรองรับวตัถแุห่งสญัญาและมีวตัถปุระสงค์เพ่ือการโอนกรรมสิทธ์ินัน้เป็นสญัญา

ซือ้ขายได้ด้วยอีกกรณีหนึ่ง เช่นนี ้จึงทําให้เกิดประเด็นความไม่ชดัเจนในปัญหาข้อกฎหมายต่างๆ 

ตามมามากมายดงัท่ีได้กลา่วมาข้างต้น เท่ากบัวา่ความสมัพนัธ์ระหวา่งรูปแบบธุรกิจกบักฎหมายที่

นํามาบังคับใช้นัน้ดูจะปรากฏช่องว่างไปเสียทัง้หมดทัง้สิน้ เพราะทุกประเด็นเกิดจากการใช้

กฎหมายท่ีเป็นไปในลกัษณะเทียบเคียงมากกว่าการจะบงัคบัใช้กฎหมายที่ปรับใช้กบักรณีโดยตรง 

เพ่ือให้ตรงตามเจตนาและวตัถุประสงค์ของการเข้าผกูนิติสมัพนัธ์ระหว่างผู้ซือ้และผู้ขายวนัหยุด

พกัผอ่นอยา่งแท้จริง   
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3.3  กฎหมายไทยฉบับอ่ืนๆ ที่อาจเกี่ยวข้องกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน 

3.3.1  พระราชบญัญตัขิายตรงและตลาดแบบตรง พ.ศ. 2545 

เน่ืองจากวิธีการทางตลาดตัง้แตด่ัง้เดิมของการขายวนัหยดุพกัผ่อนนัน้เป็นวิธีการ

สําเร็จรูป กล่าวคือ เป็นการทําการตลาดผ่านทางโทรศพัท์ (Telemarketing) และปิดการขายทาง

โทรศพัท์ โดยท่ีผู้บริโภคต้องตดัสินใจภายใต้สภาวะการณ์ท่ีปราศจากข้อมลูท่ีถกูต้องและเพียงพอ 

ดงันัน้ในกฎหมายของต่างประเทศจึงได้บญัญัติให้ความคุ้มครองแก่ผู้บริโภคไว้ด้วยการให้ผู้ ซือ้

วนัหยดุพกัผอ่นมีสทิธิยกเลกิสญัญาภายในระยะเวลาที่กําหนดโดยปราศจากเงื่อนไข (Cooling-off 

หรือ grace period) ซึง่ถือได้ว่าเป็นสาระสําคญัประการหนึ่งท่ีสามารถพบเห็นได้ในกฎหมายที่

เก่ียวด้วยธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนของหลายๆ ประเทศ แต่สําหรับในกฎหมายไทยนัน้ 

หลกัเกณฑ์เร่ืองสิทธิของผู้บริโภคในการขอยกเลิกสญัญาภายในระยะเวลากําหนดมีปรากฏอยู่แต่

ในพระราชบญัญตัิขายตรงและตลาดแบบตรง พ.ศ. 2545 เท่านัน้ โดยในมาตรา 3 ได้ให้นิยามคํา

วา่ “ตลาดแบบตรง” ไว้ดงันี ้

“...ตลาดแบบตรง หมายความว่า การทําการตลาดสินค้าหรือบริการในลกัษณะของการ

สือ่สารขอ้มูลเพือ่เสนอขายสินคา้หรือบริการโดยตรงต่อผูบ้ริโภคซ่ึงอยู่ห่างโดยระยะทางและมุ่งหวงั

ใหผู้บ้ริโภคแต่ละรายตอบกลบัเพือ่ซ้ือสินคา้หรือบริการจากผูป้ระกอบธรุกิจตลาดแบบตรงนัน้” 

และได้บญัญตัใิห้การคุ้มครองสทิธิไว้ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรา 33 ในการซ้ือสินค้าหรือบริการจากการขายตรงหรือจากการขายผ่านตลาด

แบบตรงผู้บริโภคมีสิทธิเลิกสญัญาโดยการส่งหนงัสือแสดงเจตนาภายในเวลาเจ็ดวนันบัแต่วนัที่

ได้รับสินค้าหรือบริการ ไปยงัผูป้ระกอบธุรกิจขายตรงหรือผูป้ระกอบธุรกิจตลาดแบบตรง สําหรับ

ธรุกิจขายตรงผูบ้ริโภคจะแจ้งไปยงัผูจํ้าหน่ายอิสระหรือตวัแทนขายตรงทีเ่กีย่วขอ้งก็ได ้

มาตรา 36 เมื่อผู้บริโภคใช้สิทธิเลิกสัญญาตามมาตรา 33 ให้ผู้จําหน่ายอิสระ 

ตวัแทนขายตรง ผูป้ระกอบธุรกิจขายตรง หรือผูป้ระกอบธุรกิจตลาดแบบตรงคืนเงินเต็มจํานวนที่

ผู้บริโภคจ่ายไปเพื่อการซ้ือสินค้าหรือบริการนัน้ภายในกําหนดเวลาสิบห้าวนันบัแต่วนัที่ได้รับ

หนงัสือแสดงเจตนาเลิกสญัญา 

เช่นนีก็้หมายความว่า การใช้สิทธิตามกฎหมายของผู้บริโภคในการขอยกเลิก

สัญญาภายในระยะเวลาที่กําหนดจะกระทําได้ต่อเม่ือผู้ ประกอบการดําเนินการขายวันหยุด

พักผ่อนสําเร็จด้วยวิธีการทางโทรศัพท์เท่านัน้ แต่อย่างไรก็ตาม เร่ืองของวิธีการขายผ่านทาง

โทรศัพท์เป็นเพียงขัน้ตอนหนึ่งหรือวิธีการหนึ่งในหลายๆ วิธีการดําเนินทางการตลาดเท่านัน้ 
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ผู้ประกอบการอาจสามารถเลือกใช้วิธีการทางการตลาดเพื่อขายวนัหยุดพกัผ่อนด้วยวิธีการอ่ืนๆ 

ได้อีกมากมาย ยกตวัอย่างเช่น ผู้ประกอบการใช้วิธีการโทรศพัท์ติดต่อกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเพื่อ

เชิญชวนให้เข้าฟังการสมัมนาโครงการ แล้วจึงทําการเสนอขายสินค้าต่อผู้ เข้าฟังการสมัมนา ซึ่ง

มิใช่เป็นกรณีการเสนอขายวนัหยดุพกัผ่อนและปิดการขายโดยทางโทรศพัท์ เช่นนีเ้ป็นต้น จึงทําให้

ต้องพิจารณาข้อเท็จจริงจากองค์ประกอบอ่ืนด้วยว่าการตดัสินใจเข้าทําสญัญาของผู้ซือ้วนัหยุด

พักผ่อนนัน้เกิดขึน้ในขัน้ตอนใด หากเป็นกรณีไม่เข้าด้วยการประกอบธุรกิจตลาดแบบตรง 

กล่าวคือ ไม่ใช่การขายวนัหยุดพกัผ่อนทางโทรศพัท์ และ ผู้ซือ้ไม่ได้ตดัสินใจเข้าทํานิติกรรมผ่าน

ทางโทรศพัท์แล้ว ก็ไมอ่าจนําปรับพระราชบญัญตัฉิบบันีม้าปรับใช้ได้ 

 

3.3.2  พระราชบญัญตักิารดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา พ.ศ. 2551 

กฎหมายของตา่งประเทศ ในบางประเทศเช่นในประเทศสหรัฐอเมริกา บางรัฐท่ีมี

กฎหมายเก่ียวด้วยธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจะบญัญตัิให้มีการจดัตัง้ “ผู้ดแูลผลประโยชน์ของ

คู่สญัญา” เพ่ือดแูลผลประโยชน์ของผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อน เน่ืองจากโดยลกัษณะและรูปแบบของ

ธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ อนัเป็นกรณีของการเข้าทําสญัญาท่ีก่อให้เกิดสิทธิ 

หน้าท่ี และความรับผิดระหว่างคู่สญัญาท่ีต้องผูกพนักันในระยะยาวและอาจจะต้องมีการผ่อน

ชําระราคาเป็นงวดๆ ให้กบัผู้ประกอบการด้วย โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือนําเงินดงักลา่วไปใช้เพ่ือเป็น

สว่นหนึง่ของการลงทนุก่อสร้างหรือเร่ิมต้นโครงการ ตลอดจนเพื่อการดแูลและบํารุงรักษาทรัพย์สิน

ภายในโครงการให้คงสภาพเพื่อการใช้ประโยชน์ได้อย่างต่อเน่ือง หากไม่มีหลกัเกณฑ์ตลอดจน

องค์กรผู้ ทําหน้าท่ีรับผิดชอบในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการบริหารจดัการการเงินและดแูลรักษาผลประโยชน์

ของโครงการที่ดีและเหมาะสม  ก็อาจจะทําให้เกิดช่องทางของการนําเงินไปใช้อย่างผิด

วตัถุประสงค์โดยตวัผู้ประกอบกิจการเจ้าของโครงการเอง และอาจส่งผลให้โครงการก่อสร้างไม่

แล้วเสร็จหรืออาจต้องล้มเลิกโครงการไปในที่สดุ หรือกรณีท่ีโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จจนสามารถ

เปิดดําเนินการให้บริการห้องพักแก่สมาชิกและบุคคลทั่วไปได้ ผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนยังคงมี

ภาระหน้าท่ีท่ีจะต้องชําระราคาคา่ดแูลและบํารุงรักษาทรัพย์สนิของโครงการอย่างตอ่เน่ือง ซึง่กรณี

เช่นนี ้สมาชิกผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนย่อมต้องการการกํากบัดแูลและการบริหารจดัการโครงการที่มี

ความโปร่งใสและสามารถตรวจสอบได้มากกว่าท่ีจะปล่อยให้เจ้าของกิจการดําเนินการบริหาร

จดัการกันเอง ดงันัน้ การจัดตัง้ผู้ดูแลรักษาผลประโยชน์ท่ีเป็นบุคคลภายนอกก็อาจเป็นหนทาง

เลือกท่ีดีหนทางหนึ่งในการปกป้องผลประโยชน์ของผู้บริโภคผู้ เข้าทําสญัญา โดยการดแูลรักษา
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ผลประโยชน์โดยองค์กรท่ีเป็นบคุคลภายนอกนีจ้ะมีอยูจ่นกวา่จะได้มีการโอนกรรมสทิธ์ิและสง่มอบ

หน้าท่ีการบริหารจดัการตอ่คณะกรรมการบริหารจดัการโครงการไปเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วนัน่เอง 

โดยนิยามตามมาตรา 3 แห่งพระราชบญัญตันีิ ้

“กิจการดูแลผลประโยชน์” หมายความว่า การทําหนา้ทีเ่ป็นคนกลางเพือ่ดูแลการชําระหนี้

ของคู่สญัญาให้เป็นไปตามทีต่กลงกนัไว้ในสญัญาดูแลรักษาผลประโยชน์ โดยกระทําเป็นทางค้า

ปกติและไดร้บัค่าตอบแทนหรือค่าบริการ 

“สญัญาดูแลผลประโยชน์” หมายความว่า สญัญาที่ทําข้ึนระหว่างคู่สญัญากับผู้ดูแล

ผลประโยชน์ของคู่สญัญา โดยผู้ดูแลผลประโยชน์ของคู่สญัญาตกลงจะดูแลการชําระหนี้ของ

คู่สญัญาใหเ้ป็นไปตามทีคู่่สญัญาตกลงกนัไว ้

“คู่สญัญา” หมายความว่า คู่สญัญาตามสญัญาต่างตอบแทนใดๆ ทีคู่่สญัญาฝ่ายหน่ึงมี

หนีใ้นการโอนหรือส่งมอบทรัพย์สินหรือเอกสารอนัเป็นหลกัฐานแห่งหนี ้และคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึง

มีหนีใ้นการชําระเงินตามสญัญา 

สําหรับพระราชบญัญตัิการดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญาของไทยฉบบัปัจจบุนันี ้

ใช้บงัคับกับธุรกิจสถาบนัการเงินเท่านัน้และผู้ ท่ีจะประกอบกิจการดูแลผลประโยชน์ต้องได้รับ

ใบอนญุาต ตาม มาตรา 9 วรรค 1 ท่ีบญัญตัิว่า “บคุคลตามมาตรา 10 ผูใ้ดประสงค์จะประกอบ

กิจการดูแลผลประโยชน์ตอ้งไดร้ับอนญุาตจากรัฐมนตรีตามข้อเสนอของคณะกรรมการ” แต่ก็ได้มี

การเปิดช่องไว้ให้สามารถนําไปใช้กบันิติบคุคลประเภทอื่นได้ตามมาตรา 10 ท่ีบญัญตัิไว้ว่า “ผูซ่ึ้ง

ประสงค์จะไดร้บัอนญุาตตามมาตรา 9 ตอ้งเป็นสถาบนัการเงิน หรือนิติบคุคลอืน่ตามทีกํ่าหนดใน

กฎกระทรวง...” ซึง่รายละเอียดเก่ียวกบัประเด็นการดแูลผลประโยชน์ของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนจะ

ได้กลา่วถึงในบทวิเคราะห์ตอ่ไป 

  



 

 
86 

ตารางที่ 3 การปรับใช้กฎหมายไทยกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน 

 กฎหมาย สาระสาํคัญว่าด้วย ข้อสังเกต 

การกาํกับดูแลกจิการ พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ . 

2547 

นิ ย า ม แ ล ะ ลั ก ษณะ กิ จ ก า ร

โรงแรม หน้าท่ีการบริหารจดัการ

โรงแรม ผู้จดัการโรงแรม 

เพ่ือกํากับดูแลกิจการ

โรงแรม แตมิ่ได้บญัญตัิ

เพ่ือการกํากับดูแลการ

จดัสรรอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือขาย 

(โรงแรม) ประมวลกฎหมายแพ่ ง และ

พาณิชย์ – วิธีการเฉพาะสําหรับ

เจ้าสํานกัโรงแรม 

ดูแลความปลอดภัยในทรัพย์สิน

ของผู้ เข้าพกั -- 

(สปาและสถานออก

กําลงักาย) 

พระราชบญัญัติการสาธารณสุข 

พ.ศ. 2535 

ดูแลสภาพความเป็นอยู่ อนามัย 

และสิง่แวดล้อม -- 

(ร้านจําหน่ายอาหาร

และสรุา) 

พระราชบัญญัติสถานบริการ 

พ.ศ. 2509 

นิยามและข้อบังคับของสถาน

บริการ -- 

การคุ้มครองผู้บริโภค พ ร ะ ร า ช บั ญญั ติ คุ้ ม ค ร อ ง

ผู้บริโภค พ.ศ. 2522 

นิยามว่าด้วย ซือ้ ขาย  บริการ 

ผู้ บ ริ โ ภ ค  ผู้ ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ 

สญัญา  คณะกรรมการว่าด้วย

สัญญา  ธุร กิจควบคุมสัญญา 

และ การห้ามใช้ข้อสญัญาไม่เป็น

ธรรมตอ่ผู้บริโภค 

ปั จ จุ บั น ยั ง ไ ม่ มี

ป ร ะกาศ  สคบ .  ใ ห้

ธุร กิจจัดสรรวันหยุด

พักผ่ อน เ ป็นธุ ร กิ จ ท่ี

ควบคมุสญัญา 

พระราชบัญญัติวิธีพิจารณาคดี

ผู้บริโภค พ.ศ. 2551 

ก ร ะ บ ว น ก า ร พิ จ า ร ณ า ค ดี

ผู้บริโภค 
-- 

พระราชบัญญัติความรับผิดต่อ

ความเสี ยหาย ท่ี เ กิดขึ น้ จาก

สนิค้าไมป่ลอดภยั พ.ศ. 2551 

นิ ย า ม สิ น ค้ า ท่ี ไ ม่ ป ล อ ดภั ย 

ผู้ ประกอบการ ผู้ เสียหาย และ

ผู้ ประกอบการ ต้อง รับ ผิดต่อ

ความเสียหายอนัเกิดจากสินค้าท่ี

ไมป่ลอดภยัอยา่งเคร่งครัด 

-- 

พ ร ะ ร า ชบัญญั ติ ว่ า ด้ ว ย ข้ อ

สญัญาไมเ่ป็นธรรม พ.ศ. 2540 

ลักษณะข้อสัญญาไม่เป็นธรรม 

สญัญาสําเร็จรูป 

ปัญห า ก า ร ตี ค ว า ม

ลักษณะข้อสัญญาไม่

เป็นธรรม 
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ตารางที่ 3 การปรับใช้กฎหมายไทยกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน (ต่อ) 

 กฎหมาย สาระสาํคัญว่าด้วย ข้อสังเกต 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
คู่สัญญา 

ประมวลกฎหมายแพ่ ง และ

พาณิชย์ – เชา่ทรัพย์ 

ลักษณะสัญญาเช่าทรัพย์  นิติ

สมัพนัธ์ระหวา่งผู้ เชา่ – ผู้ให้เชา่ 

สญัญาซือ้ขายวันหยุด

พกัผ่อนมีวัตถุประสงค์

เพ่ือการโอนสิทธิหรือ

เ พ่ือการใช้สิทธิ  มิใช่

เป็นเพียงการเช่าทรัพย์

เพ่ือการใช้ประโยชน์ใน

ทรัพย์สนิเทา่นัน้ 

ประมวลกฎหมายแพ่ ง และ

พาณิชย์ – ทรัพย์สนิ 

สิทธิครอบครอง  (ตามสัญญา

เชา่) 

ผู้ ซื อ้วันหยุดพักผ่อน

ต้องการกรรมสิทธ์ิ หรือ

สิ ท ธิ ใ ช้ ส อ ย ใ ช้

ป ร ะ โ ย ช น์ ใ น

อสั ง หา ริ มท รัพ ย์ ใ น

ระยะยาว 

ประเดน็อ่ืนๆ พระราชบัญญัติขายตรงและ

ตลาดแบบตรง พ.ศ. 2545 

วิ ธีการทางการตลาดสําหรับ

ธุรกิจขายตรง 

ผู้ ประกอบการอาจไม่

เลือกใช้วิธีการขายตรง

ท า ง โ ท ร ศั พ ท์  เ พ่ื อ

หลีกเ ล่ียงบทบัญญัติ

ของกฎหมาย 

พ ร ะ ร า ช บั ญญั ติ ก า ร ดู แ ล

ผลประโยชน์ของคู่สัญญา พ.ศ. 

2551 

ก า ร ดู แ ล ผ ลป ร ะ โ ย ช น์ ข อ ง

คูส่ญัญาโดยบคุคลภายนอก 

ปัจจบุนัยงัไมป่รากฏว่า

มีการนํา trusty เข้ามา

ใช้กับธุรกิจประเภทนี ้

ในประเทศไทย 
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3.4  ประเดน็ปัญหาช่องว่างและการบงัคับใช้ของกฎหมายไทยในปัจจุบัน 

ภาพรวมของการบงัคบัใช้กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้

สามารถแบง่ออกได้เป็น 2 สว่นหลกั ได้แก่ 1) สว่นของการกํากบัดแูลกิจการ เพ่ือควบคมุและดแูล

ผู้ประกอบการให้ดําเนินกิจการตามหลักจริยธรรมของผู้ประกอบกิจการประเภทธุรกิจจัดสรร

วนัหยดุพกัผ่อน และ 2) สว่นท่ีเก่ียวกบัการคุ้มครองผู้บริโภค เพ่ือคุ้มครองผู้บริโภคไม่ให้ถกูเอารัด

เอาเปรียบจากผู้ประกอบการ 

สําหรับสว่นท่ีเก่ียวกบัการกํากบัดแูลกิจการประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนัน้ 

บทบญัญตัขิองกฎหมายหลกัๆ ท่ีปรับใช้กบัธุรกิจประเภทนี ้ได้แก่ กฎหมายที่เก่ียวกบัธุรกิจโรงแรม 

และเม่ือเปรียบเทียบลกัษณะระหว่างกิจการโรงแรมกบักิจการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนตามตาราง

ตอ่ไปนี ้

ตารางที่ 4 เปรียบเทยีบกิจการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนกับกิจการโรงแรม 

กิจการโรงแรม กิจการจัดสรรวันหยุดพักผ่อน 

1) เป็นสถานท่ีพกั 

2) มีวตัถปุระสงค์ในทางธุรกิจ 

3) เพื่ อ ใ ห้บ ริการ ท่ีพักชั่วคราวสําห รับคน

เดนิทางหรือบคุคลใด 

4) เรียกคา่ตอบแทนตํ่ากวา่รายเดือน 

1) เป็นการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ 

2) เพ่ือขายแก่บคุคลทัว่ไป 

3) พร้อมรูปแบบการให้บริการแบบเดียวกับ

โรงแรมและรีสอร์ท 

4) แบ่งหน่วยการขายเป็นช่วงระยะเวลา หรือ 

เป็นคะแนนสะสม 

 

จะพบว่ากฎหมายของไทยในปัจจุบนันีย้งัคงมีช่องว่างอยู่ เน่ืองจากธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นนัน้ต้องประกอบด้วย 2 ธุรกิจเข้าด้วยกนั คือ ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์กบัธุรกิจโรงแรม 

แต่ธุรกิจโรงแรมตามหลกักฎหมายของไทยเป็นเพียงส่วนหนึ่งของธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน

เท่านัน้ หรืออาจกล่าวได้ว่าการปรับใช้กฎหมายของไทยที่มีอยู่เป็นการกํากบัดแูลกิจการเพียงแค่

คร่ึงเดียวของลักษณะและรูปแบบของกิจการทัง้หมด เพราะกฎหมายเก่ียวกับการกํากับดูแล

กิจการโรงแรมท่ีมีอยู่นัน้ไม่ได้บญัญัติครอบคลมุไปถึงส่วนท่ีว่าด้วยสิทธิ หน้าท่ี และความรับผิด
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ระหว่างผู้ ซื อ้กับผู้ ขายในสัญญาซื อ้ขายวันหยุดพักผ่อน  และ  สิทธิของผู้ ซื อ้ ท่ี มีอยู่ เหนือ

อสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนหน้าท่ีในการบริหารกิจการเพื่อดแูลรักษาผลประโยชน์ระยะยาวของผู้ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อน จึงเท่ากบัว่าส่วนของการกํากบัดแูลการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์นัน้ขาดหายไปทัง้

สว่นนัน่เอง 

สําหรับส่วนท่ีเก่ียวกบัการคุ้มครองผู้บริโภคนัน้ ไม่ว่าจะเป็นประเด็นในเร่ืองของ

การให้ความคุ้มครองท่ีเก่ียวด้วยสญัญา ไม่ให้ผู้บริโภคต้องตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบด้วยข้อสญัญาท่ี

ไม่เป็นธรรมอนัเกิดจากสญัญาสําเร็จรูปท่ีจดัทําขึน้โดยผู้ประกอบกิจการ หรือ สิทธิของผู้ซือ้ท่ีจะ

ยกเลิกสัญญาซือ้ขายสินค้าหรือบริการได้ภายในระยะเวลาที่กฎหมายกําหนดโดยปราศจาก

เง่ือนไข หรือ แม้แตก่ารดแูลรักษาผลประโยชน์ของผู้บริโภคทัง้ในกรณีของการชําระเงินเต็มจํานวน

ตามราคาท่ีซือ้ขายหรือในกรณีของการผ่อนชําระราคาค่างวดเพื่อประโยชน์ในการใช้ทรัพย์สิน

ร่วมกันของผู้บริโภคในระยะยาวโดยองค์กรภายนอกสญัญา กฎหมายของไทยก็มีบญัญัติไว้อยู่

แล้ว แม้วา่ข้อกฎหมายสารบญัญตัติา่งๆ เหลา่นีจ้ะมีปรากฏอยูใ่นกฎหมายหลายฉบบัตา่งกนั แตก็่

ยงัคงมีเนือ้หาสาระสําคญัปรากฏให้เห็นอยู่ หากมีการดําเนินการจัดการให้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

เพ่ือให้มีการบงัคบัใช้กฎหมายได้โดยตรงกบักิจการประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนได้อย่างเป็น

รูปธรรมและชดัเจน ตลอดจนการลดขัน้ตอนความซบัซ้อนยุ่งยากของการบงัคบัใช้ลง ก็น่าจะเป็น

หนทางท่ีจะนําไปสูก่ารบงัคบัใช้กฎหมายของไทยเพื่อการคุ้มครองผู้บริโภคผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนได้

โดยอาจไมจํ่าเป็นต้องบญัญตักิฎหมายในสว่นท่ีวา่ด้วยการคุ้มครองผู้บริโภคขึน้มาใหมอี่ก 

แต่อย่างไรก็ตาม นอกจากกฎหมาย 2 ส่วน คือ ส่วนการกํากบัดแูลกิจการและ

ส่วนการคุ้มครองผู้บริโภคดงักล่าวข้างต้นแล้ว หัวใจและประเด็นปัญหาหลักของการบังคับใช้

กฎหมายกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน ได้แก่ “สัญญา” ทัง้นีเ้พราะการผกูนิติสมัพนัธ์ระหว่างทัง้

ฝ่ายผู้ ซือ้และฝ่ายผู้ ขายเกิดจากนิติกรรมสัญญา ตลอดจนเก่ียวข้องไปถึงเร่ืองของการซือ้ขาย  

การโอน การเปลี่ยนแปลงทรัพยสิทธิ เพียงแค่หลักกฎหมายว่าด้วยเอกเทศสัญญาและหลัก

กฎหมายทั่วไปว่าด้วยเร่ืองของหนี  ้ตลอดจนเร่ืองกรรมสิทธ์ิหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวด้วย

อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีปรากฏอยู่ในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยในปัจจุบนั ก็ไม่ได้มี

บญัญัติให้ครอบคลุมไปถึงสญัญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อนและสิทธิความเป็นเจ้าของในวนัหยุด

พกัผอ่นไว้โดยตรง การบงัคบัใช้กฎหมายในลกัษณะเทียบเคียงอย่างท่ีเป็นอยู่ในปัจจบุนักลายเป็น

จดุด้อยท่ีก่อให้เกิดปัญหาและอปุสรรคต่อการประกอบธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นอย่างมาก 

และก็ยงัเป็นช่องทางให้ผู้ประกอบการเอารัดเอาเปรียบผู้บริโภคได้อีกด้วย 
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เช่นนี  ้จึงมีความจําเป็นท่ีจะต้องศึกษาเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวกับการจัดสรร

วนัหยุดพกัผ่อนในต่างประเทศ เพ่ือค้นหาหลกักฎหมายสําคญัท่ีจะนํามาใช้เป็นแนวทางในการ

กํากบัดแูลกิจการประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนีใ้นประเทศไทยตอ่ไป 
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บทที่  4 

กฎหมายที่ใช้บงัคับกับธุรกจิจัดสรรวันหยุดพกัผ่อนในต่างประเทศ 

 

4.1  ข้อบังคับแห่งสหภาพยุโรป 

4.1.1  Directive 94/47/EC (26 October 1994) 1 

(ช่ือเต็ม : DIRECTIVE 94/47/EC OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND 

THE COUNCIL of 26 October 1994 on the protection of purchasers in respect of certain 

aspects of contracts relating to the purchase of the right to use immovable properties on 

a timeshare basis)  

ตามบทบญัญัติของมาตรา 1 แห่งข้อบงัคบัฉบบันี ้แสดงถึงวตัถปุระสงค์ของ

ข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรป (EU Directive) ฉบบัแรก (ฉบบัเดิม) ท่ีร่างขึน้เพื่อปกป้องคุ้มครองผู้

ซือ้สิทธิใช้สอยในอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพย์ที่ เคล่ือนที่ไม่ได้ตามลักษณะไทม์แชร์ โดย

กําหนดหลกัเกณฑ์มาตรฐานขัน้ตํ่าของการให้ความคุ้มครองผู้ซือ้ ท่ีรัฐสมาชิกจะต้องนําไปเป็น

แนวทางในการร่างกฎหมายเกี่ยวกับไทม์แชร์ขึน้บงัคบัใช้ภายในรัฐของตน หลกัเกณฑ์ดงักล่าว

ครอบคลมุในเร่ืองของข้อมลูสําคญัและจําเป็นท่ีจะต้องปรากฏอยู่ในสญัญา สญัญาต้องทําเป็น

ลายลกัษณ์อกัษร การห้ามวางมดัจํา สทิธิการบอกเลิกสญัญาได้ภายในระยะเวลาที่กําหนดโดยไม่

มีเง่ือนไขและไม่มีคา่ใช้จ่าย เป็นต้น ซึง่หวัใจหลกัของเนือ้หาในข้อบงัคบัฉบบันีก็้คือสิทธิของผู้ซือ้

ไทม์แชร์ในอันที่จะบอกเลิกสัญญาได้นัน่เอง 2 

                                                  
1
 The Publications Office of the European Union. (1994). EUR-Lex: Access to European Union law 

[Online]. Available from http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31994L0047:EN:NOT 

[2010, October 10] 
2  Article 1 

The purpose of this Directive shall be to approximate the laws, regulations and administrative 

provisions of the Member States on the protection of purchasers in respect of certain aspects of contracts 

relating directly or indirectly to the purchase of the right to use one or more immovable properties on a timeshare 

basis. 

This Directive shall cover only those aspects of the above provisions concerning contractual 

transactions that relate to: 
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โดยท่ี มาตรา 2 แห่งข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรปฉบบันีไ้ด้กําหนดนิยามของคําว่า 

“สัญญา” โดยบญัญตัถิึงขอบเขตและความหมายไว้วา่ “สญัญา” ให้หมายความรวมถึงสญัญาหรือ

กลุม่ของสญัญาโดยทางตรงและทางอ้อมท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้สทิธิใช้สอยในทรัพย์ท่ีเคลื่อนท่ีไม่ได้

แห่งใดแห่งหนึง่หรือมากกวา่ในลกัษณะไทม์แชร์ โดยท่ีสญัญานีมี้กําหนดระยะเวลาอย่างน้อย 3 ปี

ขึน้ไป ทําขึน้เพื่อแสดงถึงการมีกรรมสิทธิในอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิอ่ืนใดเพื่อการใช้สอยในทรัพย์

ท่ีเคลื่อนท่ีไมไ่ด้ในช่วงระยะเวลาที่ระบไุว้ของแตล่ะปีซึง่ไมน้่อยกวา่ 1 สปัดาห์ อนัเกิดจากการชําระ

ราคาเป็นจํานวนแน่นอนเพื่อให้ได้มาซึง่การโอนสทิธิดงักลา่ว 

นอกจากนี ้ตามมาตรา 2 แห่งข้อบงัคบัฉบบันีย้งัได้บญัญตัิความหมายของคําว่า 

“ทรัพย์ท่ีเคลื่อนท่ีไม่ได้” นีไ้ว้ว่าหมายถึงอาคารหรือส่วนของอาคารใดๆ ท่ีใช้เป็นสถานท่ีพกัอาศยั

ตามสิทธิท่ีปรากฏอยู่ในสญัญา และ “ผู้ขาย” หมายความรวมถึงบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลผู้

สามารถก่อตัง้หรือโอนสิทธ์ิดังกล่าวตามสัญญาได้ ส่วน “ผู้ ซือ้” หมายความถึงเฉพาะบุคคล

ธรรมดาเท่านัน้ โดยอาจเป็นผู้หนึ่งผู้ ใดตามท่ีได้ระบไุว้ในสญัญาให้เป็นผู้ ได้รับโอนสิทธ์ิดงักล่าว 3 

                                                                                                                                               
- information on the constituent parts of a contract and the arrangements for the 

communication of that information, 

- the procedures and arrangements for cancellation and  withdrawal. 

With due regard to the general rules of the Treaty, the Member States shall remain competent for other 

matters, inter alia determination of the legal nature of the rights which are the subject of the contracts cevered by 

this Directives. 
3 Article 2 

For the purpose of this Directive: 

- ‘contract relating directly or indirectly to the purchase of the right to use one or more 

immovable properties on a timeshare basis’, hereinafter referred to as ‘contract’, shall mean any contract or 

group of contracts concluded for at least three years under which, directly or indirectly, on a payment of a certain 

global price, a real property right or any other right relating to the use of one or more immovable properties for a 

specified or specifiable period of the year, which may not be less than one week, is established or is the subject 

of a transfer or an undertaking to transfer, 

- ‘immovable property’ shall mean any building or part of a building for use as accommodation 

to which the right which is the subject of the contract relates, 

- ‘vendors’ shall mean any natural or legal person who, acting in transactions covered by this 

Directive and in his professional capacity, establishes, transfers or undertakes to transfer the right which is the 

subject of the contract, 

- ‘purchaser’ shall mean any natural person who, acting in transactions covered by this 

Directive, for purposes which may be regarded as being outwith his professional capacity, has the right which is 
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ซึง่แปลได้ว่า อาจหมายความถึงบคุคลผู้ เข้าทําสญัญากบัผู้ขายเอง หรือ บคุคลภายนอกผู้ถกูระบุ

ช่ือให้เป็นผู้ รับโอนสทิธ์ิตามสญัญาก็ได้ 

ในมาตรา 3 ข้อ 1 บญัญตัใิห้เป็นหน้าที่ของผู้ขายที่จะต้องจัดหาข้อมูลทั่วไป

เก่ียวกับทรัพย์ที่ เคล่ือนที่ไม่ได้หรือทรัพย์สินอ่ืนๆ ในรูปแบบของเอกสารให้แก่ผู้ ร้องขอ 

และต้องให้ข้อมลูโดยสรุปท่ีถกูต้องในรายละเอียดท่ีเก่ียวกบัคูส่ญัญา, สทิธิตามสญัญา, คําอธิบาย

เก่ียวกับทรัพย์สิน ตลอดจนรายละเอียดอ่ืนๆ หากทรัพย์สินนัน้ยังอยู่ในระหว่างก่อสร้าง, การ

บริการ, สิ่งอํานวยความสะดวก, การดูแลและซ่อมแซมทรัพย์นัน้ตลอดจนการบริหารและการ

จดัการ, ราคาท่ีจะต้องชําระตามสญัญาตลอดจนค่าธรรมเนียมการใช้สิ่งอํานวยความสะดวกและ

บริการในทรัพย์สินนัน้, สิทธิในการยกเลิกหรือถอนคําสัญญา และวิธีการเพื่อให้ได้มาซึ่ง

รายละเอียดของข้อมลูตา่งๆ ดงักลา่วเหลา่นี ้และในมาตรา 3 ข้อ 2 บญัญตัิให้ข้อมลูตามท่ีระบไุว้

ใน ข้อ 1 เป็นสว่นหนึ่งแห่งความสมบูรณ์ของสัญญา เว้นแตคู่ส่ญัญาจะได้ตกลงไว้เป็นอย่างอ่ืน 

และเฉพาะข้อมูลท่ีเปล่ียนแปลงไปอนัเกิดจากสถานการณ์ท่ีอยู่นอกเหนือการควบคมุของผู้ขาย

เท่านัน้ท่ีจะปรากฏอยู่ในเอกสารได้ การเปลี่ยนแปลงข้อความใดๆ จะต้องแจ้งให้ผู้ซือ้ได้รับทราบ

ก่อนการทําสญัญาเสร็จสิน้ และจะต้องปรากฏข้อความท่ีเปลี่ยนแปลงแล้วนัน้ในหนงัสือสญัญา

ด้วย สว่นมาตรา 3 ข้อ 3 บญัญตัิว่า การโฆษณาใดๆ เก่ียวกบัทรัพย์ท่ีเคลื่อนท่ีไม่ได้จะต้องระบถุึง

ความเป็นไปได้ของการได้มาซึง่เอกสารตามข้อ 1 และวิธีการได้มาซึง่เอกสารตา่งๆ เหลา่นัน้ด้วย 4 

                                                                                                                                               
the subject of the contract teansferred to him or for whom the right which is the subject of the contract is 

established.  
4 Article 3  

1. The Member States shall make provision in their legislation for measures to ensure that the 

vendor is required to provide any person requesting information on the immovable property or properties with a 

document which, in addition to a general description of the property or properties, shall provide at least brief and 

accurate information on the perticulars referred to in points (a) to (g), (i) and (l) of the Annex and how further 

information may be obtained. 

2. The Member States shall make provision in their legislation to ensure that all the information 

referred to in paragraph 1 which be provided in the document referred to in paragraph 1 forms an integral part of 

the contract. 

Unless the parties expressly agree otherwise, only changes resulting from circumstances 

beyond the vendor’s control may be made to the information provided in the document referred to in paragraph 

1. 

Any changes to that information shall be communicated to the purchaser before the contract 

is concluded. The contract shall expressly mention any such changes. 
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มาตรา 4 บญัญตัิว่า สัญญาจะต้องทาํเป็นลายลักษณ์อักษร และอย่างน้อย

ต้องมีข้อความตามที่ระบไุว้ในเอกสารแนบท้ายข้อบงัคบัสหภาพยโุรปฉบบันี ้5  

ซึง่ข้อความท่ีถกูระบใุห้ต้องมีแสดงรวมไว้ในหนงัสือสญัญาตามเอกสารแนบท้าย

ข้อบงัคบั มีรายการดงัตอ่ไปนี ้

(a) รายละเอียดสถานะและถิ่นท่ีอยูข่องคูส่ญัญา รวมถึงข้อมลูเฉพาะเก่ียวกบัสถานะ

ทางกฎหมายของผู้ขายขณะทําสญัญา และสถานะและถิ่นท่ีอยูข่องเจ้าของ 

(b) ลกัษณะของสทิธิประโยชน์ตามสญัญาและเงื่อนไขในการใช้สทิธิ 

(c) รายละเอียดอยา่งถกูต้องของทรัพย์และท่ีตัง้ของทรัพย์ 

(d) หากทรัพย์อยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง 

(1) ขัน้ตอนการก่อสร้าง 
(2) วนัท่ีคาดหมายวา่โครงการจะก่อสร้างแล้วเสร็จ (reasonable estimate) 

(3) จํานวนหน่วย (building) ท่ีได้รับอนญุาต และ ช่ือ ท่ีอยูข่องผู้ได้รับอนญุาต 

(4) การให้บริการอยา่งเตม็รูปแบบ 

(5) การประกันเพื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จของโครงการและการคืนเงินในกรณีท่ี
โครงการก่อสร้างไมเ่สร็จตามกําหนด 

(e) การบริการ (สาธารณูปโภค เช่น นํา้ ไฟ การบํารุงรักษา) ท่ีผู้ ซือ้จะได้รับและ

เง่ือนไขการใช้สทิธิ 

(f) สิ่งอํานวยความสะดวกทัว่ไป (เช่น สระนํา้ เซาว์น่า เป็นต้น) ท่ีผู้ซือ้จะได้รับและ

เง่ือนไขการใช้ 

(g) การดแูลรักษาและการซอ่มแซมทรัพย์ ตลอดจนการบริหารและการจดัการ 

(h) ระยะเวลาแน่นอนของการใช้สิทธิประโยชน์ตามสญัญา และช่วงเวลาท่ีกําหนดไว้ 

(its duration) รวมถึงวนัท่ีผู้ซือ้จะเร่ิมใช้สทิธิตามสญัญาได้ 

(i) ราคาของการใช้สิทธิตามสญัญา, ประมาณการค่าใช้จ่ายเพื่อการใช้สิ่งอํานวย

ความสะดวกและบริการ, ค่าธรรมเนียมในการถือครองทรัพย์, ค่าธรรมเนียมตามกฎหมาย และ

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (เช่น คา่จ้างบริหาร คา่บํารุงรักษาทรัพย์สว่นกลาง) 

                                                                                                                                               
3. Any advertising referring to the immovable property concerned shall indicate the possibility of 

obtaining the document referred to in paragraph 1 and where it may be obtained. 
5 Article 4 …the contract, which shall be in writing, includes at least the items referred to in the Annex. 
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(j) มีข้อสญัญาระบวุ่าการควบกิจการไม่มีผลให้ต้องรับภาระในคา่ใช้จ่ายหรือหนีอ้นั

นอกเหนือไปจากข้อตกลงท่ีระบไุว้ในสญัญา 

(k) ไม่ว่าจะมีการเปลี่ยนแปลงหรือขายต่อในสิทธิประโยชน์ตามสัญญาอันอาจ

เกิดขึน้ในอนาคตหรือไม่ ค่าใช้จ่ายในแผนงานดงักล่าวไม่ว่าจะโดยผู้ขายหรือบคุคลภายนอกต้อง

ถกูระบไุว้ในสญัญา 

(l) ข้อมูลเก่ียวกับการขอยกเลิกสัญญาหรือถอนคําสัญญา และบุคคลท่ีต้องส่ง

หนงัสือแจ้งการยกเลิกหรือการถอนคําสญัญานัน้ให้ ตลอดจนค่าใช้จ่ายอนัเกิดจากการนัน้ท่ีผู้ซือ้

อาจต้องชําระตามมาตรา 5 (3) 

(m) วนัและสถานที่ท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายลงนามในสญัญา 

 

มาตรา 5 ว่าด้วยเร่ืองท่ีเก่ียวกับสิทธิของผู้ซือ้ในการยกเลิกสัญญา ผู้ซือ้

สามารถยกเลิกหรือเพิกถอนสญัญาได้ภายใน 10 วนัโดยไม่ต้องชีแ้จงแสดงเหตผุลนบัจากวนัท่ี

คู่สัญญาทัง้สองฝ่ายลงลายมือช่ือยินยอมผูกพันกันตามข้อตกลงในสัญญา แต่หากเป็นกรณี

หนงัสือสญัญาไม่มีข้อมลูครบถ้วนตามท่ีกฎหมายกําหนด ระยะเวลาในการยกเลิกหรือเพิกถอน

สญัญาจะถกูขยายออกไปเป็นภายใน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีลงนามในสญัญา และถ้าได้มีการจดัหา

ข้อมลูให้แก่ผู้ซือ้ภายในระหว่างเวลา 3 เดือนนี ้ระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาจึงจะเร่ิมนบัตัง้แต่

เวลาท่ีได้รับข้อมลูนัน้เป็นต้นไป และหากครบกําหนด 3 เดือนแล้วผู้ซือ้ยงัไม่ทําการบอกกลา่วเพิก

ถอนสญัญาและสญัญาดงักลา่วยงัคงมีข้อความไม่ครบถ้วนอยู่ ระยะเวลา  10 วนัจะเร่ิมนบัตัง้แต่

วนัถัดจากวนัท่ีสิน้สุดกําหนด 3 เดือนนัน้ สําหรับวิธีการในการยกเลิกสญัญาก็ให้อาศยัหลกั

กฎหมายเก่ียวกับการเพิกถอนสญัญาตามท่ีกฎหมายภายในของแต่ละรัฐได้บญัญัติไว้ โดยการ

บอกกลา่วยกเลกิเพิกถอนสญัญานัน้จะต้องกระทําก่อนสิน้สดุระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาด้วย 6  

                                                  
6 Article 5   

1. in addition to the possibilities available to the purchaser under national laws on the nullity of 

contracts, the purchaser shall have the right: 

- to withdraw without giving any reason within 10 calendar days of both parties’ signing the 

contract or of both parties’ signing a binding preliminary contract. If the 10th day is a public holiday, the period 

shall be extended to the first working day thereafter, 

- if the contract does not include the information referred to in the points (a), (b), (c), (d) (1), (d) 

(2), (h), (i), (k), (l) and (m) of the Annex, at the time of both parties’ signing the contract or of both parties’ signing 

a binding preliminary contract, to cancel the contract within three months thereof. If the information in question is 



 

 
96 

นอกจากนีย้งัมีข้อบญัญตัิ มาตรา 6 ท่ีห้ามมิให้รับเงินมดัจําหรือห้ามมิให้วางเงิน

ลว่งหน้าก่อนสิน้สดุระยะเวลาการขอเพิกถอนสญัญา 7 และ มาตรา 8 บญัญตัิว่า ข้อสญัญาใดๆ 

ท่ีระบใุห้ผู้ขายปราศจากความรับผิดในเร่ืองท่ีเก่ียวด้วยบทบญัญตัิฉบบันี ้ข้อตกลงในสญัญานัน้ไม่

มีผลผกูพนัผู้ซือ้ 8 

 

จากท่ีได้กล่าวมาทัง้หมดข้างต้นจึงพอสรุปหลักการสําคัญของข้อบังคับแห่ง

สหภาพยโุรปฉบบั ค.ศ. 1994 นีไ้ด้วา่มีหลกัการสําคญัดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) ให้ความสําคญักบัข้อมลูในการเสนอขายไทม์แชร์ 
(2) ให้สทิธิการเพิกถอนสญัญาแก่ผู้ซือ้ภายในระยะเวลาที่กําหนด 

(3) ห้ามมิให้มีการรับหรือชําระเงินลว่งหน้าก่อนสญัญามีผลบงัคบัใช้ 

นอกจากนี  ้เนือ้หาสาระในข้อบังคับแห่งสหภาพยุโรปก็เป็นเพียงการกําหนด

มาตรฐานขัน้ตํ่าของการให้ความคุ้มครองผู้ซือ้ไทม์แชร์ ท่ีถกูกําหนดขึน้เพื่อเป็นแนวทางในการร่าง

กฎหมายภายในของแตล่ะรัฐเท่านัน้ หากรัฐใดจะกําหนดบทบญัญตันิอกเหนือจากข้อบงัคบัในการ

                                                                                                                                               
provided within those three months, the purchaser’s withdrawal period provided for in the first indent, shall then 

start, 

-   if by the end of the three-month period provided for in the second indent the purchaser has 

not exercised the right to cancel and the contract does not include the information referred to in point…of the 

Annex, to the withdrawal period provided for in the first indent from the day after the end of that three-month 

period. 

2. If the purchaser intends to exercise the rights provided for in paragraph 1 he shall, before the 

expiry of the relevant deadline, notify a person whose name and address appear in the contract for the purpose 

by a means which can be proved in accordance with national law in accordance with the procedures specified in 

the contract pursuant to point (l) of the Annex. The deadline shall be deemed to be observed if the notification, if 

it is in writing, is dispatched before the deadline expires;… 
7 Article 6  

The Member States shall make provision in their legislation to prohibit any advance payments by a 

purchaser before the end of the period during which he may exercise the right of withdrawal. 
8 Article 8  

The Member States shall make provision in their legislation to ensure that any clause whereby a 

purchaser renounces the enjoyment of rights under this Directive or whereby a vendor is free from the 

responsibilities araising from this Directive shall not be binding on the purchaser, under conditions laid down by 

national law. 
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ท่ีจะให้เป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผู้ซือ้ไทม์แชร์แล้วก็ย่อมกระทําได้ ไม่ขดัต่อข้อบงัคบัแต่อย่างใด 

(มาตรา 11) 9 

แต่ต่อมาภายหลงั ข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรปฉบบั ค.ศ. 1994 นีไ้ด้ถกูยกเลิกไป 

และใช้ข้อบงัคบัฉบบัใหม ่คือ ฉบบัปี ค.ศ. 2008 แทน 

 

4.1.2  Directive 2008/122/EC (14 January 2009) 10  

(ช่ือเต็ม : DIRECTIVE 2008/122/EC OF THE EUROPEAN PARLIAMENT 

AND OF THE COUNCIL of 14 January 2009 on the protection of consumers in respect of 

certain aspects of timeshare, long-term holiday product, resale and exchange contracts) 

เหตผุลและท่ีมาประการสําคญัของการบญัญตัิข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรปฉบบัปี 

ค.ศ. 2008 นีข้ึน้ใช้แทน Directive 94/47/EC ก็เน่ืองจากการพฒันาของธุรกิจไทม์แชร์และ

ผลิตภณัฑ์ใหม่ๆ เก่ียวกับการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนท่ีมีอยู่ในตลาด เช่น การขายต่อหรือการซือ้

ขายเปลี่ยนมือซึง่สิทธิในสญัญา การแลกเปลี่ยน ซึง่หลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัท่ีมีอยู่เดิมไม่ได้บญัญตัิไว้

ให้ครอบคลุมไปถึงธุรกิจท่ีเก่ียวข้องอ่ืน ทําให้เกิดช่องว่างขึน้ในหลักเกณฑ์การบังคับใช้ท่ีไม่

สามารถครอบคลุมไปถึงส่วนต่างๆ เหล่านี ้การปรับใช้ข้อบงัคบัจึงได้ถูกบิดเบือนไปจากสภาพ

ความเป็นจริงของการแข่งขนัในตลาด อนัเป็นผลท่ีก่อให้เกิดปัญหาแก่ผู้บริโภค และเป็นอปุสรรค

ต่อบทบาทของตลาดภายในสหภาพเอง ประกอบกับการท่องเท่ียวมีบทบาทสําคัญในระบบ

เศรษฐกิจของรัฐสมาชิก ตลอดจนการเจริญเติบโตและการเกิดผลิตภณัฑ์ใหม่ๆ ในอุตสาหกรรม

ไทม์แชร์และวนัหยดุพกัผ่อนระยะยาว ทําให้มีความจําเป็นจะต้องปรับปรุงข้อบงัคบัแห่งสหภาพ

ยุโรปท่ีมีอยู่เดิมให้ทันต่อสภาพการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมการท่องเท่ียว

ภายในสหภาพเอง 

                                                  
9 Article 11 

This Directive shall not prevent Member States from adopting or maintaining provisions which are more 

favourable as regards the protection of purchasers in the field in question, without prejudice to their obligations 

under the Treaty. 
10

 European Commission. (2009). The EU Single Market [Online]. Available from 

http://ec.europa.eu/internal_market/post/doc/legislation/2008-06_en.pdf [2010, October 10] 
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วัตถุประสงค์ของข้อบงัคบัสหภาพยโุรปฉบบัปี ค.ศ. 2008 นีก็้เพ่ือสนบัสนุน

ตลาดภายในสหภาพและเพื่อการคุ้มครองผู้บริโภคท่ีดีขึน้ โดยกําหนดหลักเกณฑ์ข้อบังคับให้

เป็นไปตามลกัษณะของตลาด การขาย การขายต่อผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์และวนัหยุดพกัผ่อนระยะ

ยาว ตลอดจนสญัญาการแลกเปลี่ยน และขอบเขตของการบงัคบัใช้ให้ครอบคลมุเฉพาะตลาดเพื่อ

การบริโภค (trader-to-consumer) เท่านัน้ และโดยที่ไม่กระทบต่อกฎหมายภายในของรัฐ

เก่ียวกับการเยียวยาตามหลักกฎหมายสัญญาทั่วไป การจดทะเบียนทรัพย์ท่ีเคลื่อนท่ีได้และ

เคลื่อนท่ีไม่ได้ และการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ท่ีเคลื่อนท่ีไม่ได้ (หรือเทียบได้กับอสงัหาริมทรัพย์

ตามกฎหมายไทย) การก่อตัง้ การให้อํานาจ หรือการอนุญาตให้ใช้สิทธิ ตลอดจนการกําหนด

ลกัษณะทางกฎหมายแห่งสิทธิตามสญัญา ซึง่วตัถปุระสงค์ดงักลา่วข้างต้นนีป้รากฏอยู่ในมาตรา 

1 11 แห่งข้อบงัคบัสหภาพยโุรปฉบบัปี ค.ศ. 2008 นี ้

โดยได้มีการกําหนดคํานิยามเพิ่มเติมเพ่ือให้การบงัคบัใช้ข้อบงัคบัครอบคลมุไป

ถึงผลิตภณัฑ์วนัหยดุระยะยาว (long-term holiday products) หรือท่ีรู้จกักนัในช่ือ “holiday 

clubs” และนิติกรรมสญัญาอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน ซึง่นิยามของ 

“สัญญาต่างๆ” ภายใต้บงัคบัตามมาตรา 2 ข้อ 1 (a) (b) (c) (d) (e) (f) (g) แห่งข้อบงัคบัได้

กําหนดสญัญาหลกัไว้ 4 ประเภท ได้แก่ 

 

                                                  
11 Article 1 : Purpose and Scope 

1. The purpose of this Directive is to contribute to the proper functioning of the internal market 

and to achieve a high level of consumer protection, by approximating the laws, regulations and administrative 

provisions of the Member States in respect of certain aspects of the marketing, sale and resale of timeshares and 

long-term holiday products as well as exchange contracts. 

2. The Directive applies to trader-to-consumer transactions. 

The Directive is without prejudice to national legislation which: 

(a) provides for general contract law remedies; 

(b) relates to the registration of immovable or movable property and conveyance of immovable 

property; 

(c) relates to conditions of establishment or authorisation regimes or licensing requirements; and 

(d) relates to the determination of the legal nature of the rights which are the subject of the contracts 

covered by this Directive. 
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(1) “สญัญาไทม์แชร์” (timeshare contract) หมายถึง สญัญาท่ีมีระยะเวลานานกว่า 

1 ปี โดยผู้บริโภคทําข้อตกลงเพื่อการแลกเปลี่ยนให้ได้มาซึง่สิทธิใช้สอยในสถานท่ีพกัอาศยัค้างคืน

จํานวนหนึง่คืนหรือมากกวา่ ในช่วงระยะเวลาการถือครองมากกวา่หนึง่ช่วงระยะเวลา 

(a) ‘timeshare contract’ means a contract of a duration of more than one 

year under which a consumer, for consideration, acquires the right to use one or more 

overnight accommodation for more than one period of occupation; 

 

(2) “สญัญาเพื่อผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนระยะยาว” (long-term holiday product 

contract) หมายถึง สญัญาท่ีมีระยะเวลานานกว่า 1 ปี โดยผู้บริโภคทําข้อตกลงเพื่อการ

แลกเปลี่ยนให้ได้มาซึง่สิทธิท่ีจะได้รับการลดราคาหรือประโยชน์อย่างอ่ืนในการใช้สอยสถานท่ีพกั

อาศยั ท่ีแยกออกจากหรือรวมเข้ากบัการท่องเท่ียวหรือบริการอยา่งอ่ืน 

(b) ‘long-term holiday product contract’ means a contract of a duration of 

more than one year under which a consumer, for consideration, acquires primarily the 

right to obtain discounts or other benefits in respect of accommodation, in isolation or 

together with travel or other services; 

 

(3) “สญัญาการขายต่อ” (resale contract) หมายถึง สญัญาซึง่ผู้ขายทําข้อตกลง

เพ่ือการแลกเปลี่ยนในการช่วยเหลือผู้บริโภคให้ขายหรือซือ้ไทม์แชร์หรือผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน

ระยะยาว 

(c)  ‘resale contract’ means a contract under which a trader, for 

consideration, assists a consumer to sell or buy a timeshare or a long-term holiday 

product; 

 

(4) "สญัญาแลกเปลี่ยน" (exchange contract) หมายถึง สญัญาซึ่งผู้บริโภคทํา

ข้อตกลงเพื่อการแลกเปลี่ยน ในการเข้าร่วมเป็นสมาชิกในระบบการแลกเปลี่ยนซึ่งผู้ บริโภค

อนุญาตให้ผู้ อ่ืนได้เข้าถึงการใช้ประโยชน์ในสถานท่ีพกัอาศยัค้างคืนเป็นการชัว่คราวตามสญัญา

ไทม์แชร์ท่ีผู้บริโภคได้รับสทิธินัน้มา 

(d) ‘exchange contract’ means a contract under which a consumer, for 

consideration, joins an exchange system which allows that consumer access to 

overnight accommodation or other services in exchange for granting to other persons 
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temporary access to the benefits of the rights deriving from that consumer’s timeshare 

contract; 

ส่วนนิยามของคําว่า “ผู้ ขาย” (trader) มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงโดยขยาย

รายละเอียดเพิ่มขึน้เพื่อความชัดเจนเป็นว่า ผู้ ขายหมายถึงบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล ผู้

แสดงออกซึง่การกระทําเพื่อวตัถปุระสงค์ในทางการค้า การประกอบธุรกิจ งานฝีมือ หรือการอาชีพ 
รวมถงึบุคคลผู้แสดงออกซึ่งได้กระทาํการแทนผู้ขายด้วย  

(e) ‘trader’ means a natural or legal person who is acting for purposes 

relating to that person’s trade, business, craft or profession and anyone acting in the 

name of or on behalf of a trader; 

และ “ผู้บริโภค” (consumer) หมายถึง บคุคลธรรมดา ผู้แสดงออกซึง่การกระทํา

อนัมีวตัถปุระสงค์นอกเหนือไปจากการค้า การประกอบธุรกิจ งานฝีมือ หรือการอาชีพ 

 (f) ‘consumer’ means a natural person who is acting for purposes which 

are outside that person’s trade, business, craft or profession; 

นอกจากนีข้้อบงัคบัฉบบันีย้งัได้เพิ่มนิยามของคําว่า “สญัญาอปุกรณ์” (ancillary 

contract) วา่หมายถึง สญัญาซึง่ผู้บริโภคต้องการบริการท่ีเก่ียวข้องกบัสญัญาไทม์แชร์หรือสญัญา

เพ่ือผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนระยะยาว  และเป็นบริการท่ีจัดหาให้โดยผู้ ขาย  หรือโดย

บคุคลภายนอกอนัเป็นการจดัเตรียมระหวา่งผู้ขายและบคุคลภายนอกนัน้ 

(g) ‘ancillary contract’ means a contract under which the consumer 

acquires services which are related to a timeshare contract or long-term holiday 

product contract and which are provided by the trader or a third party on the basis of 

an arrangement between that third party and the trader; 

 

ในมาตรา 3 และ มาตรา 4 12 บญัญตัิเก่ียวกบัเร่ืองการโฆษณาและการจดัหา

ข้อมลูก่อนสญัญาให้แก่ผู้บริโภคซึง่มีหลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัว่า การโฆษณาจะต้องระบถุึงโอกาสการ

                                                  
12 Article 3 : Advertising 

1. Member States shall ensure that any advertising specifies the possibility of obtaining the 

information referred to in Article 4(1) and indicates where it can be obtained. 
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ได้มาซึง่ข้อมลูตามมาตรา 4 ข้อ 1 13 และสถานท่ีท่ีจะได้รับข้อมลูเหลา่นัน้ โดยการนําเสนอสญัญา

ไทม์แชร์ สญัญาเพื่อผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนระยะยาว สญัญาการขายตอ่ สญัญาแลกเปลี่ยน ท่ี

แสดงในกิจกรรมการขายและการสง่เสริมการขาย ผู้ขายจะต้องอธิบายอย่างแจ้งชดัในหนงัสือเชือ้

เชิญถึงวตัถปุระสงค์ทางการค้าและลกัษณะของงานแสดง และจะต้องจดัให้มีข้อมลูตามมาตรา 4 

ข้อ 1 ให้แก่ผู้บริโภคในตลอดระยะเวลาที่จดังานแสดง และท่ีสําคญัก็คือ ไทม์แชร์หรือผลิตภณัฑ์

วนัหยดุพกัผอ่นจะต้องไม่ถูกเสนอเข้าสู่ตลาดหรือขายในรูปลักษณะของการลงทุน 

ซึ่งรูปแบบ วิธีการ และลักษณะของการจัดให้มีข้อมูลเพื่อมอบให้แก่ผู้บริโภค 

ข้อมลูตา่งๆ นัน้จะต้องเป็นข้อมลูท่ีชดัเจน สามารถเข้าใจได้ ถกูต้อง และเพียงพอ (…, in a clear 

and comprehensible manner, with accurate and sufficient information,…) โดยท่ีข้อบงัคบั

แห่งสหภาพยโุรปฉบบัปี ค.ศ. 2008 นีย้งัได้กําหนดแบบฟอร์มข้อมูลมาตรฐานของสัญญาแต่

ละประเภท (Standard information form of …. Contract) ไว้ในเอกสารแนบท้ายของข้อบงัคบั

                                                                                                                                               
2. Where a timeshare, long-term holiday product, resale or exchange contract is to be offered to 

a consumer in person at a promotion or sales event, the trader shall clearly indicate in the invitation the 

commercial purpose and the nature of the event. 

3. The information referred to in Article 4(1) shall be available to the consumer at any time 

during the event. 
4. A timeshare or a long-term holiday product shall not be marketed or sold as an investment. 

 
Article 4 : Pre-contractual information 

1. In good time before the consumer is bound by any contract or offer, the trader shall provide 

the consumer, in a clear and comprehensible manner, with accurate and sufficient information, as follows: 

(a) in the case of a timeshare contract: by means of the standard information form as set out in 

Annex I and information as listed in Part 3 of that form; 

(b) in the case of a long-term holiday product contract: by means of the standard information 

form as set out in Annex II and information as listed in Part 3 of that form; 

(c) in the case of a resale contract: by means of the standard information form as set out in 

Annex III and information as lised in Part 3 of that form; 

(d) in the case of an exchange contract: by means of the standard information form as set out in 

Annex IV and information as lised in Part 3 of that form. 

…. 
 

13
 ข้อมลูตาม 4 ข้อ 1 ได้แก่ การท่ีผู้ขายจะต้องจดัหาข้อมลูให้แก่ผู้บริโภค โดยข้อมลูท่ีให้จะต้องมีลกัษณะท่ีชดัเจน

และเป็นท่ีเข้าใจได้งา่ย อยา่งถกูต้องและเพียงพอ ตามแบบสญัญามาตรฐานแต่ละประเภทและมีรายละเอียดตามที่บญัญตัิไว้

ในข้อบงัคบันี ้
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และบญัญตัิว่าผู้ขายต้องให้ข้อมลูแก่ผู้บริโภคโดยไม่มีคา่ใช้จ่าย และต้องอยู่ในรูปของเอกสารหรือ

เคร่ืองมือในการเก็บรักษาข้อมลู (medium durable) ซึง่สามารถเข้าถึงได้ง่ายอีกด้วย  
 

มาตรา 5 14 บญัญตัเิก่ียวกบัเง่ือนไขและสาระสําคญัของสญัญาตา่งๆ อนัได้แก่  

1. สญัญาต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษรในรูปของเอกสารหรือเคร่ืองมือในการเก็บ

รักษาข้อมลู และในภาษาทางการของรัฐสมาชิกซึง่ผู้บริโภคมีสญัชาตหิรือมีถ่ินท่ีอยู.่.. 

2. ข้อมลูตามมาตรา 4 ข้อ 1 เป็นสว่นสาระสําคญัของสญัญาและจะเปลี่ยนแปลง

แก้ไขไม่ได้ เว้นแตจ่ะได้รับความยินยอมจากคูส่ญัญา หรือเป็นการแก้ไขเปลี่ยนแปลงซึง่เป็นผลมา

จากสถานการณ์ไม่ปกติหรือไม่สามารถคาดหมายได้อนัอยู่นอกเหนือความควบคมุของผู้ขาย และ

เป็นผลกระทบท่ีไมส่ามารถหลีกเลี่ยงได้แม้จะได้ใช้ความระมดัระวงัอยา่งท่ีสดุแล้ว 

ต้องแจ้งถึงการเปลี่ยนแปลงแก้ไขนัน้ให้ผู้บริโภคได้รับทราบในรูปของเอกสารหรือ

เคร่ืองมือในการเก็บรักษาข้อมลูท่ีสามารถเข้าถึงได้ง่าย ก่อนการทําสญัญาเสร็จสิน้ 

                                                  
14 Article 5 : The timeshare, long-term holiday product, resale or exchange contract 

1. Member States shall ensure that the contract is in writing, on paper or on another durable 

medium, and drawn up in the language or one of the languages of the Member State in which the consumer is 

resident or a national, at the choice of the consumer, provided it is an official language of the Community… 

2. The information referred to in Article 4(1) shall form an integral part of the contract and shall 

not be altered unless the parties expressly agree otherwise or the changes result from unusual and 

unforeseeable circumstances beyond the trader’s control, the consequence of which could not have been 

avoided even if all due care had been exercised. 

These changes shall be communicated to the consumer on paper or on another durable 

medium easily accessible to him, before the contract is concluded. 

The contract shall expressly mention any such changes. 

3. In addition to the information referred to in Article 4(1), the contract shall include: 

(a) the identity, place of residence and signature of each of the parties; and 

(b) the date and the place of the conclusion of the contract. 

4. Before the conclusion of the contract, the trader shall explicitly draw the consumer’s attention 

to the existence of the right of withdrawal, the length of the withdrawal period referred to in the Article 6, and the 

ban on advance payments during the withdrawal period referred to in Article 9. 

The corresponding contractual clauses shall be signed separately by the consumer. 

The contract shall include a separate standard withdrawal form, as set out in Annex V, 

intended to facilitate the exercise of the right of withdrawal in accordance with Article 6. 

5. The consumer shall receive a copy or copies of the contract at the time of its conclusion. 
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ในสญัญาต้องแสดงให้เห็นอยา่งชดัเจนถึงคา่ใช้จ่ายอนัอาจเกิดขึน้จากการนัน้ 

3. นอกเหนือจากข้อมลูตามมาตรา 4(1) รายละเอียดในสญัญายงัต้องรวมถึง 

(a) สถานะ ถ่ินท่ีอยู ่และลายมือช่ือของคูส่ญัญาแตล่ะฝ่าย 

(b) วนัท่ี และ สถานท่ีทําสญัญา 

4. ก่อนการทําสญัญาเสร็จสิน้ ผู้ขายต้องแสดงให้ผู้บริโภคทราบถึงสิทธิการเพิกถอน

สญัญา, ระยะเวลาการเพิกสัญญาตามมาตรา 6 และการห้ามมิให้มีการชําระเงินล่วงหน้าใน

ระหวา่งช่วงระยะเวลาก่อนกําหนดเวลาการเพิกถอนสญัญายงัไมส่ิน้สดุลงตามมาตรา 9 

การลงลายมือช่ือต่างหากเพื่อรับทราบเง่ือนไขข้อสัญญาถูกต้องตรงกันโดย

ผู้บริโภค 

สญัญาต้องรวมถึงแบบฟอร์มมาตรฐานการเพิกถอนสัญญา (A separate 

standard withdrawal form) ตามเอกสารแนบท้าย 5 เพ่ืออํานวยความสะดวกในการดําเนินการ

ใช้สทิธิเพิกถอนสญัญาตามมาตรา 6  

5. ผู้บริโภคต้องได้รับสําเนาเอกสารสญัญาในเวลาที่ทําสญัญาเสร็จสิน้ 

 

มาตรา 6 15 บญัญตัิว่าด้วย “สิทธิการเพิกถอนสัญญา” (Right of withdrawal) 

ดงันี ้

                                                  
15 Article 6 : Right of withdrawal 

1. In addition to the remedies available to the consumer under national law in the event of 

breach of the provisions of this Directive, Member States shall ensure that the consumer is given a period of 14 

calendar days to withdraw from the timeshare, long-term holiday product, resale or exchange contract, without 

giving any reason. 

2. The withdrawal period shall be calculated: 

(a) from the day of the conclusion of the contract or of any binding preliminary contract; or 

(b) from the day when the consumer receives the contract or any binding preliminary contract if 

is later then the date referred to in point (a). 

3. The withdrawal period shall expire: 

(a) after one year and 14 calendar days from the day referred to in paragraph 2 of this Article, 

where a separate standard withdrawal form as required by Article 5(4) has not been filled in by the trader and 

provided to the consumer in writing, on paper or an another durable medium; 

(b) after three months and 14 calendar days from the day referred to in paragraph 2 of this 

Article, where the information referred to in Article 4(1), including the applicable standard information form set out 

in Annex I to IV, has not been provided to the consumer in writing, on paper or on another durable medium. 
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1. นอกเหนือจากการเยียวยาให้แก่ผู้บริโภคด้วยกฎหมายภายในของรัฐว่าด้วยเร่ือง

การกระทําผิดข้อบงัคบัฉบบันีแ้ล้ว รัฐสมาชิกต้องให้ผู้บริโภคได้มีเวลา 14 วนัในการเพิกถอน

สญัญาได้โดยไมต้่องอธิบายเหตผุลใดๆ  

2. ระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาคํานวณได้โดย 

(a) นบัจากวนัท่ีทําสญัญาเสร็จสิน้และสญัญามีผลผกูพนัคูส่ญัญา หรือ 

(b) นบัจากวนัท่ีผู้บริโภคได้รับสญัญาหรือมีความผกูพนัตามสญัญา หากวนัดงักลา่ว

เกิดขึน้หลงัจากวนัท่ีระบตุาม (a) 

3. ระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาสิน้สดุลงเมื่อ 

(a) หลงัจาก 1 ปีกบั 14 วนันบัจากวนัท่ีระบใุนข้อ 2 ในกรณีการขาดซึง่แบบฟอร์ม

มาตรฐานการเพิกถอนสญัญาตามมาตรา 5 (4) แนบติดไปกบัสญัญา ในรูปแบบของเอกสารหรือ

เคร่ืองมือในการเก็บรักษาข้อมลู 

(b) หลงัจาก 3 เดือนกบั 14 วนันบัจากวนัท่ีระบุในข้อ 2 ในกรณีการขาดซึ่งข้อมลู

ตามท่ีระบไุว้ใน มาตรา 4 (1) รวมทัง้ขาดแบบฟอร์มข้อมลูมาตรฐานสญัญาตามเอกสารแนบท้าย

หมายเลข 1 ถึง 4 ในรูปแบบของเอกสารหรือเคร่ืองมือในการเก็บรักษาข้อมลู 

.... 

4. [จากเง่ือนไขของข้อบงัคบัตามข้อ 3] หากผู้บริโภคได้รับข้อมลูและเอกสารใน

ระหว่างช่วงระยะเวลานี ้ให้เร่ิมนบักําหนดช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิเพิกถอนสญัญาได้ตัง้แต่วนัท่ี

ผู้บริโภคได้รับข้อมลูและเอกสารดงักลา่วเป็นต้นไป 

5. ในกรณีท่ีสญัญาการแลกเปลี่ยนได้ถูกเสนอไปพร้อมกับสญัญาไทม์แชร์ เพียง

ระยะเวลาการขอเพิกถอนสญัญาตามข้อ 1 เท่านัน้ท่ีสามารถนํามาใช้ได้กบัทัง้ 2 สญัญา 

สว่นการคํานวณระยะเวลาตามข้อ 2 ให้ใช้กบัสญัญาไทม์แชร์เท่านัน้ 

 

 

                                                                                                                                               
…. 

4. …, the withdrawal period shall start from the day the consumer receives such information. 

5. In the event that the exchange contract is offered to the consumer together with and at the 

same time as the timeshare contract, only a single withdrawal period in accordance with paragraph 1 shall apply 

to both contracts. The withdrawal period for both contracts shall be calculated according to the provisions of 

paragraph 2 as they apply to the timeshare contract. 
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มาตรา 7 16 วิธีการใช้สทิธิเพิกถอนสญัญา 

ก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเพิกถอนสัญญา ผู้ บริโภคต้องแจ้งด้วยเอกสารหรือ

เคร่ืองมือในการเก็บรักษาข้อมลูให้ผู้ขายได้ทราบถึงความประสงค์นัน้ 

ผู้บริโภคอาจใข้แบบฟอร์มมาตรฐานซึง่แนบมากบัสญัญาได้ 

กําหนดระยะเวลาแห่งการเพิกถอนสญัญาสิน้สดุลงทนัทีท่ีการแจ้งความประสงค์ยกเลิก

เพิกถอนสญัญาดงักลา่วถกูสง่ออกไปก่อนสิน้ระยะเวลาแห่งการเพิกถอนสญัญา 

 

มาตรา 8 17 ผลของการขอเพิกถอนสญัญา 

1. พนัธกรณี [ความรับผิด] ระหวา่งคูส่ญัญาเป็นอนัสิน้สดุ 

2. โดยท่ีผู้บริโภคเลกิสญัญา ผู้บริโภคไมต้่องรับภาระคา่ใช้จ่ายหรือภาระหนีจ้ากการ

ได้รับบริการใดๆ อนัเกิดขึน้ก่อนการเพิกถอนสญัญา 

 

มาตรา 9 18 การชําระเงินลว่งหน้า (Advance payment) 

                                                  
16 Article 7 : Modalities for exercising the right of withdrawal 

Where the consumer intends to exercise the right of withdrawal the consumer shall, before the expiry of 

the withdrawal period, notify the trader on paper or on another durable medium of the decision to withdraw. The 

consumer may use the standard withdrawal form set out in annex V and provided by the trader in accordance 

with Article 5(4). The deadline is met if the notification is sent before the withdrawal period has expired. 
 
17 Article 8 : Effects of exercising the right of withdrawal 

1. The exercise of the right of withdrawal by the consumer terminates the obligation of the 

parties to perform the contract. 

2. Where the consumer exercise the right of withdrawal, the consumer shall neither bear any 

cost nor be liable for any value corresponding to the service which may have been performed before withdrawal. 
18 Article 9 : Advance payment 

1. Member States shall ensure that in relation ot timeshare, long-term holiday product and 

exchange contracts any advance payment, provision of guarantees, reservation of money on accounts, explicit 

acknowleadgement of debt or any other consideration to the trader or to any third party by the consumer before 

the end of the withdrawal period according to Article 6, is prohibited. 

2. Member States shall ensure that in relation to resale conracts any advance payment,…before 

the actual sale takes place or the resale contract is otherwise terminated, is prohibited. 
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1. ห้ามมิให้มีการชําระเงินใดๆ, การรับประกนั, การสํารองเงินในบญัชี, การรับรู้ของ

ผู้บริโภคถึงหนีห้รือข้อตกลงแลกเปลี่ยนท่ีมีตอ่ผู้ขายหรือของบคุคลภายนอกอนัเก่ียวกบัสญัญาไทม์

แชร์ หรือสญัญาเพื่อผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนระยะยาว หรือสญัญาการแลกเปลี่ยน ก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการขอเพิกถอนสญัญาตามมาตรา 6 

2. ห้ามมิให้มีการชําระเงินใดๆ, การรับประกนั, การสํารองเงินในบญัชี, การรับรู้ของ

ผู้บริโภคถึงหนีห้รือข้อตกลงแลกเปลี่ยนท่ีมีตอ่ผู้ขายหรือของบคุคลภายนอกอนัเก่ียวกบัสญัญาการ

ขายตอ่ ก่อนการขายจริงจะเกิดขึน้หรือสญัญาขายตอ่ถกูยกเลกิ 

 

มาตรา 10 19 ข้อบงัคบัเฉพาะเก่ียวกับสญัญาเพื่อผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อน

ระยะยาว 

1. ห้ามมิให้มีการชําระเงินใดๆ นอกเหนือจากตารางการชําระหนีต้ามท่ีระบุไว้ใน

สญัญา การชําระเงินรวมถึงค่าธรรมเนียมสมาชิกท่ีเป็นงวดรายปี ต้องเป็นมลูค่าท่ีเท่าๆ กนัในแต่

ละงวด ผู้ขายจะต้องส่งหนงัสือทวงถามการชําระหนีไ้ม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนัครบกําหนดชําระ

หนีข้องแตล่ะงวด 

2. หลงัจากการชําระเงินคา่งวด งวดท่ี 2 เป็นต้นไป ผู้บริโภคอาจบอกเลิกสัญญาได้

โดยไมมี่คา่ปรับ โดยการสง่หนงัสือแจ้งไปยงัผู้ขายภายใน 14 วนันบัจากวนัท่ีได้รับหนงัสือทวงถาม

การชําระหนี ้สิทธินีไ้ม่มีผลกระทบไปถึงสิทธิในการเลิกสญัญาภายใต้บทบญัญัติของกฎหมาย

ภายในของรัฐ 

 

                                                                                                                                               

 
19 Article 10 : Specific provisions relating to long-term holiday product contracts 

1. For long-term holiday product contracts, payment shall be made according to a staggered 

payment schedule. Any payment of the price specified in the contract otherwise than in accordance with the 

staggered payment schedule shall be prohibited. The payments, including any membership fee, shall be divided 

into yearly instalments, each of which shall be of equal value. The trader shall send a written request for payment, 

on paper or on another durable medium, at least fourteen calendar days in advance of each due date. 

2. From the second instalment payment onwards, the consumer may terminate the contract 

without incurring any penalty by giving notice to the trader within fourteen calendar days of receiving the request 

for payment of each instalment. This right shall not affect rights to terminate the contract under existing national 

legislation. 
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มาตรา 11 20 การเลกิสญัญาอปุกรณ์ (Termination of ancillary contracts) 

1. เม่ือผู้บริโภคใช้สิทธิเพิกถอนสญัญาหลกัแล้ว สญัญาการแลกเปลี่ยนหรือสญัญา

อ่ืนๆ อันเป็นสัญญาอุปกรณ์เป็นอันถูกเพิกถอนตามไปด้วย โดยไม่มีค่าใช้จ่ายใดๆ เกิดขึน้แก่

ผู้บริโภค 

2. สญัญาสินเช่ือเป็นอนัถูกเพิกถอนตามไปด้วย โดยไม่มีค่าใช้จ่ายใดๆ เกิดขึน้แก่

ผู้บริโภคอีก 

 

นอกจากนี ้ในมาตรา 14 21 ยงัได้กลา่วถึงการชดเชยนอกศาล โดยคณะกรรมการ

กลุ่มผู้ประกอบการธุรกิจจะต้องจัดให้มีกระบวนการของการรับข้อร้องเรียนและการชดเชยเพื่อ

                                                  
20 Article 11 : Termination of ancillary contracts 

1. …where the consumer exercise the right to withdraw from the timeshare or long-term holiday 

product contract, any exchange conract ancillary to it or any other ancillary contract is automatically terminated, 

at no cost to the consumer. 

2. …, where the price is fully or partly covered by a credit granted to the consumer by the 

trader, or by a third party on the basis of an arrangement between the third party and the trader, the credit 

agreement shall be terminated, at no cost to the consumer, where the consumer exercises the right to withdraw 

from the timeshare, long-term holiday product, resale or exchange contract. 

… 
 
21 Article 14 : Consumer information and out-of-court redress 

1. Member States shall take appropriate measures to inform consumers of the national law 

transporting this Directive and shall encourage, where appropriate, traders and code owners to inform consumer 

of their codes of conduct. 

The Commission shall encourage the drawing up at Community level, particularly by professional 

bodies, organizations and associations, of codes of conduct aimed at facilitating the implementation of this 

Directive, in conformity with Community law. It shall also encourage traders and their branch organizations ot 

inform consumers of any such codes, including, where appropriate, by means of a specific marking. 

2. Member States shall encourage the setting up or development of adequate and effective out-

of-court complaints and redress procedures for the settlement of consumer disputes under this Directive and 

shall, where appropriate, encourage traders and their branch organizations to inform consumers of the 

availability of such procedures. 
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นําไปสู่การระงบัข้อพิพาทของผู้บริโภค และผู้ประกอบการจะต้องแจ้งให้ผู้บริโภคได้รับทราบถึง

สิทธิต่างๆ เหล่านีด้้วย ตลอดจนการจดัให้มีหลกัธรรมาภิบาลของการประกอบธุรกิจท่ีดีเพ่ือเป็น

แนวทางในการดําเนินกิจการ ซึ่งหลกัเกณฑ์และข้อบงัคบัต่างๆ ท่ีได้กําหนดขึน้เหล่านี ้ผู้ประกอบ

กิจการทุกคนต้องรับทราบและนําไปปฏิบตัิ และคณะกรรมการกลุ่มผู้ประกอบการธุรกิจยงัเป็นผู้

ตรวจสอบการดําเนินกิจการของบรรดาผู้ประกอบกิจการตา่งๆ ทัง้หลายวา่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ี

กําหนดขึน้หรือไมอี่กด้วย 

 

ดังนัน้ จากท่ีได้กล่าวมาทัง้หมดข้างต้นจะเห็นได้ว่าเนือ้หาสาระสําคัญของ

ข้อบงัคบัสหภาพยโุรปฉบบัปี ค.ศ. 2008 นีไ้ด้เพิ่มความหมายของคํานิยามและขยายขอบเขตของ

การบงัคบัใช้ออกไปจากข้อบงัคบัฉบบัเดิมในปี ค.ศ. 1994 เพ่ือให้กฎหมายสามารถใช้บงัคบั

ครอบคลุมไปได้ทั่วถึงกับความหลากหลายของรูปแบบผลิตภัณฑ์และการให้บริการของธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน โดยขยายการบงัคบัใช้ไปถึงคลบัวนัหยดุ (holiday club) และครอบคลมุใน

ทกุรูปแบบของสถานที่พกัอาศยัหรือสถานท่ีพกัตากอากาศ เช่น เรือสําราญ เป็นต้น ตลอดจนการ

ซือ้ขายเปลี่ยนมือทัง้โดยตวัผู้ ซือ้เองหรือโดยผ่านตวัแทนขาย และครอบคลุมถึงระบบของการ

ให้บริการแลกเปลี่ยนวนัหยดุพกัผอ่นไปยงัสถานท่ีพกัอาศยัอ่ืนๆ อีกด้วย โดยสามารถสรุปหลกัการ

ของข้อบงัคบัฉบบัใหมไ่ด้ดงัตอ่ไปนี ้

(1) การเพิ่มบทนิยามในความหมายของคําว่า “สญัญา” และแบ่งสญัญาออกเป็น

รูปธรรมอย่างชดัเจน โดยให้แบง่เป็น 4 ประเภทสญัญาหลกัและแยกสว่นของสญัญาอปุกรณ์ออก

จากสญัญาหลกัอยา่งชดัเจนอีกด้วย  

(2) ขยายนิยามความหมายของ “ผู้ขาย” ให้หมายความรวมถึงตวัแทนขายด้วย 

(3) รายการข้อมูลอันเป็นสาระสําคัญแห่งสัญญาท่ีผู้ ขายต้องนําเสนอต่อผู้ ซื อ้ 

ตลอดจนข้อมลูท่ีผู้ ซือ้คาดหมายว่าจะต้องได้รับทราบเพื่อการตดัสินใจ ไม่ว่าจะอยู่ในรูปแบบของ

เอกสารหรือการเก็บข้อมลูโดยวิธีอ่ืนท่ีผู้ซือ้จะสามารถเข้าถึงข้อมลูได้โดยง่าย 

                                                                                                                                               
Article 2 (1) (i) ‘code of conduct’ means an agreement or set of rules not imposed by law, 

regulation or administrative provision of a Member State which defines the behaviour of traders who undertake to 

be bound by the code in relation to one or more particular commercial practices or business sectore; 

Article 2 (1) (j) ‘code owner’ means any entity, including a trader or group of traders, which is 

responsible for the formulation and revision of a code of conduct and/or for monitoring compliance with the code 

by those who have undertaken to be bound by it. 
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(4) กําหนดแบบมาตรฐานของสญัญา และแบบมาตรฐานของการบอกเลกิสญัญา 

(5) สทิธิของผู้ซือ้ในการบอกเลกิสญัญา สามารถกระทําได้โดยการแจ้งความประสงค์

ของตนให้แก่ผู้ขายได้ทราบภายในระยะเวลา 14 วนั โดยไม่ต้องชีแ้จงแสดงเหตผุลของการเลิก

สญัญาดงักลา่ว และไมต้่องรับภาระคา่ใช้จ่ายใดๆ อนัเกิดจากการบอกเลกิสญัญานัน้ 

(6) ผลของการบอกเลิกสัญญาหลักทําให้สัญญาอุปกรณ์ถูกยกเลิกไปด้วยโดย
อตัโนมตั ิ 

(7) ห้ามรับหรือชําระเงินลว่งหน้า 

(8) ห้ามเสนอขายผลติภณัฑ์ในลกัษณะท่ีอ้างวา่เป็นการลงทนุ 

(9) มีคณะกรรมการกลุ่มผู้ ประกอบการธุรกิจประเภทการจัดสรรวันหยุดพักผ่อน 

ตลอดจนมีการกําหนดหลกัธรรมาภิบาลของการประกอบกิจการเพื่อให้บรรดาผู้ประกอบการได้

นําไปเป็นแนวทางในการปฏิบตัแิละดําเนินกิจการ 

ทัง้นี ้หลกัการอันเป็นหัวใจสําคญัของข้อบงัคบัแห่งสหภาพยุโรปเน้นมากท่ีสุด 

ตัง้แต่ฉบบัปี ค.ศ. 1994 มาจนถึงฉบบัปัจจุบนั ได้แก่ ข้อมูลซึ่งต้องสัมพันธ์กับสิทธิการเพิก

ถอนสัญญา กล่าวคือ ข้อมลูอนัเป็นสาระสําคญัเก่ียวกบัโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนไม่ว่าจะ

เสนอขายในรูปแบบใด เป็นหน้าท่ีของผู้ ขายท่ีต้องจัดหาข้อมูลท่ีชัดเจน เข้าใจได้ ถูกต้อง และ

เพียงพอให้แก่ผู้บริโภคเพื่อใช้ประกอบการตดัสินใจ เพราะหากไม่มีการให้ข้อมลูตามท่ีข้อบงัคบัได้

บญัญัติหลกัเกณฑ์ไว้ ผลก็คือสญัญาจะไม่มีผลผูกพันคู่สญัญา และผู้บริโภคจะยกเลิกสญัญา

เม่ือใดก็ได้จนกว่าจะได้รับข้อมลูท่ีถกูต้องครบถ้วนในรูปของเอกสารหรือเคร่ืองมือในการเก็บรักษา

ข้อมลู (ปัจจบุนัข้อมลูท่ีเป็นลายลกัษณ์อกัษรอาจถกูเก็บรักษาไว้ในหลากหลายรูปแบบ เช่น เก็บ

รักษาไว้ในรูปของซอฟต์แวร์ เป็นต้น  และการนําเสนอข้อมูลก็อาจกระทําผ่านทางระบบ

คอมพิวเตอร์ ไมไ่ด้เป็นเพียงแคแ่ฟ้มเอกสารอยา่งเช่นในอดีตเท่านัน้) 22 

 

 

 

                                                  
22 Article 2 (1) (h) ‘durab;e medium’ means any instrument which enables the consumer or the trader 

to store information addressed personally to him in a way which is accessible for future reference for a period of 

time adequate for the purposed of the information and which allows the unchanged reproduction of the 

information stored; 
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4.2  กฎหมายแห่งสหราชอาณาจกัร 

4.2.1  Timeshare Act 1992 (16 March 1992) 23 

วัตถุประสงค์สําคัญของพระราชบัญญัติฉบับนีก็้เพื่อให้สิทธิแก่ผู้ซือ้ในการ

ยกเลิกสัญญาอันเก่ียวกับสถานที่พักเพื่อการจัดสรรวันหยุดพักผ่อน (An Act to provide 

for rights to cancel certain agreements about timeshare accommodation.) โดยได้กําหนด

นิยามของคําว่า “สถานท่ีพกัเพื่อการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน” และ “สิทธิในการใช้วนัหยดุพกัผ่อน” 

ไว้ดงันี ้

Section 1 Application of Act 

(1) (a) “timeshare accommodation” means any living accommodation, in the 

United Kingdom or elsewhere, used or intended to be used, wholly or partly, for leisure 

purposes by a class of persons (referred to below in this section as “timeshare users”) 

all of whom have rights to use, or participate in arrangements under which they may 

use, that accommodation, or accommodation within a pool of accommodation to which 

that accommodation belongs, for intermittent periods of short duration,…  

“สถานท่ีพกัเพ่ือการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน” ตามนิยามแห่งพระราชบญัญตัิฉบบั

นีจ้ึงหมายถึง สถานท่ีพกัอาศยัในสหราชอาณาจกัรหรือท่ีอ่ืนๆ ท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเจตนามีไว้เพ่ือใช้

ทัง้หมดหรือบางส่วนเพื่อการพักผ่อนในเวลาว่าง โดยบุคคลกลุ่มหนึ่ง (เรียกว่า “ผู้ ใช้วันหยุด

พกัผ่อน”) ซึ่งมีสิทธิใช้หรือมีส่วนในการใช้สถานท่ีพกัอาศยันัน้ หรือ สถานท่ีพกัท่ีอยู่ในระบบของ

ผลประโยชน์ในการใช้สอยร่วมกันซึ่งสถานท่ีพกันัน้ก็เป็นส่วนหนึ่งรวมอยู่ด้วย ในช่วงระยะเวลา

สัน้ๆ ไมเ่กิน 1 เดือนหมนุเวียนโดยไมต่อ่เน่ืองกนั 

(1) (b) “timeshare rights” means rights by virtue of which a person becomes or 

will become a timeshare user, being rights exercisable during a period of not less than 

three years. 

                                                  
23

 UK Legislation.(1992). Browse Legislation [Online]. Available from 

http://www.legislation.gov.uk/ukpga/1992/35/introduction [2010, October 10] 
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และ “สิทธิในการใช้วันหยุดพกัผ่อน” ตามนิยามแห่งพระราชบญัญัติฉบบันีจ้ึง

หมายถึง สิทธิโดยอาศัยอํานาจซึ่งบุคคลๆ หนึ่งผู้ เป็นหรือผู้ จะเข้าเป็นผู้ ใช้วันหยุดพักผ่อน ได้

แสดงออกซึง่การใช้สทิธิภายในระยะช่วงเวลาหนึง่ซึง่ไมน้่อยกวา่ 3 ปี 

สว่นนิยามความหมายของคําวา่ “สญัญาเพ่ือการใช้วนัหยดุพกัผอ่น” นัน้หมายถึง 

ข้อตกลงท่ีมีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้สทิธิในการใช้วนัหยดุพกัผอ่นแก่บคุคลใดๆ ภายใต้พระราชบญัญตัิ

นี ้ 

(4) In this Act, “timeshare agreement” means, subject to subsection (6) below, 

an agreement under which timeshare rights are conferred or purport to be conferred 

on any person and in this Act,… 

(6) An agreement is not a timeshare agreement or a timeshare credit 

agreement if, when entered into, it may be cancelled by virtue of section 67 of the 

[1974 c. 39] Consumer Credit Act 1974. 24 

หลกัการอนัเป็นหวัใจสําคญัของพระราชบญัญัติฉบบันีอ้ยู่ในส่วน Section 2 

Obligation to give notice to cancel the agreement 25 ซึง่บงัคบัให้เป็นหน้าที่ของผู้เสนอหรือ

                                                  

24 เน่ืองจากในต่างประเทศ สญัญาเพ่ือการใช้วนัหยดุพกัผ่อนมีส่วนเก่ียวข้องกบัการให้สินเช่ือเพ่ือการผ่อนชําระ

ราคาอนัเป็นการเสนอให้ความชว่ยเหลือทางการเงินโดยตวัผู้ประกอบการเจ้าของโครงการเอง ดงันัน้พระราชบญัญตัิฉบบันีจ้งึ

ได้บญัญัติให้สญัญาเพ่ือการใช้วนัหยดุพกัผ่อนต้องตกอยู่ภายใต้บงัคบัของพระราชบญัญัติสินเช่ือเพ่ือผู้บริโภค (Consumer 

Credit Act 1974) ด้วย โดยในกรณีท่ีผู้ เสนอขายสทิธิในการใช้วนัหยดุพกัผ่อนเป็นผู้ ให้สินเช่ือแก่ผู้สนองรับซือ้สิทธิดงักลา่วเอง 

ไม่ใช่เป็นการให้สินเช่ือโดยธนาคารหรือสถาบันการเงิน “สญัญาสินเช่ือเพ่ือการใช้วันหยุดพักผ่อน” (timeshare credit 

agreement) โดยตวัผู้ เสนอขายเองนีเ้ทา่นัน้จงึจะถือวา่ตกอยูภ่ายใต้บงัคบัของพระราชบญัญตัิฉบบันี ้
25 Section 2 Obligation to give notice to cancel the agreement 

(1) A person must not in the course of a business enter into a timeshare agreement to which this 

Act applies as offeror unless the offeree has received, together with a document setting out the terms of the 

agreement of the substance of those terms, notice of his right to cancel the agreement. 

(2)  A notice under this section must state – 

(a) that the offeree is entitled to give notice of cancellation of the agreement to the offeror at any 

time on or before the date specified in the notice, being a day falling not less than fourteen days after the day on 

which the agreement is entered into, and 

(b) that if the offeree gives such a notice to the offeror on or before that date he will have no 

further rights or obligations under the agreement, but will have the right to recover any sums paid under or in 

contemplation of the agreement. 
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ผู้ขายวันหยุดพักผ่อนท่ีจะต้องจดัให้มีเอกสารแนบท้ายสญัญาเพื่อแจ้งให้ผู้สนองหรือผู้ซือ้ได้รับ

ทราบถึงสิทธิของตนท่ีจะสามารถขอเลิกสญัญาได้โดยไม่มีเง่ือนไข และผู้ ขายยงัจะต้องจัดให้มี

แบบฟอร์มเพ่ือการยกเลกิสญัญาท่ียงัมิได้มีการกรอกข้อความใดๆ แนบไปพร้อมกนักบัสญัญาเพื่อ

มอบให้กบัผู้สนองหรือผู้ซือ้ด้วย โดยแบบฟอร์มดงักล่าวจะต้องเป็นแบบฟอร์มท่ีชดัเจนและเข้าใจ

ง่าย 

ทัง้นีสิ้ทธิของผู้สนองหรือผู้ซือ้ก็คือ จะต้องได้รับเอกสารการแจ้งสิทธิในการ

ยกเลิกสญัญาและข้อตกลงตา่งๆ สญัญาท่ีเป็นลายลกัษณ์อกัษร และการแจ้งสิทธิดงักลา่วจะต้อง

ปรากฏข้อความว่า ผู้สนองหรือผู้ซือ้สามารถใช้สิทธิยกเลิกสญัญาได้ตลอดภายในช่วงระยะเวลา

ก่อนหรือในวนัท่ีกําหนดไว้ในสญัญา และไม่น้อยกว่า 14 วนัหลงัจากวนัท่ีสญัญาเร่ิมมีผลบงัคบัใช้ 

และเม่ือผู้สนองหรือผู้ซือ้ได้แจ้งขอยกเลกิตอ่ผู้ เสนอหรือผู้ขายภายในระยะเวลาที่กําหนดแล้ว ก็เป็น

อนัสิน้สดุสทิธิและหน้าท่ีภายใต้สญัญา แตย่งัคงมีสทิธิท่ีจะได้รับเงินท่ีชําระไปแล้วคืนทัง้หมด  

และใน Section 12 General provisions 26 บททัว่ไปว่าด้วยวิธีการของการบอก

เลิกสญัญาบญัญตัิไว้ให้ผู้สนองหรือผู้ซือ้ต้องบอกกลา่วแจ้งการยกเลิกสญัญาหรือข้อตกลงไปยงัผู้

เสนอ ซึ่งคําบอกกล่าว (ไม่ว่าจะแสดงด้วยวิธีการใด) จะต้องแสดงให้เห็นถึงเจตนาที่จะยกเลิก

ข้อตกลงตา่งๆ โดยปราศจากเงื่อนไข 

นอกจากนัน้ พระราชบญัญัติฉบบันีย้งัได้กล่าวเน้นถึงผลของการใช้สิทธิบอก

เลิกสัญญาโดยผู้สนองหรือผู้ซือ้ไว้อย่างชดัเจนในส่วน Section 5 Right to cancel the 

agreement 27 อีกด้วยว่า ในกรณีท่ีมีการแจ้งสิทธิให้ผู้สนองหรือผู้ซือ้ทราบก่อนการเข้าทําสญัญา 

                                                  

26 Section 12 General provisions 

(1) For the purposes of this Act, a notice of cancellation of an agreement is a notice (however 

expressed) showing that the offeree wishes unconditionally to cancel the agreement, whether or not it is in a 

prescribed form.  
 

27 Section 5 Right to cancel the agreement 

(1) Where a person – 

(a) has entered, or purposes to enter, into a timeshare agreement to which this Act applies as 

offeree, and 

(b) has received the notice required under section 2 of this Act before entering into the 

agreement, the agreement may not be enforced against him on or before the date specified in the notice in 
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ผลก็คือ สญัญายงัไม่อาจมีผลบงัคบัใช้ได้จนกว่าจะถึงกําหนดวนัท่ีระบุไว้ในสญัญา หากผู้สนอง

หรือผู้ซือ้แจ้งยกเลกิสญัญาภายในระยะเวลาก่อนหรือในวนัท่ีกําหนดไว้ในสญัญา ผลของสญัญาก็

ให้เป็นอนัระงบัสิน้ไป แต่หากเป็นกรณีท่ีผู้ เสนอหรือผู้ขายไม่แจ้งให้ผู้สนองหรือผู้ซือ้ได้รับทราบถึง

สิทธิดงักล่าวและผู้ซือ้ได้เข้าทําสญัญาแล้วโดยไม่ทราบถึงสิทธิดงักล่าว ผลก็คือสญัญาย่อมไม่มี

ผลบงัคบัใช้เอาแก่คู่สญัญา โดยท่ีผู้สนองหรือผู้ซือ้มีสิทธิท่ีจะแจ้งบอกเลิกสญัญาในเวลาใดก็ได้ 

ตามท่ีบญัญตัไิว้ดงันี ้ 

สว่นเงินท่ีได้ชําระราคากนัไปแล้วก่อนหน้าการบอกเลกิสญัญา ผู้ เสนอหรือผู้ขายก็

ต้องคืนให้แก่ผู้สนองหรือผู้ซือ้ในทันทีท่ีได้รับการแจ้งบอกเลิกสญัญา โดยท่ีผู้ เสนอหรือผู้ ขายไม่

สามารถจะเป็นฝ่ายเรียกร้องให้ผู้สนองหรือผู้ซือ้ต้องชําระคืนซึ่งเงินจํานวนใดๆ ทัง้สิน้ให้แก่ตนได้

ภายใต้ข้อตกลงในสญัญา ตามท่ีบญัญตัไิว้ใน Section 5 Right to cancel the agreement  28  

นอกจากนี  ้หากเป็นสญัญาสินเช่ือเพ่ือการใช้วันหยุดพักผ่อน ก็ให้ผู้ เสนอหรือ

ผู้ขายคืนเงินท่ีได้ชําระมาแล้วให้แก่ผู้สนองหรือผู้ซือ้ โดยไม่ต้องชําระดอกเบีย้ ตามท่ีบญัญัติไว้ใน 

Section 7 Repayment of credit and interest 29  

                                                                                                                                               
pursuance of subsection (2)(a) of that section and he may give notice of cancellation of the agreement to the 

offeror at any time on or before that date. 

(1) Subject to subsection (3) below, where a person who enters into a timeshare agreement to 

which this Act applies as offeree has not received the notice required under section 2 of this Act before entering 

into the agreement, the agreement may not be enforced against him and he may give a notice of cencellation of 

the agreement to the offeror at any time. 

28 Section 5 Right to cancel the agreement 

(8) Where this subsection applies –  

(a) any sum which the offeree has paid under or in contemplation of the agreement to the offeror, 

or to any person who is the offeror’s agent for the purpose of receiving that sum, shall be recoverable from the 

offeror by the offeree and shall be due and payable at the time the notice of cancellation is given, but 

(b)   no sum may be recovered by or on behalf of the offeror from the offeree in respect of the 

agreement. 

29 Section 7 Repayment of credit and interest 

(2) If the offeree repays the whole or a protion of the credit – 

(a) before the expiry of one month following the giving of the notice, or 
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อีกทัง้มีบทลงโทษผู้ เสนอหรือผู้ขายในกรณีท่ีฝ่าฝืนไม่กระทําตามบทบญัญัติว่า

ด้วยการแจ้งสทิธิของผู้สนองหรือผู้ซือ้ให้ได้รับทราบก่อนเข้าทําสญัญาให้ต้องถกูปรับตามกฎหมาย

อีกด้วย ตามท่ีบญัญตัิไว้ใน Section 2 Obligation to give notice of the right to cancel 

timeshare agreement 30 

จึงอาจกล่าวโดยสรุปถึงหลกัการสําคญัในพระราชบญัญัติของสหราชอาณาจกัร

ฉบบันี ้คือ สิทธิการบอกเลิกสญัญาโดยผู้ซือ้ไทม์แชร์ และหน้าท่ีของผู้ขายไทม์แชร์ในการแจ้งสิทธิ

ดงักลา่วนีใ้ห้ผู้ซือ้ได้รับทราบก่อนทําสญัญานัน่เอง 

 

4.2.2  BIS Consultation on Implementation of EU Directive 2008/122/EC 

(July 2010) 31 

เน่ืองด้วยสหราชอาณาจกัรกําลงัอยู่ในระหว่างปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยสญัญา

เก่ียวกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน ทัง้นีก็้เพ่ือให้สอดคล้องตามข้อบงัคบัสหภาพยโุรปท่ีได้มีการ

แก้ไขปรับปรุงไปแล้วก่อนหน้า ในขณะนีจ้ึงมีการศึกษาวิจยัเก่ียวกับการแก้ไขปรับปรุงกฎหมาย 

โดยมีการออกแบบสอบถามและร่างกฎหมายภายใต้หวัข้อท่ีใช้ช่ือว่า “2010 No. [draft of 
9/06/10] CONSUMER PROTECTION The Timeshare, Holiday Products, Resale and 
Exchange Contracts Regulation 2010” [ร่างข้อบงัคบัคุ้มครองผู้บริโภคว่าด้วยสญัญาไทม์แชร์, 

สญัญาเพื่อผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นระยะยาว, สญัญาขายตอ่, สญัญาแลกเปลี่ยน] จดัทําโดยขึน้

โดยกรมนวตักรรมและความเช่ียวชาญทางธุรกิจ (Department for Business Innovation and 

                                                                                                                                               
(b) in the case of c credit repayable by instalments, before the date on which the first instalment 

is due,  
30 Section 2 Obligation to give notice of the right to cancel timeshare agreement 

(3) A person who contravenes this section is guilty of an offence and liable – 

(a) on summary conviction, to a fine not exceeding the statutory maximum, and 

(b) on conviction on indictment, to a fine. 
31

 UK Department for Innovation and Skills [BIS].(2010). Consultation [Online]. Available from 

http://www.bis.gov.uk/assets/biscore/consumer-issues/docs/c/10-500-consultation-directive-timeshare-holiday 

[2010, October 10] 
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Skills) ภายใต้ความรับผิดชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงคุ้มครองผู้บริโภค (Minister for 

Consumer Affairs)  

เนือ้หาในร่างกฎหมายของสหราชอาณาจักรฉบับแก้ไขปรับปรุงนีกํ้าหนดทิศ

ทางการให้ความคุ้มครองผู้บริโภคตามข้อบงัคบัสหภาพยโุรป EU Directive 2008/122/EC ท่ีแก้ไข

ปรับปรุงใหม่ โดยเน้นให้ความสําคัญกับข้อมูลในการเสนอขายและวิธีการจัดหาข้อมูลให้กับ

ผู้บริโภค การห้ามมิให้มีการชําระเงินล่วงหน้าก่อนเข้าทําสญัญา สิทธิในการเพิกถอนสญัญาได้

ภายในระยะเวลา 14 วนั และบทลงโทษกรณีกระทําอนัเป็นการฝ่าฝืนบทบญัญตัิของกฎหมาย 

ตลอดจนแบบฟอร์มมาตรฐานการให้ข้อมูลและแบบฟอร์มการเพิกถอนสญัญาท่ีจะต้องแนบไป

พร้อมกับเอกสารรายละเอียดข้อมูลโครงการ เหล่านีเ้ป็นต้น โดยความคุ้ มครองท่ีเพิ่มเข้ามา

นอกเหนือไปจากข้อบงัคบัแห่ง EU Directive 2008/122/EC ก็คือ การกําหนดรายการของข้อมลู

สําคัญก่อนทําสัญญาและวิธีการในการทําการตลาดและการขาย  (หรือการโฆษณา) ท่ีมี

รายละเอียดชดัเจนมากยิ่งขึน้ 

ด้วยเหตุท่ีได้กล่าวมาแล้วทัง้หมดข้างต้นจึงเห็นได้ว่า หัวใจสําคัญของการให้

ความคุ้มครองผู้บริโภคในกฎหมายที่ว่าด้วยสญัญาเพื่อการใช้วนัหยดุพกัผ่อนตามหลกักฎหมาย

ของสหราชอาณาจกัร (และภาคพืน้ยโุรป) ก็คือ การให้ข้อมลูท่ีครบถ้วน ถกูต้อง ชดัเจนและเข้าใจ

ง่ายแก่ผู้บริโภคเพื่อประกอบการตดัสินใจ และการให้สิทธิเพิกถอนสญัญาได้ภายในระยะเวลาที่

กฎหมายกําหนด ซึ่งก็เป็นแนวทางของหลักเกณฑ์การให้ความคุ้ มครองตามข้อบังคับ EU 

Directive 2008/122/EC สหราชอาณาจกัรซึง่เป็นหนึ่งในประเทศสมาชิกก็จะต้องนําหลกัการนีไ้ป

แนวทางการในการแก้ไขปรับปรุงเปลี่ยนแปลงกฎหมายภายในของรัฐตนเพื่อให้กฎหมายท่ีบงัคบั

ใช้ในสหภาพยโุรปเป็นไปในลกัษณะท่ีเป็นเอกภาพนัน่เอง 

ในสหราชอาณาจกัร นอกจากกฎหมายว่าด้วยสญัญาเพื่อการใช้วนัหยดุพกัผ่อน

นีแ้ล้ว เพ่ือวัตถุประสงค์ในการให้ความคุ้ มครองผู้ บริโภคก็ยังมีกฎหมายอีกฉบับหนึ่งซึ่งเป็น

กฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองผู้บริโภคโดยตรง มีช่ือว่า “The Consumer Protection from Unfair 

Trading Regulations 2008”  32 [ข้อบงัคบัคุ้มครองผู้บริโภคว่าด้วยการคุ้มครองผู้บริโภคจาก

                                                  
32

 UK Office of Fair Trading [OFT], 2008; UK Office of Public Sector Information [OPSI], 2008. Business 

Advice: Consumer Protection from Unfair Trading Regulations 2008; Legislation: The Consumer Protection from 
Unfair Trading Regulations 2008 [Online]. Available from 
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การค้าไม่เป็นธรรม ค.ศ. 2008] ซึง่เป็นกฎหมายที่ร่างขึน้ตามข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรปว่าด้วยข้อ

ปฏิบตัทิางการค้าท่ีไมเ่ป็นธรรม (Unfair Commercial Practices Directive) 33 อีกเช่นเดียวกนั  

หลักการสําคัญของกฎหมายคุ้มครองผู้ บริโภคว่าด้วยการค้าไม่เป็นธรรมของ

สหภาพยโุรปดงักล่าวข้างต้นนี ้บญัญัติขึน้เพื่อปกป้องคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้บริโภคจากการ

ถกูปฏิบตัิอย่างไม่เป็นธรรมโดยบรรดาผู้ประกอบการธุรกิจ ซึง่เน้นบงัคบักบัการปฏิบตัิในลกัษณะ 

“Business-to-Consumer” กลา่วคือ การกระทําในทางการค้า ได้แก่ การกระทํา การละเว้นกระทํา 

การนําเสนอ การสื่อสารในทางการค้ารวมตลอดถึงการโฆษณาและการตลาดด้วยวิธีการใดๆ โดย

ผู้ ขาย ท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการสนับสนุน การขาย หรือการจัดหาจัดส่งสินค้าให้แก่ผู้บริโภค 

“…any act, omission, couse of conduct or representation, commercial communication 

including advertising and marketing, by a trader, directly connected with the 

promotion, sale or supply of a product to consumers.” ซึง่กฎหมายภายในของสหราช

อาณาจกัรก็ได้ใช้เป็นแนวทางในการบญัญตัิข้อบงัคบั แตเ่พิ่มเติมรายละเอียดเพื่อความชดัเจนใน

นิยามให้มากขึน้โดยให้ครอบคลมุถึงการกระทําในทางการค้าในลกัษณะท่ีกว้างมากขึน้ กล่าวคือ 

เป็นการกระทํา การละเว้นกระทํา การนําเสนอ การสื่อสารในทางการค้ารวมตลอดถึงการโฆษณา

และการตลาดด้วยวิธีการใดๆ โดยผู้ขาย ท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการสนบัสนุน การขาย หรือการ

จดัหาจดัสง่สนิค้าให้แก่หรือรับจากผู้บริโภค ไมว่า่การกระทําตา่งๆ เหลา่นัน้จะเกิดขึน้ก่อน ในขณะ 

หรือภายหลังการดําเนินการทางการค้าท่ีเก่ียวข้องสัมพันธ์กับผลิตภัณฑ์นัน้ “commercial 

practice” means any act, omission, course of conduct, representation or commercial 

communication (including advertising and marketing) by a trader, which is directly 

connected with the promotion, sale or supply of a product to or from consumers, 

whether occurring before, during or after a commercial transaction (if any) in relation to 

a product. ดงันัน้ในการดําเนินการขายหรือการส่งเสริมการขายด้วยวิธีการใดๆ ของ

ผู้ประกอบการเพื่อขายสนิค้า จะต้องตกอยูภ่ายใต้บงัคบัของกฎหมายฉบบันีด้้วย  

                                                                                                                                               
http://www.oft.gov.uk/shared_oft/business_leaflets/cpregs/oft1008.pdf and 

http://www.opsi.gov.uk/si/si2008/draft/ukdsi_9780110811574_en_1 [2010, October 24] 
33

 The Publications Office of the European Union. (2005). EUR-Lex: Access to European Union law 

[Online]. Available from http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2005:149:0022:0039:EN:PDF 

[2010, October 24] 
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สาระสําคญัของกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคว่าด้วยการค้าไม่เป็นธรรมฉบบันีใ้น

สว่นท่ีเก่ียวข้องกบัสญัญาเก่ียวด้วยการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นก็คือ   

(1) ห้ามมิให้แสดงข้อความใดๆ ในอันท่ีจะทําให้ผู้บริโภคหลงเข้าใจผิดในตวัสินค้า 

(Misleading actions) ตวัอย่างเช่น การละเว้นไม่กล่าวถึงคําว่า “ไทม์แชร์” โดยท่ีข้อเท็จจริงและ

โดยเจตนาแล้วผู้ขายกําลงัขายผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์อยู่ หรือ การกลา่วชีนํ้าว่าไทม์แชร์เป็นการลงทนุ 

เป็นต้น หรือ  

(2) ห้ามมิให้ปกปิดข้อมูลอนัจะส่งผลให้ผู้ซือ้หลงเข้าใจผิดในตวัสินค้า (Misleading 

omissions) เช่น การไม่แจ้งราคาคา่สมาชิกรายปี คา่บํารุงรักษารายปี และคา่ธรรมเนียมตา่งๆ ใน

จํานวนท่ีครบถ้วนแท้จริงให้ผู้ซือ้ได้ทราบ หรือ การไมอ่ธิบายข้อจํากดัการใช้สิทธิว่าการจองห้องพกั

ในกรณีการแลกเปลี่ยนนัน้ต้องขึน้อยูก่บัจํานวนพ้องพกัท่ีวา่งอยูใ่นเวลานัน้ด้วย เป็นต้น หรือ  

(3) ห้ามมิให้กระทําการใดๆ อนัเป็นการทําให้ผู้บริโภคต้องตกอยู่ในสถานการณ์ภายใต้

ความกดดนั (Aggressive commercial practices) เช่น การขม่ขู ่การทําให้กลวั เป็นต้น 

ดงันัน้ ในการจะได้รับข้อมลูเก่ียวกับโครงการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน โดยอาศยั

บทบญัญตัภิายใต้กฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคว่าด้วยการค้าไม่เป็นธรรมฉบบันี ้ผู้บริโภคจึงมัน่ใจได้

อย่างแน่นอนว่าตนจะได้รับความคุ้มครอง ไม่ถกูกระทําอย่างเอารัดเอาเปรียบจากผู้ประกอบการ

ในเร่ืองของข้อมลูขา่วสารนัน่เอง 

จากท่ีกล่าวมาข้างต้นจึงเห็นได้ว่า ในสหราชอาณาจกัร กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับ

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนสามารถแบง่ออกเป็น 2 สว่น กลา่วคือ (1) สว่นท่ีว่าด้วยความสมัพนัธ์

ระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย โดยกล่าวถึงลกัษณะของสญัญา สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดในสญัญา

เพ่ือการใช้สิทธิในวนัหยดุพกัผ่อน ทัง้นี ้อาจกล่าวได้ว่าเป็นกฎหมายที่มีลกัษณะเป็นการกําหนด

หลกัเกณฑ์เพ่ือใช้บงัคบักับผู้ประกอบการธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนให้มีหน้าท่ีต้องปฏิบตัิและ

บญัญัติถึงสิทธิของผู้บริโภคอนัเกิดจากการเข้าทําสญัญาหรือมีเจตนาจะเข้าทําสญัญา และ (2) 

ส่วนท่ีว่าด้วยการคุ้ มครองผู้ บริโภคโดยตรง เพ่ือไม่ให้ถูกเอารัดเอาเปรียบในทางการค้าจาก

ผู้ประกอบการ ซึ่งเป็นการกําหนดลกัษณะต้องห้ามในการกระทําทางการค้าโดยทัว่ไป เพ่ือไม่ให้

ผู้ประกอบการนําวิธีการอนัมีลกัษณะเป็นการเอาเปรียบผู้บริโภคไปใช้เพ่ือหาประโยชน์ในทางธรุกิจ

อยา่งไมเ่ป็นธรรมนัน่เอง   
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4.3  ประมวลกฎหมายแพ่งเยอรมัน 34 

กฎหมายเก่ียวกบัสญัญาจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นของประเทศเยอรมนัปรากฏอยู่ใน

ประมวลกฎหมายแพ่งเยอรมัน ฉบับปี ค.ศ. 2002 ในหมวดท่ีว่าด้วยกฎหมายลกัษณะหนี ้

(German Civil Code (BGB): Law of Obligations, Section 8: Particular kinds of obligations, 

Title 2: Time-share agreements) ซึง่กฎหมายสัญญาไทม์แชร์ตามบทบญัญตัิแห่งประมวล

กฎหมายแพ่งเยอรมนัฉบบันีไ้ด้ยดึถือข้อบงัคบัแห่งสหภาพยโุรปฉบบัปี ค.ศ. 1994 (EU Directive 

94/47/EC) มาเป็นแนวทางในการร่างกฎหมาย เน่ืองจากประมวลกฎหมายแพง่เยอรมนัฉบบันีไ้ด้มี

การแก้ไขปรับปรุงก่อนท่ีจะมีการบัญญัติข้อบังคับฉบับปี ค.ศ. 2008 (EU Directive 

2008/122/EC) ขึน้ ทําให้การให้ความคุ้มครองผู้บริโภคยงัคงอาศยัหลกัการเดิมอยู่ กล่าวคือ 

สญัญาต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษร หน้าท่ีของผู้ประกอบการในการให้ข้อมลูสําคญัของโครงการ

แก่ผู้บริโภค (แต่ไม่ได้บญัญตัิถึงรายละเอียดของข้อมลูว่าข้อมลูใดบ้างจึงจะถือเป็นข้อมลูสําคญัท่ี

จะต้องจดัให้มีและนําเสนอต่อผู้บริโภค) สิทธิในการเพิกถอนสญัญา และการห้ามวางเงินมดัจํา

ก่อนทําสญัญา 

สญัญาว่าด้วยการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในประมวลกฎหมายแพ่งเยอรมนั ฉบบั

ปี ค.ศ. 2002 มีอยูด้่วยกนั 7 มาตรา ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 
มาตรา 481 สัญญาไทม์แชร์ 
(1) สญัญาไทม์แชร์ คือ สญัญาซึ่งผู้ประกอบธุรกิจจดัหาให้หรือสญัญาว่าจะจดัหา

ให้แก่ผู้บริโภคซึง่สทิธิเป็นระยะเวลาอยา่งน้อย 3 ปีในการใช้สอยสถานท่ีพกัอาศยัเพื่อวตัถปุระสงค์

แห่งการพกัผ่อนหรือเพ่ือการอยู่อาศยัในช่วงระยะเวลาที่ระบุไว้ของแต่ละปี เพ่ือแลกกบัการชําระ

ราคา โดยท่ีสิทธิดงักล่าวอาจเป็นสิทธิเก่ียวกบัทรัพย์หรือสิทธิอ่ืนใด และอาจโอนให้แก่กนัได้โดย

อาศยัอํานาจในฐานะสมาชิกของสมาคมหรือหุ้นสว่นในบริษัท 

(2) สิทธิดงักล่าวอาจรวมถึงสิทธิในการเลือกใช้สถานท่ีพกัอาศยัแห่งหนึ่งแห่งใดใน

กลุม่ 

(3) สว่นของสถานที่พกัอาศยัถือเสมือนเป็นสถานท่ีพกัอาศยัด้วย 

 
 

                                                  
34

 The German Law Archive. (2002). German Law of Obligations [Online]. Available from 

http://www.iuscomp.org/gla/statutes/BGB.htm#b2s8t2 [2010, October 10] 
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§ 481 Time-share agreements 
(1) Time share agreements are contracts by which a businessperson 

procures or promises to procure for a consumer, in return for a global price, the right, 

for a period of at least three years, to use a residential building for recreational or 

residential purposes for a specified or specifiable period of the year. The right may be 

a right in rem or any other right and may also be granted inter alia by virtue of 

membership of an association or a share in a company 

(2) The right may also consist in the right to choose to use one of a 

collection of residential buildings. 

(3) Part of a residential building is equivalent to a residential building. 

 
มาตรา 482 หน้าที่ในการออกหนังสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับโครงการไทม์แชร์  
(1) บุคคลผู้ประกอบธุรกิจผู้ เสนอขายไทม์แชร์จะต้องจัดให้มีหนังสือรายละเอียด

เก่ียวกบัโครงการไทม์แชร์เพ่ือมอบให้แก่ผู้บริโภคแตล่ะรายท่ีแสดงความสนใจโครงการ 

(2) หนงัสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกบัโครงการไทม์แชร์ตาม (1) จะต้องประกอบด้วย

คําอธิบายเป็นการทัว่ไปของสถานที่พกัอาศยัหรือกลุม่ของสถานท่ีพกัอาศยั และข้อมลูได้แสดงโดย

อาศยั “หลักสุจริต” (ตามท่ีบญัญตัไิว้ในประมวลกฎหมายแพง่ฉบบันี)้ 

(3) ผู้ประกอบธุรกิจอาจเปลี่ยนแปลงข้อมูลในหนังสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

โครงการไทม์แชร์ก่อนการทําสญัญาเสร็จสิน้ได้ แต่ต้องเป็นไปเพราะเหตแุห่งความจําเป็นอนัเกิด

จากสถานการณ์ภายนอกท่ีไมอ่าจควบคมุได้ 

(4) การโฆษณาใดๆ เพ่ือให้การทําสัญญาไทม์แชร์เสร็จสิน้ ต้องแสดงให้เห็นว่ามี

หนังสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับโครงการไทม์แชร์และสถานท่ีท่ีจะสามารถได้รับรายละเอียด

ดงักลา่วได้ 

 

§ 482 Duty to issue a prospectus in the case of time-share agreements 
(1) A person who, as a businessperson, offers to conclude time-share 

agreements must provide a prospectus to each consumer who expresses interest. 

(2) The prospectus referred to in subsection (1) must contain a general 

description of the residential building or the collection of residential buildings and the 

information specified in the Regulation under Article 242 of the Introductory to the Civil 

Code. 
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(3) The businessperson may alter the information contained in the 

prospectus before conclution of the contract in so far as this is necessary because of 

circumstances outside his control. 

(4) Any advertising for the conclusion of time-share contracts must indicate 

that a prospectus is available and where it may be obtained. 

 
มาตรา 484 35 สัญญาต้องทาํเป็นลายลักษณ์อักษร 
(1) สัญญาไทม์แชร์ต้องทําเป็นลายลักษณ์อักษร เว้นแต่กรณีมีบทบัญญัติอ่ืนท่ี

เคร่งครัดกวา่  

สญัญาอาจไมอ่ยูใ่นรูปอิเลก็ทรอนิกส์ก็ได้  

ข้อมูลในหนังสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับโครงการไทม์แชร์ตามท่ีอ้างถึงใน

มาตรา 482 ท่ีได้จดัหาให้แก่ผู้บริโภคถือเป็นส่วนหนึ่งของสญัญาท่ีแสดงออกให้เห็นและใช้อ้างได้

นบัแตเ่วลาท่ีออกหนงัสือ ถึงความตกลงยินยอมร่วมกนัของคูส่ญัญา  

กรณีมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อตกลง ต้องแจ้งให้ผู้บริโภคทราบ 

ทัง้นีโ้ดยคํานึงถึงความเก่ียวข้องของข้อมลูในหนงัสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

โครงการไทม์แชร์ตามวรรค 2 เอกสารสญัญาต้องมีข้อมลูตามท่ีอ้างถึงในมาตรา 482 (2) ด้วย 

(2) ผู้ประกอบธุรกิจต้องให้เอกสารสญัญาหรือสําเนาของเอกสารสญัญาแก่ผู้บริโภค 

นอกจากนีห้ากภาษาที่ใช้ในสญัญาแตกตา่งจากภาษาของรัฐซึง่สถานท่ีพกัอาศยั

นัน้ตัง้อยู ่ผู้ประกอบธุรกิจต้องจดัให้มีการแปลท่ีได้รับการรับรองซึง่เอกสารสญัญานัน้ให้เป็นภาษา

ทางการหรือภาษาหนึ่งภาษาใดในสหภาพยโุรปหรือความตกลงระหว่างเขตเศรษฐกิจยโุรปของรัฐ

ซึง่สถานท่ีพกัอาศยันัน้ตัง้อยู ่

แตไ่มมี่หน้าท่ีต้องจดัให้มีการแปลเอกสารในกรณีวา่ด้วยสทิธิเก่ียวกบักลุม่สถานท่ี

พกัอาศยัซึง่ตัง้อยูน่อกเขตรัฐ 

 

§ 484 Requirement for writing in the case of time-share agreements 
(1) A time-share agreement must be in writing, except where other 

provisions lay down a stricter requirement. The contract may not be concluded in 

                                                  
35 (ก่อนหน้ามาตรานี)้ มาตรา 483 บญัญตัิเก่ียวกบัภาษาท่ีใช้ เน่ืองจากต้องให้สามารถใช้ครอบคลมุถึงทกุประเทศ

ในกลุม่สหภาพยโุรป ซึง่แตกตา่งจากประเทศไทยที่ใช้ภาษาไทยเป็นภาษาราชการ ผู้ เขียนจงึไมนํ่ามาอธิบายไว้ ณ ท่ีนี ้
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electronic form. The information in the prospectus referred to in § 482 provided to the 

consumer forms part of the contract save in so far as the parties, expressly and referring 

to the departure from the prospectus, agree otherwise. Such amendments must be 

notified to the consumer before conclusion of the contract. Notwithstanding the 

applicability of the information the prospectus pursuant to the sentence 2, the contract 

document must contain the information referred to in the Regulation referred to in § 482 

(2). 

(2) The businessperson must give to the consumer a contract document or 

copy of the contract document. Moreover, if the language of the contract differs from the 

language of the State in which the residential building is situated, he must provide to him 

a certified translation of the contract in the official language or one of the official 

languages of the European Union or of the Agreement on the European Economic Area, 

of the State in which the residential building is situated. There is no duty to provide a 

certified translation if the right relates to a collection of residential buildings which are 

situated in different States. 

 
มาตรา 485 สิทธิเพกิถอนสัญญาไทม์แชร์  
(1) ภายใต้สัญญาไทม์แชร์ ผู้ บริโภคมีสิทธิในการเพิกถอนสัญญาได้ตามมาตรา 

35536  

                                                  
36 มาตรา 355 วา่ด้วยสทิธิในการเพิกถอนสญัญาผู้บริโภค ดงันี ้

(1) หากผู้บริโภคเพิกถอนสญัญาภายใต้บทบญัญัตินี ้ผู้บริโภคไม่ต้องผูกพนัตามข้อตกลงในสญัญาถ้าได้

เพิกถอนภายในระยะเวลา  

การเพิกถอนไม่ต้องแสดงถึงเหตผุลท่ีมาใดๆ แต่ต้องแสดงต่อผู้ประกอบธุรกิจในรูปแบบลายลกัษณ์อกัษร หรือ ส่ง

มอบคืนซึง่สิง่ของใดๆ ภายในระยะเวลา 2 สปัดาห์ 

(2) ผู้บริโภคได้แจ้งให้ทราบถึงความต้องการเพิกถอนสญัญาอย่างชดัเจน พร้อมระบกํุาหนดเวลาการเร่ิมต้น

นบัระยะเวลาของการเพิกถอนสญัญาตาม (1) วรรค 2 

เว้นแตก่รณีการรับรอง (notary) ท่ีต้องมีการลงลายมือช่ือของผู้บริโภค 

กรณีสญัญาต้องเป็นลายลกัษณ์อักษร ระยะเวลาของการเพิกถอนสญัญาจะยังไม่เร่ิมต้นนับจนกว่าผู้บริโภคจะ

ได้รับเอกสารสญัญาหรือสําเนาเอกสารสญัญาเสียก่อน 

เม่ือระยะเวลาเร่ิมต้นนบัแล้ว ภาระการพิสจูน์ตกแก่ผู้ประกอบธุรกิจ 

(3) ระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาสิน้สดุลงเม่ือพ้นกําหนด 6 เดือนภายหลงัจากการเข้าทําสญัญาเสร็จสิน้ 

กรณีมีการสง่สนิค้า ระยะเวลาจะยงัไมเ่ร่ิมต้นนบัก่อนวนัท่ีสนิค้าถงึมือผู้ รับของ (consignee) 
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(2) ความจําเป็นในการแจ้งสิทธิการเพิกถอนสัญญา ยังต้องแสดงถึงค่าใช้จ่ายท่ี

ผู้บริโภคจะต้องชําระอนัเกิดขึน้จากการเพิกถอนสญัญาให้แก่ผู้บริโภคได้รับทราบด้วย 

(3) ก่อนทําสญัญาเสร็จสิน้ หากผู้บริโภคไม่ได้รับหนงัสือแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

โครงการไทม์แชร์หรือไม่ได้รับเอกสารในแบบภาษาที่กําหนด โดยท่ีไม่ตกอยู่ภายใต้บงัคบัตาม

มาตรา 355 (1) วรรค 2  ระยะเวลาของการบงัคบัใช้สทิธิเพิกถอนสญัญาตามคือ 1 เดือน 

(4) ถ้าข้อมลูใดท่ีระบไุว้ในข้อกําหนดตามมาตรา 482 (2) ไม่ปรากฏอยู่ในสญัญา 

ระยะเวลาของการบงัคบัใช้สิทธิในการเพิกถอนสญัญาจะยงัไม่เร่ิมนับจนกว่าผู้บริโภคจะได้รับ

ข้อมลูเป็นลายลกัษณ์อกัษรเสียก่อน 

(5) โดยไม่ตกอยู่ภายใต้บงัคบัตามมาตรา 357 (1) และ (3) 37 ผลของการเพิกถอน

สญัญาไม่ก่อให้เกิดการเรียกร้องค่าชดเชยจากการใช้บริการและการอนุญาตให้เข้าใช้สอยใน

สถานท่ีพกัอาศยั 

หากแสดงให้ปรากฏในสญัญาว่าการทําสญัญาต้องอาศยัการรับรอง (โนตารี) 

ผู้บริโภคจะต้องเสียคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการรับรองนัน้ให้แก่ผู้ประกอบธุรกิจ 

ในกรณี (3) และ (4) ไม่ก่อให้เกิดภาระผกูพนัในการเรียกร้องค่าใช้จ่ายคืน แต่

ผู้บริโภคอาจเรียกให้ผู้ประกอบธุรกิจชดเชยคา่ใช้จ่ายในการทําสญัญาได้ 

 

§ 485 Right of revocation in the case of time-share agreements 
(1) Under a time-share agreement, the consumer has a right of revocation in 

accordance with § 355. 

(2) The necessary notice of the right of revocation must also indicate the 

costs which the consumer must pay in the event of revocation under subsection (5), 

sentence 2. 

(3) If the consumer has not been given, before concludion of the contract, 

the prospectus referred to in § 482 or not been given it in the language provided for 

there, the period for exercising the right of revocation is, in derogation from § 355 (1), 

sentence 2, one month. 

                                                  
37 มาตรา 357 ว่าด้วยผลทางกฎหมายของการเพิกถอนสญัญาตามมาตรา 346 ซึง่มีลกัษณะคล้ายการกลบัคืนสู่

ฐานะดงัท่ีเป็นอยู่เดิม หมายความว่าใครได้รับสิ่งใดหรือประโยชน์ใดไปจากใครไว้ก็ต้องส่งมอบกลบัคืนให้แก่กนั และสิทธิใน

การเรียกร้องค่าชดเชยความเสียหายท่ีเกิดขึน้นอกเหนือไปจากการทําให้กลับคืนสู่ฐานะท่ีเป็นอยู่เดิมก็อาจกระทําได้ตาม

บทบญัญตัิของกฎหมาย 
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(4) If any of the information specified by the regulation referred to in § 482 

(2) is not included in the contract, the period for exercising the right of revocation does 

not begin until the consumer is notified in writing of that information. 

(5) In derogation from § 357 (1) and (3), no remuneration may be claimed 

for services provided and for permitting use of residential buildings. If the contract 

required authentication by a notary, the consumer must pay to the businessperson the 

costs of the authentication if this is expressly provided for in the contract. In the cases of 

subsection (3) and (4), there is no obligation to refund costs; the consumer may demand 

that the businessperson compensate him for the costs of the contract. 

 
มาตรา 486 ห้ามมิให้วางมัดจาํในสัญญาไทม์แชร์  
ห้ามมิให้ผู้ประกอบธุรกิจเรียกหรือรับการชําระเงินจากผู้บริโภคก่อนการสิน้สุดกําหนด

ระยะเวลาในการขอเพิกถอนสญัญา แต่ไม่กระทบถึงข้อกําหนดท่ีเป็นไปในทางเอือ้ประโยชน์แก่

ผู้บริโภค 

 
§ 486 Prohibition of deposits in the case of time-share agreements 
The businessperson may not request or accept payments from the consumer 

before expiry of the revocation period. Provisions more favourable to the consumer are 

not affected.  

 
มาตรา 487 ข้อสัญญาที่ขัดต่อกฎหมาย  
ห้ามมิให้ทําข้อตกลงอนัขดัต่อบทบญัญตัิแห่งกฎหมายนีอ้นัจะนํามาซึ่งความเสียหายต่อ

ผู้บริโภค เว้นแตก่รณีการนําบทบญัญตัขิองกฎหมายนีไ้ปปรับใช้ตามความจําเป็นแก่กรณี 

 

§ 487 Contrary agreements 
No derogation from the provisions of this title is permitted to the detriment of the 

consumer. Unless otherwise provided, the provisions of this title apply even if they are 

circumvented by other arrangements. 
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4.4  กฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา 

4.4.1  Florida Vacation Plan and Timesharing Act 38 (มีผลใช้บงัคบัเม่ือ 15 

มิถนุายน ค.ศ. 2000) 39   

ก่อนจะกล่าวถึงสาระสําคญัของรัฐบญัญตัิฉบบันี ้จะได้อธิบายเก่ียวกบัภาพรวม

ของกฎหมายแห่งมลรัฐฟลอริดา (The 2007 Florida Statutes) ว่ามีกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัการ

กํากบัดแูลกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นและการคุ้มครองผู้บริโภคผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นวา่มีการแยก

ส่วนของกฎหมายออกจากกนัเป็น 2 ส่วน กล่าวคือ ในส่วนของการกํากบัดแูลกิจการนัน้ กิจการ

จัดสรรวันหยุดพักผ่อนถือเป็นกิจการประเภทหนึ่งภายใต้หมวดการกํากับดูแลกิจการเก่ียวกับ

อสงัหาริมทรัพย์ เน่ืองจากกฎหมาย Chapter 721: Vacation and Timeshare Plan นัน้เป็นเพียง

บทหนึ่งในหลายบทภายใต้หวัข้อช่ือ Title XL: Real and Personal Property และในภายใต้หวัข้อ

ท่ีว่าด้วยอสงัหาริมทรัพย์เดียวกันนีเ้อง ยงัมีกฎหมายกํากับดูแลกิจการเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทอื่นๆ อีก อาทิเช่น Chapter 718: Condominiums, Chapter 719: Cooperatives, 

Chapter: 720: Homeowners’ Associations ซึง่มีความเก่ียวข้องกนักบั Chapter 721: Vacation 

Ownership and Timeshare Plan ตวัอย่างเช่นในกรณีท่ีตวัอสงัหาริมทรัพย์ท่ีจะนํามาใช้เพื่อการ

จดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนัน้เป็นคอนโดมิเนียม ก็อาจทําให้มีบางกรณีต้องตกอยูภ่ายใต้บงัคบัของบท

กฎหมายท่ีวา่ด้วยคอนโดมิเนียมอีกฉบบัหนึง่ด้วยก็ได้ ทัง้นี ้เน่ืองจากในประเทศสหรัฐอเมริกาธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแม้รูปแบบลกัษณะการให้บริการภายนอกจะดเูสมือนว่าเป็นธุรกิจประเภท

โรงแรมและรีสอร์ท แตก็่ต้องถือวา่เป็นการจดัการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทหนึง่ เพราะหวัใจของการ

ดําเนินธุรกิจ นอกจากเป็นเร่ืองของงานบริการแล้ว ยงัเก่ียวด้วยเร่ืองของสทิธิและความเป็นเจ้าของ

ในอสงัหาริมทรัพย์และเจ้าของรวมในส่วนของอสงัหาริมทรัพย์ประเภทหนึ่งด้วย ดงันัน้จึงเป็นการ

เหมาะสมกวา่หากจะจดัให้ธุรกิจประเภทนีใ้ห้ตกอยูภ่ายใต้การบงัคบัของบทกฎหมายที่ว่าด้วยการ

กํากบัดแูลกิจการประเภทเดียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืนๆ สว่นกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครอง

                                                  
38 เหตผุลท่ีผู้ เขียนเลือกกฎหมายของมลรัฐฟลอริดา เน่ืองจากมลรัฐฟลอริดาเป็นมลรัฐท่ีอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว 

การโรงแรม และธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนมีอตัราการขยายตวัอย่างรวดเร็วและต่อเน่ือง เป็นมลรัฐท่ีธุรกิจจดัสรรวนัหยุด

พกัผอ่นมีความมัน่คงแข็งแรง ตลอดจนกฎหมายที่ใช้บงัคบัก็มีการแบง่หมวดหมู่ชดัเจน ง่ายต่อการทําความเข้าใจ และมีความ

เสถียร อีกทัง้ยงัเป็นต้นแบบของการร่างกฎหมายเก่ียวกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นของมลรัฐอ่ืนๆ อีกด้วย 
39

 The Florida Legislature. (2007). The 2007 Florida Statutes [Online]. Available from 

http://www.leg.state.fl.us/Statutes/index.cfm?App_mode=Display_Statute&URL=Ch0721/titl0721.htm&StatuteYear

=2007&Title=-%3E2007-%3EChapter%20721 [2010, October 12] 
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ผู้บริโภคนัน้จะอยู่ใน Chapter 501: Consumer Protection ภายใต้หวัข้อช่ือ Title XXXIII: 

Regulation of Trade, Commerce, Investments, and Solicitations  

รัฐบญัญตัิฉบบันี ้ถกูแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนท่ี 1 ว่าด้วยแผนวนัหยดุ

พกัผ่อนและไทม์แชร์ [Vacation Plans and Timesharing] สว่นท่ี 2 ว่าด้วยคลบัวนัหยดุพกัผ่อน 

[Vacatuon Clubs] ส่วนท่ี 3 ว่าด้วยสิทธิยึดหน่วงในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทวนัหยดุพกัผ่อน 

[Foreclosure of Liens on Timeshare Estates] ซึง่มีทัง้สิทธิยดึหน่วงทางประเมิน (assessment 

lien) และ สิทธิยดึหน่วงในทรัพย์จํานองหลดุ (Mortgage lien) อนัเกิดจากการไม่ชําระหนี ้และ

สว่นท่ี 4 ว่าด้วยคณะกรรมการและการบงัคบัใช้ [Commissioner of Deeds] โดยผู้ เขียนจะขอ

มุ่งเน้นการนําเสนอในสว่นท่ี 1 และสว่นท่ี 2 ซึง่เก่ียวกบัสาระสําคญัของวนัหยดุพกัผ่อนเพื่อความ

เข้าใจและสามารถเปรียบเทียบให้เห็นถึงรายละเอียดความแตกต่างประการสําคัญระหว่าง

กฎหมายของภาคพืน้ทวีปยโุรปกบักฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกาได้อยา่งชดัเจน  

กฎหมายของมลรัฐฟลอริดา มีรายละเอียดท่ีสําคญัดงัตอ่ไปนี ้

ส่วนที่ 1 : แผนวันหยุดพักผ่อนและไทม์แชร์  

(Part I : Vacation Plans and Timesharing) 

วตัถปุระสงค์หลกัๆ ของรัฐบญัญตัิฉบบันี ้40 ก็เพ่ือ (1) ให้การยอมรับจําแนกเป็น

ลายลกัษณ์อกัษรซึง่แผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในอสงัหาริมทรัพย์และแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ในทรัพย์สินส่วนบคุคล, (2) จดัวางระเบียบข้อบงัคบัในการเร่ิมต้น การขาย การแลกเปลี่ยน การ

สง่เสริมการขาย และการปฏิบตัิการในแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน และ (3) ให้การเปิดเผยข้อมลูท่ี

ครบถ้วนและเป็นธรรมตอ่ผู้ซือ้หรือผู้ถกูคาดหมายวา่จะเป็นผู้ซือ้แผนจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

                                                  
40 721.02 Purposes. – The purposes of this chapter are to: 

(1) Give statutory recognition to real property timeshare plans and personal property timeshare plans in 

this state. 

(2) Establish procedures for the creation, sale, exchange, promotion, and operation of timeshare plans. 

(3) Provide full and fair disclosure to the purchasers and prospective purchasers of timeshare plans. 
 …. 
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ขอบเขตของการบังคับใช้รัฐบัญญัติฉบับนี  ้41 ครอบคลุมแผนจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อนทัง้หมดท่ีมีการจดัสรรช่วงระยะเวลามากกว่า 7 ช่วงระยะเวลาขึน้ไปโดยมีระยะเวลาของ

แผนอยา่งน้อย 3 ปี สําหรับสถานท่ีพกัและสิง่อํานวยความสะดวกทัง้ท่ีตัง้อยู่ภายในมลรัฐหรือท่ีถกู

เสนอภายในมลรัฐ  

สําหรับบทนิยามตามข้อ 721.05 Definition. ของในรัฐบญัญัติฉบบันีไ้ด้ให้

ความหมายของคําสําคญัต่างๆ ไว้มากมาย ซึ่งบทนิยามของคําศพัท์เฉพาะท่ีเก่ียวกับวัตถุแห่ง

สญัญาท่ีผู้ เขียนจะได้หยิบยกขึน้มาอธิบายเป็นยกตวัอยา่ง ได้แก่ 

“สถานท่ีพัก” หมายถึง อพาร์ทเมนต์ คอนโดมิเนียมหรือห้องพักท่ีเป็นเจ้าของร่วมกัน 

บ้านพกัหลงัเล็ก ห้องพกัในโรงแรม ค่ายพกัแรม เรือสําราญ เรือพกัอาศยัหรือเรือขนาดใหญ่อ่ืนๆ 

ยานพาหนะเพื่อการพกัผ่อนเคลื่อนท่ี หรืออสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ท่ีมีไว้เพ่ือใช้ค้างคืนโดยบคุคลหนึ่ง

คนหรือมากกวา่ แตไ่มร่วมถึงผลประโยชน์เก่ียวเน่ืองอ่ืน ตามท่ีได้นิยามไว้ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) “Accommodation” means any apartment, condominium or cooperative 

unit, cabin, lodge, hotel or motel room, campground, cruise ship cabin, houseboat or 

other vessel, recreational or other motor vehicle, or any private or commercial structure 

which is real or personal property and designed for overnight occupancy by one or 

more individuals. The term does not include an incidental benefit as defined in this 

section. 

และ “ผลประโยชน์เก่ียวเน่ือง” หมายถึงสถานท่ีพกั ผลิตภณัฑ์ บริการ การลดราคา หรือ

ผลประโยชน์อ่ืนใดในแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนท่ีถกูเสนอต่อผู้ซือ้หรือผู้ถกูคาดหมายว่าจะเป็นผู้

ซือ้ ก่อนครบกําหนดระยะเวลา 10 วนัแรกของสิทธิในการยกเลิกสญัญา แตไ่ม่หมายความรวมถึง

การแลกเปลี่ยน และไม่รวมถึงการเสนอให้ใช้สถานท่ีพกัท่ีอยู่ในแผนการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อน

เพียงหนึง่ครัง้ในลกัษณะให้เปลา่หรือการลดราคา ซึง่บญัญตัไิว้ดงัตอ่ไปนี ้

(19) “Incidental benefit” means an accommodation, product, service, 

discount, or other benefit which is offered to a prospective purchaser of a timeshare 

                                                  

41 721.03 Scope of Chapter  

(1) This Chapter applies to all timeshare plans consisting of more than seven timeshare periods 

over a period of at least 3 years in which the accommodations and facilities, if any, are located within this state or 

offered within this state; … 
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plan or to purchaser of a timeshare plan prior to the expiration of his or her initial 10-

day voidability period pursuant to s.721.10 which is not exchange program as defined 

in subsection (16); and which complies with the provision of s.721.075. The term shall 

not include an offer of the use of the accommodations and facilities of the timeshare 

plan on a free or discounted one-time basis. 

สว่นสิทธิในการยกเลิกสัญญาท่ีกลา่วข้างต้น ตามข้อ 721.10 Cancellation. 42  

แห่งรัฐบญัญตัิได้กําหนดให้ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนมีสิทธิท่ีจะยกเลิกสญัญา (Voidable) ได้ภายใน 

10 วนัหลงัจากวนัเข้าทําสญัญาหรือ 10 วนัหลงัจากวนัท่ีได้รับเอกสารครบถ้วน แล้วแตว่่าวนัใดจะ

มาถึงช้ากวา่ ซึง่สิทธิในการยกเลกิสญัญาภายในระยะเวลากําหนดนี ้ผู้ซือ้ไม่สามารถเพิกถอนสิทธิ

ได้ และความพยายามใดๆ ท่ีจะเพิกถอนสิทธิดงักลา่วนีเ้ป็นการผิดกฎหมาย อีกทัง้ห้าม (ผู้ขาย) มิ

                                                  
42 721.10 Cancellation  

(1) A purchaser has the right to cancel the contract until midnight of the 10th calendar day following 

whichever of the following days occurs later: 

(a) The execution date; or 

(b) The day on which the purchaser received the last of all documents required to be provided to him 

or her, including the notice required by s.721.07(2)(d)2., if applicable. 

The right of cancellation may not be waived by any purchaser or by any other person on behalf of the 

purchaser.  Furthermore, no closing may occur until the cancellation period of the timeshare purchaser has 

expired. Any attempt to obtain a waiver of the cancellation right of the timeshare purchaser, or to hold a closing 

prior to the expiration of the cancellation period, is unlawful and such closing is voidable at the option of the 

purchaser for a period of 1 year after the expiration of the cancellation period. However, nothing in this section 

precludes the execution of documents in advance of closing for delivery after expiration of the cancellation 

period. 

(1) Any notice of cancellation shall be considered given on the date postmarked if mailed, or 

when transmitted from the place of origin if telegraphed, so long as the notice is actually received by the 

developer or escrow agent. If given by means of a writing transmitted other than by mail or telegraph, the notice 

of cancellation shall be considered given at the time of delivery at the place of business of the developer. 

(2) In the event of a timely preclosing cancellation, the developer shall honor the right of any 

purchaser to cancel the contract which granted the timeshare purchaser rights in and to the plan. Upon such 

cancellation, the developer shall refund to the purchaser the total amount of all payments made by the purchaser 

under the contract, reduced by the proportion of any contract benefits the purchaser has actually received under 

the contract prior to the effective date of the cancellation, as required by s.721.06. Such refund shall be made 

within 20 days of demand therfor by the purchaser or within 5 days after receipt of funds from the purchaser’s 

cleared check, whichever is later.   
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ให้มีการปิดการขายก่อนพ้นระยะเวลาการเพิกถอนสญัญาดงักล่าวด้วย ส่วนวิธีการในการใช้สิทธิ

ยกเลิกสญัญาคือให้ผู้ ซือ้ทําการแจ้งความประสงค์ของตนต่อเจ้าของโครงการให้ทราบเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร (by means of a writing) โดยการยกเลิกสญัญานีจ้ะมีผลทนัทีท่ีการแจ้งความ

ประสงค์เป็นลายลกัษณ์อกัษรถูกส่งไปยงัเจ้าของโครงการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ของคู่สญัญา 

และเจ้าของโครงการหรือผู้ดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญามีหน้าท่ีท่ีจะต้องนําเงินท่ีได้รับชําระจากผู้

ซือ้มาแล้วทัง้หมด โดยหกัส่วนของมลูค่าผลประโยชน์ตามสญัญาท่ีผู้ซือ้ได้รับไปแล้วก่อนการแจ้ง

ยกเลิกสญัญาจะมีผลนัน้ คืนให้แก่ผู้ซือ้ภายใน 20 วนัภายหลงัจากได้รับทราบการแจ้งยกเลิก

สญัญา 

นอกจากนีย้งัมีนิยามความหมายของคําศพัท์อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการจดัสรรวนัหยุด

พกัผอ่นไว้ อาทิเช่น 

“ทรัพย์สินวนัหยดุพกัผ่อน” (Timeshare estate) หมายถึง สิทธิในการยดึถือครอบครอง

หน่วยจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนซึ่งควบติดไปกับการครอบครองอสงัหาริมทรัพย์หรือทรัพย์สินเป็น

เวลาหลายปี เพ่ือผลประโยชน์ในอนาคตในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีจดัสรรเพื่อวนัหยดุพกัผ่อนหรือสว่นท่ี

ระบไุว้เพ่ือการนัน้ และบทนิยามยงัได้เน้นยํา้อีกด้วยว่าทรัพย์สินวันหยุดพักผ่อนเป็นส่วนหน่ึง
ของอสังหาริมทรัพย์ภายใต้บทบัญญัตขิองกฎหมายฉบับนีด้้วย 

(34) “Timeshare estate” means a right to occupy a timeshare unit, coupled 

with a freehold estate or an estate for years with a future interest in a timeshare 

property or a specified portion thereof. The term shall also mean an interest in a 

condominium unit pursuant to s.718.103, an interst in a cooperative unit pursuant to 

s.719.103, or an interst in a trust that complies in all aspects with the provisions of 

s.721.08(2)(c)4., provided that the trust does not contain any personal property 

timeshare interests. A timeshare estate is a parcel of real property under the laws of 

this state.   

ซึง่ในการเสนอขายวนัหยดุพกัผ่อน เจ้าของโครงการจะต้องจดัเตรียมรายละเอียด

ของข้อมลูตามท่ีรัฐบญัญัติกําหนดบงัคบัไว้ให้อยู่ในรูปแบบของเอกสารเพื่อมอบให้กบัผู้ซือ้หรือผู้

ถูกคาดหมายว่าจะเป็นผู้ซือ้ ซึ่งเรียกว่า “คู่มือแสดงการใช้สิทธิวนัหยุดพกัผ่อน” (Timeshare 
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instrument) 43 อนัเป็นเอกสารท่ีจะอธิบายถึงรายละเอียดต่างๆ ของโครงการจดัสรรวนัหยุด

พกัผ่อน อาทิเช่น แสดงรายการของสิทธิประโยชน์ตา่งๆ ในแผนโครงการ ค่าใช้จ่าย วิธีการใช้สิทธิ 

ตลอดจนเง่ือนไขและข้อจํากดัตา่งๆ ไว้อยา่งละเอียดและชดัเจน  

ส่วนความหมายของคําว่า  “ผลประโยชน์ในแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อน” 

(Timeshare interest) 44 หมายถึง อสงัหาริมทรัพย์ประเภทการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อน 

ผลประโยชน์แห่งการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในทรัพย์สินส่วนบคุคล หรือ การอนญุาตให้ใช้สิทธิใน

วนัหยดุพกัผอ่น  

และโดยท่ีผลประโยชน์ดงักล่าวนีจ้ะต้องถูกแสดงไว้ใน “แผนผังโครงสร้างการ

จดัสรรและการขายวนัหยุดพกัผ่อน” (Timeshare plan)45 ซึ่งหมายถึง การจัดสรรไม่ว่าด้วย

เคร่ืองมือหรือวิธีการใดๆ นอกเหนือจากการแลกเปลี่ยน ไม่ว่าจะอยู่ในรูปของความเป็นสมาชิก 

สญัญา การครอบครอง การซือ้ขาย การเช่า กรรมสิทธิ สญัญาเช่า การอนญุาตให้ใช้สิทธิ สญัญา

เพ่ือการใช้สอยใช้ประโยชน์ หรืออยู่ในรูปแบบอ่ืนใด ท่ีผู้ซือ้ (จะได้ชําระเงินเพื่อ) แลกกบัการได้รับ

มาซึง่สิทธิความเป็นเจ้าของหรือสิทธิใช้ประโยชน์ในสถานที่พกัและสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ

ช่วงระยะเวลาน้อยกวา่ 1 ปี ภายในช่วงปีท่ีกําหนด แตไ่มจํ่าต้องตดิตอ่กนัตลอดทกุปี 

                                                  
43 (35) “Timeshare instrument” means one or more documents, by whatever name denominated, 

creating or governing the operation of a timeshare plan.  
 

44 (36) “Timeshare interest” means a timeshare estate, a personal property timeshare interest, or a 

timeshare license. 

45 (39) “Timeshare plan” means any arrangement, plan, scheme, or similar device, other than an 

exchange program, whether by membership, agreement, tenancy in common, sale, lease, deed, rental 

agreement, license, or right-to-use agreement or by any other means, whereby a purchaser, for consideration, 

receives ownership rights in or a right to use accommodations, and facilities, if any, for a period of time less than 

a full year during a given year, but not necessarily for consecutive years. The term “timeshare plan” includes: 

(a) A “personal property timeshare plan,” which means a timeshare plan in which the 

accommodations are comprised of personal property that is not permanently affixed to real property; and 

(b) A “real property timeshare plan,” which means a timeshare plan in which the 

accommodations of the timeshare plan are comprised of or permanently affixed to real property. 
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จากท่ีกล่าวมาข้างต้นจึงพออธิบายความได้ว่า ผลประโยชน์ใดๆ ในแผนจดัสรร

วนัหยุดพกัผ่อนนัน้เป็นสิทธิประเภทหน่ึงอันตกติดอยู่ กับอสังหาริมทรัพย์ใดๆ  อนัเกิดจาก

การจดัสรรเพื่อการใช้สอยอสงัหาริมทรัพย์นัน้ๆ หรือกลา่วอีกนยัหนึง่ หมายความวา่ เป็นทรัพยสทิธิ

ท่ีตกติดอยู่กบัตวัทรัพย์นัน่เอง ดงันัน้ สําหรับกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกาจึงให้ถือว่า “การ

จดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น” จดัอยูใ่นหมวดเดียวกบักฎหมายท่ีเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์นัน่เอง 

สําหรับบทบัญญัติที่ ว่าด้วยสัญญาเพ่ือการซือ้ขายผลประโยชน์ในแผนจดัสรร

วนัหยดุพกัผ่อนนัน้ รัฐบญัญตัิข้อ 721.06: Contracts for purchase of timeshare interests.46 

กําหนดให้ผู้ ขายจะต้องนําเสนอข้อมูลตลอดจนรายละเอียดต่างๆ ไว้ในสัญญาอย่างครบถ้วน

ชดัเจนให้แก่ผู้ซือ้แตล่ะรายได้รับทราบ ซึง่จะต้องรวมถึงข้อมลูดงัตอ่ไปนีด้้วย อาทิเช่น  

- วนัท่ีสญัญามีผลใช้บงัคบั (The actual date the contract is executed by each 

party)  

- ช่ือและท่ีอยูข่องเจ้าของโครงการและแผนผงัโครงสร้างการจดัสรรและการขายวนัหยดุ

พกัผอ่น (The names and addresses of the developer and the timeshare plan)  

- ราคาซือ้ขายเร่ิมต้นและค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีอาจเกิดมีขึน้ได้ในอนาคตอนัเก่ียวกับ

การซือ้ผลประโยชน์ในแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนอนัผู้ซือ้มีหน้าท่ีต้องชําระ หรือ ท่ีจะ

เรียกเก็บจากผู้ซือ้ เช่น คา่ธรรมเนียมรายปีปีแรก เป็นต้น ซึง่สามารถประมาณการเป็น

จํานวนเงินได้ (The initial purchase price and any additional charges to which 

the purchaser may be subject in connection with the purchase of the 

timeshare interest, such as financing, or which will be collected from the 

purchaser on or before closing, such as the current year’s annual 

assessment for common expenses)   

หรือ สําหรับแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีไม่สามารถประมาณการ

ได้ เช่น  ค่าธรรมเนียมรายปีในอนาคต  เป็นต้น  ก็จะต้องอาศัยการอ้างอิงกับ

ค่าธรรมเนียมการใช้จ่ายในปีปัจจุบนัเป็นแนวทางในการคํานวณการประมาณการ

                                                  
46 721.06 Contracts for purchase of timeshare interests. 

(1) Each seller shall utilize and furnish each purchaser a fully completed and executed copy of a 

contract pertaining to the sale, which contract shall include the following information:… 
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ค่าธรรมเนียมต่างๆ เหล่านัน้ (– ปรากฏอยู่ในหมวดหวัข้อท่ีว่าด้วยการเปิดเผยข้อมลู

ต่อสาธารณชน --) ตลอดจนรายการภาษีท่ีจะต้องชําระ (For real property 

timeshare plans, an estimate of any anticipated annual assessment stated 

on an annually recurring basis for any use charges, fees, common 

expenses, or ad valorem or, if an estimate in unavailable, the current year’s 

actual assessment for any use charges, fees, common expenses, or ad 

valorem taxes)    

- วนัท่ีโครงการกําหนดแล้วเสร็จ (The estimate date of completion of construction 

of each accommodation or facility promised to be completed which is not 

completed as the time the contract is executed and the estimated date of 

closing)  

- คําอธิบายเก่ียวกับผลประโยชน์ต่างๆ ของแผน ตลอดจนการจดทะเบียนกรรมสิทธิ

หรือการโอนสิทธิ และจํานวนระยะเวลาของแผนผงัโครงสร้างการจดัสรรและการขาย

วนัหยดุพกัผ่อน (The brief description of the nature and duration of the 

timeshare interest being sold, including whether any interest in real property 

or personal property is being conveyed and the specific number of years 

constituting the term of the timeshare plan)    

- การดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา (by escrow agent)  

- ผู้ ขายจะต้องแสดงข้อความแสดงสิทธิของผู้ ซือ้ในการยกเลิกสัญญาไว้ในหนังสือ

สัญญา โดยท่ีให้ผู้ ซือ้จะต้องลงลายมือช่ือรับทราบถึงสิทธิของตน ซึ่งรัฐบัญญัติ

กําหนดให้ในสญัญาจะต้องปรากฏข้อความดงัตอ่ไปนีไ้ว้อยา่งชดัแจ้ง 

“You may cancel this contract without any penalty or obligation within 10 

calendar days after the date you sign this contract or the date on which you receive 

the last of all documents required to be given to you pursuant to section 721.07(6), 

Florida Statutes, whichever is later. If you decide to cancel this contract, you may 

notify the seller in writing of your intent to cancel. Your notice of cancellation shall be 

effective upon the date sent and shall be sent to (Name of Seller) at (Address of Seller). Any 

attempt to obtain a waiver of your cancellation right is void and of no effect. While you 
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may execute all closing documents in advance, the closing, as evidenced by delivery 

of the deed or other document, before expiration of your 10-day cancellation period, is 

prohibited.” 

นอกจากนี ้รัฐบญัญัติยงัได้กล่าวให้เห็นถึงระบบการจดทะเบียนและการจด

แจ้ง 47 ไว้ในหัวข้อท่ีเก่ียวด้วยรายละเอียดท่ีต้องปรากฏในสัญญาเดียวกันนี  ้โดยบัญญัติแยก

ออกเป็น 2 กรณี ดงัตอ่ไปนี ้

(1) กรณีข้อตกลงเพื่อการโอนกรรมสิทธ์ิ ให้ทําการจดทะเบียนภายใน 

30 วนันบัจากวนัท่ีผู้ซือ้ได้ปฏิบตัติามสญัญา 

(2) กรณีข้อตกลงเพื่อการโอนสิทธิ (ทรัพยสทิธิประเภทอ่ืนๆ) ให้ทําการจด

แจ้งภายใน 30 วนันบัจากวนัท่ีผู้ซือ้ได้ปฏิบตัติามสญัญา 

ซึ่งการดําเนินการทัง้ 2 กรณี ผู้ขายจะต้องเป็นผู้ รับภาระค่าใช้จ่ายในการจด

ทะเบียนและจดแจ้งดงักลา่ว 

และยงัได้บญัญตัิกําหนดให้มีผู้ดูแลผลประโยชน์ของคู่ สัญญา 48 ไว้ในสญัญา

ว่าให้เป็นผู้ รับเงินกองทุนทัง้หมดจากผู้ ซือ้ หรือกล่าวอีกนัยหนึ่งก็คือ ผู้ ดูแลผลประโยชน์ของ

คู่สญัญาจะทําหน้าท่ีเป็นคนกลางในการดแูลเงินกองทนุเพื่อบริหารจดัการโครงการและเป็นผู้ รับ

เงินทัง้หมดท่ีผู้ซือ้ต้องชําระให้แก่ผู้ขายแทนผู้ขายนัน่เอง 

สาระสําคญัอีกประการหนึง่ของรัฐบญัญตัฉิบบันีท่ี้เป็นจดุเดน่และแสดงให้เห็นถึง

ความแตกต่างระหว่างกฎหมายของประเทศในภาคพืน้ทวีปยุโรปกับประเทศสหรัฐอเมริกาก็คือ 

ขัน้ตอนการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณชนเก่ียวกบัแผนโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน (Public 

                                                  
47 721.06 Contracts for purchase of timeshare interests. 

(2) (a) An agreement for deed shall be recorded by the developer within 30 days after the day it is 

executed by the purchaser. The developer shall pay all recording costs associated therewith.  A form copy of 

such instrument must be filed with the division for review pursuant to s.721.07. 

 (b) An agreement for transfer shall be filed with the appropriate official responsible for maintaining such 

records in the appropriate jurisdiction within 30 days after the day it is executed by the purchaser. The developer 

shall pay all filing costs associated therewith. A form copy of such instrument must be filed with the division for 

review pursuant to s.721.07. 

48 (3) The escrow agent shall provide the developer with the receipt for all purchaser funds or other 

property received by the escrow agent from a seller. 
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offering statement) ซึง่การท่ีรัฐบญัญตัฉิบบันีกํ้าหนดข้อบงัคบัสว่นนีไ้ว้เช่นนี ้แสดงให้เห็นแนวคิด

ทุนนิยมอันส่งผลถึงหลักกฎหมายที่ใช้บังคับกับธุรกิจด้วยว่า การซือ้ขายวันหยุดพักผ่อนนัน้

เทียบเคียงได้กับการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทหนึ่ง ดงันัน้ เม่ือธุรกิจประเภทนีถื้อเสมือน

เป็นการลงทนุจึงทําให้ต้องมีบทบญัญตัิของกฎหมายเพื่อใช้ควบคมุบรรดาเจ้าของโครงการที่ต้อง

ใช้เงินลงทนุจํานวนมากทัง้หลายให้มีหน้าท่ีจะต้องปฏิบตัิตอ่บรรดานกัลงทนุท่ีนําเงินมาร่วมลงทนุ

ในโครงการด้วยนัน่เอง อนัสามารถเทียบเคียงได้กบัวิธีการระดมเงินลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์เลย

ทีเดียว ด้วยเหตนีุ ้รัฐบญัญตัิจึงกําหนดให้เจ้าของโครงการมีหน้าท่ีจะต้องยื่น “จดแจ้ง” โครงการ 

(Filing) ตอ่หน่วยงานรับผิดชอบเพื่อตรวจสอบความถกูต้องของแผนโครงการว่ามีการดําเนินการ

ภายใต้บงัคบัของกฎหมายแล้วหรือไม่ และต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานรับผิดชอบก่อนท่ีจะ

นําเสนอขายแผนโครงการต่อประชาชนทั่วไปได้ (หากมีการเสนอขายแผนโครงการก่อนได้รับ

อนุญาต ผู้ ซือ้มีสิทธิยกเลิกสัญญาเม่ือใดก็ได้) โดยบทบัญญัติดังกล่าวได้วางระเบียบวิธีการ

ขัน้ตอนการยื่นจดแจ้งโครงการ การให้คําอธิบายถึงรายละเอียดและรายการข้อมูลต่างๆ ของ

โครงการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนท่ีจะต้องนําเสนอเป็นรายงานต่อหน่วยงานรับผิดชอบเพ่ือการ

อนุมตัิ ตลอดจนวิธีการในการนําเสนอขายโครงการต่อประชาชนทัว่ไป รวมไปถึงข้อมลูท่ีเจ้าของ

โครงการจะต้องนํามาแสดงไว้ให้ปรากฏอยา่งชดัแจ้งเพื่อการเสนอขายวนัหยดุพกัผอ่นนัน้ด้วย 49 

นอกจากนีรั้ฐบญัญตัข้ิอ 721.07(6) 50 ได้กลา่วถงึลกัษณะของข้อมลูท่ีจะนําเสนอ

ตอ่ผู้ซือ้วา่จะต้องเป็นการเปิดเผยข้อมลูท่ีเป็นธรรม เป็นสาระสาํคญั และตรงตามความเป็นจริงกบั

                                                  
49 721.07 Public offering Statement 

Prior to offering any timeshare plan, the developer must submit a filed public offering statement to the 

division49 for approval as prescribed by s.721.03, s.721.55, or this section. Until the division approves such filing, 

any contract regarding the sale of that timeshare plan is subject to cancellation by the purchaser pursuant to 

s.721.10 … 
ซึง่ในท่ีนีผู้้ เขียนหยิบยกเพ่ือให้เห็นถงึแนวคิดและหลกัการของกฎหมายเพื่อการเปิดเผยข้อมลูต่อสาธารณชนเท่านัน้ 

โดยจะไมอ่ธิบายถงึรายละเอียดตา่งๆ เก่ียวกบัรายการข้อมลูทัง้หมดท่ีเจ้าของโครงการจะต้องแสดงต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องใน

การจดแจ้งว่ามีรายการใดบ้าง เน่ืองจากผู้ เขียนเจตนาเพียงต้องการนําเสนอว่ากฎหมายของมลรัฐฟลอริดามีระบบการย่ืนจด

แจ้งโครงการเทา่นัน้ 

50 721.07(6) The division is authorized to prescribe by rule the form of the approved purchaser public 

offering statement that must be furnished by the developer to each purchaser. The form of the purchaser public 

offering statement must provide fair, meaningful, and effective disclosure of all aspects of the timeshare plan. For 

timeshare plans filed pursuant to this part, the developer shall furnish each purchaser with the following: 
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แผนโครงการด้วย ตลอดจนผู้ซือ้จะต้องได้รับซึง่บรรดาเอกสารหรือสําเนาเอกสารตา่งๆ ท่ีมีการ

นําเสนอข้อมลู สําเนาเอกสารที่ผู้ซือ้ได้ลงลายมือช่ือไว้ รวมถึงสาํเนาหนงัสือสญัญาด้วย 

แต่อย่างไรก็ตาม ถึงแม้ว่าการควบคมุดแูลและกํากบักิจการด้วยวิธีการบงัคบัให้

เจ้าของโครงการต้องจดแจ้งโครงการ ตลอดจนใช้วิธีการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณชน แต่ก็ไม่

สามารถทําให้การจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นแปรเปลี่ยนกลายเป็นการลงทนุประเภทเดยีวกบัการลงทนุ

ในตลาดหลกัทรัพย์ไปได้ ทัง้นี ้เน่ืองจากแนวคิดของการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน แม้อาจกลา่วได้ว่า

เป็นการลงทุนทางอ้อมในอสังหาริมทรัพย์ แต่ก็มิใช่การลงทุนในกองทุนเพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และมิใช่การลงทุนเพื่อหวงัผลตอบแทนทางการเงินเป็นวตัถปุระสงค์หลกัดงัท่ีได้

เคยอธิบายไว้ในบทท่ี 2 แล้ว ซึ่งรัฐบญัญัติฉบบันีไ้ด้สนบัสนุนคําอธิบายดงักล่าวนีเ้น่ืองจากได้

บญัญตัไิว้อยา่งชดัแจ้งวา่ การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนไม่ใช่การลงทุน 
 723.23  Securities 
 Timeshare plans are not securities under the provisions of chapter 517 or its 

successor. 

ส่วนช่องทางการตลาดและวิธีการนําเสนอแผนโครงการต่อผู้ ซื อ้หรือผู้ ถูก

คาดหมายว่าจะเป็นผู้ซือ้นัน้ รัฐบญัญัติได้กําหนดวิธีการเก่ียวกับการโฆษณาแผนโครงการไว้

ในข้อ 721.11: Advertsing materials; oral statements. ซึง่ใน (4) ได้บญัญตัิห้ามมิให้มีการ

นําเสนอข้อมลูในลกัษณะต่างๆ อนัจะเป็นการนําไปสู่การก่อให้เกิดความเข้าใจผิดของผู้ซือ้และ

สง่ผลให้ผู้ซือ้หลงเข้าทําสญัญาด้วย (Misrepresentation) อาทิเช่น 

- การไม่แจ้งข้อความจริง หรือการแจ้งข้อความอนัเป็นเท็จ หรือการโน้มน้าวให้เกิดการ

สับสนหลงผิดเก่ียวกับแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อนหรือการสนับสนุนการขายนัน้ 

(Misrepresent a fact or create a false or misleading impression regarding the 

timeshare plan or promotion thereof) 

                                                                                                                                               
(a) A copy of the purchaser public offering statement text in the form of approved by the division 

for delivery to purchasers. 

(b) Copies of the exhibits required to be filed with the division pursuant to subparagraph… 

(e) An exercuted copy of any documents which the purchaser signs. 

(f) Each purchaser shall receive a fully executed paper copy of the purchase contract. 
 



 

 
135

- ให้การคาดหมายล่วงหน้าว่าราคาของผลประโยชน์ในการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจะ

เพิ่มสงูขึน้อย่างรวดเร็ว (Make a prediction of specific or immediate increases 

in the price or value of timeshare interests) 

- การไม่แจ้งข้อความจริงเก่ียวกบัขนาด ชนิด ขอบเขต คณุภาพ หรือคณุลกัษณะของ

สถานท่ีพกัหรือสิ่งอํานวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีเสนอขาย (Misrepresent the size, 

nature, extent, qualities, or characteristics of the offered accommodations or 

facilities) 

- การไม่แจ้งข้อความจริงเก่ียวกบัจํานวนหรือช่วงระยะเวลาของการใช้สถานท่ีพกัหรือ

สิ่งอํานวยความสะดวกตา่งๆ ให้แก่ผู้ซือ้ (Misrepresent the amount or period of 

the time during which the accommodations or facilities will be available to 

any purchaser) 

- การไมแ่จ้งข้อความจริงเก่ียวกบัการแลกเปลี่ยนท่ีต้องตกอยู่ภายใต้เง่ือนไขบงัคบั หาก

ผู้ซือ้ต้องการใช้สทิธิแลกเปลี่ยนจากสถานที่พกัหรือสิง่อํานวยความสะดวกแห่งหนึ่งไป

ยงัสถานท่ีพกัหรือสิ่งอํานวยความสะดวกอีกแห่งหนึ่ง (Misrepresent the conditions 

under which a purchaser may exchange the right to use accommodations or 

facilities in one location for the right to use accommodations or facilities in 

another location) 

- การไม่แจ้งข้อความจริงเก่ียวกบัการจดัให้มีการซือ้ขายเปลี่ยนมือหรือการนําออกให้

เช่า หรือโอกาสของการขายต่อหรือให้เช่า (Misrepresent the availability of a 

resale or rentel program or resale or rental opportunity) เป็นต้น 

และ เน่ืองด้วยการนําหลกัเร่ืองความเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์เข้ามาผนวกไว้

ในการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน ดงันัน้สาระสําคญัอีกประการหนึ่งท่ีเป็นหวัใจของการดําเนินธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในประเทศสหรัฐอเมริกาก็คือการบริหารจัดการโครงการ ในรัฐบญัญัติ

ฉบบันีย้งัได้กําหนดหน้าท่ีและความรับผิดของเจ้าของโครงการเก่ียวกบัการบริหารจดัการไว้ในข้อ 

721.13 Management. 51 โดยกําหนดให้เจ้าของโครงการจะต้องจดัให้มีองค์กรบริหารจดัการซึง่

                                                  
51 721.13 Management 
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อาจเป็นตวัเจ้าของโครงการเอง หรืออาจจะเป็นผู้จดัการ หรือเป็นบริษัทจดัการ ท่ีเป็นองค์กรแยก

ตา่งหากจากเจ้าของโครงการหรือสมาคมเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์นัน้ๆ (หากจะเปรียบเทียบกบับท

กฎหมายใกล้เคียงของไทยแล้ว รูปแบบการบริหารจดัการในลกัษณะนีอ้าจจะอยู่ในรูปของ “นิติ

บคุคล” ท่ีแยกเป็นอิสระจากเจ้าของโครงการ เช่น อาจจะเป็น “นิติบคุคลผู้ ถือวนัหยดุพกัผ่อน” โดย

ให้มีรูปแบบแนวคิดคล้ายกับนิติบุคคลอาคารชุดของไทย เป็นต้น) โดยองค์กรบริหารจัดการนี ้

จะต้องบริหารงานโดยมีสํานึกหน้าท่ีของการบริหารจดัการกิจการด้วยความซื่อสตัย์สจุริตในหน้าท่ี

และความสมัพนัธ์ท่ีมีตอ่ผู้ซือ้เจ้าของวนัหยดุพกัผ่อนทกุคน ซึง่รัฐบญัญตัิยงัได้กําหนดหน้าท่ีต่างๆ 

ขององค์กรบริหารจัดการไว้ อาทิเช่น หน้าท่ีการดูแลและจัดการสถานที่พกัและสิ่งอํานวยความ

สะดวก, หน้าท่ีการเก็บเงินค่าธรรมเนียมสว่นกลาง, หน้าท่ีการจดัทํารายงานงบประมาณประจําปี

และรายงานแสดงรายรับรายจ่ายเพื่อนําแสดงตอ่สมาชิกผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่น หรือ หน้าท่ีในการทํา

รายงานบนัทกึการใช้วนัหยดุพกัผอ่นตามแผนโครงการเพื่อแสดงตอ่ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่น ทัง้นีก็้เพ่ือ

วตัถปุระสงค์ในการตรวจสอบการบริหารกิจการ เพราะผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนทุกคนเปรียบเสมือน

เป็นเจ้าของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ร่วมกนัตามหลกัการของธุรกิจประเภทนีใ้นสหรัฐอเมริกาดงัท่ี

กลา่วมาแล้วข้างต้น 

นอกจากนี  ้ในหน้าท่ีของการบริหารจัดการแผนวันหยุดพักผ่อนนีเ้อง องค์กร

บริหารจดัการยงัจะต้องมีหน้าท่ีจดัการระบบการสํารองและการใช้ห้องพกัให้เป็นไปเพื่อประโยชน์

ของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นซึง่ถือเสมือนเป็นเจ้าของแผนโครงการร่วมกนัอีกด้วย 52  

และในประการสําคญัของการทําหน้าท่ีองค์การบริหารจดัการนัน้จะต้องกระทํา

การตามหน้าท่ีด้วยความซื่อสตัย์สุจริต การกระทําใดๆ ท่ีผิดต่อหลกัการปฏิบตัิหน้าท่ีด้วยความ

                                                                                                                                               
 (1)(a) For each timeshare plan, the developer shall provide for a managing entity, which shall be either 

the developer, a separate manager or management firm, or an owners’ association. Any owners’ association shall 

be created prior to the first closing of the sale of a timeshare interest… 

 (2)(a) The managing entity shall act in the capacity of a fiduciary to the purchasers of the timeshare 

plan. 
52 721.13 (12) (a) In addition to any other rights granted by the rules and regulations of the timeshare 

plan, the managing entity of a timeshare plan is authorized to manage the reservation and use of 

accommodations using those processes, analyses, procedures, and methods that are in the best interests of the 

owners as a whole to efficiently manage the timeshare plan and encourage the maximum use and enjoyment of 

the accommodations and other benefits made available through the timeshare plan… 
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ซื่อสตัย์สจุริตขององค์กรบริหารจดัการนีจ้ะถือวา่เป็นการกระทําท่ีผิดตอ่จรรยาบรรณแห่งวิชาชีพ 
53 

นอกจากนี ้หน้าท่ีของการดําเนินโครงการและการบริหารจดัการโครงการในเร่ือง

อ่ืนๆ รัฐบญัญตัิฉบบันีย้งัได้กําหนดไว้โดยละเอียดในหลายหวัข้อ อาทิเช่น การประกนัความเสี่ยง

แผนโครงการ (721.165: Insurance.), ระบบการแลกเปลี่ยน (721.18: Exchange programs.) 

กบัหน้าท่ีและความรับผิดของเจ้าของโครงการที่จะต้องปฏิบตัิเพ่ือการนําเสนอผลประโยชน์ในการ

แลกเปลี่ยนต่อผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนเก่ียวกบัการให้ข้อมลูท่ีถูกต้องสมบูรณ์ อีกทัง้ยงัมีข้อบงัคบั

เก่ียวกับระเบียบเพื่อความปลอดภยัของเจ้าของวนัหยุดพกัผ่อนในการป้องกันอคัคีภยั (721.24: 

Firesafety.) ซึ่งก็เป็นหลกัการปฏิบตัิโดยทัว่ไปของการนําเสนอแผนธุรกิจต่อบุคคลผู้สนใจจะซือ้

หรือลงทนุในโครงการหนึง่โครงการใดนัน่เอง 

ดงันัน้ จึงจะเห็นได้ว่ากฎหมายของมลรัฐฟลอริดาโดยลําพงัในส่วนแรกท่ีว่าด้วย

การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนี  ้เป็นการวางหลักเกณฑ์ข้อบังคบัเพ่ือการกํากับดูแลกิจการตัง้แต่

ขัน้ตอนของการเร่ิมต้นก่อตัง้โครงการไปจนกระทัง่โครงการดําเนินการแล้วเสร็จ ตลอดไปจนถึง

แผนและวิธีการบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ แตรู่ปลกัษณะของการบญัญตัิกฎหมายตลอดจน

รายละเอียดในข้อบงัคับต่างๆ นัน้ได้กําหนดหลกัเกณฑ์ข้อบังคบัไว้เสมือนเป็น “แบบ” ให้ต้อง

ปฏิบตัิ โดยมุ่งเน้นท่ีการกําหนดหน้าท่ีและความรับผิดของฝ่ายเจ้าของโครงการหรือผู้ขายไว้อย่าง

ชดัเจนตัง้แต่เร่ิมต้นก่อตัง้แผนโครงการ ขัน้ตอนการขออนุญาตและการนําเสนอแผนโครงการต่อ

หน่วยงานรับผิดชอบ รูปแบบและวิธีการของการเสนอขายแผนโครงการตอ่ประชาชนผู้สนใจ อีกทัง้

ยงัได้กําหนดหน้าท่ีของเจ้าของโครงการในอนัท่ีจะต้องจดัให้มีองค์กรเพื่อการบริหารจดัการแผน

โครงการ (ภายหลงัการขาย) ในลกัษณะท่ีจะต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อน 

นอกจากนีย้งัมีเร่ืองของการกําหนดผู้ ทําหน้าท่ีดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา อนัเป็นการคุ้มครอง

ผลประโยชน์ของผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนไว้อย่างครอบคลุมโดยท่ีแทบจะไม่ต้องอาศัยกฎหมาย

คุ้มครองผู้บริโภคเข้ามาบงัคบัใช้เลย ส่วนฝ่ายผู้ซือ้นัน้มีหน้าท่ีเพียงปฏิบตัิตามข้อตกลงในสญัญา

เท่านัน้ เพราะฉะนัน้จึงอาจกล่าวได้ว่าเพียงแค่กฎหมายว่าด้วยควบคุมและกํากับดูแลกิจการ

ประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นของมลรัฐฟลอริดาเป็นการเพียงพอท่ีจะใช้เพ่ือกํากบัดแูลกิจการ

                                                  

53 721.13 (10) Any failure of the managing entity to faithfully discharge the fiduciary duty to purchasers 

imposed by this section or to otherwise comply with the provisions of this section shall be a violation of this 

chapter and of part of VIII of chapter 468. 
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และเพื่อการคุ้มครองผู้บริโภคไปได้พร้อมๆ กนั เน่ืองจากการบญัญัติกฎหมายนีไ้ด้ครอบคลมุทุก

หวัข้อไว้อยา่งละเอียดครบถ้วนแล้ว  

 

ส่วนที่ 2 : คลับวันหยุดพักผ่อน 

(Part II : Vacation Clubs) 

นอกเหนือจากส่วนท่ีหนึ่งท่ีว่าด้วยการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแล้ว รัฐบญัญตัิของ

มลรัฐฟลอริดาฉบับนีไ้ด้แยกส่วนท่ีว่าด้วยกฏเกณฑ์การกํากับดูแลคลับวันหยุดพักผ่อนออก

ตา่งหากจากการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นทัว่ไป โดยให้นิยามคําวา่ “คลบัวนัหยดุพกัผ่อน” (Vacation 

club) 54 วา่หมายถึง แผนจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นท่ีประกอบด้วยสถานท่ีพกัหลายแห่ง โดยท่ีสมาชิก

ผู้ซือ้คลบัวนัหยดุพกัผ่อนได้รับมาไม่ว่าโดยวิธีการใดซึ่งสิทธิ (Recurring right) ในการใช้สอย

สถานท่ีพักและสิ่งอํานวยความสะดวกมากกว่าหนึ่งสถานท่ีพักโดยผ่านระบบการสํารองท่ีพัก

เท่านัน้ โดยไมค่ํานงึวา่ผู้ซือ้สามารถเลือกท่ีจะไมเ่ข้าร่วมในแผนด้วยหรือไม ่ 

                                                  
54 “Vacation club” means a multisite timeshare plan. However, notwithstanding any other provision of 

this chapter, the use of the term “Vacation club” by a person or entity as part of a company, brand, or product 

name shall not, in and of itself, subject the person, entity, or product being offered to the provisions of this part 

unless the product offered otherwise meets the definition of a “multisite timeshare plan” as defined in subsection 

(4).  

   “Multisite timeshare plan” means any method, arrangement, or procedure with respect to which a 

purchaser obtains, by any means, a recurring right to use and occupancy accommodations or facilities of more 

than one component site, only through use of a reservation system, whether or not the purchaser is able to elect 

to cease participating in the plan. However, the term “multisite timeshare plan” shall not include any method, 

arrangement, or procedure wherein: 

(a) The contractually specified maximum total financial obligation on the purchase’s part is 

$3,000 or less, during the entire term of the plan; or 

(b) The term is for a period of 3 years or less, regardless of the purchaser’s contractually 

specified maximum total financial obligation, if any… 

Multisite timeshare plan does not mean an exchange program.  

“Component site” means a specific geographic site where a portion of the accommodations and 

facilities of the multisite timeshare plans are located. If permited under applicable law, separate phases operated 

as a single development loacated at a specific geographic site under common management shall be deemed a 

single component site for purposes of this part. 
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แต่ “แผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนข้ามสถานท่ีพกั” (Multisite timeshare plan) 

หรือ “คลบัวนัหยดุพกัผ่อน” (Vacation club) นี ้ไม่รวมถึงแผนการจดัสรรวนัหยดุท่ีมีหนีใ้นสว่นท่ีผู้

ซือ้ต้องชําระตามสญัญาสงูสดุไม่เกิน 3,000 ดอลลา่ร์สหรัฐ หรือ ท่ีมีอายสุญัญาตัง้แต ่3 ปีลงมา

โดยไม่คํานึงว่าหนีใ้นส่วนท่ีผู้ ซือ้ต้องชําระตามสัญญาจะเป็นจํานวนเงินเท่าใด ทัง้ไม่รวมถึง

โปรแกรมการแลกเปลี่ยน 

ดงันัน้ จงึแปลความได้วา่คลบัวนัหยดุพกัผอ่นหรือแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นข้าม

สถานท่ีพกัใดท่ีมีราคาเกินกว่า 3,000 ดอลลา่ร์สหรัฐขึน้ไป หรือ มีระยะเวลาของสญัญาเกินกว่า 3 

ปีขึน้ไป (“ไทม์แชร์พลสั”) หากเข้าลกัษณะต้องตามนิยามท่ีบญัญตัไิว้ก็ย่อมต้องถือว่าตกอยู่ภายใต้

บทบังคับของกฎหมายในหมวดที่ ว่าคลับวันหยุดพักผ่อนนี เ้พิ่มเ ข้าไปอีกส่วนหนึ่ง ด้วย

นอกเหนือจากบทบงัคบัในสว่นท่ีหนึง่ท่ีได้กลา่วถึงมาแล้วก่อนหน้านี ้

ทัง้นี ้เนือ้หาสาระโดยประเด็นหลกัๆ มีลกัษณะท่ีเหมือนกับบทบญัญัติในส่วนท่ี

หนึ่งท่ีว่าด้วยแผนการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแบบธรรมดาทัว่ไป แต่จะแตกตา่งในรายละเอียดบาง

ประการ อาทิเช่น การเพิ่มเตมิสว่นรายละเอียดให้มากขึน้ และมุง่เน้นไปท่ีระบบการสํารองและการ

เข้าใช้สถานท่ีพกั 55 เน่ืองจากมีจํานวนสถานที่พกัหลากหลายและผู้ซือ้สามารถเลือกใช้ได้หลาย

แห่ง จึงต้องจดัให้มีการแสดงรายละเอียดของสถานท่ีพกัแต่ละแห่งตลอดจนวิธีการท่ีจะเข้าพกัไว้

อย่างชดัแจ้งเพื่อให้ผู้ซือ้สามารถเข้าใจได้ ซึง่นอกจากเจ้าของโครงการจะต้องแสดงรายละเอียดใน

แผนคลบัวนัหยดุพกัผ่อนว่ามีข้อบงัคบัและเง่ือนไข โครงสร้างทางกฎหมาย รูปแบบของความเป็น

เจ้าของคลบัวนัหยุดพกัผ่อน ตลอดจนการใช้สิทธิในสถานท่ีพกัหลายแห่งเหล่านัน้ในรูปแบบใด

และอย่างไรแล้ว ยงัจะต้องแสดงรายการข้อมลูเก่ียวกบัโครงสร้างของระบบการสํารองท่ีพกั การ

ทํางานของระบบการสํารองท่ีพัก ตลอดจนองค์กรผู้ รับผิดชอบในการปฏิบตัิงานของระบบการ

สํารองท่ีพกันีด้้วย ซึง่ในประเด็นท่ีเก่ียวกบัการใช้สถานท่ีพกัผ่านระบบการสํารองท่ีพกัเช่นนีย้่อมมี

                                                  
55 “Reservation system” means the method, arrangement, or procedure by which a purchaser, in order 

to reserve the use and occupancy of any accommodation or facility of the multisite timeshare plan for one or 

more use periods, is required to complete with other purchasers in the same multisite timeshare plan regardless 

of whether such reservation syatem is operated and maintained by the multisite timeshare paln managing entity, 

an exchange company, or any other person. In the event that a purchaser is required to use an exchange 

program as the purchaser’s principle means of obtaining the right to use and occupancy a multisite timeshare 

plan’s accommodations and facilities, such arrangement shall be deemed a reservation system. When an 

exchange company utilizes a mechanism for the exchange of use of timeshare periods among members of an 

exchange program, such utilization is not a reservation system of a multisite timeshare plan.  
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ข้อจํากัดการใช้สิทธิอยู่บ้าง เช่น อุปสรรคการสํารองท่ีพกัอนัเกิดจากความหนาแน่นของการเข้า

สํารองท่ีพกัในช่วงฤดทู่องเท่ียว หรือลําดบัในการเข้ามาสํารองท่ีพกั เป็นต้น เพราะฉะนัน้รัฐบญัญตัิ

ฉบบันีจ้งึบญัญตัวิา่ ในเอกสารหลกัฐานตา่งๆ เพ่ือการแสดงข้อมลูของแผนโครงการจะต้องปรากฏ

ข้อความดงัตอ่ไปนีไ้ว้เพ่ือแสดงให้เห็นถึงข้อจํากดัเหลา่นัน้ไว้อยา่งชดัเจน 

“Component sites contained in the multisite timeshare plan (or multisite 

vacation ownership plan or multisite vacation plan or vacation club) are subject to 

priority reservation features which may affect your ability to obtain a reservation.” 

[721.55 (4)(d)] 

ซึ่งเจ้าของแผนโครงการคลบัวนัหยุดพกัผ่อนมีหน้าท่ีจะต้องชีแ้จงให้ผู้ซือ้เข้าใจและไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนหรือเข้าใจผิด แต่ระบบการสํารองห้องพักในคลับวันหยุดพักผ่อนนีไ้ม่รวมถึงการ

แลกเปลี่ยนสถานที่พกัระหวา่งผู้ซือ้หรือสมาชิกของคลบัด้วยกนัเอง 

และด้วยเหตคุวามเป็นคลบัวนัหยดุพกัผ่อนท่ีมีสถานท่ีพกัตากอากาศหลายแห่ง

อยู่ในระบบของการใช้สอยร่วมกัน [ท่ีมีลกัษณะคล้ายคลึงกับระบบกลุ่มสินค้ากองกลาง (Pool 

system)56] โดยวิธีการใช้สิทธิของผู้ซือ้จะต้องผ่านระบบการสํารองท่ีพกัของคลบั ดงันัน้ การมี

สถานท่ีพกัให้เลือกมากกว่า 2 แห่งขึน้ไปในระบบ ก็ย่อมจะต้องมีการเพิ่มเข้า ตดัออก หรือ

เปลี่ยนแปลงซึ่งบรรดาสถานท่ีพกัท่ีอยู่ในระบบการสํารองท่ีพักท่ีเรียกว่า “รายการสถานที่พัก” 

(Inventory) 57 เป็นปกตสิภาวะ [721.552 Additions, substitutions, or deletions of component 

site accommodatons or facilities; purchaser remedies fir violations.] เพราะฉะนัน้จึงมีความ

จําเป็นท่ีจะต้องบญัญตัิหลกัเกณฑ์ในการบริหารจดัการระบบการสํารองท่ีพกัและรายการสถานที่

พักต่างๆ เหล่านีเ้พ่ือให้การบริหารจัดการจะได้ดําเนินไปอย่างมีประสิทธิภาพและเป็นไปเพื่อ

ประโยชน์ของผู้ซือ้คลบัวนัหยดุพกัผ่อนอย่างแท้จริง ซึง่ในการกําหนดระเบียบปฏิบตัิในการบริหาร

                                                  
56 แต่ระบบการสํารองท่ีพกั (Reservation system) ในท่ีนีเ้ป็นการสํารองท่ีพกัในเครือโรงแรมและรีสอร์ทเดียวกนั

หรือในกลุม่พนัธมิตรทางธุรกิจ ซึง่แตกต่างจากระบบกลุม่สินค้ากองกลาง (Pool system) ในโปรแกรมการแลกเปลี่ยนสปัดาห์

ท่ีให้บริการโดยบริษัทเอกชนข้ามชาติ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทท่ีดําเนินธุรกิจเป็นศนูย์กลางเครือข่ายการแลกเปลี่ยนสถานที่พกั

เหล่านีก็้สามารถเข้าร่วมเป็นส่วนหนึ่งหรือเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ (business partner) กับเจ้าของโครงการคลบัวนัหยุด

พกัผอ่นได้ด้วยเชน่กนั 

57
 “Inventory” means the accommodations and facilities located at a particular component site or 

multisites owned, leased, licensed, or otherwise acquired for use by a developer and offered as part of the 

multisite timeshare plan.  
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จดัการระบบการสํารองท่ีพกันีถ้กูกําหนดให้เป็นหน้าท่ีของเจ้าของโครงการที่จะต้องแสดงรายการ

สถานท่ีพกัและการเปลี่ยนแปลงรายการสถานที่พกัต่างๆ ให้ปรากฏอยู่ใน “เอกสารสิทธิวนัหยุด

พกัผอ่น” (Timeshare instrument) โดยต้องปรับปรุงข้อมลูให้เป็นปัจจบุนัอยูต่ลอดเวลา หากมีการ

ฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามบทบัญญัติในส่วนนี  ้ผู้ ซือ้มิสิทธิได้รับเงินท่ีได้ชําระไปแล้วคืน โดยให้นํา

บทบญัญตัิในส่วนท่ีหนึ่งข้อ 721.21 ว่าด้วยการเยียวยาผู้ซือ้แผนวนัหยดุพกัผ่อนมาใช้บงัคบัเพื่อ

การนีด้้วย [721.552 (4) VIOLATIONS; PURCHASER REMEDIES. – All purchaser remedies 

pursuant to s.721.21 shall be available for any violation of the provision of this section.]  

ในส่วนของการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณชนนัน้ เจ้าของแผนโครงการจะต้อง

แสดงให้ผู้ซือ้คลบัวนัหยดุพกัผ่อนรับทราบถึงข้อมลูและรายละเอียดต่างๆ อย่างชดัแจ้งในเอกสาร

เสนอแผน ด้วยวิธีการเปิดเผยข้อมลูตอ่สาธารณชน (Public offering statement) ซึง่บญัญตัิไว้ใน

ข้อ 721.55 ว่าจะต้องมีรายการข้อมลูตามท่ีกฎหมายกําหนด และให้นําบทบงัคบัในสว่นท่ีหนึ่งมา

ใช้ในสว่นของคลบัวนัหยดุพกัผ่อนนีด้้วย 58 ซึง่โดยหลกัการของวิธีการนําเสนอข้อมลูผ่านเอกสาร

หลกัฐานก็เช่นเดียวกับวิธีการเปิดเผยข้อมลูต่อสาธารณชนทัว่ไป กล่าวคือ ต้องเป็นการเปิดเผย

ข้อมลูในลกัษณะท่ีเป็นธรรม สามารถเข้าใจได้ และมีประสิทธิภาพ (fair, meaningful, and 

effective disclosure) 

นอกจากนี ้ในแผนโครงการคลบัวนัหยดุพกัผ่อนจะต้องปรากฏข้อความสําคญัอีก

ข้อความหนึ่งอนัแตกต่างจากการเปิดเผยข้อมลูของแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนธรรมดาทัว่ไป คือ  

ข้อความท่ีแสดงเตือนให้ผู้ซือ้คํานึงถึงข้อมลูเอกสารหลกัฐานมากกว่าท่ีจะรับฟังจากการนําเสนอ

โดยคําพดู ดงัตอ่ไปนี ้

“This public offering statement contains important matters to be considered in 

acquiring an interest in a multisite timeshare plan (or multisite vacation ownership plan 

or multisite vacation plan or vacation club). The statements contained herein are only 

summary in nature. A prospective purchaser should refer to all references, 

accompanying exhibits, contract documents, and sales materials. The prospective 

                                                  
58 721.55 Multisite timeshare plan public offering statement 

Each filed public offering statement for a multisite timeshare plan shall contain the information required 

by this section and shall comply with the provision 721.07 [public offering statement of timeshare plan], except 

as otherwise provided therein… 
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purchaser should not rely upon oral representations as being correct and should refer 

to this document and accompanying exhibits for correct representations.” 

ซึ่งก็หมายความว่า รัฐบญัญัติแสดงถึงการกําหนดข้อบงัคบัให้ต้องมีการแสดง

ข้อความเตือนผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนให้พึงระมดัระวงัวิธีการทําการตลาดของเจ้าของโครงการ และ

ให้เช่ือถือข้อมลูในเอกสารหลกัฐานท่ีผ่านการตรวจและอนญุาตจากหน่วยงานรัฐมาแล้ว มากกว่า

ท่ีจะรับฟังและตัดสินใจเพียงอาศัยข้อมูลจากการนําเสนอด้วยวิธีการขายแบบต่างๆ ของ

ผู้ประกอบการเจ้าของโครงการเป็นหลกัอนัเป็นวิธีการกระตุ้นเพื่อสร้างให้เกิดแรงจูงใจในการทํา

สญัญานัน่เอง  

สําหรับหน้าท่ีในการบริหารจดัการสถานที่พกัตากอากาศที่มีอยูห่ลายแห่งนัน้ โดย

หลกัการก็คือ ส่วนของการปฏิบตัิการระบบให้เป็นหน้าท่ีขององค์กรบริหารจัดการ (Managing 

entity) แต่ในส่วนของการดแูลและบริหารจดัการเงินกองทนุ (หมายถึงราคาท่ีผู้ซือ้ได้ชําระเงินมา

เข้าโครงการนัน่เอง) ให้เป็นหน้าท่ีของผู้ดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา (Escrow หรือ Trust) เป็น

ผู้บริหารจัดการ ซึ่งก็เหมือนกับท่ีบัญญัติไว้ในส่วนท่ีหนึ่งท่ีว่าด้วยการแผนการจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่นแบบธรรมดาทัว่ไป  

 

4.4.2  California Vacation Ownership and Time-share Act of 2004 59 (มี

ผลใช้บงัคบัเม่ือ 1 กรกฎาคม ค.ศ. 2005) 60 

กฎหมายว่าด้วยการกํากับดูแลกิจการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนของมลรัฐ

แคลิฟอร์เนียถกูบญัญตัิไว้ในประมวลกฎหมายธุรกิจและวิชาชีพ (California Business and 

Professions Code) ภาพรวมของกฎหมายแห่งมลรัฐแคลิฟอร์เนียนีมี้ลกัษณะคล้ายคลึงกับ

                                                  
59 เหตผุลท่ีผู้ เขียนเลือกกฎหมายแห่งมลรัฐแคลิฟอร์เนียมาศึกษาประกอบอีกฉบบัหนึง่ เน่ืองจากกฎหมายฉบบันี ้

เป็นฉบบัท่ีร่างขึน้ในภายหลงัและมีความใหม่กว่ากฎหมายแห่งมลรัฐฟลอริดา และมีเนือ้หาบางส่วนท่ีแตกต่างกนัอยู่บ้าง จึง

จะได้หยิบยกรายละเอียดเฉพาะในสว่นท่ีแตกตา่งกนันัน้มากลา่วถงึไว้ ณ ท่ีนี ้
60

 Legislative Council, State of California. (2009). Official California Legislative Information: California 

Law, Business and Professions Code [Online].  Available from http://www.leginfo.ca.gov/cgi-

bin/calawquery?codesection=bpc&codebody=&hits=20 [2010, October 12] 
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กฎหมายของมลรัฐฟลอริดา กลา่วคือ กฎหมายวา่ด้วยการกํากบัดแูลกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น

ตกอยูภ่ายใต้บทบงัคบัของบทกฎหมายที่เก่ียวด้วยธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

เน่ืองจากกฎหมายแห่งมลรัฐแคลิฟอร์เนียได้หยิบยกเอากฎหมายว่าด้วยการ

จัดสรรวันหยุดพักผ่อนของมลรัฐฟลอริดาเป็นต้นแบบในการร่าง ดงันัน้หลักการ แนวคิด และ

เนือ้หาสาระสําคญัของตวับทกฎหมายต่างๆ จึงเหมือนกนัเกือบทัง้หมด แตย่งัมีความแตกต่างกนั

อยู่บ้างในบางประการ กล่าวคือ ระบบการตรวจสอบข้อมลูและการอนุญาตให้เปิดเผยข้อมลูต่อ

สาธารณชน ที่มลรัฐแคลิฟอร์เนียใช้ระบบ “การจดทะเบียน” ไม่ใช่ระบบ “การจดแจ้ง” 

แบบเดียวกับมลรัฐฟลอริดา (ซึง่หากจะนํามาเปรียบเทียบกบัหลกัการในกฎหมายของไทยแล้ว 

ระบบการจดทะเบียนอาจจะเทียบเท่ากับการอนุญาตให้ดําเนินกิจการมากกว่าจะเป็นแค ่

การตรวจสอบความถูกต้องของวิธีการบริหารจัดการโครงการและข้อมูลเพ่ือการนําเสนอขาย

โครงการตอ่ประชาชนทัว่ไป) 

เม่ือพิจารณาดบูทบญัญัติข้อ 11225 ของรัฐบญัญัติ จะพบว่ามีข้อความหลาย

ข้อความท่ีแสดงหลกัการสําคญัๆ ของการกํากบัดแูลกิจการและการคุ้มครองผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน

ไว้ (โดยท่ีอาจจะไม่ต้องย้อนหรือข้ามไปดหูลกัการในบทบญัญัติข้ออ่ืนเลย เน่ืองจากบทบญัญัต ิ

ข้ออ่ืนในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกนัได้ถกูบญัญัติไว้ในลกัษณะท่ีเป็นการเช่ือมโยงเนือ้หาสาระของแต่ละ

บทบญัญตัไิว้ด้วยกนั)  

ซึง่รัฐบญัญตัิข้อ 11225 61 ได้บญัญตัิไว้ว่า บคุคลไม่ต้องจดทะเบียนแผนจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นตามท่ีบญัญตัไิว้ในหมวดนีถ้้าปรากฏวา่ 

                                                  
61 Article 2. Registration, Sale Requirements, and Fees 

11225. A person shall not be required to register a time-share plan with the commissioner pursuant 

to this chapter if any of the following applies: 

(a) The person is an owner of a time-share interest who has acquired the time-share interest for 

the person’s own use and occupancy and who later offers it for resale. 

(b) The person is a managing entity or an association that is not otherwise a developer of a time-

share plan in its own right, solely while acting as an association or under a contract with an association to offer or 

sell a time-share interest transferred to the association through foreclosure, deed in lieu of foreclosure, or 

gratuitous transfer, if these acts are performed in the regular course of, or as an incident to, the management of 

the association of its own account in the time-share plan. Notwithstanding the exemption from registration, the 

association or managing entity shall provide each purchaser of a time-share interest covered by this subdivision 

a copy of the time-share instruments, a copy of the then-current budget, a written statement of the then-current 
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assessment amounts, and shall provide the purchaser the opportunity to rescind the purchase within seven days 

after receipt of these documents. Immediately prior to the space reserved in the contract for the signature of the 

purchaser, the association or manging entity shall disclose, in conspicuous type, substantially the following 

notice of cancellation: 

 
YOU MAY CANCEL THIS CONTRACT WITHOUT ANY PENALTY OR OBLIGATION WITHIN SEVEN CALENDAR DAYS OF 

RECEIPT OF THE PUBLIC REPORT OR AFTER THE DATE YOU SIGN THIS CONTRACT, WHICHEVER DATE IS LATER. IF YOU DECIDE TO 

CANCEL THIS CONTRACT, YOU MUST NOTIFY THE ASSOCIATION (OR MANAGING ENTITY) IN WRITING OF YOUR INTENT TO CANCEL. 

YOUR NOTICE OF CANCELLATION SHALL BE EFFECTIVE UPON THE DATE SENT AND SHALL BE SENT TO (NAME OF ASSOCIATION OR 

MANAGING ENTITY) AT (ADDRESS OF ASSOCIATION OR MANAGING ENTITY). YOUR NOTICE OF CANCELLATION MAY ALSO BE SENT 

BY FACSIMILE TO (FACSIMILE NUMBER OF THE ASSOCIATiON OR MANAGING ENTITY) OR BY HAND-DELIVERY. ANY ATTEMPT TO 

OBTAIN A WAIVER OF YOUR CANCELLATION RIGHT IS VOID AND OF NO EFFECT. 

 

(c) The person is conveyed, assigned, or transferred more than seven time-share interests from 

the developer in a single voluntary or involuntary transaction and subsequently conveys, assigns, or transfers all 

of the time-share interests received from the developer to a single purchaser in a single transaction. 

(d) (1) The developer is offering or disposing of a time-share interest to a purchaser who has 

previously acquired a time-share interest from the same developer if the developer has a time-share plan 

registerd under this chapter, which was originally approved by the commissioner within the preceding seven 

years, and the developer complies in all respects with the provisions of Section 11245, and further, provides the 

purchaser with (A) a cancellation period of at least seven days, (B) all the time-share disclosure documents that 

are required to be provided to purchasers as if the sale occurred in the state or jurisdiction where the time-share 

property is located, and (C) the following disclaimer in conspicuous type: 

 
WARNING: THE CALIFORNIA DEPARTMENT OF REAL ESTATE HAS NOT EXAMINED THIS OFFERING, INCLUDING, BUT NOT 

LIMITED TO, THE CONDITION OF TITLE, THE STATUS OF BLANKET LIENS ON THE PROJECT (IF ANY), ARRANGEMENTS TO ASSURE 

PROJECT COMPLETION, ESCROW PRACTICES, CONTROL OVER PROJECT MANAGEMENT, RECIALLY DISCRIMINATORY PRACTICES (IF 

ANY), TERMS, CONDITIONS, AND PRICE OF THE OFFER, CONTROL OVER ANNUAL ASSESSMENTS (IF ANY), OR THE AVAILABILITY OF 

WATER, SERVICES, UTILITIES, OR IMPROVEMENTS. IT MAY BE ADVISABLE FOR YOU TO CONSULT AN ATTORNEY OR OTHER 

KNOWLEDGEABLE PROFESSIONAL WHO IS FAMILIAR WITH REAL ESTATE AND DEVELOPMENT LAW IN THE STATE WHERE THIS TIME-

SHARE PROPERTY IS SITUATED. 

 

 (2) By making such an offering or disposition, the person is deemed to consent to the 

jurisdiction of the commissioner in the event of a dispute with the purchaser in connection with the offering or 

disposition. 

(e) It is a single site time-share plan located outside of the boundaries of the United States or 

component site of a specific time-share interest multisite time-share plan located wholly outside of the boundaries 

of the United States, or a non-specific time-share multisite time-share plan in which all component sites are 

located wholly outside of the boundaries of the United States. However, it is unlawful and a violation of this 

chapter for a person, in this state, to sell or lease or offer for sale or lease a time-share interest in such a time-
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(ก) บุคคลผู้ เ ป็นเจ้าของผลประโยชน์ในการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนได้มาซึ่ง

ผลประโยชน์นัน้เพื่อการใช้สอยสว่นตวัและตอ่มาภายหลงัได้เสนอขายออกไป 

(ข) บุคคลผู้ เป็นองค์กรบริหารจัดการหรือสมาคมผู้ เป็นเจ้าของวันหยุดพักผ่อนซึ่ง

ไมใ่ช่เจ้าของโครงการเสนอขายหรือขายผลประโยชน์ในวนัหยดุพกัผ่อนท่ีถกูโอนให้แก่สมาคม โดย

การบงัคบัใช้สิทธิยึดหน่วง การโอนสิทธิยึดหน่วง การโอนโดยไม่มีค่าตอบแทน ถ้าการกระทํา

เหล่านีก้ระทําไปในทางปกติของการจัดการของสมาคม แต่ไม่ว่าจะได้รับการยกเว้นไม่ต้องจด

ทะเบียนหรือไม่ สมาคมหรือองค์กรบริหารจัดการจะต้องจัดให้มีเอกสารแสดงข้อมูลเก่ียวกับ

แผนการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน สําเนารายงานงบประมาณปัจจุบนัเพื่อมอบให้กบัผู้ซือ้ และต้อง

แสดงข้อความใน “เอกสารสิทธิในวนัหยุดพกัผ่อน” ไว้อย่างชดัแจ้งถึงสิทธิในการยกเลิกสญัญา

ภายใน 7 วนัหลงัจากผู้ซือ้ได้รับเอกสารตา่งๆ ครบถ้วนตามท่ีกฎหมายกําหนด นอกจากนีย้งัได้ระบ ุ

“แบบ” ของข้อความท่ีเป็นลายลกัษณ์อกัษรเก่ียวกับการแจ้งสิทธิดงักล่าวไว้ให้เจ้าของโครงการ

ต้องนําไปแสดงให้ผู้ซือ้ได้รับทราบอีกด้วย 

(ค) บุคคลผู้ ได้รับโอนสิทธิประโยชน์ในแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อนมากกว่า 7 

ผลประโยชน์จากเจ้าของโครงการด้วยธุรกรรมการโอนครัง้เดียว หรือโอนสิทธิประโยชน์ในแผน

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนท่ีได้รับมาทัง้หมดจากเจ้าของโครงการไปยงัผู้ซือ้คนเดียวด้วยธุรกรรมการ

โอนครัง้เดียว 

(ง) (1) เจ้าของโครงการเสนอขายผลประโยชน์ในแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนให้แก่ผู้

ซือ้ท่ีเคยได้มาซึ่งผลประโยชน์ในแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อนจากเจ้าของโครงการเดียวกันถ้า

เจ้าของโครงการนัน้ เคยได้จดทะเบียนแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อนซึ่งได้ รับอนุญาตโดย

                                                                                                                                               
share plan, located outside the United States, unless the printed material, literature, advertising, or invitation in 

this state relating to that sale, lease, or offer clearly and conspicuously contains the following disclaimer in capital 

letters of at least 10-point type: 

 
WARNING: THE CALIFORNIA DEPARTMENT OF REAL ESTATE HAS NOT EXAMINED THIS OFFERING, INCLUDING, BUT NOT 

LIMITED TO, THE CONDITION OF TITLE, THE STATUS OF BLANKET LIENS ON THE PROJECT (IF ANY), ARRANGEMENTS TO ASSURE 

PROJECT COMPLETION, ESCROW PRACTICES, CONTROL OVER PROJECT MANAGEMENT, RECIALLY DISCRIMINATORY PRACTICES (IF 

ANY), TERMS, CONDITIONS, AND PRICE OF THE OFFER, CONTROL OVER ANNUAL ASSESSMENTS (IF ANY), OR THE AVAILABILITY OF 

WATER, SERVICES, UTILITIES, OR IMPROVEMENTS. IT MAY BE ADVISABLE FOR YOU TO CONSULT AN ATTORNEY OR OTHER 

KNOWLEDGEABLE PROFESSIONAL WHO IS FAMILIAR WITH REAL ESTATE AND DEVELOPMENT LAW IN THE COUNTRY WHERE THIS 

TIME-SHARE PROPERTY IS SITUATED. 
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คณะกรรมการภายใน 7 ปี ก่อนหน้าแล้ว และเจ้าของโครงการยินยอมปฏิบตัิตามข้อ 11245 62  

ยิ่งไปกว่านัน้ เจ้าของโครงการต้องจดัให้มีซึง่ (ก) ระยะเวลาการขอเพิกถอนสญัญาอย่างน้อยท่ีสดุ 

7 วนั (ข) เอกสารต่างๆ ท่ีเปิดเผยซึ่งจะต้องมอบให้แก่ผู้ซือ้เสมือนหนึ่งว่าการขายได้เกิดขึน้แล้ว 

และ (ค) ข้อความเตือนให้ผู้ซือ้พึงต้องระวงัหากเป็นกรณีท่ีแผนโครงการยงัไม่ได้รับอนุญาตจาก

คณะกรรมการ และให้ปรึกษาทนายความหรือผู้ เช่ียวชาญทางด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

(2) ว่าด้วยเร่ืองของกฎหมายที่จะนํามาบงัคบัใช้กับสญัญาหากเป็นกรณีท่ีแผน

วนัหยดุพกัผอ่นแบบเฉพาะเจาะจงสถานที่ใดสถานท่ีหนึง่ซึง่สถานท่ีพกันัน้ตัง้อยู่นอกสหรัฐอเมริกา 

หรือแผนจัดสรรวันหยุดพักผ่อนแบบข้ามสถานท่ีพักซึ่งทุกสถานท่ีพักตัง้อยู่นอกสหรัฐอเมริกา 

จะต้องปรากฏข้อความเตือนให้ผู้ซือ้พึงต้องระวงัหากเป็นกรณีท่ีแผนโครงการยงัไม่ได้รับอนุญาต

จากคณะกรรมการ และให้ปรึกษาทนายความหรือผู้ เช่ียวชาญทางด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
  

และ ข้อ 11226 63 ยงัได้บญัญตัิให้บคุคลใดๆ ท่ีเสนอขาย ขาย หรือชีช้วนให้แก่ 

ผู้ ซือ้ได้ซือ้ผลประโยชน์ในวันหยุดพักผ่อน หรือบุคคลใดๆ ท่ีก่อตัง้แผนโครงการจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่น มีหน้าท่ีจะต้องย่ืนขอจดทะเบียนแผนจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นตอ่คณะกรรมการ 

                                                  
62 ข้อ 11245 บญัญตัิถึงหลกัเกณฑ์การเปิดเผยข้อมลูว่าจะต้องเป็นข้อมลูท่ีไม่ทําให้ผู้ ซ้อวนัหยดุพกัผ่อนเกิดความ

เข้าใจผิดจนเป็นเหตใุห้หลงตดัสินใจเข้าทําสญัญา (Misrepresentation) หรือ การห้ามปกปิดข้อมลูสําคญัและจําเป็น หรือ ใน

การเปิดเผยข้อมลูจะต้องเป็นไปอย่างชดัเจนและโปร่งใส ตลอดจนบญัญัติห้ามมิให้เจ้าของโครงการหรือผู้ เสนอแผนจดัสรร

วนัหยดุพกัผอ่นกระทําการใดๆ ในอนัจะเป็ฯการทําให้ผู้ ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นเสียหายนัน่เอง 

63 11226. (a) Any person who, to any individual located in the state, sells, offers to sell, or attempts to 

solicit prospective purchasers to purchase a time-share interest, or any person who creates a time-share plan 

with an accommodation in the state, shall register the time-share plan with the commissioner63, unless the time-

share plan is otherwise exempt under this chapter. 

(b) A developer, or any its agents, shall not sell, offer, or dispose of a time-share interest in the state 

unless all necessary registration requirements are provided and approved by the commissioner, or the sale, 

offer, or disposition is otherwise permitted by this chapter, or while an order revoking or suspending a registration 

is in effect. 

(c) In registering a time-share, the developer shall provide all of the following information: … 

“Commissioner” means the Real Estate Commissioner. [คณะกรรมการอสงัหาริมทรัพย์] 

“Department” means the Department of Real Estate. [กรมอสงัหาริมทรัพย์] 
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  เช่นนี  ้อาจกล่าวโดยสรุปได้ว่า ผู้ ท่ีมีหน้าท่ีจะต้องย่ืนจดทะเบียนแผนจัดสรร

วนัหยดุพกัผ่อนได้แก่บรรดาผู้ประกอบการเจ้าของโครงการหรือแม้แตต่วัผู้ ท่ีซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเอง

ท่ีซือ้ไว้เพ่ือวัตถุประสงค์ทางการค้า 64 เพราะรัฐบัญญัติกําหนดว่าผู้ ท่ีได้รับยกเว้นไม่ต้องจด

ทะเบียนแผนคือผู้ ท่ีเป็นเจ้าของผลประโยชน์ในการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนท่ีมีไว้สําหรับใช้สอยและ

พักผ่อนเพื่อตนเองหรือขายต่อไปในภายหลัง และรวมถึงผู้ ขายหรือตัวแทนขายแผนโครงการ

วนัหยดุพกัผอ่นด้วย  

จากท่ีกล่าวมาข้างต้น จะเห็นได้ว่าหลกัเกณฑ์สําคญัประการหนึ่งในการกํากับ

ดแูลกิจการของรัฐบญัญตัแิห่งมลรัฐแคลิฟอร์เนียได้ว่าเจ้าของโครงการจะต้องมีการยื่นขออนญุาต

จดทะเบียนแผนโครงการเพื่อการตรวจสอบความถกูต้องจากคณะกรรมการเสียก่อนจึงจะนําแผน

โครงการออกจําหน่ายแก่ประชาชนได้ ส่วนการคุ้มครองสิทธิของผู้บริโภคนัน้ ด้วยแนวคิดของ

ระบบเศรษฐกิจแบบทนุนิยมในประเทศสหรัฐอเมริกาจึงทําให้บทบญัญตัิของกฎหมายออกมาใน

รูปแบบและลกัษณะของการให้คําเตือนผู้ซือ้ผู้บริโภคให้ระมดัระวงัในการตดัสินใจมากกว่าการจะ

บัญญัติเป็นข้อห้ามข้อจํากัดว่าให้ผู้ ประกอบการทําหรือไม่ทําอะไรในการนําเสนอวิธีการขาย  

นอกเสียจากการกระทํานัน้จะเป็นการกระทําท่ีเข้าขา่ยลกัษณะหลอกลวงผู้บริโภคเท่านัน้  

นอกจากนี ้ในส่วนของการใช้สิทธิประโยชน์วนัหยุดพกัผ่อน รัฐบญัญัติฉบบันีมี้

เนือ้หาสาระสําคญัเหมือนกับรัฐบญัญัติของมลรัฐฟลอริดาแล้ว อาทิเช่น มลรัฐฟลอริดามีระบบ

การสํารองและการเข้าใช้ห้องพกั (Reservation system) มลรัฐแคลิฟอร์เนียเองก็มีระบบการ

ควบคมุการใช้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนในลกัษณะเดียวกับสินค้าคงคลงั (Inventory control 

system) หรือแม้แต่รายการข้อมลูท่ีเจ้าของโครงการจะต้องเปิดเผยแก่ผู้ซือ้ให้ได้รับทราบก็เป็น

                                                  

64 ผู้ ถือผลประโยชน์ในแผนวันหยุดพกัผ่อนมากกวา่ 7 ผลประโยชน์ขึน้ไปถือวา่มีไว้เพ่ือประโยชน์ทางการค้า 

  จากบทนิยามในข้อ 11212 (x) “Time-share interest” means and includes either of the following: 

(1) A”time-share estate,” which is the right to occupy a time-share property, coupled  with a 

freehold estate or an estate for years with a future interest in a time-share property or a specified portion thereof. 

(2) A “time-share use,” which is the right to occupy a time-share property, which right is neither 

coupled with a freehold interest, nor coupled  with an estate for years  with a future interest, in a time-share 

property. 

ซึ่งหมายความว่า ผลประโยชน์ในแผนวันหยุดพักผ่อนตามรัฐบัญญัติฉบับนีอ้าจเป็นได้ทัง้ผลประโยชน์แห่ง

กรรมสิทธิในอสงัหาริมทรัพย์หรือผลประโยชน์ท่ีเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์ หรืออาจเป็นผลประโยชน์ท่ีเก่ียวด้วยการใช้สอย

อสงัหาริมทรัพย์ก็ได้ 
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แบบเดียวกนั สําหรับของการบริหารจดัการโครงการก็ได้บญัญัติหน้าท่ีของ “สมาคมผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อน” (Association) 65 ไว้อย่างชดัเจนอีกด้วยว่าสมาคมมีหน้าท่ีท่ีจะต้องกระทําเพ่ือการ

ตรวจสอบผลการดําเนินงานขององค์กรบริหารจดัการ (Managing entity) อย่างไรบ้าง อาทิเช่น 

หน้าท่ีในการจดัการประชมุสมาชิกผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อน หน้าท่ีในการออกเสียงลงมติ เป็นต้น ซึง่มี

ลกัษณะของแนวคิดคล้ายคลงึกบักฎหมายว่าด้วยหุ้นส่วนบริษัท 66 เช่นนี ้จึงอาจแปลความได้ว่า

บรรดาสมาชิกผู้ เป็นเจ้าของวนัหยดุพกัผ่อนในโครงการก็มีการจดัตัง้เป็นสมาคมเพื่อร่วมกนัดแูล

รักษาผลประโยชน์ของตนเองด้วยเช่นกนั (ซึ่งน่าจะเปรียบเทียบได้กบันิติบคุคลอาคารชดุนัน่เอง) 

โดยการประชุมของบรรดาสมาชิกนีมี้ทัง้การประชุมสามญัและการประชุมวิสามญัตามวาระ ซึ่ง

การประชุมครัง้แรกของสมาคมจะต้องจดัให้มีขึน้ภายใน 1 ปีหลงัจากท่ีผู้ดแูลผลประโยชน์พ้น

ภาระหน้าท่ีจากการดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญาแล้ว หรือ ภายใน 1 ปีหลงัจากการก่อสร้างแล้ว

เสร็จแล้วแตก่รณีว่าวนัใดมาถึงก่อน ดงันัน้ ผู้ดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา (Escrow agent) ก็จะ

มีหน้าท่ีอยู่เพียงชั่วระยะเวลาหนึ่ง จนกว่าบรรดาสมาชิกแผนโครงการวันหยุดพักผ่อนนัน้จะ

สามารถเข้ามาดูแลรักษาผลประโยชน์ของโครงการร่วมกันกับเจ้าของโครงการและผู้ บริหาร

โครงการได้นัน่เอง     

  นอกจากนี  ้แม้รัฐบัญญัติแคลิฟอร์เนียฉบับนีจ้ะไม่ได้แบ่งบทบัญญัติชัดเจน

ระหว่างไทม์แชร์กับไทม์แชร์พลสั แต่จากบทนิยามจะเห็นได้ว่ามีการแยกนิยามของการจัดสรร

                                                  

 65 “Association” means the organized body consisting of the purchasers of time-share interests in a 

time-share plan. [สมาคมผู้ ซือ้วนัหยดุพกัผอ่น] 

66 11268. (a) Unless impracticable because of the number of members of the association, their places 

of residence in relation to each other, the international nature of the offering, or other factors, provision shall be 

made for regular meetings of members of the association of time-share interest owners. Ordinarily regular 

meetings of members shall be scheduled not less frequently than once each calendar year at a time and place to 

be fixed by the bylaws or by resolution of the governing body. The first meeting of the association shall be 

scheduled not later then one year after the closing of the escrow for the first sale of a time-share interest in the 

time-share plan or completion of construction, whichever shall first occur. 

(b) Provision shall be made for special meetings of the association to be promptly called by the 

governing body upon either of the following: 

(1) The vaote of a majority of the governing body. 

(2) Receipt of a written request signed by members representing at least 5 percent of voting power of the 

association residing in members other than the developer. 

 … 
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วันหยุดพักผ่อนแบบธรรมดาทั่วๆ ไปออกมาโดยเรียกว่า “ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนระยะสัน้” 

(Short-term product) 67 ซึง่หมายความถึง สิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ในสถานท่ีพกัเพียงครัง้เดียว

หรือหลายครัง้ในแบบช่วงระยะเวลาที่ไม่เกิน 30 วนัตอ่การเข้าพกัหนึ่งครัง้ โดยเป็นระยะเวลานาน 

3 ปีหรือน้อยกว่า และให้รวมถึงสญัญาทัง้หมดหรือบางส่วนในการชําระเงินเป็นจํานวนเงินท่ี

แน่นอนเพื่อแลกเปลี่ยนกบัการได้รับผลประโยชน์ในวนัหยดุพกัผอ่นในอนาคต 

สําหรับโปรแกรมการแลกเปลี่ยน (Exchange program) นัน้ก็เช่นเดียวกบัรัฐ

บัญญัติของมลรัฐฟลอริดา กล่าวคือ โปรแกรมการแลกเปลี่ยนไม่รวมอยู่ในความหมายของ 

แผนวันหยุดพกัผ่อน และให้แยกระบบการสํารองท่ีพัก (Reservation system) ออกจาก 

การแลกเปลี่ยนด้วยเช่นกนั  

 

4.5  หลักกฎหมายของต่างประเทศ 

จากประเด็นปัญหาในทางธุรกิจท่ีเกิดขึน้แก่ผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อน โดยประเด็น

หลกัๆ ท่ีพบอยูเ่ป็นประจําได้แก่ (1) ประเดน็ปัญหาเก่ียวกบัความสมบรูณ์ของข้อมลูของผลติภณัฑ์

วนัหยดุพกัผ่อน (2) ประเด็นปัญหาเก่ียวกบัวิธีการทางการตลาดเพื่อนําเสนอขายผลิตภณัฑ์ และ 

(3) ประเดน็ปัญหาเก่ียวกบัการทําหน้าท่ีบริหารจดัการแผนโครงการให้บรรลวุตัถปุระสงค์ตามท่ีได้

นําเสนอและตกลงกันเป็นสัญญา นํามาซึ่งการแก้ไขปัญหาต่างๆ ท่ีเกิดขึน้ด้วยการบัญญัติ

กฎหมายเพื่อให้สอดคล้องกับแนวทางปฏิบัติในทางธุรกิจ ทัง้นีเ้พ่ือให้เกิดความเป็นธรรมแก่

คู่สญัญาทัง้สองฝ่าย โดยเฉพาะฝ่ายผู้บริโภคท่ีตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบ ซึ่งสาระสําคญัท่ีได้จาก

การศกึษากฎหมายของต่างประเทศสามารถยกหลกัเกณฑ์ขึน้กล่าวโดยสรุปได้เป็นหลายประการ

ดงัตอ่ไปนี ้

 

                                                  

67 11212. (v) “Short-term product” means the right to use accommodations on a one-time or recurring 

basis for a period or periods not to exceed 30 days per stay and for a term of three years or less, and that 

includes an agreement that all or a portion of the consideration paid by a person for the short-term product will 

be apllied to or credited against the price of a future purchase of a time-share interest will be fixed or locked-in at 

a specified price. 
 



 

 
150

(1) สิทธิและความเป็นเจ้าของ  

สามารถแยกอธิบายออกได้เป็น 2 แนวคดิ ได้แก่  

แนวคิดและหลกักฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยุโรป – กฎหมายไม่ได้

เน้นแนวคิดการเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะ “กรรมสิทธ์ิ” หรือ “สิทธิความเป็นเจ้าของ

วันหยุดพักผ่อน” หากแต่มุ่งเน้นไปท่ีวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์เป็น

ประการสําคญั ดงันัน้ กฎหมายของประเทศในกลุม่ภาคพืน้ยโุรปสว่นใหญ่จึงมิได้บญัญตัิเพ่ือท่ีจะ

มุ่งเน้นให้ความสําคญัในประเด็นเร่ืองสิทธิว่าวนัหยดุพกัผ่อนจะต้องเป็นสิทธิประเภทใด และผู้ซือ้

วันหยุดพักผ่อนจะได้สิทธิดังกล่าวมาโดยวิธีการใด คงบัญญัติกฎหมายไว้แต่เพียงว่าวันหยุด

พกัผ่อนเป็น “ผลิตภณัฑ์” อย่างหนึ่ง ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเป็นผู้ มีสิทธิตามข้อกําหนดในสญัญาอนั

เป็นความตกลงยินยอมระหว่างผู้ ซือ้กับผู้ ขาย ดังนัน้กฎหมายที่เก่ียวด้วยธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พักผ่อนจึงถูกบญัญัติขึน้มาในลกัษณะของ “สญัญา” ท่ีว่าด้วยรูปแบบของนิติกรรมและความ 

ตกลงในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการใช้สอยทรัพย์สนิมากกวา่จะเป็นเร่ืองท่ีวา่ด้วยทรัพยสทิธิ กรรมสทิธ์ิ หรือ

สทิธิอ่ืนๆ ในอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการได้มาซึง่สทิธิดงักลา่วเหลา่นัน้ 

ส่วนแนวคิดและหลกักฎหมายของกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกัน – กฎหมายให้

ความสําคญัในเร่ืองท่ีว่าด้วย “กรรมสิทธ์ิ” และ “สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์” ทัง้นีเ้พราะกลุ่มประเทศ

แนวคิดเศรษฐกิจทนุนิยมจะมุ่งเน้นแนวคิดเร่ืองการสร้างมลูค่าในทรัพย์สินต่างๆ ทัง้ประเภทท่ีจบั

ต้องได้และจบัต้องไม่ได้ และสนบัสนนุระบบความเป็นเจ้าของและการยึดถือครอบครองทรัพย์สิน

ต่างๆ เหล่านัน้ เพ่ือก่อให้เกิดการจําหน่ายจ่ายโอนเปลี่ยนมือ ตลอดจนสร้างมูลค่าทรัพย์สินใน

ตลาดการค้าให้เพิ่มขึน้ได้โดยสะดวกรวดเร็ว โดยมีการจดัประเภทของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ว่าเป็นหนึ่งในธุรกิจประเภทอสังหาริมทรัพย์   ส่วนผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนนัน้ ก็ เ ป็น 

“อสงัหาริมทรัพย์” ประเภทหนึ่ง ดงันัน้ การได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิใดๆ ในอสงัหาริมทรัพย์จึง

ต้องทําการจดทะเบียนหรือจดแจ้งในเอกสารสิทธ์ิเพ่ือใช้ยนัแก่บุคคลภายนอกประเภทเดียวกับ 

“ทรัพยสิทธิ” ได้ด้วย ไม่ใช่เป็นเพียงแค่บุคคลสิทธิท่ีแสดงออกด้วยความสมัพนัธ์ในทางนิติกรรม

สญัญาระหวา่งคูส่ญัญาสองฝ่ายเท่านัน้   

 
(2) นิตกิรรมสัญญา 

ด้วยเหตท่ีุประเภทของนิตกิรรมสญัญามีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องกบัสิทธิและความ

เป็นเจ้าของ ดงันัน้ จงึสามารถแยกอธิบายออกได้เป็น 2 แนวคดิเช่นเดียวกนั ดงัตอ่ไปนี ้
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แนวคิดและหลกักฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรป – อาจกล่าวได้ว่า 

“สัญญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อน” นัน้เป็นเอกเทศสัญญาประเภทหนึ่ง  และด้วยเหตุจาก

ลกัษณะเฉพาะในทางธุรกิจนัน้เองทําให้ไมอ่าจนําหลกัอิสระทางแพ่งของสญัญาระหว่างเอกชนมา

บงัคบัใช้แก่กรณีได้อย่างสมบูรณ์ เน่ืองจากคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายมีสถานะหรืออํานาจต่อรองใน

ตลาดการค้าไม่เท่าเทียมกนั เพราะฉะนัน้จึงต้องจดัให้มีการวางหลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัของกฎหมาย

ในเร่ืองท่ีว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีระหว่างคู่สญัญาบางประการที่จะต้องถกูบงัคบัให้ประพฤติปฏิบตัิ

เพ่ือเป็นมาตรฐาน มิฉะนัน้กรณีจะกลายเป็นความได้เปรียบเสียเปรียบกันท่ีเกิดขึน้จากความ

ยินยอมกนัเองระหวา่งคูส่ญัญา โดยท่ีหลกัเกณฑ์สําคญัๆ ท่ีปรากฏในบทบญัญตัขิองกฎหมายของ

กลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปนัน้กําหนดหลกัเกณฑ์ขัน้ตํ่าให้คู่สญัญาต้องประพฤติปฏิบตัิต่อกนั

ในประเด็นหลกัๆ เพียงไม่ก่ีประการ ทัง้นีเ้พ่ือมุ่งคุ้มครองสิทธิของผู้บริโภคเป็นประการสําคญั ซึ่ง

แตกตา่งจากแนวคดิและหลกักฎหมายของกลุม่ประเทศแองโกลอเมริกนั ท่ีแม้ว่าความสมัพนัธ์ทาง

กฎหมายของคู่สัญญาจะเกิดจากนิติกรรมสัญญาเหมือนกัน แต่รายละเอียดของสัญญาและ

เนือ้หาสาระสําคัญท่ีปรากฏในบทบัญญัติของกฎหมายนัน้แตกต่างกันโดยสิน้เชิง เน่ืองจาก

กฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกานัน้จะวางหลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัในประเด็นท่ีว่าด้วยการกํากับ

ดแูลกิจการการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนไปพร้อมๆ กับการให้ความคุ้มครองผู้บริโภค โดยกําหนด

หลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัตลอดจนวิธีการดําเนินการเพื่อประกอบกิจการ สิทธิ หน้าท่ี ความรับผิดของผู้

ประกอบกิจการไว้อย่างละเอียดโดยท่ีจะต้องเป็นไปตามขัน้ตอนของการดําเนินธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทนี ้ทัง้นีเ้พ่ือให้การประกอบธุรกิจนัน้เป็นไปอย่างโปร่งใสและเป็นธรรมต่อ

ผู้บริโภค 

นอกจากนี  ้ประเด็นในเร่ืองของ “ประเภทของสัญญาวันหยุดพักผ่อน” นัน้  

นิติกรรมสญัญาท่ีเก่ียวข้องกับการซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนนัน้จะสามารถแยกสาระสําคญัออกได้

เป็น 2 ส่วน หรือ 2 สญัญา กล่าวคือ สญัญาแรก เป็นสญัญาหลกัท่ีว่าด้วยการซือ้ขายวนัหยดุ

พกัผอ่นท่ีถกูจดัสรรขึน้ (สว่นจะมีสญัญาอปุกรณ์ด้วยหรือไมน่ัน้ก็เป็นอีกประเดน็หนึง่) และ สญัญา

ท่ีสอง เป็นสญัญาแลกเปลี่ยนเพื่อการใช้วนัหยดุพกัผ่อนต่างเวลาต่างสถานท่ี ซึ่งอาจเป็นสญัญา

ระหว่างผู้ ซือ้กับเจ้าของโครงการซึ่งเป็นคู่สัญญารายเดิมกับสัญญาแรก หรืออาจเป็นสัญญา

ระหว่างผู้ ซือ้กับคู่สญัญารายอื่นท่ีเป็นบุคคลภายนอกผู้ ทําหน้าท่ีให้บริการแลกเปลี่ยนวันหยุด

พกัผ่อนก็ได้ ในประเด็นท่ีแยกออกเป็นสองสญัญาตา่งหากจากกนันี ้กฎหมายทัง้ของกลุม่ประเทศ

ในแถบยโุรปภาคพืน้ทวีปยโุรปและกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกนัต่างก็มีแนวคิดไปในทางเดียวกนั 

กลา่วคือ ในสว่นของสญัญาฉบบัแรก มีความจําเป็นท่ีจะต้องบญัญตัิกฎหมายบงัคบัใช้กบัสญัญา
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เป็นการเฉพาะ ส่วนสญัญาฉบบัท่ีสองเป็นสญัญาว่าด้วยการให้บริการทัว่ไป อาจสามารถนําหลกั

กฎหมายว่าด้วยสญัญาทัว่ไปมาใช้บงัคบัได้ และหากเป็นกรณีท่ีองค์กรหรือบริษัทข้ามชาติเข้ามา

เป็นคู่สญัญาก็ต้องอาศยัหลกักฎหมายที่ว่าด้วยกฎหมายขดักนัมาใช้บงัคบัด้วย แต่โดยมากแล้ว

ในทางปฏิบตัิจะไม่ค่อยพบว่ามีปัญหาเกิดขึน้ เน่ืองจากปัญหาการจะนํากฎหมายของประเทศใด

มาใช้บงัคบัเอาแก่สัญญานัน้ได้ถูกระบุไว้เป็นข้อสัญญาข้อหนึ่งอย่างชัดเจนในหนังสือสัญญา 

ซือ้ขายอยูแ่ล้ว 

 
(3) สิทธิของผู้ซือ้ในการบอกเลิกสัญญาภายในระยะเวลาที่กฎหมายกําหนด

และโดยปราศจากเงื่อนไข และหน้าที่ของผู้ขายในการแจ้งสิทธิการบอกเลิกสัญญาให้ผู้
ซือ้ทราบ 

ด้วยสาเหตุจากปัญหาเคยที่เกิดขึน้ในอดีตกับวิธีการทางธุรกิจอนัเป็นปัญหาท่ี

เก่ียวกับการให้ข้อมลูท่ีไม่ครบถ้วน ไม่ถูกต้อง การปกปิดข้อมลูบางประการ และวิธีการทางการ

ตลาดท่ีเป็นไปอย่างเร่งรัด รวดเร็ว ทําให้ผู้บริโภคขาดทัง้เวลาและขาดทัง้ข้อมลูในการตดัสินใจเข้า

ทําสญัญา และเม่ือตดัสินใจเข้าทําสญัญาไปแล้วก็ก่อให้เกิดความผูกพันกันในสิทธิและหน้าท่ี

ระหว่างคู่สัญญาท่ีมีอยู่เป็นระยะเวลานาน การเปลี่ยนแปลงใดๆ ก็ไม่อาจกระทําได้โดยง่าย 

โดยเฉพาะในกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปท่ีนิติสมัพนัธ์ระหว่างคู่กรณีทัง้สองฝ่ายนัน้มีเพียงแค ่

“สญัญา” เท่านัน้ ด้วยเหตุนีจ้ึงเป็นสาเหตุสําคญัท่ีทําให้เกิดบทบญัญัติเพ่ือใช้บงัคบักันในทาง

กฎหมายขึน้ โดยบัญญัติกฎหมายเพื่อให้สิทธิแก่ผู้ บริโภคในการท่ีจะบอกเลิกสัญญาได้แม้

ภายหลงัจากท่ีตกลงใจเข้าทําสญัญาไปแล้ว ซึ่งการบอกเลิกสญัญานีต้้องเป็นไปโดยปราศจาก

เง่ือนไข และภายในระยะเวลาที่กําหนด ซึง่กําหนดช่วงระยะเวลาในการบอกเลิกสญัญานีอ้าจเป็น 

7 วนั 10 วนั หรือ 14 วนัก็ได้ ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัหลกัเกณฑ์ทัว่ไปตามกฎหมายภายในของแต่ละ

ประเทศวา่กําหนดหลกัเกณฑ์พืน้ฐานวา่ด้วยกําหนดระยะเวลาแห่งการบอกเลกิสญัญาไว้ให้เป็นไป

ในลกัษณะใด ซึง่ในระหวา่งช่วงระยะเวลาแห่งการบอกเลิกสญัญานี ้สญัญาจะยงัไม่มีผลบงัคบัใช้

จนกว่ากําหนดระยะเวลาแห่งการใช้สิทธิดงักล่าวนีจ้ะได้ล่วงพ้นไปเสียก่อน นอกจากนีย้งัจะต้อง

กําหนดวิธีการในการบอกเลกิสญัญาไว้ด้วยวา่ผู้ซือ้มีหน้าท่ีต้องแจ้งเป็นหนงัสือให้ผู้ขายได้ทราบถึง

ความประสงค์ในการบอกเลิกสญัญานัน้ (Cancallation notice) สว่นผู้ขายจะต้องคืนเงินท่ีได้รับ

ชําระไปแล้วคืนให้แก่ผู้ซือ้ (อาจมีข้อยกเว้นให้สามารถหกัลบคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการออกได้ใน

บางกรณีด้วยก็ได้)  
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และประการสําคญัท่ีสดุ คือ ผู้ขายมีหน้าท่ีตามกฎหมายในการที่จะต้องแจ้งสิทธิ

ดงักลา่วข้างต้นนีใ้ห้แก่ผู้ซือ้ได้รับทราบในรูปแบบท่ีเรียกว่า “Pro-forma cancellation notice” ซึง่

ต้องอยู่ปรากฏอยู่ในเอกสารแนบไปกับสญัญา โดยท่ีอาจจะอยู่ในรูปของแบบฟอร์มมาตรฐาน

หรือไม่ก็ได้ แต่จะต้องแสดงโดยแจ้งชัดเป็นลายลักษณ์อักษรถึงสิทธิดังกล่าวต่อผู้ ซือ้ หากผู้

ประกอบกิจการหรือผู้ ขายไม่ปฏิบัติตามบทบญัญัติของกฎหมายในข้อนี ้ผลของการละเว้นไม่

กระทําการแจ้งแสดงสทิธิดงักลา่วให้แก่ผู้ซือ้ได้รับทราบ จะสง่ผลให้สญัญาไม่มีผลบงัคบัใช้จนกว่า

จะมีการแจ้งสิทธิให้ผู้ ซือ้ได้รับทราบเสียก่อน ทัง้นีเ้พราะข้อมูลข่าวสารและสิทธิของผู้ซือ้ในการ 

บอกเลกิสญัญาเป็นหวัใจสําคญัของการให้การรับรองและคุ้มครองสทิธิของผู้บริโภคตามกฎหมาย 

 
(4) การเปิดเผยข้อมูลที่จาํเป็นให้ผู้ซือ้ได้รับทราบก่อนทาํสัญญา 

สืบเน่ืองจากสาเหตขุองปัญหาอยา่งเดียวกนัข้างต้นในประเดน็เร่ืองการให้ข้อมลูท่ี

ไม่ถกูต้อง ไม่ครบถ้วน และการปกปิดข้อมลูท่ีจําเป็นต่อการตดัสินใจ จนก่อให้เกิดความเข้าใจผิด

ในเนือ้หาสาระสําคญัของสญัญา และกรณีท่ีร้ายแรงท่ีสดุอาจสง่ผลให้ผู้ซือ้ตดัสินใจเข้าทําสญัญา

โดยสบัสนหลงผิด โดยการถกูหลอกลวง ซึ่งจะเป็นการกระทําความผิดทัง้ในทางแพ่งและในทาง

อาญา ฉะนัน้วิธีการป้องกนัปัญหาท่ีจะเกิดแก่ผู้บริโภคท่ีดีท่ีสดุคือการบญัญัติกฎหมายบงัคบัให้

ผู้ขายต้องมีการจดัหาข้อมลูท่ีถกูต้อง ครบถ้วน และเป็นธรรมแก่ผู้ซือ้ผู้บริโภค เพ่ือเป็นประโยชน์ตอ่

การตดัสินใจของผู้ซือ้ว่าตนสมควรจะเข้าทําสญัญาด้วยหรือไม่ อนัเป็นการสร้างความโปร่งใสให้

เกิดขึน้ในการดําเนินธุรกิจด้วยอีกประการหนึ่ง และเพื่อจะได้ไม่ก่อให้เกิดประเด็นปัญหาในเร่ือง

ของการขาดข้อมูลข่าวสาร ดังนัน้ ความสมบูรณ์ ถูกต้อง ครบถ้วนของข้อมูลข่าวสารจึงถูก

กําหนดให้เป็นส่วนหนึ่งของความสมบรูณ์ของสญัญาด้วย ซึง่หากผู้ซือ้มิได้รับข้อมลูท่ีถกูต้องและ

ครบถ้วนเก่ียวกบัผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่น สญัญาจะไมมี่ผลบงัคบัใช้ 

 
(5) การกําหนดวิธีการทางการตลาด การโฆษณา และการส่งเสริมการขาย

วันหยุดพักผ่อน 

ประเด็นนีเ้ป็นการกําหนดข้อห้ามในวิธีการทางการตลาดบางประการอนัอาจเป็น

การกระทําท่ีจะก่อให้เกิดปัญหาตามมาเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งการกระทําท่ีอาจก่อให้เกิดปัญหาท่ี

ปรากฏให้เห็นอยา่งสม่ําเสมอจนต้องกําหนดเป็นข้อห้ามกระทําหลกัๆ นัน้ได้แก่ ประการท่ีหนึง่ การ

ห้ามมิให้ผู้ประกอบกิจการโฆษณาขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนว่าเป็นการลงทนุ การกล่าวอ้าง

ว่าธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือการลงทนุนัน้เป็นการดําเนินการโดยผิดวตัถปุระสงค์ เน่ืองด้วย
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วตัถปุระสงค์ของการซือ้วนัหยดุพกัผ่อนนัน้เป็นไปเพื่อประโยชน์ในการพกัผ่อนอย่างแท้จริง ไม่ใช่

เพ่ือการหวงัผลตอบแทนทางการเงินจากการลงทุน หากกระตุ้นการขายด้วยผลประโยชน์ท่ีอยู่ใน

รูปของเงินตราและผลตอบแทนจากการลงทุนแล้ว จะกลายเป็นแรงจูงใจกระตุ้นให้ผู้ ซือ้เข้าทํา

สญัญาโดยผิดไปจากวตัถุประสงค์และสภาพท่ีแท้จริงของตวัผลิตภัณฑ์นั่นเอง สุดท้ายกรณีจะ

กลบักลายเป็นว่าผู้ประกอบกิจการใช้วิธีการหลอกลวงฉ้อโกงเงินของประชาชนไปเสีย เน่ืองจาก

การซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนมิได้ให้ผลตอบแทนดงัเช่นว่านัน้ ประการท่ีสอง การห้ามมิให้ผู้

ประกอบกิจการแสดงข้อความโฆษณาใดๆ ในอนัจะทําให้ผู้ซือ้เข้าใจผิดในตวัสินค้าได้ ห้ามมิให้

ปกปิดข้อมลูท่ีสําคญัและจําเป็นตอ่การตดัสนิใจเข้าทําสญัญาของผู้ซือ้ และห้ามมิให้ดําเนินวิธีการ

ขายแบบรุนแรงหรือเร่งปิดการขายโดยการเร่งรัดผลักดันให้ผู้ ซือ้ตัดสินใจเข้าทําสัญญาอย่าง

รวดเร็ว อันเป็นการห้ามปรามมิให้ดําเนินวิธีการขายท่ีไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภคนั่นเอง ซึ่งการท่ี

กฎหมายบัญญัติห้ามมิให้ผู้ ประกอบกิจการกระทําการบางอย่างเก่ียวกับวิธีการขายและการ

โฆษณาเช่นนีจ้ะเป็นการแก้ปัญหาในเร่ืองของการดําเนินวิธีการทางตลาดที่ไม่ถูกต้อง และขจดั

ช่องทางในการเอารัดเอาเปรียบผู้บริโภคได้ดีอีกช่องทางหนึง่ 

 
(6) สัญญาต้องทาํเป็นลายลักษณ์อักษร และ การกําหนดแบบมาตรฐานของ

สัญญา 

ไม่ว่าจะเป็นสญัญาผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนประเภทใด หรือสญัญาเก่ียวเน่ือง

กับสญัญาผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อน จะต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษร ลงลายมือช่ือคู่สญัญาทัง้

สองฝ่าย สญัญาซือ้ขายดงักลา่วจงึจะสมบรูณ์ มีผลใช้บงัคบัได้ระหวา่งคูส่ญัญา  

นอกจากนี ้ยงัได้มีการกําหนดแบบมาตรฐานของสญัญาว่าอย่างน้อยจะต้องมี

การแสดงรายการของข้อมูลท่ีสําคญัและจําเป็นตามท่ีกฎหมายกําหนด หากจะมีข้อมูลอ่ืนๆ ท่ี

นอกเหนือจากท่ีกฎหมายกําหนดไว้ก็ย่อมกระทําได้ แต่จะต้องไม่เป็นการจํากดัสิทธิพืน้ฐานของผู้

ซือ้ผู้บริโภคท่ีจะต้องมีอยูต่ามกฎหมาย หากกรณีจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ซือ้ผู้บริโภคแล้วย่อม

สามารถกระทําได้โดยไมข่ดัตอ่บทบญัญตัขิองกฎหมาย 

สว่นประเภทของแบบมาตรฐานของสญัญานัน้มีอยู่หลากหลายประเภทขึน้อยู่กบั

ว่าเป็นผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนประเภทใด แต่ไม่ว่าจะเรียกช่ือผลิตภัณฑ์นัน้ว่าอย่างไรก็ตาม 

หากแตโ่ดย “สญัญาหลกั” อาจแบง่แยกออกเป็นประเภทกลุม่ผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์ กบั ประเภทกลุม่

ผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์พลสัหรือคลบัวนัหยดุพกัผ่อนตามแต่ช่ือท่ีใช้เรียกขานกนั โดยท่ีกลุม่ผลิตภณัฑ์

ไทม์แชร์พลสัจะต้องมีรายละเอียดของข้อมูลท่ีแสดงให้ปรากฏมากกว่ากลุ่มผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์
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แบบธรรมดาทั่วไป ทัง้นีเ้น่ืองจากผลิตภัณฑ์ประเภทไทม์แชร์พลัสนัน้มีรายละเอียดของตัว

ผลิตภัณฑ์ ราคา ผลตอบแทนและวิธีการใช้ผลิตภณัฑ์ท่ีมากกว่าผลิตภณัฑ์ไทม์แชร์ทั่วไป ส่วน 

“สญัญาอปุกรณ์” หรือ “สญัญาแลกเปลี่ยน” (หากมี) จะต้องแยกเป็นสญัญาต่างหากจากสญัญา

หลกั และอาจจะต้องตกอยู่ภายใต้บงัคบัของกฎหมายอื่น เช่น กฎหมายท่ีว่าด้วยสญัญาเพื่อการ

ให้บริการทัว่ไป กฎหมายท่ีเก่ียวกบัการให้สนิเช่ือ เป็นต้น     

 
(7) การห้ามมิให้มีการให้หรือรับเงนิมัดจาํ 

ทัง้นีเ้ป็นเพราะหลกักฎหมายทัว่ไปเก่ียวด้วยมดัจําท่ีวางหลกัไว้ว่า กรณีเงินมดัจํา 

หากมีการกระทําผิดสญัญาเกิดขึน้โดยมิใช่ความผิดของผู้ขาย ผู้ขายสามารถริบเงินมดัจําได้ อนัจะ

เป็นการขดักับหลกัเกณฑ์ในเร่ืองสิทธิของผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนในการบอกเลิกสญัญา โดยผู้ขาย

จะต้องนําเงินท่ีได้รับชําระไปแล้วทัง้หมดคืนให้แก่ผู้ซือ้โดยปราศจากเงื่อนไข เพราะโดยหลกัการ

ในทางธุรกิจแล้วจํานวนเงินท่ีผู้ซือ้ได้ชําระให้กบัผู้ขายทัง้หมด ไมว่า่จะเรียกช่ือวา่เป็นเงินมดัจํา เงิน

ดาวน์ เงินค่างวดผ่อนชําระ หรืออ่ืนๆ ทัง้หลายเหล่านัน้ล้วนเป็นส่วนหนึ่งของราคาผลิตภัณฑ์

วนัหยดุพกัผ่อนด้วย ไม่ว่าจะเป็นกรณีการชําระครัง้เดียวหรือการแบง่ชําระเป็นงวดก็ตาม (ยกเว้น

เงินคา่ธรรมเนียมหรือคา่ภาษีตา่งๆ) มิใช่เป็นเพียงเงินมดัจําในการเข้าทําสญัญาหรือเป็นหลกัฐาน

ในการเข้าทําสญัญาเท่านัน้ หากยินยอมให้มีการรับเงินมดัจําลว่งหน้าได้ ก็อาจจะก่อให้เกิดปัญหา

ว่าจะจดัการกบัจํานวนเงินท่ีเรียกว่า “มดัจํา” นีต้อ่ไปอย่างไรนัน่เอง แตห่ากผู้ซือ้ได้มีการใช้บริการ

ใดๆ ในผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนไปแล้วภายหลงัจากท่ีสญัญาเกิดและมีผลบงัคบัใช้ หากมีกรณี

ของการตกลงยินยอมเลิกสญัญาต่อมาในภายหลงั ผู้ขายก็อาจมีสิทธิหกัเงินบางส่วนจากจํานวน

เงินท่ีผู้ซือ้ได้ชําระไปแล้วเพื่อเป็นคา่ใช้สอยทรัพย์สนิหรือคา่ใช้บริการก็ได้ 

 
(8) ระบบการจัดให้มีผู้ดแูลผลประโยชน์ของคู่ สัญญา 

เพ่ือเป็นหลกัประกันว่าจํานวนเงินทัง้หมดท่ีผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนได้ชําระให้กับ

ผู้ขายหรือเจ้าของโครงการจะถกูนําไปใช้อยา่งถกูต้องตรงตามวตัถปุระสงค์ ดงันัน้ วิธีการคุ้มครอง

จํานวนเงินลงทุนเพื่อซือ้ทรัพย์สินหรือจํานวนเงินท่ีผู้ ซือ้ได้ชําระราคาไปแล้วท่ีดีท่ีสดุนัน้ คือ การ

จดัตัง้ให้มีบคุคลภายนอกที่มิใช่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายเข้ามาทําหน้าท่ีเป็นองค์กรกลางผู้ดแูลรักษา

ผลประโยชน์ของคู่สญัญา จนกว่าโครงการจะได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ และส่งมอบให้กับองค์กรผู้ มี

หน้าท่ีบริหารจดัการโครงการ ตลอดจนองค์กรผู้ มีหน้าท่ีตรวจสอบและดแูลการบริหารจดัการ (ซึ่ง

ได้แก่ผู้ซือ้ทัง้หมดในโครงการนัน่เอง) เข้ามารับหน้าท่ีตอ่ไป 
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โดยวิธีการจดัตัง้องค์กรผู้ดูแลผลประโยชน์ของคู่สญัญานี ้จะต้องมีขึน้ตัง้แต่ใน

ระยะเวลาของขัน้ตอนการเร่ิมต้นโครงการ นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการจะต้องจดัให้

มีองค์กรผู้ดแูลผลประโยชน์ของคู่สญัญาท่ีถกูต้องตามกฎหมาย และเปิดบญัชีท่ีเรียกว่า “Escrow 

Account” เพ่ือเป็นบญัชีรับฝากเงินทัง้หมดท่ีผู้ซือ้วนัหยดุพกัผอ่นได้ชําระราคาเข้ามาโดยผา่นบญัชี

นี ้ซึง่ผู้ เขียนเห็นว่าสมควรให้เป็นหน้าท่ีขององค์กรเอกชนผู้ เช่ียวชาญด้านการดแูล การบริหารและ

การตรวจสอบทางด้านการเงินโดยเฉพาะเข้ามาทําหน้าท่ีนีจ้ะเหมาะสมและเป็นผลดีตอ่การดําเนิน

ธุรกิจได้มากท่ีสดุ 

 
(9) ระบบการจดทะเบียน หรือ การจดแจ้งแผนโครงการ 

ด้วยเหตท่ีุการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องกบัเร่ืองของ “สิทธิ”

และ “ความเป็นเจ้าของ” โดยเฉพาะอย่างยิ่งกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกานัน้ได้แบ่งแยก

สทิธิและความเป็นเจ้าของออกเป็น 2 ประเภทชดัเจน ได้แก่ “Timeshare estate” (การมีกรรมสิทธ์ิ

ในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไทม์แชร์) กบั “Timeshare use” (การไมมี่กรรมสทิธ์ิ คงมีแตส่ทิธิใช้สอย

ใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไทม์แชร์เท่านัน้) 68 ประกอบกบัการวางหลกัเกณฑ์ในเร่ือง

การเปิดเผยข้อมลูต่อสาธารณชน “Public offering statement” ด้วยเหตนีุจ้ึงต้องมีการให้

ความสําคัญกับระบบการจดทะเบียนหรือระบบการจดแจ้งแผนโครงการ  โดยนักพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการมีหน้าท่ีจะต้องย่ืนเอกสารหลกัฐานเพื่อขออนุญาตเสนอแผน

โครงการก่อนเสนอขายโครงการตอ่สาธารณชนเป็นการทัว่ไปในรูปแบบเดียวกบัการขายหลกัทรัพย์ 

อนัเป็นเร่ืองของการให้ความสําคญักบั “การเปิดเผยข้อมลู” ซึง่เป็นหนึ่งในหวัใจสําคญัของการให้

ความคุ้มครองผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนดงัท่ีได้กล่าวมาแล้ว ซึ่งองค์กรท่ีจะเข้ามาทําหน้าท่ีรับจด

ทะเบียนหรือจดแจ้งนัน้อาจเป็นองค์กรของรัฐหรือองค์กรกลางในรูปแบบของคณะกรรมการที่

ประกอบด้วยผู้ เช่ียวชาญในกิจการท่ีเก่ียวข้องทัง้จากภาครัฐและภาคเอกชนก็ได้ 
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 ส่วนเร่ืองการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ไทม์แชร์ให้ผู้ ซือ้มีช่ือเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ินัน้ เป็นอีก

ประเด็นหนึ่งท่ีไม่เก่ียวข้องกบัระบบการจดทะเบียนโครงการเพื่อการเสนอขายต่อสาธารณชนเป็นการทัว่ไป ซึ่งโดยหลกัการ

ในทางกฎหมายก็ต้องไปว่ากันในเร่ืองของการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิเก่ียวด้วยอสงัหาริมทรัพย์อนัเป็นกฎหมายอีกฉบบัหนึ่ง

แยกตา่งหากจากการกํากบัดแูลธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 
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(10) การบริหารแผนโครงการ และ การจัดการทรัพย์สิน 

สําหรับธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ สามารถแยกอธิบายได้เป็น 2 กรณีได้แก่ 

กรณีท่ีหนึ่ง คือ กรณีผู้ซือ้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน จะสามารถแบ่งแยก

ทรัพย์สนิออกได้เป็น  2 สว่น ได้แก่ ทรัพย์สินสว่นกลาง และ ทรัพย์สินสว่นตวั คล้ายกบัการบริหาร

จัดการอาคารชุดคอนโดมิเนียม กล่าวคือ ผู้ ซือ้ห้องชุดเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในห้องชุดอันเป็น

ทรัพย์สินส่วนตวั และ เป็นผู้ มีสิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินส่วนกลาง อนัอาจจะทําให้ผู้ซือ้

เป็นเจ้าของร่วมในทรัพย์สินส่วนกลางด้วยกรณีหนึ่ง หรือ หากนิติบุคคลอาคารชุดเป็นเจ้าของ

กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สนิสว่นกลาง ผู้ซือ้ห้องชดุก็มีเพียงสทิธิใช้สอยใช้ประโยชน์โดยท่ีมิได้เป็นเจ้าของ

กรรมสิทธ์ิรวมในทรัพย์สินส่วนกลางอีกกรณีหนึ่ง แต่อย่างไรก็ตาม สําหรับธุรกิจจัดสรรวนัหยุด

พกัผ่อนแล้ว มีข้อแตกต่างกับอาคารชุดคอนโดมิเนียมอยู่ท่ีไม่ว่าจะเป็นทรัพย์สินส่วนกลางหรือ

ทรัพย์สินสว่นตวัตา่งก็ต้องอาศยัหลกักฎหมายในเร่ือง “เจ้าของกรรมสิทธ์ิรวม” เข้ามาปรับใช้ ทัง้นี ้

เน่ืองจากการเป็นเจ้าของห้องพกัหรือห้องชุดในโรงแรมหรือรีสอร์ทตามโครงการจัดสรรวนัหยุด

พักผ่อนนี  ้ห้องพักหรือห้องชุดได้ถูกแบ่งย่อยหน่วยการขายออกไปอีก ซึ่งจะทําให้ห้องพักหรือ 

ห้องชดุหนึ่งยนิูตสามารถมีผู้ เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิได้มากกว่า 1 คน ด้วยเหตนีุ ้บรรดาผู้ มีช่ือเป็น

เจ้าของกรรมสิทธ์ิในห้องพักหรือห้องชุดหนึ่งยูนิต จึงเป็นเจ้าของร่วมกันในห้องพักหรือห้องชุด 

หนึ่งยนิูตนัน้ สําหรับทรัพย์สินส่วนกลางเพื่อการใช้ประโยชน์ร่วมกนัของผู้พกัอาศยัในโครงการ 

ก็อาศยัหลกัการเดียวกนักบัการบริหารจดัการทรัพย์สนิสว่นกลางในอาคารชดุคอนโดมเินียมนัน่เอง 

กรณีท่ีสอง คือ กรณีท่ีผู้ซือ้มีเพียงสทิธิใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินทัง้หมด

ของโครงการ ก็จะทําให้ไมมี่ประเดน็เร่ืองความเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิเข้ามาเก่ียวข้อง เน่ืองจากผู้ซือ้

วนัหยดุพกัผอ่นไมมี่กรรมสทิธ์ิในห้องพกัหรือห้องชดุในโรงแรมหรือรีสอร์ทนัน้ๆ อยู่แล้ว และยิ่งไม่มี

กรรมสิทธ์ิใดๆ ในทรัพย์สินส่วนกลางอีกด้วย ผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนคงมีได้แต่เพียงสิทธิใช้สอยใช้

ประโยชน์ในระหวา่งช่วงระยะเวลาที่ตนเข้าพกัเท่านัน้  

แต่อย่างไร ก็ตาม  แม้ว่าผู้ ซื อ้จะไม่ มีกรรมสิท ธ์ิ ในอสังหา ริมทรัพย์ห รือ

สงัหาริมทรัพย์ใดๆ ในโครงการ แต่ก็ยงัคงเป็นหน้าท่ีของผู้บริหารจัดการโครงการที่จะต้องดูแล

รักษาทรัพย์สินของโครงการให้อยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้การได้เป็นอย่างดีและสมประโยชน์ อนั

เป็นไปตามสิทธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนท่ีได้มีการทําข้อตกลงกนัไว้ในสญัญา และยงัต้องมีหน้าท่ี

ในการจัดระบบการสํารองและการเข้าใช้ห้องพักหรือห้องชุดในโรงแรมและรีสอร์ท หรือบรรดา

อสงัหาริมทรัพย์ใดๆ ในโครงการ หรือท่ีเข้าร่วมเป็นพนัธมิตรในโครงการเพื่อการแลกเปลี่ยนสถานที่
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พกัทัง้หมดอีกด้วย ทัง้นีก้ารบริหารจดัการจะต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเป็น

ประการสําคญั 

โดยองค์กรผู้ จะเข้ามาทําหน้าท่ีในการบริหารกิจการและจัดการดูแลรักษา

ทรัพย์สินของโครงการนัน้ อาจเป็นนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการเอง หรืออาจเป็น

บคุคลภายนอกซึง่เป็นผู้ ชํานาญการและเป็นมืออาชีพทางด้านการจดัการอสงัหาริมทรัพย์และการ

จดัการโรงแรมก็ได้ 

ส่วนบรรดาผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนตามแผนโครงการก็อาจรวมตวักนัเข้า

เป็นองค์กรหรือสมาคมผู้ซือ้หรือผู้ เป็นเจ้าของโครงการอีกองค์กรหนึ่งแยกต่างหากได้อีก ทัง้นีเ้พ่ือ

ทําหน้าท่ีในการตรวจสอบการทําหน้าท่ีขององค์กรบริหารจัดการโครงการให้เป็นไปตาม

วตัถปุระสงค์ของโครงการนัน่เอง ซึง่ก็จะคล้ายคลงึกบักรณีของการจดัตัง้คณะกรรมการนิติบคุคล

อาคารชดุคอนโดมิเนียมทัว่ไปนัน่เอง 
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บทที่  5 

การปรับใช้หลักกฎหมายของต่างประเทศกับธุรกจิจัดสรรวันหยุดพกัผ่อน 
ในประเทศไทย 

 

5.1  ความแตกต่างระหว่างกฎหมายของไทยกับกฎหมายของต่างประเทศ 

การจะปรับใช้กฎหมายใดๆ กับธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพักผ่อนนัน้ สมควรจะต้อง

พิจารณาเสียก่อนว่ากฎหมายส่วนใดท่ีประเทศไทยมีอยู่แล้วบ้าง และหากมีอยู่แล้ว สาระสําคญั

ของกฎหมายนัน้สมบรูณ์เพียงพอหรือไม่ท่ีจะนํามาใช้บงัคบั หรือกฎหมายในสว่นใดบ้างท่ีประเทศ

ไทยยงัมิได้มีบญัญตัไิว้เพ่ือใช้บงัคบักบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น  

จากข้อเท็จจริงท่ีว่าในปัจจบุนัประเทศไทยยงัไม่ได้มีการบญัญตัิกฎหมายขึน้เป็น

การเฉพาะเพื่อบงัคบัใช้กบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนโดยตรง และจากการศึกษากฎหมายของ

ตา่งประเทศในส่วนท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนพบว่าสามารถแบ่งเนือ้หาสาระของ

กฎหมายออกได้เป็น 4 หวัข้อ กลา่วคือ  

(1) หวัข้อท่ีวา่ด้วยการกํากบัดแูลกิจการ 
(2) หวัข้อท่ีวา่ด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค 

(3) หวัข้อท่ีว่าด้วยนิติสมัพนัธ์ระหว่างผู้ประกอบการกบัผู้บริโภค หรือหวัข้อท่ีว่า

ด้วยนิตกิรรมสญัญาและเอกเทศสญัญา 

(4) หวัข้อท่ีวา่ด้วยหลกัทรัพยสทิธิ 

เม่ือพิจารณาจากรูปแบบของการให้บริการและการดําเนินธุรกิจจดัสรรวนัหยุด

พกัผอ่น ประกอบเข้ากบัการพิจารณาบทบญัญตัิของกฎหมายไทยที่มีอยู่ในปัจจบุนัและอาจนํามา

ปรับใช้กบัธุรกิจประเภทนีไ้ด้แล้วนัน้ พบว่าบทบญัญัติของกฎหมายไทยที่มีอยู่และสามารถจะให้

การรับรองและคุ้มครองสิทธิของประชาชนได้มีเพียงกฎหมายในหวัข้อท่ีสองท่ีว่าด้วยการคุ้มครอง

ผู้ บริโภค ซึ่งมีอยู่หลายฉบับและสามารถจะแยกเนือ้หาสาระออกเป็นประเด็นหลักต่างๆ ได้

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ประเด็นด้านความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน – มีประมวลกฎหมายอาญา

และประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ได้บญัญตัใิห้ความคุ้มครองไว้แล้ว 
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(2) ประเด็น ด้านความปลอดภัยในสุขภาพ  อนามัย  และสิ่ งแวดล้อม  – มี

พระราชบญัญตัท่ีิวา่ด้วยเร่ืองสถานบริการและการสาธารณสขุได้บญัญตัใิห้ความคุ้มครองไว้แล้ว 

(3) ประเด็นด้านการให้ความคุ้ มครองผู้ บริโภคว่าด้วยสินค้าและบริการ  – มี

พระราชบัญญัติความรับผิดต่อความเสียหายอันเกิดจากสินค้าไม่ปลอดภัย พระราชบัญญัติ

คุ้มครองผู้บริโภค และวิธีพิจารณาคดีผู้บริโภคได้บญัญตัใิห้ความคุ้มครองไว้แล้ว 

(4) ประเด็นด้านการให้ความคุ้มครองผู้บริโภคว่าด้วยสญัญา – มีพระราชบญัญัติ

คุ้มครองผู้บริโภค และวิธีพิจารณาคดีผู้บริโภคได้บญัญัติให้ความคุ้มครองไว้แล้ว นอกจากนีย้งัมี

พระราชบัญญัติท่ีว่าด้วยข้อสัญญาไม่เป็นธรรมบัญญัติไว้อีกฉบับหนึ่งด้วย แต่อย่างไรก็ตาม

กฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคในส่วนท่ีว่าด้วยสญัญานี  ้ยังไม่มีการบญัญัติให้ใช้บงัคับกับสญัญา 

ซือ้ขายวันหยุดพักผ่อนเป็นการเฉพาะ เว้นเสียแต่ว่าจะมีการบญัญัติกําหนดให้สญัญาซือ้ขาย

วันหยุดพักผ่อนเป็นสัญญาสําเร็จรูป หรือมีการกําหนดแบบสัญญามาตรฐานสําหรับสัญญา 

ซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อน หรือมีประกาศจากสํานักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภคกําหนดให้

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นธุรกิจท่ีควบคมุสญัญาเสียก่อน เช่นนี ้จึงจะสามารถนํากฎหมาย

คุ้มครองผู้บริโภคสว่นท่ีวา่ด้วยสญัญานีม้าบงัคบัใช้ได้เป็นลําดบัขัน้ตอนตอ่ไป  

(5) ประเด็นด้านการให้ความคุ้ มครองผู้ บริโภคว่าด้วยการโฆษณา  – แม้จะมี

พระราชบญัญตัคิุ้มครองผู้บริโภค สว่นท่ี 1 วา่ด้วยการคุ้มครองผู้บริโภคในด้านการโฆษณาบญัญตัิ

ไว้แล้วก็ตาม แต่เนือ้หาของบทบญัญัติส่วนนีก้ล่าวไว้เพียงการห้ามใช้ข้อความท่ีไม่เป็นธรรมต่อ

ผู้บริโภค 1 โดยมิได้กําหนดบงัคบัชัดเจนถึงประเด็นข้อห้ามอนัเป็นสาระสําคญัแห่งการโฆษณา 

                                                  
1
 มาตรา 22 การโฆษณาจะต้องไม่ใช้ข้อความที่เป็นการไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภคหรือใช้ข้อความท่ี

อาจก่อให้เกิดผลเสียต่อสังคมเป็นส่วนรวม ทัง้นี ้ไม่ว่าข้อความดังกล่าวนัน้จะเป็นข้อความท่ีเก่ียวกับแหล่งกําเนิด สภาพ 

คณุภาพ หรือลกัษณะของสนิค้าหรือบริการ ตลอดจนการสง่มอบ การจดัหา หรือการใช้สนิค้าหรือบริการ 

   ข้อความต่อไปนี ้ถือว่าเป็นข้อความท่ีเป็นการไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภคหรือเป็นข้อความท่ีอาจ

ก่อให้เกิดผลเสียตอ่สงัคมเป็นสว่นรวม 

(1) ข้อความที่เป็นเทจ็หรือเกินความจริง 

(2) ข้อความที่จะก่อให้เกิดความเข้าใจผิดในสาระสําคัญเก่ียวกับสินค้าหรือบริการไม่ว่าจะกระทําโดยใช้

หรืออ้างอิงรายงานทางวิชาการ สถิติ หรือสิง่ใดสิง่หนึง่อนัไมเ่ป็นความจริงหรือเกินความจริงหรือไมก็่ตาม 

(3) ข้อความท่ีเป็นการสนับสนุนโดยตรงหรือโดยอ้อมให้มีการกระทําผิดกฎหมายหรือศีลธรรมหรือนําไปสู ่

ความเสื่อมเสียในวฒันธรรมของชาติ 

(4) ข้อความท่ีจะทําให้เกิดความแตกแยกหรือเส่ือมเสียความสามคัคีในหมูป่ระชาชน 

(5) ข้อความอยา่งอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

ข้อความท่ีใช้ในการโฆษณาที่บุคคลทัว่ไปสามารถรู้ได้ว่าเป็นข้อความท่ีไม่อาจเป็นความจริง

ได้โดยแนแ่ท้ไมเ่ป็นข้อความท่ีต้องห้ามในการโฆษณาตาม (1) 
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ชวนเช่ือเพ่ือขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนด้วยวิธีการท่ีอาจก่อให้เกิดความเข้าใจผิดต่อผู้บริโภค 

เช่น การห้ามขายผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นในลกัษณะของการลงทนุ หรือ การกําหนดข้อบงัคบัให้

ผู้ ประกอบการต้องทําหนังสือชีช้วนแสดงรายละเอียดของแผนโครงการเพื่อการเสนอขาย

ผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่น เป็นต้น 

ทัง้นี ้ความคุ้มครองตามกฎหมายที่ผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนอาจได้รับตาม

กฎหมายไทยดงัท่ีกล่าวมาข้างต้นนัน้ เป็นเพียงการรับรองสิทธิของผู้บริโภคตามหลกักฎหมาย

คุ้มครองผู้บริโภคอนัเกิดจากการบริโภคสินค้าและบริการทัว่ไป มิใช่การให้ความคุ้มครองเฉพาะ

กรณีเพ่ือปกป้องสิทธิของผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนเป็นการเฉพาะเจาะจงอันจะทําให้ผู้ ซือ้ได้รับการ

คุ้มครองสทิธิได้เหมาะสมกบัความเสียหายท่ีอาจเกิดมีขึน้จากการดําเนินการขายที่ไมถ่กูต้อง 

สําหรับกฎหมายในหัวข้อท่ีหนึ่งท่ีว่าด้วยการกํากับดูแลกิจการธุรกิจประเภท 

การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ กฎหมายไทยในปัจจบุนัยงัไม่มีบญัญตัิไว้เป็นการเฉพาะ คงมีเพียง

กฎหมายท่ีว่าด้วยการกํากับดูแลกิจการโรงแรมอนัได้แก่พระราชบญัญัติโรงแรมเท่านัน้ ซึ่งเป็น

เพียงการกํากับดูแลกิจการเพียงหนึ่งในสองส่วนของการดําเนินรูปแบบทางธุรกิจโดยรวม 

เพราะฉะนัน้หากจะกลา่ววา่สามารถนําพระราชบญัญตัิโรงแรมมาบงัคบัใช้กบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุ

พกัผอ่นก็ย่อมได้เน่ืองจากเป็นธุรกิจประเภทเดียวกนัคงเป็นคํากลา่วท่ีไม่ถกูต้อง เพราะแท้จริงแล้ว

ธุรกิจประเภทนีม้ิใช่มีเพียงงานด้านบริการเท่านัน้ท่ีต้องการการกํากบัดแูลตามกฎหมาย หากแต่มี

ส่วนท่ีเก่ียวกับการจดัสรรการใช้สอยอสงัหาริมทรัพย์เข้ามาเก่ียวข้องและต้องการการกํากบัดแูล

โดยอาศยับทบญัญตัขิองกฎหมายด้วยเช่นกนั 

นอกจากนี  ้กฎหมายในหัวข้อท่ีสามท่ีว่าด้วยนิติกรรมสัญญานัน้ การปรับใช้

กฎหมายไทยในปัจจบุนัให้ถือว่าสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนนัน้ คือ สญัญาเช่า ซึง่ในความเป็น

จริงแล้วสิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดระหว่างคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายนัน้มีมากกว่าสถานะความเป็น 

ผู้ เช่าและผู้ให้เช่า เน่ืองจากสญัญาตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนัน้ไมใ่ช่เป็นแค่

สญัญาเช่าสถานท่ีพกัแต่เพียงอย่างเดียวเท่านัน้ หากแต่ยงัจะต้องเป็นสญัญาที่มีวตัถุประสงค์

ในทางทรัพย์สินด้วย ซึ่งอาจจะเรียกได้ว่าเป็นสัญญาท่ีว่าด้วยการซือ้ขายทรัพยสิทธิด้วยอีก

ประการหนึ่ง นอกเหนือไปจากวัตถุประสงค์เพ่ือการเช่าสถานท่ีเพ่ือการพักผ่อนและใช้บริการ 

เพราะฉะนัน้จึงเท่ากับเป็นสญัญาท่ีมี 2 วตัถปุระสงค์อยู่ในสญัญาเดียวกัน ลําพงัเพียงหลกั

กฎหมายว่าด้วยเอกเทศสญัญา – สญัญาเช่าทรัพย์ ท่ีปรากฏอยู่ในประมวลกฎหมายแพ่งและ
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พาณิชย์ของประเทศไทยในปัจจบุนัจึงไม่อาจใช้บงัคบักบัสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนได้โดยตรง

และสมบรูณ์เพียงพอ 

สดุท้าย หวัข้อกฎหมายที่วา่ด้วยทรัพยสทิธินัน้ ต้องพิจารณาหลกักฎหมายวา่ด้วย

ทรัพยสิทธิตามกฎหมายไทยที่มีอยู่ในปัจจุบันว่าจะสามารถนํามาใช้กับธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พกัผอ่นได้เพียงใด หรือไม ่ซึง่จะได้วิเคราะห์และอธิบายรายละเอียดในลําดบัตอ่ไป 

ในขณะท่ีกฎหมายของต่างประเทศนัน้ การบงัคบัใช้บทบญัญัติของกฎหมายกบั

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีความชดัเจนทัง้สว่นของการกํากบัดแูลกิจการ การคุ้มครองผู้บริโภค 

ตลอดจนส่วนท่ีว่าด้วยลกัษณะของนิติกรรมสญัญาและหลกัทรัพยสิทธิ หากแต่เนือ้หาสาระแห่ง

บทบญัญตัขิองกฎหมายอาจแตกตา่งกนัไปตามหลกัพืน้ฐานกฎหมายภายใน สภาพเศรษฐกิจและ

สภาพสงัคมของแตล่ะประเทศ และจากการศกึษาทําให้สามารถจดัแบ่งกฎหมายของตา่งประเทศ

ท่ีเป็นปัจจบุนัอนัมีลกัษณะรูปแบบและเนือ้หาของกฎหมายที่มีความแตกต่างกนัอย่างชดัเจนออก

ได้เป็น 3 กฎหมายหลัก ได้แก่ กฎหมายสหภาพยุโรป กฎหมายเยอรมัน และกฎหมาย

สหรัฐอเมริกา ซึง่สามารถแยกอธิบายเปรียบเทียบกบักฎหมายไทยได้ตามตารางดงัตอ่ไปนี ้
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ตารางที่ 5 เปรียบเทยีบความแตกต่างระหว่างกฎหมายไทยกับกฎหมายต่างประเทศ 

 กฎหมายไทย 
กฎหมายสหภาพ

ยุโรป 
กฎหมายเยอรมัน 

กฎหมาย
สหรัฐอเมริกา 

ช่ือกฎหมาย -- 

ข้อบงัคบัวา่ด้วยการ

คุ้มครองผู้ ซือ้ภายใต้

บงัคบัแห่งสญัญาเก่ียว

ด้วยการซือ้สิทธิใช้สอย

ในอสงัหาริมทรัพย์ตาม

ลกัษณะไทม์แชร์ 

ประมวลกฎหมายแพ่ง

เยอรมนัวา่ด้วย

ลกัษณะหนี ้หมวด

สญัญาไทม์แชร์ 

รัฐบญัญติัวา่ด้วย

แผนการจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนและไทม์แชร์

(อยู่ภายใต้หมวด

กฎหมายที่วา่ด้วย

อสงัหาริมทรัพย์) 

วัตถุประสงค์ -- 
เพ่ือคุ้มครองสิทธิของ

ผู้บริโภคผู้ ซือ้ไทม์แชร์ 

เพ่ือคุ้มครองสิทธิของ

ผู้บริโภคผู้ ซือ้ไทม์แชร์ 

เพ่ือวางระเบียบ

ข้อบงัคบักบักิจการ

และแผนจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อน 

ลักษณะสาํคัญ
ของกฎหมาย 

-- 

วา่ด้วยสญัญาไทม์แชร์

และสญัญาอปุกรณ์ท่ี

เก่ียวด้วยสญัญาไทม์

แชร์ 

วา่ด้วยสญัญาไทม์แชร์ 

และหน้าท่ีบางประการ

ของผู้ประกอบการ 

วา่ด้วยสญัญาซือ้ขาย

วนัหยดุพกัผ่อน และ

สญัญาอ่ืนๆ ท่ี

เก่ียวข้อง ตลอดจน

ภาระหน้าท่ีของ

ผู้ประกอบการ โดย

มุ่งเน้นการเปิดเผย

ข้อมลูท่ีครบถ้วน 

ส่วนที่ว่าด้วยการ
กาํกับดูแลกจิการ 

ปรับใช้กฎหมายวา่ด้วย

กิจการโรงแรม 

กฎหมายบญัญติัหน้าท่ี

ของผู้ประกอบกิจการ

ไว้บางประการ 

กฎหมายบญัญติัหน้าท่ี

ของผู้ประกอบกิจการ

ไว้บางประการ 

กฎหมายกํากบัดแูล

กิจการเป็นการเฉพาะ 

ส่วนที่ว่าด้วยการ
คุ้มครองผู้บริโภค 

ปรับใช้กฎหมายทัว่ไป

วา่ด้วยการคุ้มครอง

ผู้บริโภคผู้ ซือ้สินค้าและ

บริการจาก

ผู้ประกอบการ 

กฎหมายคุ้มครองสิทธิ

ผู้ ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผ่อนเป็นการเฉพาะ 

กฎหมายคุ้มครองสิทธิ

ผู้ ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผ่อนเป็นการเฉพาะ 

กฎหมายคุ้มครองสทิธิ

ผู้ ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผ่อนเป็นการเฉพาะ 

ส่วนที่ว่าด้วย
สัญญา 

ปรับใช้สญัญาเช่า

ทรัพย์ตามประมวล

กฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์              

(สิทธิครอบครองตาม

สญัญาเช่า) 

สญัญาซือ้ขายไทม์แชร์

(สิทธิใช้สอยใน

อสงัหาริมทรัพย์) 

สญัญาซือ้ขายไทม์แชร์

(สิทธิใช้สอยใน

อสงัหาริมทรัพย์) 

สญัญาซือ้ขายวนัหยดุ

พกัผ่อนหรือไทม์แชร์

(กรรมสิทธ์ิหรือ

ทรัพยสิทธิประเภทอื่น

ในอสงัหาริมทรัพย์) 
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จึงเห็นได้ว่า หากต้องการสนับสนุนให้ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนสามารถ

เจริญเติบโตในภาคอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมของประเทศไทยแล้ว สิ่งท่ีนกัธุรกิจ

ภาคเอกชนต้องการให้เกิดขึน้ คือ การรับรองสถานะและความมีอยู่จริงของธุรกิจประเภทนีใ้น

ประเทศไทยด้วยการปรับปรุงกฎหมายเพื่ออุดช่องว่างระหว่างการดําเนินธุรกิจกับการบงัคบัใช้

กฎหมายให้สอดคล้องกนักบัสภาพความเป็นจริงและลกัษณะเฉพาะของกิจการ โดยเฉพาะอย่าง

ยิ่งในประเดน็ท่ีวา่ด้วยการกํากบัดแูลกิจการนัน้เป็นประเดน็ท่ีสําคญัอย่างยิ่งตอ่การเร่ิมต้นและการ

สนบัสนุนการขยายตวัของธุรกิจโรงแรมเป็นอย่างมาก เพราะการเพิ่มช่องทางการตลาดด้วยการ

ขยายธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนนัน้ไม่สามารถเกิดขึน้ได้หากไม่ได้รับการสนบัสนุนจากองค์กร

ภาครัฐโดยเฉพาะอย่างยิ่งการบญัญัติกฎหมายเพื่อการบงัคับใช้กับธุรกิจเป็นการเฉพาะ ทัง้นี ้

เพ่ือให้การรับสิทธิของผู้ ซือ้วันหยุดพักผ่อนได้รับการคุ้มครองอย่างเป็นรูปธรรมอันจะเป็นการ

กระตุ้นให้มีการเคลื่อนไหวในธุรกิจประเภทนีเ้กิดขึน้และดําเนินไปอยา่งถกูต้องตามกฎหมาย 

 

5.2  การปรับใช้หลักกฎหมายต่างประเทศกับธุรกจิจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในประเทศไทย 

5.2.1 เนือ้หาสาระสําคญัของกฎหมาย 

จากประเด็นปัญหาหลักในทางธุรกิจท่ีเกิดขึน้กับผู้ บริโภคในอดีตท่ีผ่านมา 

สามารถแบง่ออกเป็น 3 ประเดน็ใหญ่ๆ ได้แก่  

(1) ประเด็นว่าด้วยการขาดข้อมูลเก่ียวกับผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนท่ี

ถกูต้อง ครบถ้วน ชดัเจน และเพียงพอตอ่การตดัสนิใจของผู้บริโภค 

(2) ประเด็นว่าด้วยวิธีการทางการตลาดเพื่อเสนอขายผลิตภัณฑ์วันหยุด

พกัผอ่นท่ีมีลกัษณะเป็นการกระตุ้นอยา่งรุนแรงเพื่อให้สามารถปิดการขายได้อยา่งรวดเร็ว และการ

ปกปิด บดิเบือน ข้อมลูข้อเท็จจริงบางประการโดยผู้ประกอบการ  

(3) ประเด็นว่าด้วยการบริหารจดัการแผนโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนทัง้

ในด้านการบริหารการเงินและด้านการปฏิบตัิการโครงการ เพ่ือให้บริการแก่ลกูค้าภายนอกและ

สมาชิกโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ บรรลตุามวตัถปุระสงค์และแผนดงัเช่นท่ีผู้ประกอบการได้

นําเสนอแผนโครงการไว้ตัง้แตต้่น 
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ด้วยเหตุนี ้จากท่ีได้ศึกษาจากกฎหมายของต่างประเทศ เนือ้หาสาระและหลกั

กฎหมายสําคญัท่ีสมควรได้รับการแก้ไขปรับปรุงเพิ่มเติมและจําเป็นต้องบญัญตัิไว้ในกฎหมายว่า

ด้วยการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นของประเทศไทย ได้แก่  

(1) การกําหนดนิยามของสัญญาซือ้ขายและแบบมาตรฐานของสัญญาซือ้ขาย

ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน และอาจกําหนดแบบของสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อน โดยกําหนดให้

สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนจะต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษรและลงลายมือช่ือคู่สญัญาทัง้สอง

ฝ่ายเป็นสําคญั ตลอดจนอาจกําหนดให้สญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนต้องนําไปจดทะเบียนหรือ

จดแจ้งตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีไว้อีกด้วยก็ได้ 

(2) การกําหนดสิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดระหว่างผู้ประกอบการและผู้บริโภคไว้ให้

ชดัเจน 

(3) การกําหนดหลกัเกณฑ์และข้อปฏิบตัเิก่ียวกบัการเปิดเผยข้อมลูผลติภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผอ่นให้ชดัเจน เพ่ือความโปร่งใสและเป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค 

(4) การกําหนดข้อห้ามมิให้ผู้ประกอบการดําเนินวิธีการทางการตลาดบางประการ 

เช่น ห้ามมิให้ใช้วิธีการขายตรงกบัผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน ห้ามมิให้เสนอขายหรือปิดการขาย

ทางโทรศพัท์ (อาจมีข้อยกเว้นกรณีการโทรศพัท์เพ่ือเชิญชวนให้เข้าฟังหรือเข้าชมแผนโครงการได้ 

แต่การโทรศพัท์ถึงกลุม่ลกูค้าเป้าหมายนัน้จะต้องมิใช่เป็นกระทําอนัจะเป็นการรบกวนการดําเนิน

ชีวิตประจําวนัของบุคคลเหล่านัน้มากเกินไป) ห้ามมิให้โฆษณาขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นว่า

เป็นการลงทนุ เป็นต้น 

(5) การกําหนดให้สิทธิแก่ผู้บริโภคในการขอยกเลิกสญัญาได้ภายในระยะที่กฎหมาย

กําหนดและโดยปราศจากเงื่อนไข ซึ่งระยะเวลาของการบอกเลิกสญัญาดงักล่าวจะต้องไม่นาน

จนเกินไปแตต้่องเป็นระยะเวลาเพียงพอท่ีจะให้ผู้บริโภคได้มีโอกาสศกึษาพิจารณาถึงแผนโครงการ

วนัหยดุพกัผ่อนท่ีนําเสนอ และต้องอยู่ภายใต้เง่ือนไขว่าระยะเวลาการบอกเลิกสญัญาจะยงัไม่เร่ิม

นบัจนกวา่ผู้บริโภคจะได้รับข้อมลูเก่ียวกบัผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนท่ีกฎหมายบญัญตัิไว้ครบถ้วน

เสียก่อน ตลอดจนการกําหนดให้ผู้ประกอบการต้องคืนเงินท่ีได้รับมาทัง้หมดหรือแตบ่างสว่นให้แก่

ผู้บริโภค โดยอาจยินยอมให้หกัลบคา่ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินหรือสิทธิประโยชน์ในสว่นท่ีผู้บริโภค

ได้รับและใช้สทิธิไปแล้วออกได้แล้วแตก่รณีวา่ได้มีการใช้สอยทรัพย์สนิใดๆ ไปบ้างแล้วหรือไม ่

(6) การจัดให้มีผู้ ดูแลผลประโยชน์ของคู่สัญญาในช่วงเวลาระหว่างท่ีโครงการยัง

ดําเนินการไมแ่ล้วเสร็จ หรือจนกวา่จะสามารถสง่มอบโครงการให้คณะกรรมการและคณะผู้บริหาร

จดัการโครงการรับหน้าท่ีไปดําเนินการตอ่ไปได้ 
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(7) การจัดให้มีระบบการจดทะเบียนหรือจดแจ้งแผนโครงการก่อนเสนอขายแก่

ประชาชนทัว่ไป 

 

5.2.2 ขอบเขตการบงัคบัใช้กฎหมาย 

เพ่ือให้กฎหมายท่ีจะบญัญัติขึน้ได้บรรลุวตัถุประสงค์เพ่ือการคุ้มครองผู้บริโภค 

จําเป็นต้องอธิบายความหมายของคําว่า “ผู้ประกอบการ” และ คําว่า “ผู้ ซือ้รายสุดท้าย หรือ 

ผู้บริโภครายสดุท้าย” ไว้ให้ชดัเจน อนัเป็นการแสดงสถานะและความสมัพนัธ์ระหว่างฝ่ายผู้ขาย

และฝ่ายผู้ซือ้วา่อยา่งไรจงึเข้าลกัษณะของการเป็นผู้ขาย และลกัษณะเช่นใดจงึจะเป็นผู้ซือ้  

จากท่ีได้ศึกษาและได้อธิบายมาแล้วก่อนหน้านีแ้ล้วว่าธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อนนัน้เป็นการผนวกแนวคิดของธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทอนัเป็นงานบริการเข้าไว้ด้วยกนักบั

ธุรกิจจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ และวนัหยุดพกัผ่อนก็คือ “ผลิตภณัฑ์” ประเภทหนึ่งของหน่วยการ

ขายห้องพกั ในประเด็นเร่ืองขอบเขตและนิยามความหมายของ “ผู้ประกอบการ” จะสามารถ

อธิบายได้ด้วยองค์ประกอบของ “ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น” ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) เป็นการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ออกขายแก่ประชาชนทัว่ไป และ 

(2) แบง่หน่วยการขายออกเป็น “ช่วงระยะเวลา” และ 

(3) มีการให้บริการในรูปแบบเดียวกบัธุรกิจประเภทโรงแรม 

และจากองค์ประกอบข้อท่ี (3) “กิจการโรงแรม” ตามกฎหมายไทยในปัจจบุนัมี

องค์ประกอบ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) เป็นสถานท่ีพกั 

(2) มีวตัถปุระสงค์ในทางธุรกิจ 

(3) เพ่ือให้บริการท่ีพกัชัว่คราวสําหรับคนเดนิทางหรือบคุคลอ่ืนใด 

(4) เรียกคา่ตอบแทนตํ่ากวา่รายเดือน 

ประกอบกบักฎกระทรวงที่กําหนดหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรมไว้ว่า สถานท่ี

พกัท่ีมีจํานวนห้องพกัเกินกว่า 4 ห้อง และมีจํานวนผู้ เข้าพกัเกินกว่า 20 คน เข้าลกัษณะเป็น

โรงแรมนัน้ หากจะพิจารณาให้องค์ประกอบข้อท่ีว่าด้วย “การเรียกค่าตอบแทนตํ่ากว่ารายเดือน” 
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มิใช่องค์ประกอบสําคัญหรือองค์ประกอบหลักของธุรกิจโรงแรมแล้ว 2 กรณีของการประกอบ

กิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นยอ่มเข้าลกัษณะครบตามองค์ประกอบตา่งๆ ของการเป็นโรงแรม อีก

ทัง้ วัตถุประสงค์ของการประกอบกิจการก็คือ “เพ่ือการแสวงหาผลกําไร” ดังนัน้ นักธุรกิจ 

นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หลายจึงถือเป็น “ผู้ประกอบการ” ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนทัง้สิน้ 

จึงต้องตกอยู่ภายใต้บงัคบัของกฎหมายที่ว่าด้วยกิจการโรงแรมไปแล้วโดยอตัโนมตัิ หรือ ตกอยู่

ภายใต้บงัคบัของกฎหมายที่ว่าด้วยกิจการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนเป็นการเฉพาะ หากได้มีการ

บญัญตัิกฎหมายในกรณีหลงันีเ้กิดขึน้ และด้วยเหตนีุ ้จึงอาจเกิดประเด็นคําถามขึน้ว่า การบงัคบั

ใช้กฎหมายทัง้สองฉบบัซํา้ซ้อนกนัหรือไม่ ผู้ เขียนมีความคิดเห็นว่าไม่เป็นการซํา้ซ้อนกนั เน่ืองจาก

กิจการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนส่วนหนึ่งเข้าลกัษณะของกิจการโรงแรม การจะต้องตกอยู่ภายใต้

บังคับของกฎหมายว่าด้วยกิจการโรงแรมก็เป็นการเหมาะสมดีอยู่แล้ว แต่อีกส่วนหนึ่งท่ีเข้า

ลกัษณะของการจัดสรรอสงัหาริมทรัพย์เป็นส่วนท่ีต้องการกฎหมายใหม่เพิ่มเติมเข้ามาเพื่อให้

สมบรูณ์แก่การบงัคบัใช้กบัธุรกิจ และเหตผุลอีกประการหนึ่ง คือ กิจการโรงแรมไม่จําเป็นต้องเป็น

กิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นเสมอไป แตกิ่จการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนต้องเป็นกิจการโรงแรมด้วย

เสมอ เพราะวนัหยดุพกัผ่อนคือ “ผลิตภณัฑ์” และช่องทางการตลาดหนึ่งของกิจการโรงแรมนัน่เอง 

ดงันัน้ กฎหมายว่าด้วยการกํากบัดแูลกิจการโรงแรมยงัคงมีความจําเป็นอยู่ และสามารถนําไปใช้

บงัคบักบักิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นเฉพาะสว่นท่ีวา่ด้วยงานโรงแรมได้โดยไมข่ดัแย้งกนั 

สําหรับของเขตและนิยามความหมายของ “ผู้ซือ้” ด้วยมมุมองของผู้ซือ้ ผู้บริโภค 

ลกูค้า หรือผู้ใช้บริการนัน้ วตัถปุระสงค์หลกัของการซือ้สินค้าและบริการหรือการยอมตนเข้าผกูพนั

ตามสญัญาวันหยุดพักผ่อนก็ “เพ่ือวัตถุประสงค์ในการพักผ่อน” เท่านัน้ มิใช่วัตถุประสงค์เพ่ือ

การค้าหรือแสวงหากําไร 3 ดงันัน้ จึงต้องกําหนดนิยามความหมายของผู้ซือ้ให้เข้าลกัษณะของการ

เป็น “ผู้ซือ้รายสดุท้าย” ท่ีซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนเพื่อใช้ประโยชน์ส่วนตวั มิใช่เพ่ือประโยชน์

ทางการค้า เพราะหากเป็นการซือ้เพ่ือการค้าหรือแสวงหากําไร เช่น ซือ้หลายหน่วยในปริมาณมาก 

เช่นนีก็้ควรจะต้องถกูจดัให้เข้าลกัษณะเป็นผู้ประกอบกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

                                                  
2 เพราะตามสภาพความเป็นจริงในตลาดธุรกิจ โรงแรมย่อมต้องการให้มีอตัราการเข้าพกัอยู่ตลอดเวลา จึงมี

โรงแรมจํานวนมากที่รับลกูค้าเข้าพกัโดยคิดอตัราห้องพกัเป็นรายเดือน 

3 การท่ีผู้ ซือ้ได้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนไว้เพ่ือประโยชน์ใช้สอยแก่ตนเอง แม้ต่อมาจะขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผอ่นนัน้ออกไปให้แก่บคุคลภายนอก ก็ไมถื่อวา่เป็นการมุง่แสวงหากําไรหรือเพ่ือการค้า 
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สําหรับประเภทของผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นท่ีทําการเสนอซือ้เสนอขายกนันัน้ 

ไม่ว่าจะเรียกช่ือผลิตภัณฑ์ว่าอย่างไรก็ตาม จะสามารถแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกัๆ ก็คือ 

ผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนธรรมดาหรือไทม์แชร์ กับ ไทม์แชร์พลสัหรือท่ีรู้จักกันเป็นการทั่วไปว่า 

คลับวันหยุดพักผ่อน ส่วนการบังคับใช้กฎหมายกับผลิตภัณฑ์ ไม่ว่าจะเป็นไทม์แชร์ หรือ 

ไทม์แชร์พลสั หรือคลบัวันหยุดพักผ่อน หากสาระสําคญัและวัตถุประสงค์หลกัของการดําเนิน

กิจการเป็นไปในลกัษณะเดียวกนัและครบตามองค์ประกอบแล้ว ก็น่าจะเข้าหลกัเกณฑ์ของการ

บังคับใช้ภายใต้กฎหมายฉบับเดียวกันได้ ส่วน “ช่ือผลิตภัณฑ์” นัน้เป็นเพียงการแสดงความ

แตกต่างในช่ือท่ีใช้เรียกประเภทของผลิตภณัฑ์เท่านัน้ หากแต่เนือ้หาสาระแท้จริงของรูปแบบและ

แผนโครงการนัน้ต่างก็มุ่งหมายไปในลกัษณะเดียวกนัคือ เพ่ือการโอนกรรมสิทธ์ิหรือการขายสิทธิ

ใช้สอยในสถานท่ีพกัสําหรับวนัหยดุพกัผอ่นนัน่เอง แล้วแตก่รณี 

แต่อย่างไรก็ตาม มีข้อสังเกตว่าหากกรณีเป็น “คลับวันหยุดพักผ่อน หรือ 

สโมสรวันหยุดพักผ่อน” ท่ีมีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อการสนัทนาการ (มิใช่เป็นเพียงช่ือเรียกขาน

ผลิตภณัฑ์) เช่น สนามกอล์ฟแอนด์คนัทร่ีคลบั เหล่านีเ้ป็นต้น การบงัคบัใช้กฎหมายกบัธุรกิจก็จะ

แตกต่างกันออกไป เพราะสโมสรเพื่อการพกัผ่อนเช่นนี ้ไม่ได้ดําเนินกิจการในลกัษณะของการ

ให้บริการทางด้านสถานที่พกัแบบเดียวกับกิจการโรงแรมแต่เพียงอย่างเดียวเท่านัน้ หากแต่เป็น

กิจการท่ีผนวกแนวคิดของสถานที่เพ่ือการสมาคมและเพื่อการพักผ่อนเข้ากับการจัดสรรและ 

การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ โดยท่ีอาจจะมีกิจการโรงแรมเข้าร่วมเป็นกิจการประเภทหนึ่งใน

บรรดาประเภทของการให้บริการทัง้หมดของสโมสร ทัง้นีก็้เพ่ือให้บรรลถุึงวตัถุประสงค์หลกัของ

การดําเนินกิจการสโมสรอย่างครบถ้วนนัน่เอง ดงันัน้ กิจการประเภท “คลบัวนัหยดุพกัผ่อน” ท่ีมี

วตัถปุระสงค์หลกัเพื่อให้บริการทางด้านสนัทนาการนี ้และมีรูปแบบของการให้บริการท่ีมากกว่า

การจดัสรรสถานท่ีพกั ก็จะต้องตกอยู่ภายใต้บงัคบัของกฎหมายหลายฉบบัแล้วแต่ประเภทของ

กิจการ เช่น กิจการโรงแรม กิจการร้านอาหารและสถานบนัเทิง เป็นต้น ซึ่งหากมีการประกอบ

กิจการประเภท “การจัดสรรวันหยุดพักผ่อนหรือไทม์แชร์” เข้าไปรวมอยู่ด้วยแล้ว ก็ต้องตกอยู่

ภายใต้บงัคบัของกฎหมายที่ว่าด้วยการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนด้วยอีกฉบบัหนึ่งด้วย ดงันัน้ คําว่า 

“คลบัวันหยุดพักผ่อน” จึงไม่อาจพิจารณาเพียงแค่ช่ือคลบัวันหยุดพักผ่อนเท่านัน้ หากแต่ต้อง

พิจารณาถึงเนือ้หาสาระและวตัถุประสงค์ของกิจการด้วยว่าสมควรตกอยู่ภายใต้การบงัคบัของ

กฎหมายฉบบัใดบ้าง ซึ่งแน่นอนว่าย่อมต้องมีกฎหมายหลายฉบบัท่ีเก่ียวข้อง เน่ืองจากลกัษณะ

ของกิจการนัน้เก่ียวข้องกับกิจกรรมทางธุรกิจหลากหลายประเภท และ “การจัดสรรวันหยุด
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พักผ่อน” อาจเป็นเพียงส่วนหนึ่งในกิจกรรมทางธุรกิจเหล่านัน้ แต่อาจไม่ได้เป็นกิจกรรมและ

วตัถปุระสงค์หลกัทางธุรกิจก็ได้  

สําหรับประเด็นในเร่ืองโครงสร้างของธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในส่วนที่

เก่ียวข้องกับผู้ซือ้หรือผู้บริโภค กล่าวคือ โครงสร้างของการถือวนัหยดุพกัผ่อนนัน้สามารถแบ่ง

ออกได้เป็น 2 ประเภท คือ Equity clubs กบั Non-equity clubs โดยท่ีผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนท่ีถกูจดั

อยู่ในโครงสร้างท่ีเรียกว่า Equity clubs นัน้ถือว่าเป็นผู้ ถือหุ้นในกิจการวนัหยดุพกัผ่อน ดงันัน้ จึง

อาจเกิดข้อสงสยัขึน้ได้ว่า ผู้ซือ้วนัหยุดพกัผ่อนประเภทนีจ้ะถือเสมือนเป็นผู้ประกอบกิจการด้วย

หรือไม่ และในประเด็นท่ีเก่ียวกับแนวคิดและตามบทบัญญัติของกฎหมายต่างประเทศท่ีว่า  

“การซือ้วนัหยดุพกัผ่อนไม่ใช่การลงทนุ” นัน้จะสามารถหยิบยกนําอธิบายแยกแยะความแตกต่าง

ได้อยา่งไร หรือไม ่

เน่ืองด้วยแนวคิดของการลงทุนเพื่อซือ้อสังหาริมทรัพย์คือการลงทุนเพื่อท่ีอยู่

อาศยั หรืออาจเป็นการลงทนุเพื่อหวงักําไรจากสว่นต่างของมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่มสงูขึน้เม่ือ

เวลาล่วงผ่านไปอันเป็นการเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึน้ตามสภาพเศรษฐกิจ ความเป็นเจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์ถูกแสดงออกด้วยหลักกรรมสิทธ์ิ ผนวกกับความต้องการเป็นเจ้าของในตัว

ทรัพย์สินท่ีจบัต้องได้จริงๆ จึงเท่ากบัว่าผู้ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ถือเสมือนเป็นนกัลงทุนประเภทหนึ่ง

ด้วยเช่นกนั เพราะการลงทนุเพื่อหวงัผลตอบแทนในรูปของจํานวนเงิน การซือ้อสงัหาริมทรัพย์แล้ว

ขายออกไปในเวลาต่อมานัน้เป็นไปเพื่อประโยชน์ทางการค้าหากําไร จึงอาจมีฐานะเทียบเท่ากับ 

ผู้ประกอบกิจการได้ด้วยหากการลงทนุดงักลา่วอยู่ในรูปของการถือกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ท่ี

มีไว้เพ่ือประกอบกิจการค้า หรือการเข้าเป็นหุ้นสว่นในกิจการในฐานะผู้ ถือหุ้นเพื่อรับสว่นแบง่กําไร

จากผลประกอบการของกิจการอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

แต่แนวคิดของการซือ้วนัหยดุพกัผ่อนท่ีแท้จริงนัน้กลบัแตกต่างออกไปโดยสิน้เชิง 

กล่าวคือ  ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเปรียบเสมือนลกูค้าผู้ ใช้บริการในโรงแรม การซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผอ่นก็คือการชําระราคาในมลูคา่ปัจจบุนัเพื่อใช้ประโยชน์ในสถานท่ีพกัตากอากาศที่ตนได้ซือ้ไว้

สําหรับในอนาคต วตัถุประสงค์หลกัจึงมุ่งใช้สถานท่ีสําหรับการพกัผ่อน เพ่ือประโยชน์ส่วนตวั ท่ี

ไม่ใช่เพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรือไม่ใช่เพ่ือหวงัผลตอบแทนทางการเงิน ดงันัน้โดยหลกัการ ผู้ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อนจึงเป็นผู้ซือ้รายสดุท้ายและเป็นผู้บริโภคอย่างแท้จริง หากแต่ด้วยสาเหตขุองราคา

วนัหยดุพกัผอ่นนัน้อาจสงูกวา่การเช่าสถานท่ีพกัทัว่ๆ ไป ดงันัน้ลกัษณะของความเป็นเจ้าของสิทธิ
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จึงอยู่ในรูปแบบของการเป็นสมาชิกคลบัท่ีมีผลประโยชน์ตอบแทนมากกว่าโรงแรมทัว่ไปโดยแลก

กบัการชําระราคาท่ีคอ่นข้างสงู 

ดงันัน้ ไม่ว่าผู้ประกอบกิจการจะเรียกช่ือผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนว่าอย่างไร แต่

หากผู้ซือ้เข้าหลกัเกณฑ์ของการเป็นผู้ ใช้ผลิตภณัฑ์เพื่อประโยชน์สว่นตวัแล้ว ย่อมเป็นผู้ซือ้วนัหยดุ

พกัผ่อนด้วยกนัทัง้หมดทัง้สิน้ (ผู้ซือ้หรือผู้บริโภครายสดุท้าย) แตห่ากรูปแบบของโครงสร้างการถือ

วนัหยุดพกัผ่อนเข้ากรณีของการเป็นผู้ ถือหุ้นก็ต้องถือว่าเป็นนักลงทุนหรือเป็นหุ้นส่วน จึงเป็นผู้

ประกอบกิจการ ไม่ใช่ผู้ ซือ้ผู้ บริโภค และน่ีคือความแตกต่างทางด้านโครงสร้างการถือวันหยุด

พักผ่อน ซึ่งส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจซือ้วันหยุดพักผ่อนของผู้ บริโภคเป็นอย่างมาก โดย

ผลกระทบท่ีปรากฏผลให้เห็นได้อย่างชดัเจนก็คือ ตวัอย่างในประเด็นของการเสียภาษีท่ีแตกต่าง

กันระหว่างผู้ประกอบกิจการและผู้ ซือ้รายสุดท้าย เพราะหากเป็นผู้บริโภคผู้ ซือ้วนัหยุดพักผ่อน

อยา่งแท้จริงแล้วก็สมควรจะเสียภาษีในรูปของภาษีทรัพย์สนิ เชน่ ภาษีโรงเรือน ตามอตัราสว่นของ

การถือหน่วยวนัหยดุพกัผ่อน หรือภาษีจากการบริโภคสินค้าและบริการ เช่น ภาษีมลูค่าเพิ่ม แต่

หากเข้ากรณีเป็นนกัลงทนุ เป็นผู้ ถือหุ้นก็ย่อมจะต้องถกูบงัคบัให้เสียภาษีเงินได้จากส่วนแบ่งกําไร

หรือเงินปันผลอีกด้วย ซึง่ในกรณีเช่นนี ้หากผู้ซือ้ไม่ทราบข้อมลูท่ีแท้จริงหรือไม่เข้าใจโครงสร้างของ

การถือครองผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน อาจก่อให้เกิดปัญหาจากความไม่เข้าใจข้อเท็จจริงเหล่านี ้

ขึน้ในภายหลงัได้ อาทิเช่น ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนเพียงต้องการใช้สอยใช้ประโยชน์จากการเข้าพกัใน

โรงแรมและรีสอร์ท แต่ไม่ได้ต้องการจะเป็นผู้ประกอบกิจการโรงแรม อีกทัง้ยังคาดไม่ถึงว่าตน

จะต้องมาเสียภาษีในฐานะผู้ประกอบกิจการด้วย ดงันีเ้ป็นต้น ทัง้นี ้สาเหตขุองปัญหาทัง้หมดท่ี

เกิดขึน้ก็คือความเข้าใจผิดอนัเกิดจากการขาดข้อมลูข่าวสารท่ีถกูต้องครบถ้วน คลาดเคลื่อนจาก

ความเป็นจริง ประกอบกบัวิธีการทางการตลาดที่ไมถ่กูต้องเหมาะสมนัน่เอง 

ด้วยเหตุนี  ้การบังคับใช้กฎหมายเพื่อกํากับดูแลกิจการประเภทธุรกิจวันหยุด

พักผ่อน จึงจะต้องอธิบายวัตถุประสงค์และขอบเขตให้ชัดเจนด้วยว่าอย่างไรจึงจะถือว่าเป็น 

ผู้ประกอบกิจการท่ีต้องถกูกํากบัดแูล และอย่างไรจะเป็นผู้ซือ้ผู้บริโภควนัหยดุพกัผ่อนท่ีสมควรจะ

ได้รับการคุ้มครองตามกฎหมาย ส่วนผู้ ซือ้วนัหยุดพักผ่อนเองก็ต้องทําความเข้าใจ (โดยอาศัย

ข้อมลู) ด้วยว่าตนเองต้องการเพียงแคส่ถานท่ีพกัผ่อน หรือ ต้องการผลตอบแทนจากการลงทนุใน

กิจการ เพราะรูปแบบการดําเนินธุรกิจเก่ียวกับวันหยุดพักผ่อนในปัจจุบันนัน้มีอยู่หลากหลาย

รูปแบบผลติภณัฑ์ อีกทัง้วตัถปุระสงค์และโครงสร้างก็แตกตา่งกนั การศกึษาและทําความเข้าใจกบั

ข้อมลูจงึเป็นสิง่สําคญัท่ีสดุสําหรับผู้บริโภคผู้จะซือ้ผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่น 



 

 
171

5.2.3 ระบบและรูปแบบของกฎหมาย 

จากการศกึษาพบว่าระบบของการให้การรับรองและคุ้มครองโดยกฎหมาย

ท่ีสมบรูณ์นัน้จะต้องแยกหลกักฎหมายออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ สว่นท่ีว่าด้วยการกํากบัดแูลกิจการ 

และ สว่นท่ีวา่ด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค ทัง้ยงัต้องพิจารณาประกอบกบัหลกักฎหมายทัว่ไปว่าด้วย 

“สัญญา” และ “ทรัพยสิทธิ” เพ่ือให้สอดรับแก่การบังคับใช้อย่างสมบูรณ์ นอกจากนีย้ังพบว่า

รูปแบบของการบัญญัติกฎหมายก็สามารถแยกอธิบายออกได้เป็น 2 แนวทาง กล่าวคือ 

แนวทางกฎหมายของประเทศในกลุ่มภาคพืน้ทวีปยุโรป กับ แนวทางกฎหมายของกลุ่มประเทศ

แองโกลอเมริกนั ซึง่ทัง้ 2 แนวทางนีจ้ะมีความแตกต่างกนัไปทัง้ด้านแนวคิด รูปแบบ และเนือ้หา

สาระของบทบญัญตัขิองกฎหมาย  

โดยท่ีแนวคิดและรูปแบบกฎหมายของประเทศในกลุ่มภาคพืน้ทวีปยุโรปจะ

มุง่เน้นหลกักฎหมายเพื่อการคุ้มครองผู้บริโภคเป็นสําคญั โดยพิจารณานิติสมัพนัธ์ระหว่างผู้ซือ้กบั 

ผู้ขาย หรือ ระหว่างผู้ประกอบกิจการกับผู้บริโภค อนัเป็นนิติสมัพนัธ์ท่ีเกิดจาก “สญัญา” ดงันัน้ 

บทบญัญัติของกฎหมายจึงมีเนือ้หาสาระท่ีว่าด้วยนิยามของสญัญาต่างๆ การกําหนดมาตรฐาน

และแบบของสัญญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อน โดยสัญญาจะต้องมีรายการและข้อมูลอันเป็น

สาระสําคญัตามท่ีกฎหมายกําหนด และสญัญาจะต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษร ดงันีเ้ป็นต้น จึงจะ

ถือว่านิติกรรมถูกต้องครบถ้วนสมบูรณ์เกิดเป็นสญัญาได้ตามกฎหมาย และความสมบูรณ์ของ

สญัญาน่ีเองจะเป็นสาระสําคญัท่ีส่งผลกระทบไปถึงผลของสญัญาและการบงัคบัใช้สิทธิระหว่าง

คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายอีกด้วย สําหรับตวัผู้ประกอบกิจการนัน้ กฎหมายได้บญัญตัิกําหนดหน้าท่ีและ

ความรับผิดของผู้ประกอบการในอนัจะต้องกระทําการหรืองดเว้นกระทําการใดๆ บางประการเพื่อ

มิให้เป็นการเอารัดเอาเปรียบผู้บริโภค และ กฎหมายยังได้บญัญัติกําหนดสิทธิและหน้าท่ีของ

ผู้บริโภค เช่น สิทธิในการยกเลิกสัญญาภายในระยะเวลาที่กําหนดและโดยปราศจากเงื่อนไข  

เป็นต้น ซึ่งรูปแบบของการบญัญัติกฎหมายท่ีมีลกัษณะเป็นกฎหมายลายลกัษณ์อกัษร หรือเป็น

ระบบประมวลกฎหมายดงัเช่นกฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปนัน้ ประมวลกฎหมาย

จะบญัญตัิกําหนดหลกักฎหมายให้เอกชนคูส่ญัญาต้องประพฤติปฏิบตัิตอ่กนัไว้พอสงัเขปเพื่อเป็น

แนวทางในการปรับใช้กฎหมายเข้ากบัข้อเท็จจริงอนัอาจจะเกิดขึน้ แตไ่มไ่ด้บญัญตักํิาหนดลงไปถึง

รายละเอียดของการปฏิบตัิในทุกขัน้ตอนของการดําเนินกิจการเหมือนกับรูปแบบกฎหมายของ

กลุ่มประเทศแองโกลอเมริกันท่ีผู้ ประกอบการมีหน้าท่ีต้องปฏิบัติและต้องได้รับอนุญาตตาม

ขัน้ตอนของกฎหมายอยา่งเคร่งครัด 
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นอกจากนี  ้ข้อเนือ้หาสาระของกฎหมายก็แตกต่างกัน สําหรับกลุ่มประเทศ 

แองโกลอเมริกนันัน้กฎหมายแม้จะมีวตัถปุระสงค์เพ่ือการกํากบัดแูลกิจการเป็นหลกั แตจ่ากการท่ี

ข้อกฎหมายกําหนดรายละเอียดไว้ให้ผู้ ประกอบการปฏิบัติไว้เป็นการเฉพาะเช่นนีเ้ท่ากับเป็น 

การป้องกนัมิให้ผู้บริโภคต้องตกเป็นฝ่ายเสียเปรียบอนัส่งผลให้ผู้บริโภคได้รับการคุ้มครองสิทธิไป

ด้วยพร้อมกันในฉบับเดียว ดังนัน้ เนือ้หาของบทบัญญัติของกฎหมายจึงต้องประกอบไปด้วย

ขัน้ตอนการดําเนินการของผู้ประกอบกิจการ หน้าท่ีของผู้ประกอบกิจการ และสิทธิของผู้บริโภค  

ตลอดจนองค์กรท่ีจะเข้ามาทําหน้าท่ีของแต่ละฝ่ายทัง้ภาครัฐและภาคเอกชน อันเป็นการสร้าง

สมดุลในหน้าท่ีของการปฏิบตัิและการควบคุมดูแลระหว่างฝ่ายผู้บริโภค ฝ่ายผู้ประกอบกิจการ 

และฝ่ายรัฐ ทัง้สามฝ่ายให้มีการตรวจสอบร่วมกันและถ่วงดุลซึ่งกันและกัน ซึ่งแตกต่างจาก

กฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยุโรปท่ีมิได้มีการบญัญัติขัน้ตอนการดําเนินธุรกิจจัดสรร

วันหยุดพักผ่อนว่าผู้ประกอบการต้องปฏิบัติตามกฎหมายและต้องได้รับอนุญาตตามขัน้ตอน

อย่างไร แต่มุ่งเน้นท่ีเนือ้หาในข้อตกลงระหว่างคู่สญัญาเท่านัน้ สําหรับในส่วนของการกํากบัดแูล 

ผู้ ประกอบกิจการ หากจะมีกฎหมายที่ใช้บังคับกับผู้ ประกอบการก็จะเป็นกฎหมายว่าด้วย 

การกํากับดูแลธุรกิจประเภทนัน้ๆ โดยเฉพาะ เม่ือธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนเข้าลกัษณะเป็น

ธุรกิจโรงแรมก็ต้องไปว่ากล่าวกันด้วยกฎหมายที่ว่าด้วยการกํากับดูแลกิจการโรงแรมอันเป็น

กฎหมายท่ีเก่ียวด้วยประเภทของธุรกิจอีกฉบบัหนึง่ตา่งหาก 

กลา่วโดยสรุปก็คือ หากยดึแนวคดิการบงัคบัใช้กฎหมายของกลุม่ประเทศภาคพืน้

ทวีปยโุรป จะทําให้ต้องแยกกฎหมายออกเป็น 2 ฉบบั คือ กฎหมายวา่ด้วยธุรกิจการจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนหนึ่งฉบบั และ กฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนอีกหนึ่งฉบบั 

เพ่ือการบงัคบัใช้ไปด้วยพร้อมกนั แตห่ากยดึแนวคดิของกฎหมายของกลุม่ประเทศแองโกลอเมริกนั 

ก็จะมีกฎหมายว่าด้วยธุรกิจการจัดสรรวนัหยดุพกัผ่อนเพื่อการบงัคบัใช้เพียงแค่ฉบบัเดียว ซึ่งมี

ข้อดีคือ บรรดาผู้ประกอบการจะถกูควบคมุดแูลให้อยู่ในระบบของการประกอบธุรกิจเดียวกนัและ

ภายใต้การกํากบัดแูลของหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ แตก็่มีข้อเสียคือ เนือ้หาของกฎหมายซบัซ้อนและ

เข้าใจยาก ประชาชนทัว่ไปยากท่ีจะศึกษาและทําความเข้าใจได้ด้วยตนเอง ต้องอาศยัท่ีปรึกษา

ทางกฎหมายเท่านัน้ สว่นกฎหมายของกลุม่ประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปจะว่าด้วยเร่ืองความสมัพนัธ์

ในทางแพง่ระหวา่งเอกชนด้วยกนัเอง ประชาชนทัว่ไปสามารถศกึษาและทําความเข้าใจได้ง่ายกว่า

วา่กฎหมายได้ให้การรับรองและคุ้มครองสทิธิของประชาชนทัว่ไปซึง่เป็นผู้บริโภคไว้อยา่งไร 
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ตารางที่ 6 เปรียบเทยีบลักษณะเด่น และ ข้อด ี- ข้อเสียระหว่างกฎหมายกลุ่ม
ประเทศภาคพืน้ทวีปยุโรปกับกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกัน 

 

  กฎหมายกลุ่มประเทศ
ภาคพืน้ทวีปยุโรป 

กฎหมายกลุ่มประเทศ    
แองโกลอเมริกัน 

ลัก
ษณ

ะเ
ด่น

 

ประเภทกจิการ ความเป็นกิจการโรงแรม ความเป็นอสงัหาริมทรัพย์ 

สัญญาและวัตถุ
แห่งสัญญา 

ซือ้ขายงานบริการ ซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

สิทธิ สทิธิใช้สอยในอสงัหาริมทรัพย์ กรรมสทิธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ 

ความคุ้มครอง มุง่เน้นการคุ้มครองผู้บริโภค มุง่เน้นการควบคมุกิจการ 

ธุรกิจถกูกาํกับ
โดย 

-- 
ระบบการจดทะเบียนหรือจดแจ้ง

กบัหน่วยงานรัฐ 

ข้อ
ด ี

 ผู้บริโภคได้รับการคุ้มครองสทิธิ

พืน้ฐานตามสญัญาและตาม

บทบญัญตัิของกฎหมาย 

ผู้ ซือ้ต้องมีความรู้หรือต้องมี

ผู้ เช่ียวชาญทางกฎหมายให้

คําปรึกษาก่อนเข้าทําสญัญา 

ผู้ประกอบการมีหน้าท่ีตามสญัญา

และหน้าท่ีบางประการอนัเก่ียวด้วย

สญัญาตามบทบญัญตัิของกฎหมาย 

ผู้ประกอบการถกูควบคมุการ

ประกอบธุรกิจโดยระเบียบ

ข้อบงัคบัของกฎหมายอยา่ง

เคร่งครัด 

เนือ้หากฎหมายเข้าใจง่ายและมี

ความยืดหยุ่นปรับใช้ได้แก่ทกุกรณี 
-- 

ข้อ
เสี
ย 

 ผู้ประกอบการต้องตกอยูภ่ายใต้

บงัคบัของกฎหมายหลายฉบบัทัง้

สว่นการกํากบัดแูลธุรกิจและการ

คุ้มครองผู้บริโภค 

เนือ้หากฎหมายซบัซ้อน หลาย

ขัน้ตอน เข้าใจยาก 
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5.2.4 แนวทางการนําหลกักฎหมายของตา่งประเทศมาปรับใช้ให้เหมาะสมกบั

ธุรกิจในประเทศไทย 

ดงัท่ีได้ศึกษามาแล้วในบทท่ี 2 เม่ือพิจารณาดแูนวคิดและลกัษณะเฉพาะของ

ธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนจะพบว่าธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนัน้เป็นทัง้ “ธุรกิจจัดสรร

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย” และเป็นทัง้ “ธุรกิจโรงแรมเพื่องานบริการ” อยู่ในตัวเอง แม้ว่าโดย

ภาพรวมทางธุรกิจ การจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจะถกูจดัอยู่ในกลุม่ท่ีเรียกว่า “Hospitality” หรืองาน

ด้านการให้บริการ แต่สําหรับการบัญญัติกฎหมายเพื่อสร้างระบบของการกํากับดูแลกิจการ

ประเภทธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนนัน้ จะให้ธุรกิจประเภทนีถู้กจัดอยู่ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมแต่

เพียงอย่างเดียวไม่ได้ ทัง้นีเ้พราะลกัษณะพิเศษเฉพาะที่ทําให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีความ

แตกต่างจาก Hospitality ประเภทอ่ืนๆ จนถูกแยกออกไปเป็นอีกหนึ่งประเภทธุรกิจนัน้ก็คือ 

ลกัษณะพิเศษด้านความเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ดงันัน้ ลําพงัแนวปฏิบตัิเพ่ือการกํากบัดแูล

กิจการโรงแรมแตเ่พียงอย่างเดียวไม่เพียงพอตอ่การกํากบัดแูลธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน เพราะ

วนัหยุดพกัผ่อนมิใช่เป็นเพียงแค่ผลิตภณัฑ์เพื่อการใช้สอยใช้ประโยชน์ประเภทสถานที่พกัตาก

อากาศเท่านัน้ แตย่งัเป็นอสงัหาริมทรัพย์ท่ีบคุคลอาจสามารถมีทรัพยสทิธิได้อีกด้วย  

อย่างไรก็ตาม ดังท่ีกล่าวมาก่อนหน้านีแ้ล้วว่าจากการศึกษากฎหมายของ

ตา่งประเทศทําให้พบว่าสามารถแยกแนวคิดการบงัคบัใช้กฎหมายออกเป็น 2 แนวทาง กล่าวคือ 

แนวทางของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยุโรป กับ แนวทางของกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกัน แต่

ก่อนท่ีจะกลา่วว่าระบบและรูปแบบกฎหมายแบบไหนที่เหมาะสมกบัประเทศไทย จําเป็นท่ีจะต้อง

พิจารณาประเดน็ปัญหาเบือ้งต้นและต้องตอบโจทย์ทางด้านนโยบายให้ได้เสียก่อนวา่ ประเทศไทย

ต้องการให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีทิศทางท่ีจะถกูจดัให้อยู่ในกลุม่ธุรกิจประเภทใดเป็นธุรกิจ

พืน้ฐานแรกและธุรกิจพืน้ฐานรอง ระหว่าง (1) การเป็น “ธุรกิจจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์” กบั (2) การ

เป็น “ธุรกิจโรงแรม” เพราะคําตอบท่ีแตกตา่งกนัจะนําไปสูก่ารเร่ิมต้นการปฏิรูปแนวคิด ระบบ และ

หลกักฎหมายเพื่อการกํากบัดแูลธุรกิจท่ีแตกตา่งกนั  

หากคําตอบเป็นว่าธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในประเทศไทยต้องการ
มุ่งเน้นทิศทางไปในด้านความเป็นธุรกิจจัดสรรอสังหาริมทรัพย์แล้ว เช่นนี  ้สมควรจะ 

หยิบยกเอาแนวคิดเศรษฐกิจแบบทนุนิยมและหลกักฎหมายของกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกนัมา

พิจารณาปรับใช้เป็นหลกัพืน้ฐานแรก โดยการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายจะต้องเร่ิมต้นท่ีประเด็นหลกั

กฎหมายอนัว่าด้วย “ทรัพย์สิน” เป็นประเด็นปัญหาแรก เนือ้หาของบทบญัญตัิของกฎหมายที่ต้อง
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ปรับปรุงแก้ไขจะเป็นเร่ืองของทรัพยสิทธิ กรรมสิทธิ และสิทธิต่างๆ ในอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

สถานท่ีพักตากอากาศหรือผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อน โดยเฉพาะอย่างยิ่งประเด็นท่ีต้องให้

ความสําคญัก็คือเร่ืองการโอนสิทธิในทรัพย์สินหรืออสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตากอากาศ

หรือผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนนีใ้ห้แก่บุคคลอ่ืน ส่วนรูปแบบของกฎหมายจะเป็นการกําหนด

รายละเอียดปลีกย่อยต่างๆ ในการกํากับดูแลและการควบคุมการประกอบกิจการของ

ผู้ประกอบการธุรกิจ เป็นการวางหลกัเกณฑ์ข้อบงัคบัให้ผู้ประกอบกิจการต้องประพฤติปฏิบตัิใน

ทุกขัน้ตอนของการดําเนินการทางธุรกิจ ตัง้แต่ขัน้ตอนแรกคือขัน้ตอนของการเร่ิมต้นโครงการ

จัดสรรวันหยุดพักผ่อนไปจนถึงขัน้ตอนสุดท้ายคือการบริหารกิจการและการจัดการทรัพย์สิน

วนัหยุดพักผ่อน กฎหมายจะบญัญัติโดยละเอียดว่าใครคือบุคคลหรือองค์กรท่ีเก่ียวข้อง มีสิทธิ 

หน้าท่ี และความรับผิดตอ่กนัอยา่งไร โดยเฉพาะอยา่งยิ่งตวัผู้ประกอบกิจการเองนัน้มีหน้าท่ีจะต้อง

ดําเนินกิจการไปอย่างโปร่งใสและเป็นไปตามจริยธรรมและมาตรฐานแห่งวิชาชีพ มีระบบของการ

จดทะเบียนและจดแจ้งแผนโครงการก่อนการเสนอขายวันหยุดพักผ่อนแก่ประชาชนทั่วไป 

ตลอดจนการจดทะเบียนและจดแจ้งสญัญาซือ้ขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน ส่วนผู้ซือ้ผู้บริโภค

นัน้ นอกจากจะได้รับการคุ้มครองสิทธิแล้วด้วยวิธีการดงักล่าวมานีแ้ล้ว ก็ยงัต้องมีหน้าท่ีในการ

ตรวจสอบการดําเนินกิจการของผู้ประกอบการธุรกิจอีกด้วย ส่วนผลประโยชน์ใดๆ ท่ีเกิดมีขึน้ใน

ระหว่างการเร่ิมต้นโครงการก็ให้เป็นหน้าท่ีขององค์กรภายนอกเข้ามาดูแลรักษาผลประโยชน์

จนกว่าจะสามารถส่งมอบหน้าท่ีนัน้กลบัไปให้ผู้ มีส่วนได้เสียทัง้หลายในผลประโยชน์อนัเกิดแก่

อสังหาริมทรัพย์นัน้ๆ เข้ามาดูแลร่วมกันได้ ซึ่งก็ได้แก่ผู้ ซื อ้วันหยุดพักผ่อนและนักพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการนัน่เอง 

แต่หากคาํตอบเป็นว่าธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนในประเทศไทยต้องการ
มุ่งเน้นทิศทางไปในด้านความเป็นธุรกิจโรงแรมแล้ว สมควรจะหยิบยกเอาแนวคิดและหลกั

กฎหมายของกลุม่ประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปท่ีเน้นหลกักฎหมายวา่ด้วย “สญัญา” มาพิจารณาปรับ

ใช้เป็นหลักพืน้ฐานแรกในทางเบือ้งต้นจะเป็นการเหมาะสมมากกว่า ซึ่งกฎหมายดังกล่าวมี

ลกัษณะของแนวคิดการควบคุมสัญญาเพ่ือการคุ้มครองผู้บริโภค เนือ้หาของกฎหมายจะบญัญตัิ

ไว้เพียงคร่าวๆ ว่าสญัญาซือ้ขายวนัหยุดพกัผ่อนได้แก่สญัญาท่ีมีลกัษณะอย่างไร ข้อกําหนดใน

สญัญาควรจะปรากฏรายการใดบ้าง และบทบญัญัติว่าการกระทําใดบ้างท่ีถือว่าเป็นการกระทํา

ต้องห้ามตามกฎหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งกฎหมายจะให้ความสําคญักบัเร่ืองความสมบูรณ์ของ

สญัญาและการที่สญัญาจะมีผลบงัคบัใช้ เพราะแนวคิดของฝ่ายนีมุ้่งเน้นไปท่ีเร่ืองของสิทธิใช้สอย

ใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์มากกว่าเร่ืองทรัพยสิทธิ ส่วนเร่ืองของ “การได้มาซึ่งสิทธิใน

ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน” นัน้เป็นเร่ืองของกฎหมายที่ว่าด้วยทรัพยสิทธิอีกฉบบัหนึ่งต่างหากไม่
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เก่ียวกบัสญัญาจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ซึง่ “สทิธิในผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน” จะมีอย่างไร หรือไม ่

ก็เป็นเร่ืองนโยบายสาธารณะเกี่ยวกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์และหลักกฎหมายว่าด้วย

ทรัพยสทิธิท่ีแตกตา่งกนัไปตามกฎหมายภายในของแตล่ะประเทศ 

เม่ือพิจารณารูปแบบธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนประกอบกบักฎหมายไทยที่มีใช้

อยู่ในปัจจุบันพบว่ายังมีช่องว่างของกฎหมายอยู่หลายประการ ดังนัน้ หากต้องการนําหลัก

กฎหมายของต่างประเทศมาปรับใช้จะต้องทําการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายหลายส่วนประกอบกัน

เพ่ือความสมบรูณ์แก่การบงัคบัใช้ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) บทบญัญัติว่าด้วยเอกเทศสญัญา โดยเพิ่มเติม “สญัญาซือ้ขายผลิตภัณฑ์วันหยุด

พกัผอ่น” เข้ามาอีกลกัษณะหนึง่ 

(2) บทบญัญัติว่าด้วยการคุ้มครองผู้บริโภค โดยกําหนดให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน

เป็นธุรกิจท่ีควบคมุสญัญา หรือ กําหนดแบบมาตรฐานของสญัญาซือ้ขายผลิตภณัฑ์

วนัหยดุพกัผอ่นและสญัญาอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

(3) บทบญัญัติว่าด้วยการกํากับดแูลกิจการ โดยบญัญัติ “กฎหมายว่าด้วยธุรกิจจดัสรร
วนัหยดุพกัผอ่น” เข้ามาใหมห่นึง่ฉบบั 

(4) บทบญัญตัวิา่ด้วยทรัพย์สนิ โดยนํา “หลกัทรัพยสทิธิ” ตามกฎหมายไทยที่มีในปัจจบุนั

มาปรับใช้ให้เหมาะสมกบัรูปแบบธุรกิจมากท่ีสดุ 

แต่สําหรับประเทศไทย การพิจารณาแต่เพียงประเด็นเร่ืองหลักกฎหมายท่ี

เหมาะสมกบัธุรกิจในประเทศไทยเท่านัน้อาจยงัไม่เพียงพอตอ่การวิเคราะห์ให้ได้มาซึง่คําตอบของ

การแก้ไขปัญหา เพราะนอกจากปัจจยัทางด้านกฎหมายแล้ว ยงัมีปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีต้องนํามาพิจารณา

ควบคู่กนัไปอีกด้วย เน่ืองจากปัญหาต่างๆ ท่ีเกิดขึน้กบัผู้บริโภคในประเทศไทยนัน้มาจากสาเหตุ

หลายประการ ประการแรกคือ ปัญหาที่เกิดจาก “ตัวบุคคล” กล่าวคือ ประชาชนส่วนใหญ่ขาด

ความรู้ ความเข้าใจในธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ตวัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นเองนัน้เป็นท่ีรู้จกั

และนิยมจํากัดอยู่ในเฉพาะกลุ่มลูกค้าบางกลุ่ม ยังมีประชาชนจํานวนมากไม่ทราบว่า คําว่า  

“ไทม์แชร์หรือคลบัวนัหยดุพกัผอ่น” คืออะไร อีกทัง้จํานวนผู้ประกอบกิจการชาวไทยในธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผ่อนนีย้งัมีจํานวนน้อย (ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบกิจการชาวต่างชาติและดําเนินกิจการ

อยู่เฉพาะในบริเวณจังหวัดท่ีเป็นสถานท่ีท่องเท่ียว เช่น ภูเก็ต สมุย เป็นต้น) ประการต่อมาคือ 

ปัญหาเกิดจาก “ตัวธุรกิจ” เอง  ตลอดจนผู้ ประกอบการธุรกิจ  กล่าวคือ  แนวคิดและ
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ลกัษณะเฉพาะของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนนัน้แม้จะไม่ซบัซ้อน สามารถทําความเข้าใจได้ แต่

ขัน้ตอนในการปฏิบตัิต่างหากท่ีซบัซ้อนและยากแก่การเข้าใจ เน่ืองจากเก่ียวข้องกับสิทธิเหนือ

ทรัพย์สินอนัเป็นวตัถทุัง้ท่ีจบัต้องได้และจบัต้องไม่ได้ซึง่มีทัง้อสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ มี

ทัง้งานขายสินค้าและงานบริการ อีกทัง้ข้อมลูรายละเอียดต่างๆ ท่ีต้องทําความเข้าใจมีมากมาย 

ส่งผลให้การดําเนินวิธีการทางการตลาดในการนําเสนอผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนเพื่อขายแก่

บคุคลทัว่ไปต้องการการควบคมุดแูล มิฉะนัน้จะก่อให้เกิดช่องทางการฉวยโอกาสจากมิจฉาชีพได้ 

สําหรับในประเทศไทย เน่ืองจากผู้ประกอบสว่นใหญ่เป็นชาวตา่งชาตหิรือเป็นเครือโรงแรมข้ามชาต ิ

ดงันัน้ เอกสารข้อมูลต่างๆ เพ่ือการโฆษณาเชิญชวนตลอดจนสัญญาจึงมักเป็นภาษาอังกฤษ

ทัง้หมด ด้วยเหตุนี ้จึงเป็นข้อจํากัดท่ีทําให้มีประชาชนจํานวนมากไม่ศึกษาทําความเข้าใจ แต่

อาศยัเพียงฟังการโฆษณาโดยการพรรณาจากตวัแทนขาย หรือในบางกรณีผู้ประกอบการเองก็ไม่

สจุริต ให้ข้อมูลไม่ครบถ้วน หรือจงใจปกปิดข้อมลูบางอย่าง นอกจากนี ้ยงัมีปัญหาจากปัจจัย

อื่นๆ อนัได้แก่ ปัจจยัทางด้านสงัคม ประเพณี วฒันธรรม วิถีการใช้ชีวิต อาทิเช่น พฤติกรรมการใช้

วนัหยุดพกัผ่อนของคนไทยนัน้แตกต่างจากชาติตะวนัตก เพราะประเทศไทยไม่มีวฒันธรรมการ

หยดุพกัผ่อนหรือการลาพกัร้อนเป็นสปัดาห์หรือเป็นเดือน การวางแผนเพื่อใช้วนัหยดุพกัผ่อนไม่มี

การวางแผนล่วงหน้าเป็นระยะเวลานาน ส่งผลให้การจองสถานที่พักตากอากาศในลักษณะ  

“มาก่อนได้ก่อน” (First come, First serve) ให้สําเร็จตรงตามความต้องการนัน้เป็นไปได้ยาก 

สดุท้ายสิทธิประโยชน์ตา่งๆ ท่ีจ่ายเงินเพื่อให้ได้มากลบัไม่ได้ใช้ให้ต้องตามความประสงค์ สิ่งต่างๆ 

เหล่านีส้่งผลให้เกิดเป็นข้อพิพาทระหว่างผู้ซือ้กับผู้ขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนขึน้มามากมาย

หลายกรณี 

เม่ือเป็นเช่นนี ้การแก้ไขปรับปรุงกฎหมายไทยเพื่อให้เหมาะสมกับธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผ่อนในประเทศไทยและคนไทยในระยะเร่ิมต้นอาจเป็นการจําเป็นท่ีกฎหมายจะต้องอยู่

ในรูปแบบท่ีง่ายต่อการทําความเข้าใจและง่ายต่อการบังคับใช้กฎหมายแก่ทุกฝ่าย การแก้ไข

บทบญัญตัขิองกฎหมายควรทําในลกัษณะคอ่ยเป็นคอ่ยไป โดยท่ีกฎหมายต้องพฒันาไปพร้อมกบั

ธุรกิจ และเม่ือเหตุแห่งข้อพิพาทเกิดจากนิติกรรมท่ีเรียกว่าสญัญา ดงันัน้ จึงต้องเร่ิมต้นท่ีการ
แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยโดยการเพิ่มลักษณะที่ ว่าด้วย 
“สัญญาไทม์แชร์หรือสัญญาซือ้ขายผลิตภณัฑ์วันหยุดพักผ่อน” เข้าไป เหมือนดงัเช่นประมวล

แพ่งเยอรมนั พร้อมกับการแก้ไขปรับปรุงและเพิ่มเติมในบทบัญญัติของกฎหมายที่ ว่าด้วย

การคุ้มครองผู้บริโภคท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน เพ่ือท่ีจะให้สามารถบังคับใช้ได้กับสัญญาซือ้ขาย

ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนเพิ่มขึน้มาอีกกรณี ทัง้นี  ้ด้วยลักษณะของการบัญญัติกฎหมายใน

รูปแบบของประมวลกฎหมายที่บัญญัติหลักกฎหมายขึน้ไว้เป็นการทั่วไปและยังคงต้องอาศัย 
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การตีความการปรับใช้อยู่ ซึง่เม่ือพิจารณาความเหมาะสมของการปรับใช้กฎหมายในประเทศไทย

แล้วก็อาจจะเป็นข้อดีในการท่ีจะเร่ิมต้นการใช้กฎหมายไปพร้อมๆ กบัการสง่เสริมธุรกิจ อีกทัง้ยงัมี

ความยืดหยุน่ในการปรับใช้บทบญัญตัิของกฎหมายแก่กรณีได้มากกว่าอีกด้วย นอกจากนี ้หากใน

อนาคตธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนมีการเจริญเติบโตและพฒันาผลิตภณัฑ์ใหม่ๆ เพิ่มมากขึน้ จึง

ค่อยดําเนินการแก้ไขปรับปรุงกฎหมายเพิ่มเติมเพ่ือให้สอดคล้องกับความเจริญทางธุรกิจใน

ช่วงเวลานัน้ก็ได้ (ดงัเช่นกฎหมายแพ่งเยอรมนัฉบบัปี ค.ศ. 2002 ท่ีในอนาคตก็อาจจะต้องมีการ

แก้ไขปรับปรุงเพิ่มเติมกฎหมายให้เป็นปัจจุบนัเพื่อให้สอดคล้องกบัข้อบงัคบัสหภาพยุโรปฉบบัปี 

ค.ศ. 2009) 

นอกจากทางด้านผู้บริโภคแล้ว ทางด้านการประกอบธุรกิจและตวัผู้ประกอบการ

เองก็ยงัต้องการกฎหมายเฉพาะเพื่อกํากบัดแูลธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนอีกฉบบัหนึ่ง ซึง่เนือ้หา

สาระสําคญัของกฎหมายอาจจะเป็นการผสมผสานกนัระหว่างกฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้

ทวีปยุโรปกับกฎหมายของกลุ่มประเทศแองโกลอเมริกันเข้าไว้ด้วยกัน กล่าวคือ รูปแบบของ

กฎหมายที่เหมาะสมกับประเทศไทยควรจะยึดถือแนวคิด หลักกฎหมาย และรูปแบบประมวล

กฎหมายดงัเช่นกฎหมายของกลุ่มประเทศทางภาคพืน้ทวีปยโุรปไว้เป็นหลกั เพราะประเทศไทยมี

รากฐานของกฎหมายแพ่งมาจากกฎหมายของกลุ่มประเทศภาคพืน้ทวีปยโุรปนัน่เอง ทัง้นี ้โดยท่ี

เนือ้หาสาระสําคญัของกฎหมายอาจจะรวมประเด็นท่ีว่าด้วย “สญัญา” “สิทธิ หน้าท่ี และความรับ

ผิดระหว่างผู้ซือ้และผู้ประกอบการ” ตลอดจน “ระเบียบ ขัน้ตอน และวิธีปฏิบตัิเพ่ือการประกอบ

ธุรกิจและการให้ได้มาซึ่งทรัพยสิทธิของผู้ซือ้” เข้าไว้ด้วยกนัทัง้หมดในกฎหมายฉบบัเดียว โดยมี

วตัถุประสงค์เพ่ือการกํากับดูแลธุรกิจเป็นสําคญั และต้องให้สอดคล้องกับหลกักฎหมายว่าด้วย 

“สญัญาไทม์แชร์หรือสัญญาซือ้ขายผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อน” ในประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ นอกจากนี ้ยงัอาจเพิ่มเติมเนือ้หาสาระสําคญัในส่วนท่ีว่าด้วยระบบการจดทะเบียนหรือ

จดแจ้งแผนโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน ตลอดจนหลกัเกณฑ์การเปิดเผยข้อมลูของผลิตภณัฑ์

และการใช้ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนแก่ผู้ บริโภคในรูปแบบของคู่มือหรือหนังสือชีช้วนไว้ใน

กฎหมายฉบบัเดียวกนันีอี้กด้วยก็ได้ 

ประเด็นสําคัญอีกประเด็นหนึ่ ง ท่ีจะต้องกล่าวถึง  คือ  ประเด็นว่าด้วย 

“ทรัพยสิทธิหรือสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย์ประเภทผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อน” ซึ่งต้อง

วิเคราะห์พิจารณาเป็นกรณีแยกต่างหากจากการจัดสรรวันหยุดพกัผ่อน และตกอยู่ภายใต้การ

บงัคบัของหลกักฎหมายอีกหลกักฎหมายหนึ่งท่ีว่าด้วย “หลกัสิทธิ” ไม่เก่ียวกบัประเด็นนิติสมัพนัธ์

ระหว่างคู่สัญญาในสัญญาซือ้ขายวันหยุดพักผ่อน ซึ่งหากวิเคราะห์จากหลักทรัพยสิทธิตาม
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กฎหมายไทยที่มีอยูใ่นปัจจบุนัอาจไมเ่หมาะท่ีจะปรับใช้กบัการโอนกรรมสทิธ์ิเหนืออสงัหาริมทรัพย์

ท่ีได้มาจากการซือ้ขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน เพราะกรรมสิทธ์ิในการถือครองวนัหยดุพกัผ่อน

ไม่อาจมีขึน้ได้ตามหลกัทรัพยสิทธิในกฎหมายไทย เน่ืองจากการถือครองวนัหยดุพกัผ่อนไม่ใช่การ

ถือครองตวัอสงัหาริมทรัพย์ และอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตากอากาศก็เป็นเพียงเคร่ือง

รองรับวตัถุแห่งสญัญาอันได้แก่การซือ้ขายช่วงระยะเวลาอยู่อีกชัน้หนึ่ง หากต้องการวิเคราะห์

ประเด็นเก่ียวกับสิทธิเหนืออสงัหาริมทรัพย์ก็อาจจะต้องอาศยัแนวคิดของการถือครองทรัพย์สิน

ประเภทที่ไม่มีรูปร่าง แต่มีราคาและอาจถือครองได้ ในลกัษณะท่ีคล้ายคลึงกับทรัพยสินประเภท

เดียวกบัหลกัทรัพย์หรือทรัพย์สินทางปัญญา เป็นต้น ด้วยเหตนีุ ้ประเด็นเร่ืองการถือกรรมสิทธ์ิใน

ทรัพย์สินประเภทผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนจึงไม่อาจมีขึน้ได้โดยอาศยัหลกักฎหมายทรัพยสิทธิ

ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ของไทยในปัจจบุนั คงเหลือแต ่“สทิธิใช้สอยใช้ประโยชน์ใน

อสงัหาริมทรัพย์” (Right-to-use) หรือ “การอนุญาตให้ใช้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์” (Leasehold 

agreement) เท่านัน้ 

ดงัท่ีกลา่วมาแล้วข้างต้นวา่ ด้วยคณุลกัษณะพิเศษเฉพาะประเภทของธุรกิจอนัทํา

ให้สามารถแยกองค์ประกอบของความเป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนออกได้เป็นดงันีค้ือ (1) เป็น

การจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย และ (2) แบง่หน่วยการขายออกเป็นช่วงระยะเวลา และ (3) มี

การให้บริการแบบโรงแรมและรีสอร์ท ประกอบกบัการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนคือช่องทางการตลาด

ช่องทางหนึ่งของการขายห้องพกั จึงทําให้เกิดประเด็นคําถามขึน้ว่าระหว่างการขายผลิตภณัฑ์

วันหยุดพักผ่อนกับการขายห้องพักล่วงหน้าของโรงแรมนัน้แตกต่างกันอย่างไร เพราะปัจจุบัน

ช่องทางการขายห้องพกัของโรงแรมก็มีอยู่หลายวิธี การขายบตัรห้องพกัล่วงหน้าก็เป็นอีกวิธีหนึ่ง 

ดงันัน้ องค์ประกอบสําคญัท่ีทําให้การจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นมีลกัษณะเฉพาะแตกตา่งจากการขาย

ห้องพกัล่วงหน้าคือ “การจัดสรรอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย” หรืออาจเรียกง่ายๆ ว่าเสมือนเป็น

การขายอสงัหาริมทรัพย์ประเภทหนึ่งก็ได้ โดยมีวิธีการจดัสรรโครงการและแบ่งขายแบบเดียวกบั

การขายห้องพักโรงแรม ด้วยเหตุนี ้จึงต้องคํานึงถึงประเด็น “ความเป็นอสังหาริมทรัพย์หรือ

เสมือนเป็นอสังหาริมทรัพย์” นีป้ระกอบอยู่ด้วย ทัง้นี ้เพราะผู้ซือ้หรือผู้บริโภคย่อมต้องเล็งเห็น

ผลประโยชน์ในความแตกต่างระหว่างการซือ้บตัรห้องพักโรงแรมตามธรรมดาทั่วไปกับการซือ้

ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนจึงตดัสินใจเลือกซือ้อย่างใดอย่างหนึ่ง มิฉะนัน้แล้วธุรกิจจดัสรรวนัหยดุ

พกัผ่อนย่อมไม่อาจเกิดมีขึน้ได้ แต่สําหรับธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนในประเทศไทย แม้จะมีอยู่

จริงแต่ไม่อาจเติบโตหรือขยายส่วนแบ่งตลาดออกไปได้มากนักเน่ืองจากข้อจํากัดทางกฎหมาย

เก่ียวกบัทรัพยสิทธิบางประการท่ีกฎหมายไทยไม่เอือ้อํานวยต่อการเจริญเติบโตของธุรกิจประเภท
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นี ้นอกจากนี  ้หากจะพิจารณาในมุมมองของผู้บริโภค ความต้องการทรัพยสิทธิเป็นประเด็นท่ี

สําคญัประการหนึ่ง โดยเฉพาะผู้บริโภคชาวไทย เพราะวิธีคิดและความต้องการบางสิ่งบางอย่างท่ี

สามารถจบัต้องได้หรือความเป็นเจ้าของในสิทธิบางประการเป็นเร่ืองสําคญั มิเช่นนัน้แล้วเราคง

ไม่ได้ยินกรณีท่ีว่าผู้บริโภคถูกหลอกให้ซือ้ไทม์แชร์เพราะเข้าใจว่าตนเองจะสามารถมีส่วนเป็น

เจ้าของโรงแรมหรือรีสอร์ทได้ด้วยวิธีการนี ้

ดงันัน้ การพิเคราะห์ในประเด็นเร่ืองทรัพยสิทธิก็เป็นข้อสําคญัท่ีควรคํานึงถึงไป

พร้อมกนั เพราะการจะสนบัสนนุให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเกิดและเจริญเติบโตอย่างยัง่ยืนใน

ตลาดธุรกิจโรงแรมต่อไปได้นัน้ การตดัสินใจของผู้บริโภคว่าจะเลือกซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน

หรือไมเ่ป็นเร่ืองสําคญั เน่ืองจากผู้บริโภคมีสิทธิเลือกซือ้ผลิตภณัฑ์ห้องพกัโรงแรมท่ีมีช่องทางเลือก

อยู่มากมายหลากหลายประเภทในตลาดเพื่อให้ตรงกับความต้องการของตนมากที่สุด แม้ว่า

ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนอาจจะมีราคาและมูลค่าของสินค้าท่ีสมเหตุสมผลและน่าสนใจ แต่

ประเด็นเร่ืองราคาและความคุ้มค่าของเงินท่ีเสียไปก็อาจไม่ใช่ประเด็นหลกัเพียงประเด็นเดียวท่ี

ผู้บริโภคนํามาพิจารณาประกอบ ตวัสินค้าหรือผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนเองก็ต้องน่าสนใจและมี

ผลประโยชน์มากเพียงพอท่ีจะดึงดูดให้ผู้ บริโภคตัดสินใจเลือกซือ้มากกว่าผลิตภัณฑ์ห้องพัก

โรงแรมประเภทอื่นด้วย 4 ด้วยเหตนีุ ้การบญัญตัิกฎหมายอาจจะต้องคํานึงถึงทิศทางการปฏิบตัิใน

อนัท่ีจะสามารถรองรับลกัษณะเด่นของผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนได้ด้วย ทัง้นีเ้พ่ือให้เกิดความ

สมดลุระหว่างผู้บริโภคและผู้ประกอบกิจการในตลาด กล่าวคือ ผู้บริโภคได้รับการคุ้มครองสิทธิ

                                                  
4
 ผู้ เขียนมีข้อสงัเกตประการหนึง่ว่า ระยะเวลาของสัญญาการซือ้ขายผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนก็เป็นประเด็น

สําคญัท่ีต้องพิจารณาประกอบด้วย เน่ืองจากผลิตภณัฑ์การขายห้องพกัโรงแรมมีอยู่หลายประเภทและหลายวิธี ดงันัน้ หาก

กําหนดให้กิจการใดท่ีดําเนินธุรกิจอนัมีลกัษณะเข้าองค์ประกอบครบ 3 ข้อของความเป็นธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนตามท่ี

กําหนดไว้นัน้จะต้องถือว่าเป็นธูรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนและต้องตกอยู่ภายใต้การบงัคบัของกฎหมายว่าด้วยธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผ่อนทัง้หมดแล้ว อาจจะทําให้เกิดประเด็นปัญหาเป็นคําถามตามขึน้มาว่าการขายบตัรห้องพกัโรงแรมลว่งหน้าทกุ

ประเภทต้องกลายเป็นการซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนไปด้วยอย่างไรหรือไม่ ดงันัน้ การกําหนดระยะเวลาขัน้ต่ําของสญัญาซือ้ขาย

ผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่น ดงัเชน่กฎหมายของประเทศองักฤษท่ีกําหนดไว้ท่ี 3 ปีขึน้ไป หรือ การกําหนดราคาขัน้ต่ําของสญัญา

ไว้ดังเช่นกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา ก็เป็นข้อท่ีน่านํามาพิจารณาประกอบด้วย เพราะมิฉะนัน้กิจการโรงแรมและ 

รีสอร์ททัว่ไปอาจจะไมมี่ทางเลือกในการขายบตัรห้องพกัลว่งหน้าแบบธรรมดาทัว่ไปหลงเหลืออยู่ และผู้ ซือ้ก็อาจจะมองไม่เห็น

ความแตกต่างระหว่างผลิตภณัฑ์ทัง้สองประเภทนี ้เพราะจะกลบักลายเป็นว่าการจดัสรรและขายห้องพกัล่วงหน้าทกุประเภท

คือการจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนทัง้หมด ดงันัน้ ผู้ เขียนจึงมีความคิดเห็นว่าเป็นความจําเป็นท่ีจะต้องแสดงคุณลกัษณะเด่นใน

เร่ืองความเป็นอสังหาริมทรัพย์และการถือครองสิทธิในผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อน ความเป็นสมาชิกคลับวันหยุดพักผ่อน 

ตลอดจนลกัษณะของผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน เพ่ือแยกประเภทและแสดงให้เห็นความแตกต่างระหว่างจากการขายห้องพกั

ลว่งหน้ากบัการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นนัน่เอง 
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และได้รับประโยชน์จากการซือ้สินค้า ส่วนผู้ประกอบการมีโอกาสขายสินค้าและสามารถดําเนิน

ธุรกิจอยูไ่ด้ ทัง้นีโ้ดยอยูภ่ายใต้กรอบการแขง่ขนัในตลาดอยา่งเป็นธรรมด้วยกนัทกุฝ่าย 

หากพิจารณาจากหลกัทรัพยสทิธิท่ีมีอยูต่ามกฎหมายไทยในปัจจบุนัท่ีจะสามารถ

นํามาปรับใช้กับธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนได้นัน้ อาจมีความเป็นไปได้อยู่ 3 ประเภทสิทธิ

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) สทิธิครอบครอง 5 

(2) สทิธิเก็บกิน 6  

                                                  
5 มาตรา 1367 บุคคล ใดยึ ด ถื อท รัพ ย์สิ น โดย เ จตนาจะยึด ถื อ เ พ่ื อตน  ท่ านว่ าบุ คคลนั น้ ไ ด้ ซึ่ ง 

สทิธิครอบครอง 

  มาตรา 1368 บคุคลอาจได้มาซึง่สทิธิครอบครองโดยผู้ อ่ืนยดึถือไว้ให้ 

  มาตรา 1369 บคุคลใดยดึถือทรัพย์สนิไว้ ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่บคุคลนัน้ยดึถือเพ่ือตน 

  มาตรา 1373 ถ้าท รัพ ย์สิน เ ป็นอสังหา ริมท รัพ ย์ ท่ี ไ ด้จดไ ว้ ในทะเบี ยน ท่ีดิน  ท่านใ ห้สันนิษฐาน 

ไว้ก่อนวา่บคุคลผู้ มีช่ือในทะเบียนเป็นผู้ มีสทิธิครอบครอง 

  มาตรา 1377 ถ้าผู้ครอบครองสละเจตนาครอบครองหรือไม่ยึดถือทรัพย์สินต่อไปไซร้ การครอบครองย่อม

สิน้สดุลง 

ถ้าเหตอุนัมีสภาพเป็นการชัว่คราวมีมาขดัขวางมิให้ผู้ครอบครองยึดถือทรัพย์สินไซร้ ท่านว่า

การครอบครองไมส่ิน้สดุลง 

  มาตรา 1378 การโอนไปซึง่การครอบครองนัน้ยอ่มทําได้โดยการสง่มอบทรัพย์สนิท่ีครอบครอง 

  มาตรา 1381 บุคคลใดยึดถือทรัพย์สินอยู่ในฐานะผู้ แทนผู้ครอบครอง บุคคลนัน้จะเปลี่ยนลักษณะแห่ง 

การยึดถือได้ ก็แต่โดยบอกกล่าวไปยังผู้ครอบครองว่าไม่เจตนาจะยึดถือทรัพย์สินแทนผู้ครอบครองต่อไป หรือตนเองเป็น 

ผู้ครอบครองโดยสจุริต อาศยัอํานาจใหมอ่นัได้จากบคุคลภายนอก 

6 มาตรา 1417 อสังหาริมทรัพย์อาจต้องตกอยู่ ในบังคับสิทธิ เ ก็บกินอันเป็นเหตุใ ห้ผู้ ทรงสิทธินัน้ มี 

สทิธิครอบครอง ใช้ และถือเอาซึง่ประโยชน์แหง่ทรัพย์สนินัน้ 

ผู้ทรงสทิธิเก็บกินมีอํานาจจดัการทรัพย์สนิ 

ผู้ทรงสิทธิเก็บกินในป่าไม้ เหมืองแร่ หรือท่ีขุดดิน มีสิทธิทําการแสวงประโยชน์จากป่าไม้ 

เหมืองแร่ หรือท่ีขดุดินนัน้ 

  มาตรา 1418 สทิธิเก็บกินนัน้ จะก่อให้เกิดโดยมีกําหนดเวลาหรือตลอดชีวิตแหง่ผู้ทรงสทิธิก็ได้ 

ถ้าไมมี่กําหนดเวลา ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่สทิธิเก็บกินมีอยูต่ลอดชีวิตผู้ทรงสทิธิ 

ถ้ามีกําหนดเวลา ทา่นให้นําบทบญัญตัิมาตรา 1403 วรรค 3 มาบงัคบัใช้โดยอนโุลม 

(มาตรา 1403 วรรค 3 ถา้ใหสิ้ทธิอาศยัโดยมีกําหนดเวลา กําหนดนัน้ท่านมิใหเ้กิน 30 ปี ถา้กําหนดไวน้านกว่านัน้ใหล้ดลง

มาเป็น 30 ปี การใหสิ้ทธิอาศยัจะต่ออายก็ุได ้แต่ตอ้งกําหนดเวลาไม่เกิน 30 ปีนบัแต่วนัทําต่อ) 
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(3) ภารตดิพนัในทรัพย์สนิ 7 

สําหรับหลักสิทธิครอบครองนัน้จะเห็นได้ว่าเอือ้ประโยชน์ให้กบัความสะดวกใน

การเปลี่ยนมือตวัผู้ ใช้สอยใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ อีกทัง้ประเด็นสําคญัคือเจตนาแห่งการ

จะยึดถือทรัพย์นัน้ไว้เพ่ือตน ทัง้นีเ้พราะด้วยแนวคิดทางธุรกิจ ผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนมี

เจตนาต้องการความเป็นเจ้าของในอสงัหาริมทรัพย์มาแตต้่นแล้ว สําหรับหลักสิทธิเก็บกินแสดง

                                                                                                                                               
  มาตรา 1421 ในการใช้สิทธิเก็บกินนัน้ ผู้ทรงสิทธิต้องรักษาทรัพย์สินเสมอกับวิญsชูนพึงรักษาทรัพย์สิน

ของตนเอง 

  มาตรา 1422 ถ้ามิได้กําหนดไว้เป็นอยา่งอ่ืนในนิติกรรมอนัก่อให้เกิดสิทธิเก็บกินไซร้ ท่านว่าผู้ทรงสิทธินัน้จะ

โอนการใช้สทิธิของตนให้บคุคลภายนอกก็ได้ ในกรณีเชน่นัน้เจ้าของทรัพย์สนิอาจฟ้องร้องผู้ รับโอนโดยตรง 

  มาตรา 1423 วรรค 1 เจ้าของทรัพย์สินจะคัดค้านมิให้ใช้ทรัพย์สินในทางอันมิชอบด้วยกฎหมาย หรือ 

มิสมควรก็ได้ 

  มาตรา 1424 ผู้ ทรงสิทธิเก็บกินจําต้องสงวนภาวะแห่งทรัพย์สินมิให้เปล่ียนไปในสาระสําคัญ กับต้อง

บํารุงรักษาปกติและซอ่มแซมเลก็น้อยด้วย 

ถ้าจําเป็นต้องซอ่มแซมใหญ่ หรือมีการสําคญัอนัต้องทําเพ่ือรักษาทรัพย์สินไซร้ ท่านว่าผู้ทรง

สิทธิเก็บกินต้องแจ้งแก่เจ้าของทรัพย์สินโดยพลนัและต้องยอมให้จดัทําการนัน้ๆ ไป ถ้าเจ้าของทรัพย์สินละเลยเสีย ท่านว่า 

ผู้ทรงสทิธิเก็บกินจะจดัทําการนัน้ไปโดยให้เจ้าของทรัพย์สนิออกคา่ใช้จา่ยก็ได้ 

  มาตรา 1425 ค่าใช้จ่ายอนัเป็นการจรนัน้ ท่านว่าเจ้าของต้องเป็นผู้ออก แต่เพ่ือการออกค่าใช้จ่ายเช่นว่านี ้

หรือคา่ใช้จา่ยตามความในมาตราก่อน เจ้าของจะจําหน่ายทรัพย์สินบางสว่นก็ได้ เว้นแต่ผู้ทรงสิทธิเก็บกินจะเต็มใจทดรองเงิน

ตามท่ีจําเป็นโดยไมคิ่ดดอกเบีย้ 

7
 มาตรา 1429 อสังหาริมทรัพย์อาจต้องตกอยู่ในภารติดพัน อันเป็นเหตุให้ผู้ รับประโยชน์มีสิทธิได้รับการ

ชําระหนีเ้ป็นคราวๆ จากทรัพย์สนินัน้ หรือได้ใช้และถือเอาประโยชน์แหง่ทรัพย์สนิตามท่ีระบไุว้ 

  มาตรา 1430 ภารติดพันในอสังหาริมทรัพย์นัน้ จะก่อให้เกิดโดยมีกําหนดเวลา หรือตลอดชีวิตแห่งผู้ รับ

ประโยชน์ก็ได้ 

   ถ้าไมมี่กําหนดเวลา ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนว่าภารติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์มีอยู่ตลอดชีวิต

ผู้ รับประโยชน์ 

   ถ้ามีกําหนดเวลา ทา่นให้นําบทบญัญตัิมาตรา 1403 วรรค 3 มาใช้บงัคบัโดยอนโุลม 

   มาตรา 1431 ถ้ามิได้กําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืนในนิติกรรมอนัก่อให้เกิดภารติดพันไซร้ ท่านว่าภารติดพันใน

อสงัหาริมทรัพย์นัน้จะโอนกนัไมไ่ด้แม้โดยทางมรดก 

   มาตรา 1432 ถ้าผู้ รับประโยชน์ละเลยไม่ปฏิบตัิตามเง่ือนไขอนัเป็นสาระสําคญัซึง่ระบุไว้ในนิติกรรมก่อตัง้

ภารติดพนันัน้ไซร้ ทา่นวา่คูก่รณีอีกฝ่ายหนึง่จะบอกเลกิสทิธิของผู้ รับประโยชน์เสียก็ได้ 

   มาตรา 1433 วรรค 1 ถ้าเจ้าของทรัพย์สินมิได้ชําระหนีต้ามภารติดพันไซร้ ท่านว่านอกจากทางแก้

สําหรับการไม่ชําระหนี ้ผู้ รับประโยชน์อาจขอให้ศาลตัง้ผู้ รักษาทรัพย์เพ่ือจดัการทรัพย์สินและชําระหนีแ้ทนเจ้าของ หรือสัง่ให้

เอาทรัพย์สินออกขายทอดตลาด และเอาเงินท่ีขายได้จ่ายให้ผู้ รับประโยชน์ตามจํานวนท่ีควรได้ เพราะเจ้าของทรัพย์สิน 

ไมชํ่าระหนีก้บัทัง้คา่ภารติดพนัด้วย 
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ให้เห็นถึงอํานาจในการใช้สอยและจดัการทรัพย์สิน แตก็่มีข้อสงัเกตว่าการปรับใช้หลกัสิทธิเก็บกิน

อาจมีประเด็นปัญหาเร่ืองอายุสญัญาท่ีตกลงซือ้ขายผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนเกินกว่า 30 ปี 

จะต้องถูกบงัคบัให้ลดลงมาเหลือเพียง 30 ปี และอาจจะต้องมีการจดทะเบียนสงวนไว้มิให้ 

สิทธิเก็บกินดงักล่าวเป็นสิทธิเฉพาะตวั เพ่ือให้สามารถโอนแก่บคุคลภายนอกได้ และสิทธิเก็บกิน

จะไมส่ิน้ไปเม่ือผู้ทรงสทิธิเก็บกินถึงแก่ความตาย (ซึง่ประเดน็ปัญหาข้อหลงันีอ้าจถกูกําจดัไปหากผู้

ทรงสิทธิเก็บกินอยู่ในรูปของนิติบุคคล) ตลอดจนประเด็นปัญหาเร่ืองภาระค่าใช้จ่ายใน 

การบํารุงรักษาอสงัหาริมทรัพย์ให้ตกเป็นหน้าท่ีของผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน มิใช่หน้าท่ีของ

ผู้ขายเจ้าของโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ดงัเช่นท่ีบญัญัติไว้ในประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ เพราะแนวคิดของธุรกิจผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อนคือเจ้าของผลิตภณัฑ์ย่อมต้องมี

ภาระหน้า ท่ี เสมือนอย่างผู้ เ ป็น เ จ้าของอสังหา ริมทรัพย์นั น้  ส่วนหลักภารติดพันใน

อสังหาริมทรัพย์นัน้ ก็มีข้อสังเกตว่าทรัพย์สินของโครงการมีทัง้ท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์และ

สงัหาริมทรัพย์ มีทัง้ท่ีเป็นทรัพย์สินส่วนกลางเพื่อการใช้สอยร่วมกันและทรัพย์สินส่วนตวัท่ีผู้ ซือ้

ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนแต่ละรายถือครองสิทธิอยู่ ดังนัน้ หากเกิดกรณีฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งไม่

ปฏิบตัิการชําระหนี ้และจะแก้ปัญหาด้วยวิธีการสดุท้ายคือนําทรัพย์สินออกขายทอดตลาดดงัท่ี

บญัญตัไิว้ในประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ คงจะเป็นไปไม่ได้ในทางปฏิบตัิ ทัง้นีเ้พราะผู้ เขียน

มีความคิดเห็นว่าพืน้ท่ีโครงการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนอาจเป็นเพียงส่วนหนึ่งของพืน้ท่ีทัง้หมด 

ทัง้โครงการ และการใช้สอยสิ่งอํานวยความสะดวกทัง้หลายที่มีอยู่ในโครงการทัง้หมดนัน้เป็นการ

ใช้สอยใช้ประโยชน์ร่วมกัน ทัง้นีอ้าจหมายความรวมถึงพืน้ท่ีท่ีเป็นส่วนของโรงแรมและรีสอร์ทท่ี

มิได้ถกูจดัไว้ให้เป็นพืน้ท่ีในสว่นของโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนด้วย ดงันัน้ หลกัภารติดพนัใน

อสงัหาริมทรัพย์นีอ้าจไม่เอือ้ประโยชน์ให้แก่ทัง้ผู้ขายและผู้ซือ้มากนกั แต่อาจเป็นเพียงแค่การจด

ทะเบียนสิทธิไว้เพ่ือป้องกันมิให้นําทรัพย์สินไปใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนนอกเหนือจากท่ีตกลงกันไว้

เท่านัน้  

อย่างไรก็ตาม การจะนําหลกัทรัพยสิทธิตามกฎหมายไทยทัง้ 3 ประเภทสิทธินีม้า

ปรับใช้ให้เหมาะสมกบัแผนโครงการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนจะต้องขึน้อยู่กบัโครงสร้างการถือครอง

สิทธิและหน้าท่ีการบริหารจดัการโครงการภายหลงัการขายและส่งมอบพืน้ท่ีโครงการให้แก่ผู้ซือ้

ด้วยว่าจะให้กําหนดเป็นหน้าท่ีของใคร ระหว่างเจ้าของโครงการ หรือ กลุ่มผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุ

พกัผ่อน ประเด็นสดุท้ายและเป็นประการสําคญัคือจะต้องคํานึงถึงความใกล้เคียงกบัเจตนารมณ์

ของผู้ซือ้เพ่ือการเป็นเจ้าของผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนอนัมีอสงัหาริมทรัพย์เป็นเคร่ืองรองรับวตัถุ

แห่งสญัญาให้มากท่ีสดุด้วย  
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ดังท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้นว่าด้วยเหตุแห่งข้อจํากัดของหลักทรัพยสิทธิตาม

กฎหมายไทยที่มีอยู่ในปัจจุบนั ทําให้การถือสิทธิในอสงัหาริมทรัพย์คงทําได้เพียง“สิทธิใช้สอยใช้

ประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์” (Right-to-use) หรือ “การอนญุาตให้ใช้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์” 

(Leasehold agreement) เท่านัน้ สว่น “กรรมสิทธิ” (Deeded interest) นัน้ไม่อาจมีได้ ดงันัน้ 

สิทธิอนัอาจจะเกิดมีขึน้ได้ตามหลกักฎหมายไทยจึงได้แก่ “สิทธิครอบครอง” หรือ “สิทธิเก็บกิน” 

หรือ “ภารติดพันในอสังหาริมทรัพย์” ประเด็นคําถามจึงเกิดขึน้ตามมาว่าผู้ซือ้แต่ละรายจะถือ

ครองทรัพยสทิธินีใ้นรูปแบบใดและอยา่งไร ทัง้นี ้หากพิจารณาจากลกัษณะของการแบง่ซือ้ห้องพกั

เป็นช่วงระยะเวลา การถือทรัพยสิทธิเป็นช่วงระยะเวลาเช่นนี ้หากเกิดกรณีปัญหา การบงัคบัใช้

สิทธิคงกระทําได้ยากในทางปฏิบตัิ ดงันัน้ ช่องทางเลือกหนึ่งของการแก้ปัญหาเร่ืองรูปแบบการ 

ถือครองสิทธิจึงอาจจะต้องกระทําในลกัษณะของการจดัตัง้องค์กรตวัแทนหรือนิติบุคคลตวัแทน

ขึน้มาคณะหนึ่ง เพ่ือทําหน้าท่ีเป็น “ตัวแทนสมาชิกในโครงการ” ในการดําเนินการจดัการงาน

ด้านบริหารบางอยา่งและควบคมุดแูลการจดัการทรัพย์สนิสว่นกลางท่ีเป็นผลประโยชน์ร่วมกนัของ

บรรดาสมาชิกผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนทัง้หมดในโครงการ โดยคณะตวัแทนนีอ้าจอยู่ในรูป

ของ “คณะกรรมการ” ท่ีถกูเลือกตัง้จากบรรดาสมาชิกผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนให้ทําหน้าท่ี

ต่างๆ แทนตน แต่หน้าท่ีดังกล่าวนีต้้องอยู่ภายใต้เง่ือนไขของการกระทําในทางท่ีเป็นไปเพื่อ

ประโยชน์ของสมาชิกทัง้หมด และต้องมิใช่เป็นการก่อให้เกิดภาระติดพนัแก่ตวัอสงัหาริมทรัพย์ของ

โครงการโดยไม่ได้รับความยินยอมจากสมาชิกทัง้หมด เช่น การจํานอง เป็นต้น ทัง้นี ้เพ่ือเป็น 

การคุ้ มครองสิทธิและผลประโยชน์ของผู้ ซือ้ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนอันจะเป็นการสร้าง

หลักประกันเพียงพอท่ีจะทําให้ผู้ ซือ้มองเห็นภาพได้ชัดเจนมากขึน้ว่าตนเองมีส่วนร่วมในการ 

ถือครองอสงัหาริมทรัพย์เหล่านัน้จริง และเป็นสิทธิท่ีได้รับการรับรองและคุ้มครองตามกฎหมาย

ไทย 

ประเด็นปัญหาประการสุดท้ายท่ีจะกล่าวถึงคือ ประเด็นเร่ืองของการกํากับ

ดแูลการบริหารกิจการและการจัดการทรัพย์สินของโครงการโดยหน่วยงานรับผิดชอบก่อน

และภายหลงัจากท่ีเปิดขายให้แก่ประชาชนทัว่ไปครบถ้วนและสามารถเปิดให้บริการได้อย่างเต็ม

รูปแบบแล้ว สําหรับกรณีการกํากบัดแูลการบริหารจดัการโครงการของผู้ประกอบกิจการอาจจะใช้

แนวทางและรูปแบบของกฎหมายในกลุม่ประเทศแองโกลอเมริกนัเข้ามาผนวกไว้ด้วยกนั กลา่วคือ 

จดัให้มีระบบการจดทะเบียนหรือจดแจ้งโครงการก่อนเปิดขายแก่ประชาชนทัว่ไป ทัง้นีเ้พ่ือจะได้

เป็นการกํากับดูแลโดยหน่วยงานภาครัฐหรือหน่วยงานกลาง ซึ่งหน่วยงานที่จะเข้ามาทําหน้าท่ี

รับผิดชอบในสว่นนีอ้าจจดัตัง้ขึน้โดยสมาคมผู้ประกอบกิจการร่วมกบัหน่วยงานภาครัฐ หรืออาจจะ
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เป็นหน่วยงานเดียวกนักบัคณะกรรมการสง่เสริมและกํากบัธุรกิจโรงแรมก็ได้ เน่ืองจากลกัษณะของ

งานท่ีต้องกํากับดูแลนัน้ส่วนหนึ่งได้แก่งานบริการประเภทโรงแรม  หรืออาจจะจัดตัง้เป็น

คณะกรรมการส่งเสริมและกํากบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนแยกเป็นอีกคณะหนึ่งต่างหาก ทัง้นี ้

ต้องขึน้อยู่กับรูปแบบและเนือ้หาของบทบญัญัติในส่วนท่ีว่าด้วยการกํากับดูแลธุรกิจเป็นปัจจัย

สําคญัประกอบด้วย โดยหน่วยงานท่ีว่านีมี้หน้าท่ีรับผิดชอบโดยตรงในการกํากบัดแูลการดําเนิน

กิจการของผู้ ประกอบการธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน โดยมีวัตถุประสงค์ในการทําหน้าท่ี

ตรวจสอบว่าผู้ประกอบกิจการมีแนวทางการบริหารจดัการโครงการอย่างไร เป็นธรรมต่อสมาชิก 

ผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนหรือไม่ ก่อนท่ีจะอนุมตัิให้ขายแผนโครงการดงักล่าวต่อประชาชนได้ เหตท่ีุมี

ความจําเป็นจะต้องจดัให้มีระบบการจดทะเบียนหรือจดแจ้งเพื่อการตรวจสอบชัน้ต้นไว้ชัน้หนึ่ง

ก่อนนัน้ เน่ืองจากการขายวนัหยดุพกัผ่อนมีประชาชนเข้ามาเก่ียวข้องเป็นสมาชิก ผู้ซือ้ ผู้ใช้บริการ

เป็นจํานวนมาก ระยะเวลาของภาระผูกพนัตามนิติกรรมสญัญาก็เป็นเวลานาน อีกทัง้การชําระ

ราคาของวนัหยดุพกัผอ่นก็เป็นจํานวนเงินท่ีสงูมากและอาจอยูใ่นระบบของการผอ่นชําระราคาด้วย 

ประกอบกบัความรู้ความเข้าใจในธุรกิจประเภทนีข้องประชาชนคนไทยยงัมีอยูน้่อยมาก ดงันัน้ การ

ตรวจสอบในเบือ้งต้นโดยหน่วยงานผู้ รับผิดชอบท่ีเป็นผู้ เช่ียวชาญในธุรกิจประเภทนีแ้ละมีความ

น่าเช่ือถือ ก่อนท่ีจะมีการดําเนินการทางธุรกิจในขัน้ตอ่ไป เพ่ือสร้างความมัน่ใจแก่ผู้ซือ้ผู้บริโภค จึง

มีความสําคญัและเป็นความจําเป็นอยา่งยิ่งตอ่การป้องกนัปัญหาอนัอาจเกิดขึน้แก่ผู้ซือ้ผู้บริโภคใน

อนาคต  นอกจากนี  ้การตรวจสอบจริยธรรมในการดําเนินธุรกิจของผู้ ประกอบการตาม 

หลกัธรรมาภิบาลก็เป็นสิง่จําเป็นสําหรับการกํากบัดแูลธุรกิจในปัจจบุนั คณะกรรมการสง่เสริมและ

กํากับธุรกิจจึงเป็นหน่วยงานท่ีมีความจําเป็นเพื่อทําหน้าท่ีวางหลกัเกณฑ์ของการประกอบธุรกิจ

และตรวจสอบการดําเนินกิจการของผู้ประกอบการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีวางไว้และโดย

ซื่อสตัย์สจุริตตอ่วิชาชีพ (Code of Conduct หรือ Good governance and Fiduciary duty) อีก

ทัง้คณะกรรมการชุดเดียวกันนีเ้องยงัอาจสามารถทําหน้าท่ีรับข้อร้องเรียนของผู้บริโภคท่ีประสบ

ปัญหาอนัเกิดจากการดําเนินกิจการของบรรดาผู้ประกอบการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนทัง้หลายและ

อาจไกล่เกลี่ยประนีประนอมข้อพิพาทเบือ้งต้นระหว่างผู้ประกอบการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนกับ

ผู้บริโภคอนัเป็นขัน้ตอนการเจรจาประนีประนอมยอมความก่อนนําคดีขึน้สู่ศาล ทัง้นี ้เพ่ือช่วยลด

จํานวนข้อพิพาทท่ีจะถกูนําขึน้ฟ้องร้องเป็นคดีตอ่ศาลได้อีกประการหนึง่ด้วย 

 
 

 



 

 
186

5.3  ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการปรับใช้หลักกฎหมายของต่างประเทศ 

  หากจะต้องมีการแก้ไขเพิ่มเติมบทบญัญตัิของกฎหมายไทยที่มีอยู่ในปัจจบุนัเพื่อ

อุดช่องว่างของกฎหมายให้เหมาะสมกับลกัษณะทางธุรกิจ โดยอาจจัดให้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

กฎหมายใน 4 ส่วน ได้แก่ (1) เพิ่มเติมลกัษณะ “สญัญาซือ้ขายผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน” ใน

ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ (2) ประกาศให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นธุรกิจท่ีควบคมุ

สญัญา ตามกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภค (3) เพิ่มเตมิบทบญัญตัแิห่งกฎหมายว่าด้วยการกํากบัดแูล

กิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น และ (4) นําหลกักฎหมาย “ทรัพยสิทธิ” ของไทยท่ีมีอยู่ในปัจจบุนัมา

ปรับใช้กบัธุรกิจให้เป็นไปได้มากท่ีสดุ แล้วนัน้ การคาดหมายถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้หากมีการ

นําหลกักฎหมายของตา่งประเทศมาปรับใช้เพ่ือปรับปรุงแก้ไขกฎหมายไทยที่มีอยู่ในปัจจบุนั โดยมี

วตัถปุระสงค์เพ่ือให้สามารถสนบัสนนุการเจริญเติบโตอย่างยัง่ยืนของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ในประเทศไทยนี  ้ฝ่ายรัฐเป็นผู้ ได้ประโยชน์จากการปฏิบัติเช่นนีเ้พราะสามารถควบคุมให้ผู้

ประกอบกิจการอันมีลักษณะเฉพาะต้องเข้ามาอยู่ในระบบ รัฐสามารถกํากับดูแล ตลอดจน

สามารถเก็บภาษีได้อยา่งถกูต้อง (ตามระบบภาษีสําหรับธุรกิจประเภทนี ้โดยเฉพาะภาษีทรัพย์สนิ) 

เม่ือมองทางฝ่ายผู้บริโภคย่อมเป็นท่ีแน่นอนว่าผู้บริโภคจะได้รับการรับรอง คุ้มครองสิทธิของตน

โดยผลของกฎหมาย ไม่ว่าจะเป็นการกําหนดลกัษณะของสญัญาภายใต้บทบญัญตัิของกฎหมาย 

การควบคมุสญัญาให้เป็นมาตรฐาน หรือการปรับใช้หลกัทรัพยสิทธิกบัผลิตภณัฑ์ประเภทวนัหยดุ

พกัผ่อนเพื่อให้เกิดผลประโยชน์สงูสดุแก่ผู้บริโภค ตลอดจนการกํากบัดแูลผู้ประกอบการให้ดําเนิน

กิจการภายใต้หลกัจริยธรรมแห่งวิชาชีพและภายใต้บทบงัคบัของกฎหมาย แต่หากมองทางฝ่าย

ผู้ประกอบการ การให้ความคุ้ มครองผู้ บริโภคและกําหนดให้ผู้ ประกอบการต้องปฏิบัติตาม

ข้อกําหนดท่ีมีรายละเอียดมากมายเช่นนีอ้าจก่อให้เกิดอปุสรรคมากกว่าจะเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจ 

ดังนัน้ การบัญญัติกฎหมาย และการกําหนดข้อบังคับหรือระเบียบปฏิบัติใดๆ ต้องคํานึง

ผลประโยชน์ของฝ่ายผู้ประกอบการด้วยว่า หากกระทําเช่นนัน้แล้วผู้ประกอบการจะสามารถ

ดําเนินธุรกิจต่อไปได้หรือไม่ อย่างไร ทัง้ความเหมาะสมที่จะต้องเหลือช่องทางเลือกบางอย่างให้ผู้

ประกอบกิจการ โดยเฉพาะผู้ประกอบกิจการโรงแรม ให้ได้มีช่องทางเลือกทางการตลาดและการ

ขายผลิตภณัฑ์เพิ่มมากขึน้มากกว่าจะจํากดัช่องทางเลือกในการดําเนินธุรกิจให้น้อยลง ทัง้นี ้โดย

มองถึงความพยายามของการขยายตลาดทางธุรกิจให้สอดรับกบันโยบายเขตการค้าเสรีอาเซียน 

และความพยายามในการผลกัดนัธุรกิจให้เจริญเติบโตโดยอาศยับทบญัญตัิของกฎหมายเป็นหลกั 

เพราะเมื่อข้อเท็จจริงปรากฏว่าธุรกิจประเภทนีย้ังไม่เป็นท่ีรู้จักมากนักและผู้ประกอบการธุรกิจ

ประเภทนีย้ังมีไม่มากในประเทศไทย จึงสมควรต้องสร้างบทบัญญัติของกฎหมายให้สามารถ

สนบัสนนุการเจริญเติบโตของธุรกิจได้ด้วย มิฉะนัน้ผู้ประกอบกิจการทัง้หลายคงไม่สามารถเข้ามา
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ในตลาดธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนได้ ดงันัน้ สิ่งท่ีควรทําในระยะเร่ิมแรกคือ การแก้ไขเพิ่มเติ่ม

กฎหมายในสว่นการคุ้มครองผู้บริโภคเป็นอนัดบัแรก เพ่ือสร้างหลกัประกนัให้ผู้บริโภคให้เข้ามาใน

ตลาดเพิ่มมากขึน้ และพยายามหาหนทางจดัให้ผู้ประกอบธุรกิจประเภทนีเ้ข้ามาอยู่ในระบบให้

มากท่ีสดุเพื่อการควบคมุดแูล ซึ่งการรอคอยให้กระบวนการบญัญัติกฎหมายเพื่อการกํากบัดแูล

ธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนสําเร็จนัน้อาจใช้ระยะเวลานานมาก ในระยะเร่ิมต้นจึงอาจจะต้องมี

การจดัตัง้หน่วยงานรับผิดชอบเข้ามาควบคมุและกํากบัดแูลชัว่คราวก่อนท่ีจะมีกฎหมายบงัคบัใช้

เป็นการถาวร และสร้างระบบการจดแจ้งหรือจดทะเบียนตวัธุรกิจและตวัผู้ประกอบกิจการขึน้มา

ก่อนเพื่อให้เข้ามาสู่ระบบของการกํากบัดแูลชัว่คราวนี ้เน่ืองจากการแก้ไขเพิ่มเติมบทบญัญตัิของ

กฎหมายเพื่อการจดทะเบียนหรือจดแจ้งสญัญาซือ้ขายผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อน ตลอดจนการจด

ทะเบียนทรัพยสิทธิ (สิทธิครอบครอง หรือสิทธิเก็บกิน หรือภารติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์) เหนือ

ผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนนัน้กับหน่วยงานรับผิดชอบต้องอาศัยระยะเวลานาน ทัง้นีไ้ม่เพียง

ระยะเวลาในการแก้ไขกฎหมายเท่านัน้ แตต้่องอาศยัระยะเวลาในการสร้างความเจริญเติบโตทาง

ธุรกิจให้เห็นถึงทิศทางและอตัราการเจริญเติบโต ตลอดจนจํานวนผู้บริโภคหรือผู้ซือ้ในตลาดและ

ความต้องการการจดทะเบียนสิทธิท่ีมากเพียงพอด้วย ซึ่งความเป็นไปได้ทัง้หลายทัง้ปวงนีต้้อง

ตัง้อยูบ่นพืน้ฐานของการพฒันาทัง้ด้านธุรกิจและด้านกฎหมายไปพร้อมกนันัน่เอง 

  สดุท้าย เม่ือมีบทบญัญตัิของกฎหมายและข้อบงัคบัต่างๆ เหล่านีเ้กิดขึน้ ถามว่า

ผู้ประกอบการยงัคงมีแรงจูงใจในการทําธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนต่อไปหรือไม่ ผู้ เขียนมีความ

คิดเห็นว่า เม่ือมีช่องทางในการดําเนินธุรกิจ นกัธุรกิจก็จะยงัคงทําธุรกิจตอ่ไปแม้จะต้องอยู่ภายใต้

กฏระเบียบท่ีเคร่งครัด ส่วนผู้ บริโภคเมื่อเห็นประโยชน์และความคุ้มค่าจากการบริโภคสินค้า

ประเภทใดก็จะบริโภคสินค้าประเภทนัน้ แต่สิ่งท่ีสําคญัคือ ต้องสร้างผลิตภณัฑ์ทางเลือกให้เพิ่ม

มากขึน้ในตลาดเพื่อให้ผู้บริโภคมีสิทธิเลือกและทําให้ทัง้บรรดาผู้ประกอบการและบรรดาผู้บริโภค

ทัง้หลายอยูร่่วมกนัในตลาดอยา่งเป็นธรรมให้ได้   
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บทที่  6 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 

6.1  บทสรุป 

ธุร กิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อน ท่ี เดิม รู้จักใน ช่ือ  “ไทม์แชร์”  เ ป็นธุ ร กิจ ท่ี มี

ลกัษณะเฉพาะโดยเป็นการรวมแนวคิดความเป็นโรงแรมกบัความเป็นอสงัหาริมทรัพย์เข้าด้วยกนั 

ทําให้เกิดลกัษณะของการจดัสรรสถานท่ีพกัตากอากาศเพื่อขายแบบอสงัหาริมทรัพย์แตแ่บง่หน่วย

การขายเป็นช่วงระยะเวลาแบบเดียวกบัโรงแรม ซึ่งจากการศึกษารูปแบบและนิยามในทางธุรกิจ

และทางกฎหมายประกอบกนัทําให้สามารถอธิบายองค์ประกอบของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

ได้ว่าจะต้องประกอบด้วยลกัษณะดงัตอ่ไปนีค้ือ (1) เป็นการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย และ 

(2) แบ่งหน่วยการขายเป็นช่วงระยะเวลา และ (3) เป็นงานบริการประเภทเดียวกบัโรงแรม โดย 

นิติสัมพันธ์ระหว่างผู้ ซือ้และผู้ ขายจะต้องเกิดจาก “สัญญา” ท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือการซือ้ขาย

ทรัพย์สินและโอนทรัพยสิทธิในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทสถานที่พกัตากอากาศ และซือ้ขายงาน

บริการประเภทโรงแรมและรีสอร์ท และอาจรวมถึงงานบริการด้านการท่องเท่ียวและสนัทนาการ 

ตลอดจนสญัญาเพื่อการให้บริการประเภทอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้องกับสิทธิประโยชน์ตามแผนโครงการ

จัดสรรวันหยุดพักผ่อนอีกด้วย โดยรูปแบบการซือ้ขายอันเป็นท่ีนิยมส่วนมากจะอยู่ในรูปของ 

“สมาชิกคลบัวนัหยดุพกัผอ่น” และรูปแบบการใช้สิทธิอาจอยู่ในรูปของการสะสมเวลาที่เรียกกนัว่า 

“สปัดาห์” หรืออาจอยู่ในรูปของการสะสม “คะแนน” อนัเกิดจากการใช้บริการตา่งๆ ของกิจการใน

เครือข่าย โดยหกัทอนสปัดาห์หรือคะแนนนีแ้ลกเปลี่ยนเป็นช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิในโรงแรม

และรีสอร์ทท่ีสามารถเลือกใช้บริการได้ตามความต้องการ 

ในทางธุรกิจ หากจะอธิบายถึงความเป็นวนัหยดุพกัผอ่นสามารถกลา่วโดยสรุปได้

ว่า “วันหยุดพักผ่อน” คือ ผลิตภัณฑ์การขายห้องพักโรงแรมประเภทหนึ่ง และเป็นช่องทาง

การตลาดหนึ่งของธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท โดยผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนนีมี้หลายประเภทและ

ถกูเรียกในหลายช่ือแบ่งตามระดบัของสิทธิประโยชน์ท่ีผู้ซือ้จะได้รับ แต่อาจสามารถแบ่งออกเป็น  

2 ประเภทหลกัๆ ได้แก่ ไทม์แชร์แบบธรรมดา (Timeshare) กับ ไทม์แชร์พลสัหรือคลบัวนัหยุด

พกัผอ่น (Vacation clubs) สว่นประเภทการถือครองสทิธิเหนืออสงัหาริมทรัพย์นัน้มี 3 ประเภท คือ 

แบบกรรมสิทธ์ิ แบบสิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ และแบบการอนุญาตให้ใช้สิทธิ นอกจากนี  ้ผู้ ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อนยงัอาจมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการโครงการส่วนท่ีเป็นคลบัวนัหยุดพกัผ่อนได้ 
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โดยหน้าท่ีการบริหารจดัการจะถกูแบง่ตามโครงสร้างการถือครองสิทธิตามลกัษณะการมีสว่นร่วม

หรือการเป็นหุ้นสว่นในกิจการ ซึง่อาจเป็นแบบ Equity club, Right-to-use club, Convertible 

club หรือ Association membership กลา่วคือ มีตัง้แตก่ารเป็นผู้ ถือหุ้นในกิจการเฉพาะสว่นคลบั

วนัหยดุพกัผ่อนไปจนถึงการเป็นเพียงสมาชิกสว่นหนึ่งในสมาคมผู้ ถือวนัหยดุพกัผ่อนเท่านัน้ และ

ยงัต้องมีบุคคลท่ีจะเข้ามาทําหน้าท่ีเป็นผู้ มีอํานาจจดัการบริหารโครงการและทรัพย์สินส่วนกลาง

ให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์โครงการอนัได้แก่ นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เจ้าของโครงการ หรือ นกั

บริหารโรงแรมมืออาชีพ หรือ สมาชิกโครงการร่วมกนับริหารจดัการกนัเอง เช่นนี ้ทําให้มองเห็นได้

ว่าธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนนีมี้คุณลกัษณะเฉพาะตวัและต้องการการกํากับดูแลด้วยวิธีการ

เฉพาะจากหน่วยงานรัฐ 

แต่เน่ืองจากประเทศไทยยงัไม่มีกฎหมายเฉพาะสําหรับบงัคบัใช้กบัธุรกิจจดัสรร

วนัหยดุพกัผ่อน และกฎหมายที่มีอยู่ในปัจจบุนัเป็นการปรับใช้กฎหมายในลกัษณะเทียบเคียงและ

กระจดักระจายอยู่ในหลายหมวดหลายฉบบั นอกจากจะเป็นการสร้างความซบัซ้อนยุ่งยากในการ

ปรับใช้กฎหมายแล้ว ยงัทําให้ผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนไม่ได้รับการคุ้มครองสิทธิของตนได้

อย่างเหมาะสมเต็มประสิทธิภาพของบทบญัญตัิแห่งกฎหมายอีกด้วย โดยท่ีประเด็นปัญหาหลกัๆ 

ท่ีผู้ ซือ้ผลิตภัณฑ์วนัหยุดพกัผ่อนต้องประสบอยู่เป็นประจําสม่ําเสมอ คือ (1) การขาดข้อมูล

เก่ียวกบัผลิตภณัฑ์ท่ีถกูต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตอ่การตดัสินใจ (2) วิธีการทางการตลาดของ

ผู้ ประกอบการที่ ทําให้ผู้ ซื อ้ต้องตัดสินใจภายใต้แรงกระตุ้ นโดยไม่มีโอกาสพินิจพิจารณา

รายละเอียดให้รอบคอบและไม่สามารถยกเลิกสญัญาท่ีทําไปแล้วได้ และ (3) การใช้สิทธิของผู้ซือ้

ในการใช้วนัหยดุพกัผ่อนไม่เป็นไปตามสญัญา เพราะปัญหาจากความเข้าใจผิดในข้อมลูท่ีได้รับ

ประกอบกบัปัญหาการบริหารจดัการแผนโครงการของผู้ประกอบการที่ไม่สามารถปฏิบตัิได้ตามท่ี

โฆษณาไว้ในแผน อนัทําให้เกิดปัญหาภาพลกัษณ์ในเชิงลบของธุรกิจ ซึง่ปัญหาเช่นเดียวกนันีก็้เคย

เกิดขึน้ในหลายๆ ประเทศมาก่อน และในประเทศทัง้หลายเหล่านัน้ได้แก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึน้ด้วย

การบัญญัติกฎหมายเฉพาะเพื่อใช้บังคับกับธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนนีโ้ดยตรง เป็นผลให้

สามารถแก้ปัญหาท่ีเกิดขึน้กับผู้บริโภคได้อย่างตรงจุด การเจริญเติบโตของธุรกิจจดัสรรวนัหยุด

พกัผ่อนท่ีเคยชะลอตวัก็กลบัพลิกฟืน้ขึน้มาได้อีกครัง้ ทัง้ยงัมีอตัราการเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว

และตอ่เน่ืองมาโดยตลอดภายหลงัจากได้มีการแก้ไขกฎหมายให้เหมาะสมกบัธุรกิจประเภทนีแ้ล้ว  

จากการศึกษากฎหมายของต่างประเทศพบว่า กฎหมายที่บญัญัติขึน้เพื่อบงัคบั

ใช้กับธุรกิจจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อนนัน้ สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน คือ ส่วนการคุ้มครอง

ผู้บริโภค และ สว่นการกํากบัดแูลกิจการ และจากการศกึษากฎหมายของประเทศไทยเปรียบเทียบ
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กบักฎหมายของต่างประเทศพบว่า กฎหมายของประเทศไทยยงัขาดส่วนท่ีว่าด้วยการกํากบัดแูล 

ผู้ประกอบกิจการธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนอยู่ อีกทัง้กฎหมายในส่วนท่ีว่าด้วยการคุ้มครอง

ผู้บริโภคในปัจจบุนัของไทยยงัขาดตกบกพร่องในเนือ้หาสาระสําคญับางประการ ซึง่ไม่สอดรับกบั

นิติกรรมสญัญาท่ีเกิดขึน้จริงในธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อน ด้วยเหตนีุ ้เพ่ือเป็นการส่งเสริมการ

ขยายตวัของอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและโรงแรมในประเทศไทยด้วยการสนบัสนนุและส่งเสริม

ให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนสามารถเจริญเติบโตขึน้อนัเป็นการเพิ่มช่องทางการตลาดให้แก่ผู้

ประกอบกิจการโรงแรมและรีสอร์ทของไทย และ เพ่ือเป็นการสร้างหลกัประกนัการใช้สิทธิของผู้ซือ้

วนัหยดุพกัผ่อน จึงเห็นเป็นการสมควรที่จะต้องจดัให้มีการแก้ไขเพิ่มเติมและปรับปรุงกฎหมายใน

ปัจจบุนัให้สามารถสอดรับกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนอนัอาจมีอตัราการเจริญเติบโตและการ

ขยายตัวทางธุรกิจเพิ่มมากขึน้ในประเทศไทยอย่างรวดเร็วในอนาคต โดยท่ีการแก้ไขเพิ่มเติม

กฎหมายของประเทศไทยนัน้อาจเลือกกระทําได้ 2 ทาง กลา่วคือ  

(1) เลือกแก้ไขเพิ่มเติมบทบญัญตัิของกฎหมายท่ีมีอยู่แล้วในประเทศไทย โดย

เพิ่มสว่นการกํากบัดแูลกิจการประเภทธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นเข้ามาใหม ่ซึง่อาจเป็นการแก้ไข

เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเอกเทศสญัญา โดยเพิ่มหมวด “สญัญาซือ้ขาย

ผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่น” เข้ามาอีกหมวดหนึง่ เพ่ือกําหนดสทิธิ หน้าท่ี และความรับผิดระหว่างผู้

ซือ้กับผู้ขาย หรือ ออกพระราชบญัญัติว่าด้วยการกํากบัดแูลกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนขึน้มา

เป็นการเฉพาะ เพ่ือการกํากบัดแูลธุรกิจอย่างเป็นระบบ ซึง่ทัง้สองกรณีจะต้องกระทําควบคู่ไปกบั

การแก้ไขกฎหมายในส่วนการคุ้มครองผู้บริโภค โดยเพิ่มเติมเนือ้หาของบทบญัญตัิว่าด้วยกิจการ

ประเภทการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่นให้ชดัเจน และ กําหนดให้ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นธุรกิจ

ท่ีควบคมุสญัญา หรือ 

(2) เลือกออกพระราชบญัญตัิเป็นกฎหมายฉบบัใหม่ขึน้มาเพื่อบงัคบัใช้กบัธุรกิจ

จดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนเป็นการเฉพาะ โดยให้มีเนือ้หาครอบคลมุทัง้สว่นการกํากบัดแูลกิจการและ

การคุ้มครองผู้บริโภคไว้ในฉบบัเดียวกนั 

ทัง้นี ้ผู้ เขียนมีความคดิเห็นวา่ทางเลือกท่ีหนึง่จะเหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจและ

สงัคม และสง่เสริมอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมของประเทศไทยได้มากกว่าทางเลือก

ท่ีสองท่ีอาจจะก่อให้เกิดความซบัซ้อนยุ่งยากในประเด็นท่ีธุรกิจต้องถูกบงัคับใช้ด้วยกฎหมาย

หลากหลายฉบบั และในบรรดากฎหมายที่มีอยู่หลากหลายฉบบัเหล่านัน้ บางฉบบัมีวตัถปุระสงค์

และเนือ้หาสาระท่ีซํา้ซ้อนกนั ทัง้นี ้การเลือกหนทางการแก้ไขเพิ่มเติมบทบญัญตัิของกฎหมายที่มี
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อยู่แล้วในประเทศ โดยเฉพาะในส่วนของการคุ้มครองผู้บริโภคให้สมบูรณ์ ผนวกกับการเพิ่มเติม

บทบญัญตัิในส่วนของการกํากบัดแูลผู้ประกอบกิจการจะทําให้การบงัคบัใช้กฎหมายเป็นไปอย่าง

เป็นระบบและมีประสทิธิภาพ 

อย่างไรก็ตาม ไม่ว่าจะเลือกแก้ไขบทบัญญัติของกฎหมายด้วยทางเลือกใด 

เนือ้หาสาระสําคญัท่ีต้องมีปรากฏในบทบญัญัติของกฎหมายว่าด้วยธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน

จะต้องมีเนือ้หาครอบคลมุครบทกุประเดน็สําคญัหลกั ดงัตอ่ไปนี ้

(1) การกําหนดบทนิยาม ขอบเขต และลักษณะของธุรกิจจัดสรรวันหยุด

พกัผ่อน ผลิตภณัฑ์วนัหยุดพกัผ่อน แผนโครงการจัดสรรวนัหยุดพกัผ่อน สญัญาซือ้ขายวนัหยุด

พกัผอ่น ผู้ซือ้หรือผู้บริโภค ผู้ขายหรือผู้ประกอบการ ตลอดจนบคุคล คณะบคุคลหรือองค์กรอ่ืนๆ ท่ี

เก่ียวข้องกบัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

(2) สิทธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนในการยกเลิกสญัญาได้ภายในระยะเวลาที่

กําหนดและโดยปราศจากเงื่อนไข ตลอดถึงสทิธิท่ีจะได้รับเงินท่ีได้ชําระแล้วคืนตามสว่น 

(3) หน้าท่ีของผู้ประกอบการธุรกิจจดัสรรวนัหยุดพกัผ่อนท่ีจะต้องให้ข้อมลู

และรายละเอียดเก่ียวกับแผนโครงการจัดสรรวันหยุดพักผ่อนแก่ผู้ ซือ้หรือผู้ จะซือ้อย่างถูกต้อง 

ครบถ้วน ชดัเจน และเพียงพอต่อการตดัสินใจ และการได้รับข้อมลูท่ีถกูต้องครบถ้วนก่อนเข้าทํา

สญัญาให้ถือเป็นสว่นหนึง่ของความสมบรูณ์ของสญัญาด้วย 

(4) แบบของสญัญาซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนต้องทําเป็นลายลกัษณ์อกัษรและ

ลงลายมือช่ือทัง้สองฝ่ายเป็นสําคญั ตลอดจนอาจกําหนดให้มีการจดทะเบียนหรือจดแจ้งสญัญา

ซือ้ขายผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นไว้ด้วยก็ได้ นอกจากนี ้อาจมีการกําหนดแบบสญัญามาตรฐานไว้

เพ่ือการบงัคบัใช้กฎหมายคุ้มครองผู้บริโภควา่ด้วยการควบคมุสญัญาและว่าด้วยข้อสญัญาไม่เป็น

ธรรม 

(5) การห้ามมิให้ผู้ประกอบการธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนกระทําการ หรือ

งดเว้นกระทําการบางอยา่งอนัอาจก่อให้เกิดความสบัสนหลงผิดในตวัผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นได้ 

(6) การจดัให้มีผู้ดแูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา 

(7) การจัดให้มีระบบการจดทะเบียน หรือการจดแจ้งแผนโครงการก่อน

ดําเนินการขายโครงการ 
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ทัง้นี ้การนํากฎหมายของตา่งประเทศมาปรับใช้นัน้ไม่สามารถนํามาใช้ได้ทัง้หมด 

หากแต่ต้องพิจารณาหลกัการอันเป็นหัวใจของธุรกิจ ประกอบกับหลกักฎหมายท่ีนํามาปรับใช้

จะต้องเป็นกฎหมายที่เหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจ สงัคม และเหมาะสมกับประชาชนชาวไทย

ส่วนใหญ่ด้วย ซึ่งหัวใจอนัเป็นเนือ้หาสาระสําคญัของกฎหมายที่ได้จากการศึกษากฎหมายของ

ตา่งประเทศนัน้ นอกจากประเด็นเร่ืองสิทธิ หน้าท่ี ตลอดจนความรับผิดของคู่สญัญาดงัท่ีได้กลา่ว

มาข้างต้นแล้วนัน้ ประเด็นในเร่ืองความเป็นเจ้าของในอสังหาริมทรัพย์จะถูกแสดงออกมาใน

รูปแบบใด ระหวา่งกรรมสทิธ์ิ หรือ สิทธิใช้สอยใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ หรือ การอนญุาตให้

ใช้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์ก็เป็นประเด็นท่ีมีความสําคญั ทัง้นีจ้ะต้องขึน้อยู่กบันโยบายสาธารณะ

ของภาครัฐว่าเห็นสมควรดําเนินไปในทิศทางใด อย่างไรก็ตาม ข้อสงัเกตท่ีได้จากการศกึษาพบว่า 

วิวฒันาการของธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อนและผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนนัน้ เร่ิมต้นจากแนวคิด

ของความพยายามที่จะนําความเป็นอสงัหาริมทรัพย์เข้ามาผนวกกบักิจการโรงแรมและขายในรูป

ของความเป็นเจ้าของทรัพย์สนิ แตก่ารเป็นเจ้าของทรัพย์สนินัน้มีขัน้ตอนในการดําเนินการท่ียุง่ยาก

โดยเฉพาะในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัการจดทะเบียน ดงันัน้ ทิศทางการเปลี่ยนแปลงของแนวคิดความ

เป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์จึงเร่ิมลดลงเร่ือยๆ โดยผลิตภณัฑ์ท่ีเป็นท่ีนิยมมกัอยู่ในรูปของสิทธิใน

การใช้สอยใช้ประโยชน์เสียมากกว่า กล่าวโดยสรุปก็คือ จากแนวคิดเดิมท่ีพยายามเกาะเก่ียวกบั

ทรัพย์สิน จากการถือครองทรัพย์สินท่ีมีรูปร่างไปสู่การถือครองทรัพย์สินท่ีไม่มีรูปร่าง จนในปัจบุนั

เร่ิมเข้าสู่รูปแบบของการถือครองสิทธิมากขึน้เร่ือยๆ ทัง้นีด้้วยเหตุผลเพียงต้องการสร้างความ

ยืดหยุน่ในการซือ้ขาย เปลี่ยนมือ และโอนสทิธิในผลติภณัฑ์และบริการนัน่เอง  

สําหรับ “วัตถุแห่งสัญญา” อนัได้แก่ผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนนัน้ สืบเน่ืองจาก

ความหลากหลายของประเภทผลิตภณัฑ์ และความเก่ียวข้องเช่ือมโยงกบัผลิตภณัฑ์ประเภทอ่ืนท่ี

อาจแยกออกเป็นสญัญาต่างหากจากกนัได้นัน้ คําว่าไทม์แชร์หรือผลิตภณัฑ์วนัหยดุพกัผ่อนอาจ

ยากแก่การทําความเข้าใจ ดงันัน้ “ช่ือ” อาจเปล่ียนแปลงได้ตามความเหมาะสม เช่น อาจใช้ช่ือ

ตามวตัถุประสงค์แห่งสญัญาว่า “การเป็นเจ้าของทรัพย์สินท่ีจดัสรรเพ่ือการพกัผ่อนและสนัทนา

การ” หรือ “การใช้สิทธิเหนืออสงัหาริมทรัพย์ท่ีจดัสรรเพื่อการพกัผ่อนและสนัทนาการ” แตไ่ม่ว่าจะ

ตัง้ช่ือเป็นอย่างไร ความสําคัญอยู่ท่ีเนือ้หาสาระของ “นิติกรรมสญัญา” ท่ีแสดงถึงนิติสัมพันธ์

ระหว่างคู่สญัญาว่าเป็นสญัญาท่ีมีวตัถปุระสงค์เพ่ือซือ้ขายวนัหยดุพกัผ่อนและการอนญุาตให้ใช้

สิทธิเหนือทรัพย์สินท่ีจัดสรรเพื่อการพักผ่อนและสันทนาการนั่นเอง ทัง้นี เ้พื่อให้ต้องตาม

เจตนารมณ์ของการเข้าผกูนิติสมัพนัธ์ กล่าวคือ สญัญาต้องมีวตัถุประสงค์ท่ีก่อให้เกิดผลในทาง

ทรัพย์สนิและการใช้บริการด้วยภายใต้สญัญาเดียวกนั 
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ประเด็นสดุท้ายในเร่ือง “องค์กร” ท่ีจะเข้ามาทําหน้าท่ีกํากบัดแูลกิจการประเภท

ธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผ่อน ในประเทศไทยมีการรวมตวักนัเป็นองค์กรท่ีเก่ียวกบัธุรกิจไทม์แชร์คือ

การรวมตวักันของบรรดาผู้ประกอบธุรกิจไทม์แชร์ในอดีต เรียกว่า “สมาคมของผู้ประกอบธุรกิจ

ไทม์แชร์ไทย” แตใ่นปัจจบุนัสมาคมนีป้ระกอบไปด้วยผู้ประกอบการท่ีเป็นนกัธุรกิจชาวตา่งชาติเสีย

เป็นส่วนใหญ่ ดังนัน้ การควบคุมกันเองโดยสมาคมผู้ ประกอบการอาจมีปัญหาในเร่ืองของ

ศกัยภาพ การเข้าถึงของนกัธุรกิจชาวไทย และความเป็นธรรมในการปฏิบตัิหน้าท่ีและควบคมุดแูล

ร่วมกัน ผู้ เขียนจึงเห็นว่า การจัดให้มี “คณะกรรมการ” เพ่ือการกํากับดแูลกิจการจดัสรรวนัหยุด

พักผ่อนน่าจะเป็นการเหมาะสมกับประเทศไทยมากกว่า เพราะรูปแบบของคณะกรรมการที่

ประกอบไปด้วยตวัแทนจากภาครัฐ ตวัแทนจากภาคเอกชนซึ่งเป็นผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจโรงแรม

และการท่องเท่ียว และผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จะสามารถทําหน้าท่ีในการกํากับ

ดแูลการประกอบกิจการผู้ประกอบการนกัธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ตัง้แตข่ัน้ตอนเร่ิมแรกในการ

จดทะเบียนหรือจดแจ้งการประกอบธุรกิจ การอนุญาตแผนโครงการ การดแูลการดําเนินวิธีการ

ทางการตลาดของผู้ประกอบการ และการปฏิบตัิตามระเบียบข้อบงัคบัท่ีออกโดยอาศยัอํานาจของ

กฎหมายได้อย่างถูกต้องและเหมาะสมกับกระบวนการในการบังคับใช้กฎหมายของรัฐได้

เหมาะสมกวา่สมาคมผู้ประกอบการซึง่เป็นองค์กรภาคเอกชนเพียงภาคสว่นเดียว 

หากประเทศไทยมีกฎหมายเฉพาะเพื่อการกํากบัดแูลการดําเนินกิจการและการ

คุ้มครองผู้ ซือ้ในธุรกิจจัดสรรวันหยุดพักผ่อนแล้ว จะเป็นการอุดช่องว่างของกฎหมายไทยใน

ปัจจุบนัท่ียงัขาดในส่วนของการกํากบัดแูลกิจการประเภทนีอ้ยู่ เม่ือมีกฎหมายให้การรับรองและ

คุ้มครองสิทธิของผู้ซือ้วนัหยดุพกัผ่อนก็เท่ากบัมีหลกัประกนัการคุ้มครองสิทธิแก่ประชาชน ธุรกิจ

จะสามารถพลิกฟืน้และเจริญเติบโตได้ต่อไป ซึ่งหากต้องการสนบัสนุนกลุ่มผู้ประกอบการธุรกิจ

โรงแรมชาวไทยให้สามารถแข่งขนัในอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและการโรงแรมในตลาดภมูิภาค

อาเซียนตลอดจนสามารถแข่งขนัในตลาดโลกได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ และสนบัสนุนผู้ประกอบ

กิจการในอตุสาหกรรมโรงแรมของประเทศไทยให้สามารถเจริญเติบโตได้อย่างยัง่ยืนแล้ว มีความ

จําเป็นท่ีจะต้องเพิ่มช่องทางการตลาดเพื่อให้ผู้ประกอบการสามารถเจาะกลุ่มลกูค้าผู้ ใช้บริการ

ท่องเท่ียวและโรงแรมให้เพิ่มมากขึน้อนัจะเป็นสง่เสริมการขยายฐานการตลาดให้แก่ผู้ประกอบการ

เพิ่มมากขึน้ ตลอดทัง้เพิ่มอตัราการจ้างงานในตลาดแรงงานของไทย และการกระจายรายไปสู่

ประชาชนในสว่นภมูิภาค ทัง้นี ้กฎหมายเฉพาะ (Sui genesis) คือ องค์ประกอบสําคญัเพื่อกระตุ้น

ให้เกิดการสง่เสริมและพฒันาธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น ตลอดจนอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวและ

การโรงแรมของประเทศไทย  
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6.2  ข้อเสนอแนะ 

1. ประเทศไทยสมควรปรับปรุงแก้ไขเพิ่มเตมิกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภคและบญัญตัิกฎหมาย
เฉพาะวา่ด้วยการกํากบัดแูลกิจการประเภทธุรกิจจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น  

2. ประเทศไทยสมควรแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ โดยเพิ่มลกัษณะ

สญัญาซือ้ขายผลติภณัฑ์วนัหยดุพกัผอ่นในหมวดเอกเทศสญัญา 

3. การจัดให้มีระบบการจดทะเบียน หรือจดแจ้งแผนโครงการเพื่อการตรวจสอบการ

ดําเนินการของผู้ประกอบการก่อนนําผลิตภัณฑ์วันหยุดพักผ่อนออกขายแก่ประชาชน

ทัว่ไป 

4. การจดัให้มีองค์กรหรือคณะกรรมการที่ประกอบด้วยตวัแทนภาครัฐและภาคเอกชนเพื่อทํา
หน้าท่ีกํากบัดแูลกิจการจดัสรรวนัหยดุพกัผอ่น 

โดยในระหวา่งรอการดาํเนินการแก้ไขเพิ่มเตมิบทบญัญตัขิองกฎหมายตามข้อ 1 และข้อ 2 

นัน้ รัฐสมควรพิจารณาเร่ิมต้นดําเนินการตามข้อ 3 และข้อ 4 เพ่ือควบคมุดแูลการดําเนินกิจการ

ของผู้ประกอบการให้เป็นระบบ และให้อยู่ภายใต้หน่วยงานและกระบวนการที่สามารถตรวจสอบ

ได้ไว้เป็นการชัว่คราวก่อน 
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ตรีสาขาบริหารธุรกิจวิชาเอกการจดัการทัว่ไปจากมหาวิทยาลยัอสัสมัชญั เร่ิมชีวิตการทํางานครั Êง

แรกกบับริษัท อีโตช ู(ไทยแลนด์) จํากดั หลงัจากสะสมประสบการณ์การทํางานเป็นเวลา 3 ปีจึงได้

ไปศกึษาตอ่ปริญญาโท Master of Science สาขา Actuarial Science ท่ี Boston University 

ประเทศสหรัฐอเมริกา และเดินทางไปศกึษาภาษาจีนท่ีมหาวิทยาลยัปักก่ิง (Peking University) 

ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนเป็นเวลา 2 ปี จนกระทัง่ในปี พ.ศ. 2543 จึงกลบัมาประเทศไทย 

และมีโอกาสได้ทํางานท่ีโรงแรมควอลิตี Ê สวีท กรุงเทพ ซึง่ทําธุรกิจไทม์แชร์ โดยรับผิดชอบงานด้าน

ลกูค้าสมัพนัธ์เป็นเวลา 1 ปี จากนั Êนจึงได้เข้าทํางานท่ีบริษัทมิชลิน แอร์คราฟท์ ไทร์ เอเซีย จํากดั 

ซึ่งเป็นบริษัทผลิตและจําหน่ายยางเคร่ืองบินในเครือกลุ่มมิชลิน โดยรับผิดชอบงานด้านลูกค้า

สมัพนัธ์และเป็นผู้ช่วยผู้ อํานวยการฝ่ายการตลาดภาคพื Êนเอเซียแปซิฟิกเป็นเวลา 5 ปี โดยในระยะ 

3 ปีหลงัของการทํางานท่ีมิชลินนี Êได้มีโอกาสเข้าศึกษาปริญญาตรีสาขานิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั และศึกษาต่อปริญญาโทในมหาวิทยาลยัเดียวกัน ปัจจุบนัผู้ เขียนทําธุรกิจส่วนตวั

ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
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