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บ ฬ ท ื่ 2

หฤ»ฎนล«ารฯ»กรรมท่ี เที่ยว เนอง

ความหมายจองอาคารสูง
คฯว่า "ตึกสูง" สามารถนยามไค้ว่า สือตึกท่ีม่ความสูงไนซนาคท่ีกฯหนคไน 

กฎหมาย พรอหากไม่มกฎหมาย เฟ้นน้ันอยู่ จ«หมายถึงตึกท่ีมคาามสูง เกินกว่าความสูงซองตึกอนๆ อค้าง 
มาก (Areger Hans,Gluvs o t to  .1967, หน้า 29)

คฯท่ีมอยู่น้ีคูจ«ไม่สามารถนฯมาไห้ใต้ไนถางปฎิบ้ต กล่าาคอสฯหรับตึก 1-2 น้ัน ตึกท่ีมความ 
สูง 5 น้ัน กีจ«ถูกนับ เฟ้นตกสูง แส«ยากท่ีจ«แยกแย«สฯพรับตกท่ีม คาามสูงพลายๆน้ันการนฯคฯจฯกัค 
ความมาไห้จ«ต้องปราศจากความพคพลาคไนการที่จ«ถฯไห้เจ้าไจพด ท่ีจ«จฯกัคคาามคฯว่าตึกสูง ท่ีงก็ 
จ«ยาก เล็กน้อยท่ีจ«จฯกัค "ความสูงมาก" ซองคาามสูงซองตึก

เที่อน้ยามตึกต่างๆ เฟ้นตึกสูง ท่ีมความสูงซองน้ัน เกินกว่าจฯนวนท่ีกฯพนค เฟ้นตัว เลซ เฟ้น
5 น้ัน ท่ามกลางตึกนั้นเคยานั้น ตึกท่ีมคาามสูง 6 น้ันก็จ«ถูกปรากฎซ้ึนเฟ้นตึกสูงไค้เพรา«ไม่มตึก,ได 
มคาามไกล้ เคยง หากตึกสูงร«ห้าจ«ค้องมความสูงท่ีสูงมากๆจากตึกอนๆ ตัาอค้างที่กล่าวมาจ«พมายถึง 
ตึกสูงร«ห้า แต่จ«หมายถึง ตึกท่ีสูงกว่า คฯจฯกัคความที่มาตรฐานไกล้เคยงจึงเกิคซนเท่ีอกฎหมายตึกสูง 
ซอง เยอรมัน'ไค้กฯพนคไว้'ว่า คฯจฯกัคความซอง "ตึกศุงร«บุตามกฎหมายน้ี คอตึกท่ีอยู่แล«พักอาตัยซอง 
ปร«จากร แล«บนน้ันสูงสุคจ«ต้องต้ังอยู่มากกว่า 72 ฟุต จากพนคน (Areger Hans, Gluvs o tto
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การจัคเข้นนื้เกึคจาก ความลุงซองบันไคท่ีทข้ลำพรับคับ เพลัง สังพากจ»คัจารผานคัวอาจจ» 
กล่าว'ใคัว่า

อาคาร 1-6 บัน ะ อาคารทั่าไป
7-9 บัน ะ ไม่ทข้อาคารทั่วๆไปลุงกว่าอาคารอนๆ 

10 แล»สูงกว่า ะ อาคารลุง , คักลุงร»ฬา

ความพมา»»องอาคารลุง 'ฯ'ทงกนพมานจองไพข,,

ตามกฎกร»ทรวง ฉบับท่ี 7 (พ .ค. 2517) ออกตาม พ.ร.บ.คาบคุมการล่อลรัวงอาคาร 
พ.ศ. 2479 บัอ 1 (12) กำพนคว่า "อาคารลุง" พมายกึงอาคารที่ฝ็ความลุงตั้งแต่ 1 5 เมตรสันไป 
แล»มพ้ืนท่ีรามกันทุกบันทนพลังเคัยว 1000 เมตร พรอมพ้ืนท่ีรามกันทุกบันพรอบันพนงบันทคในพลัง เคัยา
กัน 2000 ตารางเมตร

ตามกฎกร»ทราง ฉบับท่ี 33(พ .ศ. 2535) ออกตาม พ.ร.บ.ควบ«มอาคาร พ.ศ 2522 
ข้อ 1 "อาคารลุง" พมายกึง อาคารที่บัความลุงตั้งแต่ 23 เมตรสันไป "อาคารทนqfพ เศษ,, พมานกึง 
อาคารท่ีมพ้ืนท่ีรามกันทุกบันหรอบันนนง บันเคัยาตั้งแต่ 10000 ตาราง เมตรสันไป
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ตามฃ ้อบ ั^กร ุง เทพมหานคร เรองกฯหนดบร้เวผหามก่อสร้าง บร้เวผรอบๆอนุสาวรัย 
ลัยสมรภุม พ.ต. 2533 ปร«กาศทนราชกจจานุเบกษา เล่ม 96ตอนท่ื 19 "อาตารสูง,, หมายถึงอาคาร 
ทมคาามสูงต้ังแต่ 17 เมตรสันไป

ตามซ้อนyญ้ตกรุง เทพมหานคร เรองกฯหนดบรั เาผหามก่อสร้างบรั เาณรอบ  ๆเซตพร«ราชฐาน 
พ.ศ. 2526 ปร«กาศทนราชกจจานุเบกพา เล่ม 100 ตอนท 36 "อาคารสูง,, หมายถึง

อาคารที่มความสูงตั้งแต่ 17 เมตรซ้ึนทป
ตามซ้อบัญญัตกรุง เทพมหานคร เร่ีองกฯพนดบร้ เาเพหามก่อสร้าง บร้ เวผ เกา«รัตนรกสินทร้ 

พ .ศ. 2528 ปร«กาศทนราชกจจานุ เบกพาเล่ม 102ต0นท่ื 65 "อาคารสูง,, หมายถึงอาคารทมความสูง 
ต้ังแต่ 17 เมตรสันไป

ตาม เทศ{ญญัต เทศบาลนคร เใ}ยงทหม่ ฉบับ 2 (พ .ศ. 2533) ออกตาม พ .ร.บ  ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 "อาคารสูง" หมายถึง 1 อาคารที่มความสูงตั้งแต่ 13 เมตรสันไป

2 อาคารที่มความสูงตั้งแต่ 17 เมตรสันไป
ตามเทศบัญญ้ตเทศบาลนครเสืยงทหม่ ฉบับ 1 (พ .ศ. 2531) ออกตาม พ .ร.บ  คาบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 "อาคารสูง" หมายถึง อาคารทมความสูง ต้ังแต่ 13 เมตรสันไปแล«รพนท่ีรวมทุกสันในพลัง 
เดยา 1000 ตาราง เมตรซนไป

อาคารสูง หมายถึงตกร«ฟ้า (Sky S c rap e r)  หรอ High r i s e  b u i ld in g  
รดยอนุรลมถึอ เอาตามคฯจฯกัดความทนอ เมร้กา ท่ิถึอว่า เป้นอาคารปร« เภททมความสูงต้ังแต่ 5 สันสันไป 

ความหมายซองคฯว่า "อาคารสูง,, หรอ "ตกร«ฟ้า" แบ่งตามความสูงออก เป้น 3 ซนาค
ซนาดเตี้ย 5-12 สัน อนุรลมเอาตกที่ เจมส รบกาดัส ออกแบบ 5 สันเป้น เกผท

ล่าน!2 สันเป๋นซนาคพอคสฯหรับการทซ้ล*เท ถ้าสูงกว่าน้ืจ«ต้องทซ้ลพหพเศษ 
ซนาดปานกลาง ปร«มาณ20-30 สัน 

ชนาดสูง 40-50 สัน

อาคารสูงเป้นสกานทพนงทมการทซ้ฟ้ฯแล«ปร«มาณฟ้ฯหงดังกล่าว หา เวชพฤต (2526) 
รายงานว่า อาคารสูง (H igh r i s e  b u i ld in g )  หมายถึงอาคารสฯบักงาน ( o f f i c e  b u i ld in g )  
ธนาคาร รรงแรม ศนยการค้า (Shopping c e n te r )  เป๋นต้น สัง เป๋นอาคารที่ทซ้พลังงานอย่างมาก 
เพอคฯเนนการทางฮุรกจแล«ความส«ดากสบายแก่ตู้ทซ้อาคารน้ันๆ
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มนุษยต้ังแต่สมัยา[บราณกาล การสร้าง ชุมtfนเมองมากกว่า 5 พัน0มานล้า งานฟ้างไน 
ด้านสกาบ้ตยกรรม วิศากรรม แล«พังเมัองได้ร้บการพัฒนาถึงซดสูง มนุ»ยิได้ไฟ้สิงแวดล้อม เฟ้น 
ไม้ พน แล«ปร«ค»ฐ วัตถุไพม่ๆ เฟ้นวัสดุก่อสร้างจนสามารคสร้างอาคารพักอาพัย แล«อาคารอนๆ 
แต่สิงปลูกสร้างไนสมัยรบราณ แต่ไปทางราบยิ่งกว่าทางดง เฟ้น ทฯแพง เมองจน 2 พันปีมาแล้ว 
ยาาพลายพันภรลเมตร อาคารบ้านเร้อนสูงไม่เกน 2-3สัน เพรา«การสันลงทฯ'ไพ เห็นด้ เพนอยเมอย 
ล้า แล«เพิ่มค่าก่อสร้างขึ้นเกนซอบเฃตสมคาร อาคารที่สร้างตามแนาพิ่งก็ไคแก่ พออังฟ้า พอคอย 
ล้งเกตการ พร«เจคย ป็รามัด ฯลฯ หร้อ สกานพ่ิบูซา เฟ้น ปีกกเรต ไนเปอร้เปีย สิงท่ีเฟ้นป๋ญหา
การก่อสร้างอาคารสูง ไนสมัยรบราเพาคอ เหคนคไนการก่อสร้าง วัสดุ แล«รครงสร้าง ตั้งการไสัสอย 
ก็ไม่นิยมอาคารสูง เพรา«ต้องไฟ้พัอังงานมากไนการ เคนขึ้น-ลงอาคาร (อัน นิมมานเพมันทร้ . 2531)

r iq  2.1 Tr> พ «r o! ท."!hH  ( r in s u m s ,  ( C n u r f r . v  t r r ir r h n r .  Ml J i f t jm .  A u s t r ia )
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กฯ เนตหอ'«ท«ไรสุ'ทนยุา[ร!]0 แเรกา ศตวรรษท 19 
การปฏบั«ทางอุตสาหกรรมหรอหมาซองเหด‘โนไลยแคนใหม่ (ยุคแน่ง เด4องจักรยน«กลไก)

เพอดาามกร«จ่างรด เจนซอง เทคานา«ย ทๆค้วับการพัฒนาในยุโรป แล«อ เมว้กาได้มการปฯ เอาวัสดุใหม่ๆ 
เฟ้น กร«จก เหล็กหล่อ เหล็กเหปียา วัสดุที่คล«จากไรงงาน เซ้ามาใฟ้อย่างกว้างซวางเฟ้น าครง 
ลว้างแซบฟ้างเลากว้าง อาคารสูงพลายร้นในปร«เทศอังกฤษ ศวังเศส ร«หว่าง ค .ศ .1801-1875 
ในอังกฤษมาศวกร เด่นพลายคน เฟ้น เทลศอรด, วั«แล«าบล«น, คลงานลฯ«(หลายร้น เฟ้น ส«พาน 
เหล็กฟ้ามแม่ฟ้h เหมลั ไรงงานไม่แง’งจากเมล็ดฟ้ซ, าครงเหล็กสูง 7 ร้น ไรงด้มกร่นไครง เหล็ก 8 ร้น 
ครส«ลพา เลลตลาดใหญ่

อ เนรกๆด้นฯในการลว้'1ง«กร«ฟ้า
เทคไนไลยในการก่อสร้างแบบใหม่จากยุไรป มอหธพลในอ เมรกา ท่ีงซาวอ เมรลันก็ไค้ม

ล่านปรับปรุงแก้'’เซให้คยิ่งร้น เจมฟ้าบกาคัฝึ ได้พัฒนาการใฟ้เหล็กหล่อแบบไครงร่าง S keleton  
C on struction  «งแด่ ค .ศ . 1848 ไดยการทฯ เสาคานลฯ เว้จ■ รูปจากไรงงาน'นฯไปปร«กอบ เฟ้นอาคาร 
เฟ้นารงำกจังลฯนักงานว้านลรรพสินค้า สูงปร«มาณ 5 ร้น

แด่«กร«ฟ้า 10 ร้น หี่ลว้างร้นมา เฟ้นหลักแรกจรงๆก็คอ «กาชม อนราวันส คัมปาปี แน่งรคาาก 
ฟ้ดาไกแล«มนอาไปสิศ เฟ้น เมองที่มล่านรเริ่มในการสว้าง«กร»ฟ้า ในอเมรกาก่อนเมองอน อาคารสูง 
มฟ้อจฯลัคอยู่มาก ในการซนล่งพัสดุสิงซอง แล«การลัญ่จรซองปร«ซาซน

สมัยแรกอาคารสูงไม่ เกน 5-6  ร้น ปร»ด้ษฐ์กรรมร้นศฯจั(หลุดได้แก่ ลศทคนาคยสารทปลอดลัย 
(S a fe ty  l i f t )  เอสิซซา เกรฟ าอ«ล เสนอเนอ ค.ศ.  1853 ฬฯให้«กร«ฟ้ากลาย เฟ้นอาคารท่ีส«ดวก 

ในการซนล่งคนาดยสารแล«สินค้า นับว่าเฟ้นมัจจัยลฯจัญ่ในภารล่งเสร่มการสว้าง«กร«ฟ้า เฟ้นเคยวจับ 
บันได เล่ีอนไฬฟ้าบัจจุบัน จัคฟ้(หาการใสัแรงคนร้น-ลงบันได ภายหลังการปร«ด้ษฐลศด้«กร»ฟ้าก็แพร่พลายท่ัวไ!

มุ้โศย!ทใซฬ่ท์พ», Bote G ^es Ote ใ-ร่■ พเวเาฑํเทิศ 
ft พไามกร'นน! BJ

พทํ Bsta Ote ใ«ประพํทนภเใ)นคfttin  
ในไ) «.ศ. 1853 เซนรฬท์mkrurJawภัขหิง ๆ
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ด้วย เหตุพลท่ีว่าอาคารสูง สูงกว่ายอดไม้และ เฟ้นสิงไหม่ท่ีทฯลายซดจฯกัคทางธรรมชาด้ 
ซองมนุ»ยท่ีจะทฯได้ง่าย จากอคตจนบัจจุบัน แรงบันดาลไจท่ีก่อไห้ เกดอาคารสงู 3 ประการ คอ

- คาามด้องการทางสถาบัฅยด้ลบัและสุนทรย่ภาพ
-  คาามด้องการทางส่วนบุคคล บังคมและเคร»ฐกจ ท่ีด้นเมอง
-  การทฯการทคลอง ทางว่ควะกรรม ‘โครงสว่าง คอIพไรด และ 

ทบังงาน ( Heins A regger ando tto  G lavs พนา 14)

าตถประสงคนละหนไที่ทองดูกร«ฬา

1. เท่ีอ เฟ้นท่ีพักอาบัย รามถึงท่ีพักนัก เรยน ทยาบาล ลๆฯ
2. เท่ีอเฟ้นสฯนักงาน หมายถึง สกานท่ี เท่ีอ เฟ้าเฟ้นสฯนักงาน
3. อาคารพานิชย ไดยท้ัาไปประกอบด้ายว่านมากมาย 

ศฯนักงาน และอาจนิท่ีพักอาตัยรวมอยู่ด้วย
4. รรงแมสูงระพัา ไนท่ีน้ีไรงแรมสูงจะรวมถึง ห้องพักท่ีเฟ้น 

ท่ีอยู่อาบัย และ เฟ้นสฯนักงาน
5. รรงพยาบาล

บัเแญบัก»ผท่ีแสดง'ไห้ Iพนถึงการที่มนุ»ย่พยายามทฯระวางที่ให้เชัมชันไนการ เฟ้น เมองน้ีก็ 
คอการสว่างด้กระพัาสูงๆชื้น (Sky scrap er) อย่างไรก็ตาม เมองอุดสาพกรรมหลายสิบแห่ง ท่ีม เนอ 
ท่ีน้อย หรอแม้แต่ เมองที่นิเนอที่กว่างแต่ราคาที่ด้นแพงมาก ก็นิยมสว่างดึกสูงๆ เฟ้นกันเพอบรรจุคนจฯนาน 
มาก การทฯระวางท่ีๆห้เชัมชันตามแนานินน้ีบัง เกดพลต่อคนยกลางชองการ เฟ้น เมองอย่างมากที่สุด ม 
ประชาชนท่ี เชัามาทฯงานในเมอง เพ่ิมจฯนวนช้ืนตลอดจนเทคนัคการก่อสว่างจะ เปล่ียนไป เคมอาคารจะ 
เฟ้นพาก (Low-Rise) สูงไม่มากนักเครองกลอย่าง เฟ้น สิฬทก็นิไม่มากนัก บัดน้ีจะต้อง เปล่ียนไปแล้ว 
เทคไนไลยใหม่ๆ สฯพรับจะทฯอาคารประ เภท Medium R ise เฟ้นซองจฯ เฟ้น อาคาร 7 -8 -9  ช้ืน 

จะเกดชื้นมากมายใน เน้ีอท่ีการก่อสว่างท่ีจ'ฯกัคเทคนิคซอง P re-fab  จะภูm fไมาไชัมากช้ืนทุกท จะนิ 
การๆชัเครองมอกลทั้งไนตัวอาคาร เฟ้นลฬท ระบบการกฯจัคและท้ังซอง เสิยซะตองนิการพัฒนานฯมาใชั 
เทคนิคการก่อสว่างอาคาร Medium R iseรามท้ัง s i l b  Form อาจจ»นิการ'ifไมาใชัมากชื้น
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ไครที่ได้รับกำไรจากตึกสูงร«ฟ้า? ชมซน, ชุมชนไกลัเคยง เจ้าของที่คนสร้าง, พรอฟ้อยู่ 
อาตัย เร่ิมด้นด้าย ด ้เth  ตึกสูงร«ฟ้า จ«ได้กำไรจากทั้งด้านรูปธรรมแล«นามธรรม การอาอัยอยู่บน 
ตึกสูงน้ันตึกว่า แล«ถูกกว่าจรัง ไนบางปร«เภทของอาคารสูงนั้น แม้จ«ไม้ด้อยู่อาสัยได้รับเงอนไข
ทตึกว่า แต่ล็มบัญหาไนเริ่องภาา«เศร»ฐกจ กล่าาคอ ตึกสูงจ«รราคาที่แพงกว่าตึก เตย พลปร«ไยชนทาง 
ด้านรูปธรรมสำหรับฟ้อย่อาตัย อาจมาจากปร«สิทธภาพของตึก แส«ดิ่งอำนายคาามส«อาดต่างๆ ท่ิปร«กอบ 
อยู่ไนตึก ฟ้ท่ี เป้นเจ้าของตึกสูง คู เพมอนจ«ได้รับกำไรจากตึกสูงท่ีท้ังอยู่บน ท ท่ีปีราคาสูงข้ึนไปมาก
จากการที่บากค่าไม้จ่ายอนๆทั้งแต่ เร่ิมด้น ฟ้ท่ีอาตัยอยู่ในตึกสูงร«ฟ้าน้ันอาจจ«ได้รับปร«ไยชนจาก
ทัศปียภาพที่กว้างขวางกว่า แล«ได้ เห็นพร«อาทตยข้ึน ท่ีสูงกว่าคนท่ีอยู่ไนตึกธรรมคา ปร«ไยชนหทักของ
ตึกสูงร«ฟ้าน้ัน คำนงตึง การไม้ไนแบบท้ังซองพนท่ี เพยง เล็กๆ

อาคารขนาดไหญ่ไนทัจจุบันท่ีไม้แบบ เอนกปร«สงค เม้น เห็นพางศรรพสินค้า สำนักงาน ท่ีพัก 
อาสัย ม้ายลดบัญหาการแพขยายของตัาเมองไปไนทางราบ ขึ้งไม้พลตึในการม้ายลคlÈyพาการจราจร ลด 
ร«ย«เาลาแล«ค่าไม้จ่ายไนภารเดนทาง (กองพังเมอง กทม, 2532)

ในภารสร้างอาคารสูงปีพลต่อ เศร»3กจโดยล่านรามทั้งนี้ เน้ีอรจากการลงทุนมพล'ในภาร เพ่ิม 
รายได้ปร«ชาชาตึไคย เห็นพลของตัาทวคูณ (M u ltip lie r  E lfe c t )  แล«การลงทุนก่อไพเกดการจ้าง 
งานไนกจการก่อสร้าง ข้ึงยังพลทัมพันธตึงอุตสาหกรรมแนวด่ิง อาทอดสาหกรรมวัสดุการก่อสร้าง เห็นด้น 
พลจากการสร้างงานทำไม้ยัญพาการว่างงานพ่อนคลายลงได้ม้าง แล«ทำไม้แรงงานปีวายได้ที่จ«สามารถ 
บรัโภคขึ้ง เห็นตัว เร่งท่ีสำคัญท่ีจ«ก่อไม้ เกดกาวลงทุนอนๆตามมาด้าย (A cce lera ted  E ffe c t )

การไม้ท่ีดน การสร้างอาคารสูงทำไม้ด้นทุนของค่าที่คนต่อตาราง เมตรของอาคารที่สร้างขึ้น
คูกลง พรัอพจารผาอกแง่หนง ม้าคงพนที่ของอาคารไว้ แต่จับม้อนกันไพสูงข้ึนไนแนวด่ิง โดยลดพ่ิ[นท่ีท่ี 
อาคารครอบคลุมพนคนลง จ«ทำไม้เหลอที่ว่างสำพรับไม้ปร«ใยชนต่างๆได้มากขึ้น เม้น ทำ เห็นสานพัก 
พ่อนหย่อนไจ สนามเด็กเล่นลาน เอนภปร«สงค ลานจอดรถ เห็นด้น

สาธารผุปโภค การสร้างอาคารสูงๆ อยู่ไกม้ๆ กันทำไม้การจ่ายสาธารผปโภคต่างๆ เม้นการ 
เดนท่อ เมนปร«ปา การบักเสาพาดสายไทฟ้า ไทรคัพทั การวางท่อร«บายม้ฯ ลดร«ย«ทางการ เดนท่อ 
พรอพากสายลงเห็นอันมาก ขึ้งทำไม้ค่าไม้จ่ายคูกลงด้วย การบรัการสาธารผ«อนๆเม้น การ เล็บซย«ก็ 
สามารถ เล็บฃย«จำนวนมาก ขึ้งรวม เทได้ไนท เคยว การไม่ต้อง เล็บซย«ทล« เล็กล«นัอย เห็นร«ย«ทาง 
ยาา เห็นด้น(วารสารธุรกจท่ีคน "ปทุมวัน เพสสิ" พนา 72 พ.ศ. 2532)

019253
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การ เลอกตฯแพน่งท่ีต้ังซองตึกสูง จ«ต้อง เฟ้นไปตามกฎฟ้อบังดับอย่าง เซ็นงาดตั้งนี้เพรา«การาาง 
บัง เมองไนรูปของ กฎนมายการแบ่ง เซต เฝ็อง พลกร»ทบท่ีศามารถมอง เพนไต้จากการศร้างตึกสูงมพล 
กร«ทบ 2 อย่าง เท่าๆกัน ตึอ อย่างเบาที่ลุด เมอคฯนงกงความสูงซองตึก ที่สูงสันไปอาจทฯใม้เรา

มองว่าพนท่ี มความกว่างสัน แล«ตึกที่มความกว่างซวางของ ที่ว่างมากจ«ทฯใพตึกฝ็«วาม เฟ้นจุด เด่น 
มากใดย เฉพา» บร้ เาณท่ีม้ตึกเต้ืย ตึกสูงจ«ไม่สามารถสูกบดบังใดยต้นไม้ พรอตกลงในพลุมภายไต้สันคนไต้ 
ดังน้ันตึกสูง เมอภูกศร้างในท่ีงแวดล้อมที่ เฟ้นธรรมซาตึ จ«สูก เพ่ง เล่งอย่างมาก ตึกสูงจ«ต้องสูกกฯพนดใดย 
ร«ย«ทางต้วย น้ีคอสิงท่ีเฟ้นบัจลัยสันฐานในการ เลอกทฯเล แล»ม 2 ทฦษฎตึซัดแล้งกัน สือทฤบฎ ท่ีซัด่แล้ง 

แล«ทฤษฎในการรวม
ตึกสูงร«ฟ้า ควรที่จ«ศร้างในบร้ เวผพนา บน พรอสิวนพลังซองเซา แต่เฟ้นไปไต้ยากมากตึกสูง 

ร«ฟ้าต้อง เฟ้นใน เรองการซัดแล้งของสิงแวดล้อมดังนั้นการศร้างตึกฟ้า เน้ีองพลัง เขา เฟ้นกาพท่ีบัด แล» 
ความพยายามใดๆก็ตามท่ีต้องการจ»ฟ้อนตึกสูงน้ันในสิงแวดล้อม เฟ้นสิงท่ีบัด ในท่ีน้ีจ«พิจารณาตึง เฉพา»พล 
กร«ทบท่ีศามารถมองเฟ้น'ใต้ กันเนี้องจากร«ย«ทางของตึก ( Areger Hans, Gluvs .1 9 6 7 .พนา 39)



อๆ ค,Tรสูง1โนmom

1นชนขท ตึกท่ีรซนาคเต้ีย หนวดล้อมไงต่ายธรรมชาตึนล«รซนาคท่ี เก็ก แล«รดาามเฟ้นอยู่ที่ 
เฟ้นส่านตัา จ«คูกนยมมากกว่าศึกสูงร«ฟ้า แต่อฟ้างทรก็ตาม ชนฆทซนาค เก็ก ก็ไม่ไต่ฟ้ามนรอมอ้อ
กฯหนคท่ีกคซวางการสร้างตึกสูงจากสภาพการท่ีเรองชนบทจ«รการสร้างตึกสูงคนรอไม่นั้นก็ควรที่จ«ตึง 
เวลาแน่งการตัดสินไจแล้วคารที่จ«รพรอไม่ ที่งล้าถามปร»ชาชนที่อยู่ไนเรองนั้นๆ ก็»สูกนฟ้งออกเฟ้น 2 
ส่าย คอ ส่ายท่ีหนงจ«เฟ้นว่าตึกร«ฟ้าเฟ้นสิงท่ีไม่คารท่ีจ«ป«งนอยู่ไนชนบท แล«ก็จ«ไต่รับการงฎิ เศธล้าย 
สา เพตุน้ัน ส่วนอกส่าย ก็พร้อมท่ีจ«ต่อนรับการสร้างตึกสูงไนชนบท เพรา« เโเอว่าจ» เฟ้นสิงท่ีแสดงกงว่า 
เรองน้ันไต่รดวาม เจร้ญ เตึบไตแล้ว อย่างไรก็ตาม น้ังสองความคดก็จ«ต่องยอนไปพกตับไครงสร้าง
ซองเฝ็องชนบทน้ันๆ กล่าวคอจ«ต่องพจาวผาถง ส่วนชร«กอบซอง เมองไนชนบท ท่ีร กนมนคบ แล«อ้อง 
ว่างว»นว่างตึกแล»พนท่ีท่ีจฯตัดไนการจอดรถ โเงตัก«ผ» เรองนพบน้ัจ«ไม่ เหมา«สมไนการสร้างตึกสูง
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ไต้มตัาอย่างหลายอันท่ีไต้ยกซึ้นมาแสดงไห้ แ̂ งการสร้างตั้งสูงไนสถานที่ที่ไม่ เพมา«สมแล้า การ 
สร้างอาคารสูงมักจ«ไม่ไต้รับการยอมรับจากชนบท พอๆกับจากชุมชนเล็กๆ ตักสูงไนบริเาผพ่ีนท่ีชนบท จ«
มการสร้างก็ต่อตัวตักถูกสร้าง เพอ เป๋นการอนุรักษ สิงแาคส้อมน้ันๆพรอ เพี่อความสายงามท่ีกลมกลน กับ 
ธรรมชาตั ไดยที่ตักสูงเหล่านั้นจ«ต้องสร้างจากวัสดุธรรมชาตั เฟ้นไม้ หรอต้อนสิน

ล่านตักท่ีแม้จ«มความสูง เพยง เล็กน้อย แต่มากต้วย เทคไนไลยแล«ชัดแย้งกับสภาพแวดส้อมก็จ«ไม่ 
ไต้รับการยอมรับไห้สร้างไนพนท่ีส้อมรอบต้ายธรรมชาตันล« เมอพจารผากฎต่างๆแส้า ตักสูงร«ห้าก็อังคง 
เป๋นอัญพาไนเมองชนบทอยู่ตั ความไพญ่ไดซองตักสูง ด เพมอนจ«ไพญ่มาก เมอ เทยบกับสิงก่อสร้างท่ีมอยู่ไน 
ซนบท ไน เม้องชนบท ท่ีมความ เจร้ty เตับไต เพยง เล็กน้อยตักร«ห้าจ«ไม่ เหมา«สม เพรา«พลจากความ
ไหญ่ไดฃองตักร«ห้าจ«ท'ฯให้ตักสูงน้ัน ถูกแยกออจากทัตันยภาพชอง เมองน้ันค่อนช้างจ« เฟ้นจริง สฯพรับทน 
ท่ีท่ีอยู่ตัดกับท« เล ภูเซา เมองไบราณ ท่ีท่ีงบ้าน เคยวหรอบ้านสาน พรอ บ้านหลายๆพกังท่ีไม่ค่อยจ«ใหญ่ท่ี 
ส้อมรอบต้ายธรรมชาตัท่ีงไนภรผน้ั ไม่มคาามจฯ เป๋นท่ีจ«ต้องสร้างตักสูง ต้องรักษาสภาพ เคนไร้ เพรา«จ« 
ไปเปลี่ยนกัก«ณ«เมองชนบท ( Areger Hans,Gluvs O tto . 1967,หน้า 60)
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อาคารใหญ่พลังหนงจุคน เป้นพันๆคน หรอไรงแรมซนาคใหญ่ในกรุงเทพฯน้ัน แต่ล«
พลังใฟ้กร«แสไฬห้า แล«ฟ้h ปร«ปามากกว่า เมองซนาค เล็ก เมองนนง เสิยอก แล«ก่อไห้เก่คพลกร«ทบต่อ 
สิงแวดล้อมไนค้านต่างๆ นานาปร«การ จึงยัง เป้นซ้อไค้เถึยงกันอยู่ว่าอาคารใหญ่ เฟ้นน้ีมพลดต่อล่านรวม 
เพัยงไดนรอไม่

เราจ«ต้องไม่สนับสนุนให้มการก่อสร้างอาคารที่สูงมากๆ เพรา«นอกาากจ«ก่อยัญพาทางลังคม 
คาามพนาแน่นซองปร«ซากร แล«ความคับคั่งต่คซัคซองการจราจรแล้า ยัง เกัดพล เสิยต่อรุงไฉมนล« 

ความงามซองบ้านเมอง เป้นล้านราม กล่าาคอ จำกัดแล«ยังทัศนาลัย ฟ้มความงามซองวัดวาอาราม
การสร้างอาคารที่สูงมากๆ น้ัน ก่อให้เกดพลร้ายหลายปร«การ ซาวต«วันตกท่ีมปร«สพการณกล่าว 

ถึงปร«เภทอาคารสูงๆ เพล่าน้ี'ว่าเป้นอาซญากรรมทางต้ัง (V e r tic a l Crime) อาคารสูงๆเหล่านี้
มไค้มพลกร«ทบต่อสิงแาคล้อมในค้านวัตกุ เท่าน้ัน แต่ยังกร«ทบแล« เปลยนจึตไจซาว เมองค้ายอย่างฉกรรจึ 
เฟ้นเด็กเคยวงเล่นเมอรังแกกันอ็างเซำหาแม่ แต่สมัยไหม่แม่อยู่บนตึกน้ัน 3 น้ัน 4 เมอลูกกุกรังแกจึงค้อง 
ปกบ้องตน เองก่อนท่ีจ«ถึงวัยสมควร ลันคานท่ีว่าอำนาจ เป้นธรรมย่อมจ« เกดกับ เด็กท่ีอยู่ในสภาพ เฟ้นน้ี 
(นัจ หญสืร«นันทน. 2524)

อาคารปร«เภท High D en sity  แล« High C en tr a lisa tio n  ท่ีมจำนวนปร«ซากรต่อไร่สูง 
มาก จึงเป้นธรรมคาที่จ«ค้องใสัน้ฯปร«ปา แก๊ส การร«บายน้ไ ที่จอดรกในอัตราสูงสุดเปรยบเทยบกับ 
บ้านเที่ยว-ตึงแถว 2 น้ัน ไนพนท่ี! ไร ่ มปร«ซากรอยู่ 40-100 คน หรอบ้านเที่ยว 8 หลัง ตึกแกว 20 

คูหา ล้าเป้นตึกร«ห้า 12-40 น้ันจ«ตกปร«มาณ 900-3 ,000  คน หรอตึกแกว 180-600 คูหา 
( อัน นัมมาณเหมนทร้. 2531)

ไทรสแตน เอ็ดเารด กล่าาไาในพนังสิอ "มารยาทที่ตึแล«เลวในสกายัตยกรรม"(Good 
and Bad manners in  A rch itectu re  หน้า 14 ซองเซาว่า "อาคารพานัซยัสูงท้ังหมด เป้นสิงท่ีพด" 
ที่งอาคาร เหล่าน้ี เป้นท่ียอมรับกันทางการค้า แล«ในล่านซอง เมองสมัยใหม่ จึงควรที่สิลยันจ«ถึอเป้น เรี่อง 

ที่จ«ค้อง เอาใจไล่ไห้มากที่สุด เท่าท่ีจ«ทำไค้ซองการออกแบบซุมซน เรองนี้ เป้น เรองใหญ่ เป้นล้านท้ังหมด 
ซองคูนยักลางซอง เมอง แล«ล้าตึกสูงหลายๆพลังกุกจับรวมกลุ่มกันให้มลำคับคาามสูงท่ีลคพลันกัน หรอตึกสูง 
หลายๆหลังท่ีมความสูง เท่ากันกุกจับ เร้ยงให้ใค้จังหา«ลัมพันธกัน พลล้พหท่ีออกมาด็อาจก่อไห้ เกดความยัตึ 
ทางสุนทร้ย่ไค้ แต่ล้าตึก เหล่านี้จับวางลงไปไคยไม่มความลัมพันรกันเลย เพยงแต่กุกจับท้ังๆซนตามบุญ 
ตามกรรมดัง เฟ้นไนกรุงลอนคอนแล้า พลล้พทธท่ีออกมาด็จ« เป้นไปในทางที่ปาดร้าว เป้นอันมาก( เดซา 
บุญคำ. 2528)



20

ทางค้านทัศนาลัย ปร«ชาชนทาไป เคยชนกับภูมทัศน่ในชุมซน visอาคาร เต้ีย 2-3 สัน ฃนาค 
กับพนท่ี ที่ราคาาอาราม โบสกาพาร พร«เจคย่บังสายตาเฟ้นจุดๆแต่จัคล่วนใหญ่สร้างอย่างปราณตมกำแพง 

แล«ปลูกค้นไม้มากก็จ«ลดความไม่น่าดูไค้มาก การมอาคารสูง (ถ ้าร) เกิดสันย่อมรพลกร«ทบ เฟ้น 
ธรรมคา เพรา«รความ เด่นมาก โดย เฉพา«อย่างยิ่งถ้าการออกแบบไม่ค่อย เช้าท่าตามหลักสถาบัตยกรรม 
ก็รหางถก™ากฟ้าจารผวา เฟ้นงานหยาบกร้าน กล่องที่เหที่ยมเจา«รู สลัมลอย,ค้า หรอกลายเป็นทัศนอุจาด

ตลอดจนจ«ก่อไถ้ เกิด ifyiทโคยตรงต่อสภาพแาดถ้อม โดย เฉพา«
ยิ่งความแออัดแล«คาามเฟ้นล่านตัา (P rivacy) แก่อาคารช้าง เคยง บัญ่หาค้านภารจราจร แล«ความ 
ไม่สมดุลย่ซองการไถ้มร้การค้านสาธารน}ปโภคอัน เนองจากการ เพ่ิมคาามหนาแน่นซองอาคาร ทำไถ้คาาม 
ค้องการรฯปร«ปา ไฟค้า แล«การถ่ายเทซองเสียมมากสัน (กองพัง เรอง ก.ท .ม . พ.ศ. 2531)

ตกสูงๆแม้ว่าจ«อยู่ไม่ช้คกับถนนสาธารณ» แต่ก็ค้องอยู่ตดกับกนนท่ีสร้าง เช้าไปภายในศูนย 
การค้า ตัาอาคารจึงรลักบณ«ท่ีอยู่สองฟากถนน เสมอดังนั้นตกแถวที่ปลูกสร้างเฟ้นเถ้นยาาๆ สองฟากถนน 
เหล่านั้จึงรสภาพเฟ้นดัากั้นเสียง (B a rrier) ที่ก่อไถ้เกิดเสิยงศ»ค้อนกลับไปมาเพิ่มสัน ทั้งเสียงที่เกิด 
จากสืกแถา เองแล» เสียงท่ี เกิดจากยานพาหน» ไนการที่จ«ลด เสียงศ»ค้อนท่ี เกิดสันนนับว่ากร«ทำไค้ยากยิ่ง 

( เร้อเอก ชุาทย่ สุดชายา . 2524)

สถานวลัยค้านอาคาร (TheBuilding Research s t a t io n )  ซองทบางท่ีงแาดถ้อม 
(The Department o f the Environment) แพ่งสพราชอาณาลักร เคยทำการสิกษาถ้งอทธพลซอง 

อาคารสูงที่รต่อสภาพการเคลอนไหาซองอากาศโดยรอบอาคารการพันแปรไนค้านทศทาง การ เปท่ียน 
แปลงคาาม เร ้า แล«พลท่ี เกิดจากอทสิพลน้ั โดยรช้อศๆ[ปว่า อาคารสูงที่ทั้งอยู่ท่ามกลางอาคาร เต้ีย 

อาจรล่วน เฟ้นดัาช้ณfl  เอาลมจาก เบองบนลงมาล่ร«คับพนคนไค้ แล«ก่อไถ้ เกิดสภาพลมแรงโดยรอบ 
อาคารสูงนั้นไนร«ดับทาง เคน เค้า สังความ เร้าซองลมสัจ«รความ เร้าพดปกตนล«ก่อไถ้ เกิดความไม ่
สบายแก่คนเคนเค้าไนบร้เาณนั้น (ธร«มล ไวโรจนกิจ. 2524)

ปร«ชาชนทั่วไปใน เซตร้อนเคยช้นกับความเฟ้นอยู่ท่ีรลม แดดเฟ้นปรากฎการณธรรมชาต ถ้ารการ 
สร้างอาคารสูงทิดบังทิศทางลมแสงสว่างแล«แสดงแดดแล«กิคซาางสายตาทำลายความเฟ้นล่านดัา 
Privacy ในบร้ เวณใกถ้เคยง พลกร«ทบอาจลดลงไค้มาก ถ้าจ«จำกัดเซตอาคารสูงไถ้อยู่ เฟ้นกลุ่มๆปลูก 
ค้นไม้โดยรอบ แทนท่ีจ«ปล่อยให้กร«จัดกร«จายแบบยถากรรม จนดูรกไปหมด
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แม้ว่ารูปทรงของตึกจ» เปล่ียนแปลง แต่ความปร«ทับไจในความเป๋น เม้องขนบทยังคงอยู่ 
แล«ทนเขตขนบทนอก เมอง ตึกร«บ้า หรอตึกสูงต่างๆ คูเพมอนว่าจ«กูกต่อต้านโคยปร«ขาขน แล«กฎหมาย 
ข้อบังคับต่างๆ แม้กร«ท่ังสฯฬรับคนท่ีไม่ขอบ เข้าร่ามในกจการทางลังคม ในบางครั้งก็จ«มคาามรู้สิกต่อ 
ต้านภารสร้างตึกสูง เพรา« เขาต้องการที่จ»มัข้วต เร้ยบๆไนล่ีงแวดต้อมท่ี เขาคุ้นเคย

การอยู่อาคัยในท่ีสูงคูเพนๆก็น่าพ่ีนเต้นค เพรา«สามารถมอง เห็นทาทัดใh # ใกล แต่ก็หมาย 
กงการตัดขาดจากา;ลกล่านใหญ่ท่ีอยู่ตึดตึดมนุษย้ไม่ไข้นกกา พลกร«ทบทางค้านจึตใจในอาคารสูงในสิงคาปร้ 
มมากอาแบ้«อาร้มที่ย้ายจากแหล่ง เลี่อมาทรมข้างล่างขนไปอยู่สูงๆห่างไกลจาก เพ่ีอนบ้านคนร้คักพดกับสมัย 
อยู่ในสลัม เวลากลางานลูกหลานไปทฯงานคนแก่มคาามรู้สิกร้า เหาหงอย เหงา เปล่า เปล่ียว เป๋นอย่างมาก 
กงฃ้ันอัตวนับาตกรรมก็มั เทคานาลยข้นสูงไม่จฯ เป๋นต้องIfiความเจร้ญความสุขมาใบ้คนเสมอไป จึงไม่ 
ควรยกย่องบูขาหรอ คล่ังไคต้ไหลหลงมากนัก

พลกร«ทบตา้นเดรษ!กจ

ความจร้งพลกร«ทบต้านสาธารณูปาภค แล»บร้การล่านกลางก็มพลต่อ เดรษฐกิจของเม้องแล» 
ขๆตึไม่น้อย เหม้อนกัน การขๆคแคลนน้าปร«ปาไฟบ้า าทรคัพทั าดยลูกตึกร«บ้าแย่ง เป๋นป๋ญ่พาทาง 
เดรษฐกจ เข้น ารงงานไม่อาจปฎยัตงาน นักธุรกจพ่อค้าย่อยลูกนายทุนใหญ่อัด ขาดบ้จคัยสฯคัญ่ในภาร 

ค้า ต้องเสิกกจการ เพรา«ต้มล«ลาย หรอ เปล่ียนอาสิพไปไณเนาใหม่ ท่อปร«ปาสายไฟบ้า ตามถนน 
ทั่วไปไม่ม้พอเพ่ยง ต้องขุดถนนเปล่ียนใหม่ แล»เพี่มภาร (อัน นัมมวนเหมนทร้. 2531)
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รูปแบบการอยู่อาคัยเหล่านี้ทางน้ภอังตมาทยาเม่องจะยนยันว่านี่คอปรากฎการณของการแย่ง 
แยกตัวฃองคนเมอง ต่างสันต่างฐานะ ที่มคัพท่เร้ยกเฟ้นกาษาอังกฤษว่า SEGREGATION อย่างไม่ด้อง 
สงอัย การพร่ำรมษณาถึงบร้การและองค่ประกอบของไครงการที่ครบวงจรต่างๆ เล่น ทจอดรถล่า,นตัา 
ซูเปอร้มาร้เกต สนามเทนนส สระว่ายบ้ฯ เซาน่า ฯลฯ พร้อมด้ายระบบรักษาคาามปลอดอัยราคาแพง 
คาบคุมด้ายไฬด้าและคอมพา เตอร้ ล้วนแต่สัทห้ เห็นถึงการอยู่ด้ายอันไม่ เฟ้นซองคนทนอังคม สัง เฟ้น 
อัเyญาณท่ีไม่ดอะไร เลย แต่ล้าอยู่ๆจะมาพุด เฟ้นอาณาอักรตามตั้งของคนรายท่ามกลางบ้าน เล็ก เร้อนนอย 
ทางอังฮนฯ รังแกทัศน่ยภาพและความ เฟ้นปกตสุฃของคนอยู่บ้านต่ำจำนานมาก บ้ฯยังไพล่ขนมาทำ เฟ้นอิง 
แอบไกล้ล่คอับราต เมองอัน«กคักของคนพนๆ ดูอย่างไรๆก็ เฟ้นการแปลกแยกท่ีไม่ เข้าท่า
ไป เสืยต้ังนั้นคำทว่าจะมา เฟ้นล่วนหนงของ เมองแสบน้ัน่าจะ เฟ้นล่ีงตรงข้าม เถึยมากกว่า ( ขวัญสราง 
อต่พธ้ิ. 2533)

ความอัพพันฮอันทนทางอังคมของกล่ม เพ่ีอนบ้านท่ี เคยมอยู่น้ัน เปล่ียนแปลงไป อาจ เกดความ 
รู้ถึกขัดแย้งอัน หร้อมความอัมพันธอันทนหางอังดมทนรูปแบบตรงอันข้ามได้ ค่าคาามคาดพรังทนราคาที่ 
คน สัง เฟ้นท่ีต้ังบ้าน เร้อนของประซาซนท่ีอยู่ทนแหล่งท่อง เท่ียาตั้งทนเขตและนอก เขต เมองจะมค่าสูงแตก 
ต่างอันไปนั้นเฟ้นเพรา«ที่ดินแต่ละแห่งมค่าเถึยรอกาส (O pprotunity C ost) ภายทนคัาของที่ดินเอง 
ด้วย ตังน้ันพลดิท่ีพอจะ เห็นได้จากการมกจกรรมท่อง เท่ียวทนบร้ เวณทดย่อมจะทำใหราคาประ เม่นท่ี เกดขน 
จากความคาดหวังของบุคคลมแนาไน้มสูงสันได้ล่านหน่ีง'นอกจากตัวกำหนดท่ีสำค้ญ่ๆตังกล่าามาแล้าทนราคา 
ท่ีดิน คอ หำให้ทรัพยัถึนท่ีดินท่ีครัาเร้อนครอบครองอยู่รค่ามากสัน

ม่การก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ก่อไห้ เกดโรyหาด้านต่างๆ เพมมากสัน ไคยบัญ่พาท่ีสำอัญ่ท่ีสุดคอ 
ป๋ญ่หาด้านล่ีงแวดล้อม เล่น ล่นละอองพร้อเคษวัสดุ และเถึยงดังรบกวนเนี่องจากการก่อสร้าง รามตั้ง 
การบดบังท่ศทางลม แสดงแดดและคล่ีนาทบุ เฟ้นด้น นอกจากน้ีล่งพลกระทบต่อบัเyพาการจราจรตดขัค เพ่ีม
สันทนบร้ เวณ (กองอังเมอง ก.ท .ม . 2531)
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iranfr นกๆรทัดสินไจการดงอยู่ชองยๆดารสูงไนสภาพนาดค้ยม เมยง

1. อ«ไรคอตึกสูงร«ค้า (ความหมายชองตึกสูง)
ไนยามท่ีไม่มคำฟ้ยามท่ีแน่นอน แล«ภายไค้กฎร» เบยบท่ีถูกค้องสำหรับตึกสูงน้ันหมายตึง

-  ตึกท่ีปร«กอบค้ายรันหลายน้ัน แล«มความสูงท่ี เหนอกว่าตึกอนๆ คอ "ตึกท่ีสูงกว่า"
-  ตึกท่ีปร«กอบค้ายน้ัน 10 หรอมากกว่า 10 น้ัน แล«มความสูงมาก
-  คาามสูงไคย เฉล่ีย ฃองแต่ล«น้ัน รัดจากพ้ืนตึง เพดาน เท่ารับ 9 ฟุต 3 น้ัว

2. ลักพผ«ทางถู»ภาพ
-  Open Country s id e  ไม่มตึกสูงร«ค้า หรอตึกที่สูงกว่า(ตึกสูง)
-  V il la g e  (หมู่ค้านเล็ก) ะ ไม่มตึกสูงร«ค้า หรอตึกที่สูงกว่า(ตึกสูง)
-  ไนเมองชนบทท่ีมปร«ชากรอาลัยอยู่ฟ้อยกว่า 5 ,000  คน ะไม่มตึกสูงร«ค้า หรอตึก

ที่สูงกว่า (ตึกสูง)
-  เมองที่ปร«ชากรอาลัยอยู่มากกว่า 5 ,000 คน ะ มตึกสูง
-  เฃตนอกเมองที่มการ เจริญฟ้อย ะ มตึกสูง
-  เซตนอกเมองที่ส์การเจริญมาก ะ มตึกสูงแล«ตึกสูงจ«ทำท่ีไค้รับอนุญาตึ
-  เมองเล็กที่มการอนุรักษ แล«เค้นเมองปร«รัตศาลตริ ะไม่มตึกสูง
-  ไน เซตเมองที่มการสร้างสกาบัตยกรรมต่างๆ แล«แสดงตึงความมมาตรฐานไนท่ี 

พักอาลัย ะ จ«มตึกสูงร«ค้า แล«ตึกสูง
3 .  พลกร»ทนต่อทคนยภาพ (Land Scape)

ไนท่ีทฯ เค้นการสูงต่ำซอง เฟ้นเซา แล«หลัก เลี่ยงการมลี่งก่อสร้างที่กดสัน เพมอนกำแพง 
น้ันตึกสูงร«ค้าหรอตึกสูงกว่าไม่ควรท่ีจ«ไดด เด่นจน เกนไปหลบนุมหรอไม่ไดคเด่นจน เกนไป

4. พลกร«ทบพ่อถู»พัคนเมอง
การแช่งชันไนค้านคาามสูงชองตึกสูงต่างๆไนตัา เมองควรจ«ค้องหลัก เลี่ยง เพรา«ความ 

พลมพลานซองกลุ่มตึกท่ีจ«ถูกลมกลนรัน อย่างไรก็ตามคารพลก เล่ียงการลร้างตึกสูงท่ีชัคต่อสภาพนาดค้อม
5. พลกร«ทบต่อเจตพ้ืนท่ีตึดต่อ

พลกร«ทบต่อตึกรอบช้าง จ«มไนลัก«ณ«ซองการท่ีตึกสูงร«ค้าจ«บดบังแสงท่ีส่องไพตึก 
ช้างเคยง ค้อไม่นาน เกนกว่า 2 รัาไมง
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6. พลุกร«Vเบฅ่อเมองรอบข้าง
ตกสงจ«ต้องมสัคส่วนท่ี เพมา«สม สอคคล้องกับสภาพแวดล้อมจ«ต้อง'ใม่แตกต่างจาก 

สภาพแวดล้อมอย่าง เพ็นไต้สัค ข้ึง เฟ้น'ไปตามสัคส่วนคังน้ัค0ยิ่งตึกรอบช้าง เต้ีย เท่าไค พลกร«ทบต่อพนท่ี 
ว่างรอบข้างมาก เพยงน้ัน

7. ทๆรต้นพาสทาสัตยกรรมจอง Sibc
ตึกสูงร«ฟ้าแล«ตึกสูง ไม่ เหมา«สม เพอการ เพ่ิมความหนาแน่นการไข้สกาสัตยกรรม 

ต้องสอคฅล้องกับการวางแพน เซต เมอง แล«ต้อง เพมา«สมกับสถานที่ตั้งต้ายการคดค่าบรัการต้องไม่มาก 
กว่าสิงท่ีกฯหนค เพอการคดต้นทุนท่ี เพ่ิมข้ึน

8 . ส่งแาคล้อมแล«สนามเด็กเล่น
ตกสูงท่ี เฟ้นท่ีอาคัยของครอบครัา แล«ครอบครัาท่ีม เด็ก คารท่ีจ«มสนามหญ้าแล«ท่ี 

สำหรับเคน เล่น ตลอดจนต้องมสนามเด็กเล่นท่ีปลอดภัยอย่างน้อยมพนท่ีเท่ากับ 1 เท่าของสัน 1 สัน 
แล«สนาม เล่นสฯพรับ เด็กที่ใตก็คารที่จ«ม เข้นกัน

9. การจราจร
อย่างน้อยจ«ต้องม 1 พนท่ีจอดรถ ต่อ F la t  อันหนง แล«ควรจ«เฟ้นลัก«ผ«ท่ีเฟ้นสัน 

ไต้คน แล«ท่ีจอดรถไนท่ีไล่งสฯหรับพมาตดต่อแล«ท่ีสำพรับรถส่งของ (1 คัน ต่อ 5 f l a t )  ต้ีนท่ีท่ีเฟ้น 
ท่ีอยู่อาคัยไม่คารท่ีจ«อยู่ตึดกับกนนพรอพันหน้าส่ถนน เพรา«อาจจ«ส่ง เสิยงคังรบกานไต้

10. พลักการ
การสร้างตึกสูงร«ฟ้าควรไต้รับอ'พุ!(าต้ต่อ Iมอมการจัดวางกลุ่มตึก เพ่ิอการพัมนา เมอสิง 

แวดล้อมไต้ถูกแยกออกแล้วไคยแพน เมองรอบนอก เท่ีอตึกสูง เพล่าน้ันไม่ไต้มพลกร«ทบต่อสิงแวดล้อม
1 1 .  ข้อสา[ป

การสร้างอาคารสุงดารไต้รับอผุญาตึต่อ เมอฝ็การจัดวางกลุ่ม
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